Stadtbavamt Kehl, den 09.04.1992

BEGRUNDUNG

Zu den Bebauungsplanen "Gut Bind/Im BOhl/In den Sechs Ackern/Im Lohl"
in Kehl-Goldscheuer Ortsteil Marlen

Der Gemeinderat der Stadt Kehl hat in seiner Offentlichen Sitzung am
09.04.1992 die Anderung der Bebavungsplane "Gut BiUnd/Im BUhl/In den Sechs-
Ackern/Im L6hl- in Kehl-Goldscheuer Ortsteil Marlen beschlossen.

I.Notwendigkeit der Planaufstellung und Entwicklung aus dem Fléchennutzungs-
plan

Die bestehenden Bebauungspléne f£fir die Wohnbaugebiete enthalten Fest-
setzungen, die einen nachtradglichen Wohnungsein- oder Ausbau verhindern.Der
Ausschlufl von DBachaufbavten, ein sehr geringer Kniestock in vielen Be-
reichen, eine sehr flache Dachneigung sowie das Errichten von zusatzlichen
Stellpldtzen und Garagen innerhalb der uUberbaubaren Fliche stehen der
Schaffung von zusdtzlichem Wohnraum im DachgeschoB entgegen. Seit dem
24.01.1990 ist die novellierte Baunutzungsverordnung in Kraft, die fir das
MaB der baulichen Nutzung neue MaBst3be und Regelungen einfihrt, die nunmehr
berUcksichtigt werden scllten.Vor dem Hindergrund, daB heute derSchaffung
von zusdtzlichem Wohnraum ein ganz neuver Stellenwert zukommt, kann man wohl
davon avsgehen, dafl die aufgefGhrten Festsetzungen in vielen F3llen bei
einer Abwdgung der Belange nicht mehr als so zwingend anzusehen sind, da
sie zur Bewahrung einer stddtebaulich geordneten Entwicklung unbedingt bei-
behalten werden mifiten. Festsetzungen, die Dachaufbauten sowie eine steilere
Dachneigung ermdglichen,und einen angemessensn Kniestock zulassen,sind aus
stadtebaulicher Sicht vertretbar chne den Gebietscharakter der betreffenden
Bereiche zu é&ndern. Mit der Anderung der Bebauungsplane soll auBerdem
erreicht werden, daB Gebiete mit gleichem Charakter identische Festsetzungen
erhalten. Im Fl&chennutzungsplan aus dem Jahre 1978 und bei der Flichen-
nutzungsplanfortschreibung 1990 sind die Bereiche als bestehende Wohnbau-
fldchen ausgewiesen.

II.Planinhalt

Als Art der bsulichen Nutzung wurde fiir die Bebauungspléne entsprechend dem
vorhandenen und stidtebaulich angestrebten Gebietscharakter -Allgemeines
Wohngebiet- festgesetzt. Der AusschluB von Schank- u- Speisewirtschaften
sowle Anlagen fir sportliche Zwecke ist notwendig um den vorhandenen und
geplanten stddtebaulichen Zielen gerecht zu werden,

Die ausgeschlossenen Einrichtungen werden verkehrsméBig stark frequentiert,
Dies wirde bedeuten, daB gebietsfremder Verkehr angezogsn und die Wohn-
qualitat beeintrdchtigt wird. Der Ausschlufll dieser Einrichtungen war deshalb
erforderlich. Ber Grund- und GeschoBflichenzahl wurde so gewdhlt, daB fir
die Bereiche der einzelstehenden Geb3ude eine angemessene Erweiterungs-
miglichkeit besteht. Dariber hinaus wurde die Traufhdhe als Maximalhdhe be-
zogen auf Oberkante Strafle festgesetzt.



Die Festsetzungen fir die Dachneigungen wurden so gewdhlt, daB der Einbau
von zusdtzlichem Wohnraum mdglich ist, ohne daB sich der bestehende
Gebietscharakter aus stadtebaulicher Sicht verdndert. Auf eine Festsetzung
der Dachgauben bzw. der Kniestock hdhe wurde verzichtet,so daB hier ein
individueller Spielraum gegeben ist. FUr die Reihenhausbebauung wurde die
bisherige Festsetzung von Flachdach dahingehend geéndert,daB ein Satteldach
aufgebaut werden kann um auch hier zus&tzlichen Wohnraum zu ermbglichen.
Die Dachneigung fir die Reihenhaus-bebauung wurde einheitlich festgesetzt
um  eine stédtebauliche Entwickiung zu erhalten. Die in den alten
Bebauvungspldanen festgesetzten Baulinien sind zur Durchsetzung der
stadtebavlichen Ziele nicht mehr notwendig und werden durch Baugrenzen
ersetzt. Die Festsetzung fir Garagen wnd Stell platze auBerhalb der be-
baubaren Flachen wurde modifiziert (siehe Plan skizze A) um dem vor-
handenen und auch zus#tzlichen Bedarf gerecht zu werden.

ITX.ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Iv.

Oie Gebiete sind straBenmdBig sowie durch Ver- und Entsorgungseinrichtungen
komplett erschlossen. Die verkehrsrechtliche Anordnung als Tempe 30-Zone
fur den gesamten Bereich ist erfolgt. Die Schaffung von zusitzlichem
Wohnraum durch An- bzw. Ausbauten bedarf keine neue ErschliefungsmaBnahmen.

Offentliche Einrichtungen

In den Geltungsbereichen der Bebauungsplane befinden sich zwei Kinderspiel-
platze. Durch die aufgelockerte Bebauung ist wohnungsnahes Spielen fir
Kleinkinder auf den Grundsticken gewdhrleistet.

Die bestehenden Einrichtungen Schule und Kindergarten sind in angemessener
Entfernung vorhanden.

V. Grinflachen

Die Festsetzung von gréBeren Offentlichen Grinfldchen auBer den bereits
erwdhnten Splelplétzen ist nicht notwendig. Unmittelbar &stlich bzw. sid-
lich an die Planbereiche angrenzend beginnt die freie Landschaft, die als
Naherholungsbereich dient.

VI.Infrastruktur Einrichtungen

Die wohnungsnahe Versorgung ist durch bestehende Einrichtungen gesichert,
Soziale wund gesundheitliche Einrichtungen sind ebenfalls ausreichend
vorhandsn.



