; . Kehl - AUENHEIM
Genehmi gt Bebauungsplan HUNGERFELD + 1. Anderung

Regierurigsprésidium Freiburg
Freiburg |, Br., den

Dlonstslogel

”
) U&ﬁ 2
Tk g!T fﬁ%@é@ S TZUWGEH

gr flanzeichen, Planeinschriebe und Planfarben wird cemdb § 9 BBaut

folgen etlegt:

l. Planuncsrecntliche Festsetzuncen nach § O EBauC in Verbindung mit den
Vorschritten der BaulV0

1. Art der Nutzung

WA 1 Allgemeines Vohngebiet (WA) nach & § BauNV0

Zuliissic sind:

- Wohngeb3ude nach § 4 (2) Ziff. 1 BauNvGC

- Die der Versorgung des .Gebiets cienenden L .den sowie nicht
stirenden Handwerksbetriebe nach §& & (2) Ziff. 2 BauNV0

Ausnahmen nach § & (3) BauNVO sind unzuldssig.

WA 2 Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § L BauNVO .

Zuldssig sind:
- Wohngebdude nach § 4 (2) 2iff., 1 BauNVvo

. Ausnafimen nach § L (3) BauNVO sind unzuldssis.,

- Die Wehngebiude diirfen gemif § 4 (&) BaulNVO nicht mehr als
2 Wohnungen beinhalten.

2, HaB der hNutzung und Bauweise

a) Zahl der Veollgeschosse {, t + 0D, Il als HScrstgrenze,
nach § 17 (&) Bauhvo - {0 zwingend

' entsprechend der Hut:ungsschablone

im Planentwurf

b) Hohe der baulichen Anlagen, |Die Mindest- und Max'malhbhe der Ge-
geriessen von 0K, StraBen- |bdude wird entsprechu:nd der Nutzun¢s-
mitte (mittig vor dem Grund-dschablone im Planentwurf festgesetzt,
stiick) bis OK. Gebiude nach [Diese Festsetzung gi t nicht flir Ga-

& 16 (3) BauhNvo _ ragen und Nebenanlacen,
¢) Grundflichenzahl nath-§ 17 0,3 bzw. 0,4
(1) i.V. mit § 19 EauNVo entsprechend der Nut-ungsschablone im
. Planentwurf :
d) Gescihofflichenzahl nach entsprechend .der Nut:uncsschablone im
€17 (1) iV, mit & 2C Baull0  Planentwurf . '
bauweise of fen bzw. geschlossen

entsprechend der Mutzungsschablene im
Planentwurf ‘




3. Uberbaubare GrundstiicksflZchen

Die uberbaubaren Grundstiicksflschen sind durci Bauiinien und Baugrenzen
im zeichnerischen Teil des bebauungsplans festygesetzt nach § 23 BauNVO.

L. Gebdudestellung und Hauptfirstrichtung nach § 9 kl) Pkt. 2 BBauG

Sofern kein anderer Planeinscirieb flir die Festsetzung der Hauptfirst-
richtung besteht, sind die Gebliude giebelstindig zur zugehSrigen Erschlie-
Bungsstrafe anzuordren, senkrecht zur straflenseitigen Baulinie oder Bau-
grenze.

5. Garagen nach § 2 (1) Pkt. 4 BBauG

Garagen sind auf der nicht Uberbaubaren Grundstiicksildche unzulidssiqg,
sofern sie im Plan nicht festgesetzt sind.

6, Flachen flr Aufschlittungen nach § 9 (1) Pkt, 17‘EBauG

Die Grundstiicke sind straBenseitig von cer StraBenbegrenzuncslinie bis zur
Bauflucit des Wohngebfudes auf StraBenniveau aufzuschiitten, Die &ffent-
lichen Verkehrsflichen werden auf eine hH&he von ca. 134,55 m - 135,10 m i, HN
ancelegt,

7. Erhaltung ven baumen nach § ¢ (1) Pkt. 25 b BBauG

Die vorhandenen. Baume mit einem Mindesstammumfang von 60 cm gemessen in
1 m Hohe sind zu erhalten.

Ist die Entfernung solcner Biume zur Errichtung von baulichen Anlagen, wegen
Krankheit des Baumes oder zur Abwendung einer drohenden Gefahr erforderiich,
muB durch geeignete Pflanzung innerhalb des Grundstiicks Ersatz geschaffen
werden. :

8. kinschraérkung der Steliplatzverpflichtung nach § 12 (6) BauNVo
T

Die Anzahl der nctuendigen Stellplitze wird eingescbrénkt auf 1 Stell-
platz pro Wohneinheit.

Bauordnungsrechtliche restsetzungen nach § 73 LBO

1. Sockelhthe

Die Sockelhhe, gemessen von OK. Stralenmitte (mittig vor dem Grundstick)
bis CK. Rchdecke Erdgeschoii darf maximal 1,20 m betragen.

2. Kniestock

Die Kniestockhihe, cemessen ven GK. Rohdecke in uag: seschol bis zum Schnitt-
punkt OK.Sparren mit der Aulenseite der AuBenwand, darf max. 0,40 & bzw.
1,10 m entsprechend wer ilutzungsschablone im Planenkwurf betragen.

Bei Gebiuden mit versetzten baufluchten ocer in Plrbtrtcwtung hlhenver=
setzten Geschosser ist eine Uberschreitung der Kniestockhdhe zuidssig.

Die Uberschreituny darf sich héichstens auf 3/5 der Geb%udeldngsseite er- -
strecken.
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3. Dachneigung

Die Dachneiqgung wird festgesetzt auf 28° - 35° bzw.iézo - 1g° entsprechend
der Nutzungsschablone im Planentwurf, |
Dies gilt nicht flir Garagen und Nebenanlagen.

L. Dachform f
b o i I
Als Dachform sind Sattelddcher, ersetzte Pultdichel, Zelt- und Valmdicher

entsprechend der Nutzungsschablone im Planentwurf ziliissig.
Bei versetzten Pultdicherrn muB der Tiefpunkt jeweil} an der GebXudeauBen-

wand liegen, !
!
Pultdach-
) — Pultdach
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i

AuBenwandy | v_} AuRenwand
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i

1

Bei untergeordneten und verbindenden Eauteilen und hei Garagen ist auch
die Ausbildung mit Flachdach zuldssig. '

|
5, Einfriedigungen.und Grundstiickseinfassungen

5.1 Entlang &ffentlicher Verkehrsflichen ist vom Fngrenzer spitestens
vor Fertigstellung der &ffentlichen Flichen ¢in curchgehendes
Strenfenfundament (z.B. Stellplatte) von mln«@stens 30 cm Tiefe
anzubringen (Grundstiickseinfassung). !

Fundamentvorspriinge diirfen max. 16 cm in den Bereich des Verkehrs=
flichenunterbaues hineinragen. |



.

“mittelbar am GebZude anzubringen. Stechtransparente, Stechschslder und

5.2 Die lShe der Einfriedigungen entlang den offﬁntlichen Verkehrs=~
fischen nach § & (1) Nr. 11 BBauG darf © ?5 n nicht unterschreiten
und 1,25 m nlcht tiberschreiten,

5.3 bei Reihen~ und Doppe!h:usern und an den"Platentwurf gekennzelch- (Z
neten Grundstiicken sind an Grenzen zu Nachbargrundstiicken im un~
mittelbaren Anschiub an das Gebiude oder dig Garage Abschirmungen

‘bis zu einer hdhe von 2,0 m und bis zu elner Tiefe vorn 5,6 r zu~
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6. Sichtdrelecke

Innerhalb der im Planentwurf eingetragenen Sichtdreiecke sind'bauiicﬁé"
Anlacen und Bepflanzungen nur bis zu einer hdhe von 0,80 m zul¥ssig.

7. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der St&dtte der Leistung zuldssig: Sie sind un-

Uechsell:chtanlagen sind unzulass:g.’

'8 Lettungen S . N: S B - bR

Neu zu verlegende Leitungen flir elektrische Energie und Fernmeldeanlagen
sind in Erdkabel zu verlegen. Freileitungen sind nicht zul¥ssig.

Nachrichtliche Ubernahme nach § 9 (A) BBauG

1. Die Satzungen der Stadt Kehl Uber die Vasserversorgung und Entw§sserung'

sind zu beachten.

2. Grundwasserverhiltnisse

Am westlichen Grenzbere’ch des Sebauungsplangebietes (Elnmhndung An alten

Friedhof/BlumenthalstraBe) befindet sich ein Grundwasserbeobachtungsbrun~

nen, der seit Mai 1977 regelmiBig beobachtet wird. Der seither h&chstge~
messene Grundwasserstand betrug im Mal 1983 133,32 m @ NN.

Flir das Baugebiet selbst ist aufgrund der FlieBrichtung ein Zuschlag von
ca. 10-20 cm zu berlicksichtigen. Die StraBenhBhen, die als Bezugspunkt

fir die Hohenlage der Gebdude maBgebend sind, betragen ca, 134,55 m.~
135,10 m {i.NN. Diese angegebenen Werte K&nnen nur als Anhaltspunkt flir

die kiinftigen Bauherren dienen. Bei extremen Hochwasserverh¥ltnissen kann
ein Uberschreiten dleser bisher gemessenen H&chstwerte nicht ausgeschlossen
werden, Dies sollte bel der Baukonstrukticn und Ausfiihrung von Kellerge~
schossen berhcksxchtirt werden, Auskunft tiher aktuelle Grundwassersténde
erteilt das Stadtbauamt (Tiefbauabteilung). v



LEGENDE

TS EOTmEEEES
Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauhVvo

Sondergebiet (Bund) nach § 10 BauNV0

Zahl der Vollgeschosse nach'§ 17 (&) Bauhvo

Zahl der Vollgeschosse zwingend

1 VollgeschoB nach § 2 (5) Satz 1, 1. Halbsatz LBO; zuziiglich
1 VollgeschoB als oberstes Geschol nach § 2 (5)
Satz 1, 2. Halbsatz LBO

Bauweise nach § 22 BauNVO0:

(0] offeﬁe Bauwelse

nur_Einzelh3user zuldssig
‘:‘ nur Doppelh8user zuldssig
I:] nur Hausgruppen zuldssig

Baulinie nach § 23 (2) BauNVoO

Baugrenze nach § 23 (3) BauNv0

[t StSi——
-€~—~—> Hauptfirstrichtung nach § ¢ (1) Nr, 2 BBauG

Gat Fliche flir Stellplftze und Garagen nach §€ 9 (1) Nr. 4 und Nr. 22 BBauG

Verkehrsfl3che nach § © (1) Nr. 11 BBauf

Mischfldche nach § © (1) Nr. 11 BBauG

Mischfliche flir Fahrrad- und FuBverkehr nach § 9 (1) Hr. 11 BBauG

AnschluBbeschrinkung an die &ffentliche Verkehrsfldche
{Bereich ohne Ein~ und Ausfahrt) nach § ¢ (1) Nr. 11 BBauG

Trafostation nach § 9 (1) Hr. 12 BBauf

Fliche fiir die Landwirtschaft nach § 9 (1) Nr. 18 BBauG

Geh~, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Anlieger

GRFR LR nach§ 9 (1) Nr. 21 BBauG

Von der Bebauung freizuhaltende Sichtfldchen
nach § 9 (1) Nr. 2k BBauG

Abgrenzung von Gebieten unterschiedlicher Festsetzungen

)‘; ~ Besonders gekennzeichnete Grundstlicke (siehe schriftiliche Fest~
setzungen Punkt 5.3)

TSI Grenze des REumlichen Geltungsbereiches nach § 9 (7) BBauG



Dachformen:
SD Satteldach o
VP © versetztes Pultdach
ZD Zeltdach _ '
WD Valmdach v

¥ 13L.40 vorhandene Geldndéhdhe

i (134.55)  geplante StraBenhShe
| Nutzungsschablone:
Baugebiet | o ' Zahl der Vollgeschosse
: : nach § 17 (4) BauNvo -
Grundfidchenzahl nach GeschoBf1dchenzahl nach

§ 17 (1) i.V.m, § 1 Bauttvo | § 17 (1) i.V.m. §,20 BauNVOv//
: v e

Bauweise nach § 22 BauNVO NPachneigung

o RN
Minimale Gebdudeh&he
Maximale GebZudehShe KniestockhBhe

Dachform

A,

Hauptfirstrichtung nach §9(1)Nr.2 BBauG wahlweise

AufstellungsbeschiuB durch Gemeinderat am 25.11,.191

Blirgerbeteiligung durch Bilrgerabend am 17.02.1983. .
AuslegungsbeschiuB durch Gemeinderat am 27.06.108% -
fffentliche Auslegung ~ vom 23.07.1984 his 31.08. 198&
SatzungsbeschiuB durch Gemeinderat am 26.09. 1984

Genehmigt mit Erla8 Nr. 13/24/0217/ vom 29 01, 1985 o
in Kraft getreten durch Bekanntmachung vom 21.02. 1985 in der Kehler Zeitung -
Fir die Stadt Kehl Kehl, den 21.05.1984

Der irgermeister Stadtbauamt - Planungsabtellunc

e .
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’1915;\

. Vereinfachte Anderung nach §13 BBauG
[ Deckblatt ] : :

eforf } ; { Rauch )™\

Satzungsbeschluf durch Gemeinderat am 17.9.1986-

In Kratt getreten durch Bekanntmachumg vom 11.10.1986

Der Oberbirgermeister [ Prondorf]



