STADTY KEHL Ketil, den 31,0 08, 1979

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan "“Hohrott 1" in Kehl-Querbach

Erforderlichkeit der Planaufstelfung

Querbach ist eine kleine Ortschaft (ca. 400 Einwchner) mit l3ndlichem Charakter
ca, 6 km vom Zentrum der Kernstadt entfernt. Von einigen wenigen iandwirtschaft-
lichen Betrieben abgesehen, stellt Querbach eine reine Wohngemeinde im Stadtge-
biet dar. In den letzten Jahren war eine Stagnation der Bautdtigkeit vorhanden,
weil das Abwasser nicht vorschriftsmdBig abgeleitet werden konnte. Einige Bau- :
interessenten fiir Querbach muBten deshalb vertr8stet werden, oder sie habep mitt-
lerweile in Wohngebieten auflerhalb Querbachs gebaut. Inzwischen sind die Voraus-
setzungen flir eine Wiederbelebung der Bautdtigkeit geschaffen worden. Aus diesem
Grunde hat der Gemeinderat der Stadt Keh} am 31. Mai 1978 den Aufstellungsbesch]u&
zum Bebauungspian "Hohrott J1'' gefaBt. :

Vorgaben des Fldchennutzungsplans

Im genehmigten Flidchennutzungsplan der Stadt Kehi ist im AnschluB an das bebaute :
Gebiet "Hohrott' in stidwestlicher Richtung eine Wohnbaufliche mit einer GréBe von :
ca. | ha ausgewiesen. Die Abgrenzung des Baugebiectes deckt sich mit den Vorgaben
des Fldchennutzungsplans,

Beschreibung des Gebietes

Das Plangebiet befindet sich in ebenem Geldnde. Es schlieBt siidwestlich an die
vorhandene Bebauung (Hohrott) an. Die 8stliche Abgrenzung stellt eine Gemeinbe-
darfsfldche dar, die im rechiskriftigen Bebauungsplan ‘'Oberfeld" ausgewiesen ist. |
Stidlich und westliich schlieBt landwirtschaftliche Nutzfldche an, so daB mit dem .
Baugebiet eine neue Abgrenzung der Ortschaft an dieser Stelle entsteht. Siidwest-
lich in einer Entfernung von ca. 180 m befindet sich ein Aussiedlerhof. Wegen der
Nihe zum Baugebiet ist eine spdter beabsichtigte Erweiterung nach Siidwesten pro-
blematisch, so daBl ein Fldchenaustausch mit der Gemeinbedarfsflache zum gegebenen
Zeitpunkt {iberlegt werden sollte.

Art und Bauweise des Baugebietes

Der Behauungsplan weist die gesamte Flidche als "Alilgemeines Wohngebiet" (WA} aus.
Es sind 5 Baupldtze fiir 1-geschossige und 6 Bauplitze fiir | bis 2~geschossige Ein-
zelhduser in offener Bauweise ausgewiesen. Dies entspricht der derzeitigen Nach~

Frage der Bauwilligen und dem Charakter der angrenzenden Wohngebiete.




V. Erschlicfiung

Div ErschlicBung erfolgt im Norden durch Ausbau des Hohrottweges in Form einer
StichstraBe wmit Wendemdglichkeit. Fiir FuBgdnger und Radfahrer ist g¢ine Verbin~
dung zur Gemeinbedarfsfliche vorgesehen. Gleichzeitig wird dieser Weg flr Ver-
und Entsorgungsleitungen bendtigt. Die HausanschluB3leitungen fir die Stromver=
sorgung und das Fernmeldewesen werden in Erdkabel ausgefiihrt.

VI. Gestaltung
Bedingt durch den Zuschnitt im Flachennutzungsplan entstehen zwei Hiuserzeilen.
In der norddstlichen Zeile sind maximal 2 Vollgeschosse zuldssig mit gleichzeiti-
ger Beschrankung der HBheniage {mind. 6,50 m und max. 10,0 m), Die Pachneigung
kann von 33° - 482 variieren. In der sldwestlichen Zeile sind zwingend 1-geschos~
sige Hiuser mit der M8glichkeit des Dachausbaug vorggsehen. Die H8henlage ergibt
sich aus der Traufhdhe und der Dachneigung (187 = 337). Durch diese Anordnung
wird cin Ubergang von den steilgeneigten Dichern der vorhandenen 8ebauung '‘Hoh-
rott" zu den flachgeneigten Dichern der vorhandenen Bebauung "Oberfeld” erreicht,
Durch die unterschiedlichen GrundstiicksgrdBen und -zuschnitte im Zusammenhang mit
den Festsetzungen des Bebauungsplans, die innerhalb des Rahmens einen groBen Spiel
raum in der individuellen Gestaltung der Bauwerke zulassen, entsteht eine grofzi-
gige, aufgelockerte Bebauung. Die vorgesehene StichstraBe mit Wendehammer 1&Bt
nur Antiegerverkehr zu, so daB ein ruhiges Wohngebiet garantiert ist.

Wegen des geringen Verkehrsaufkommens wdre es denkbar, daB nach tnkrafttreten der
noveliierten StraBenverkehrsordnung eine Umnutzung in "'Wohnbereich' oder "“Spiek~
straBe” erfolgen kaan, und somit die StraBe mit Wendeplatz als Spiel- und Begeg-
nungsraum fliir Kinder und Erwachsene zur Verfligung steht.
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VIE. Kosten und vorgesehene Finanzierung

Berechnung

zum Bebauungsplan UHohrott 11" in Keht-Querbach

Wohinbauf ldche 0,863 ha
Verkehrsflichen 0,202 ha
Gesamtfliche 1,065 ha

Die Kosten fiir das Baugebiet betragen in etwa:

a)  ErschlieBungskosten  (Grunderwerb, StraBenbau,
Straflenbeleuchtung etc.) DM 220.000.

b} Wasserversorgung e e e e e DM 50.000, -
c) Entwidsserung C e e e ... DM 160.000.-

B 410.000.~
fm Haushaltsplan 1980 jst e¢in Betrag von . . . . DM 305.000.-

zur Erstellung der Baureife eingesctzt. Der Endausbau erfolgt entsprechend
dem Baufortschritt, voraussichtlich im Jahre 1981 und )982; die erforder-
lichen Mittel werden jeweils im Haushaltsplan bereitgestellt,

Die ErschlieBungskosten werden entsprechend der geltenden ErschlieBungsbei~

trags~, Wasserabgabe- und £ntwisserungsbeitragssatzuny der Stadt Kehl auf
die Grundstiickseigentimer ungelegt.

Vitl, Bodenordnende MaBnahmen

Die Grundfliche des Bebauungsplans befindet sich vollstidndig in stidtischen
Ligentum, Die Grundstiicke werden entsprechend der Einteilung im Bebauungsplan
verdullert. Bodenordnende MaBnatmen nach BBauG sind deshalb nicht erforderlich,




