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Der Gemeinderat der Stadt Kehl hat am 23. August 1978 beschlossen, auf der Grund-
lage des Flichennutzungsplanes flir den Bereich zwischen den Ortschaften Goldscheuer
und Marlen einen Bebauungsplan aufzustellen. Mit der Bearbeitung ist die Planungs-
abteilung des Stadtbauvanmts beauftragt worden,

Evforderlichkeit der Planaufstellung

Es besteht im Siiden des Stadtgebiets ein Fehibedarf an Sffentlichen Freizeiteinrich-
tunyjen, wie z.B8, eine Mehrzweckhalle, wobei fiir die Verwirklichung das Gebiet zwi-
schen Goldscheuer und Marlen gewdhit worden ist,

Bei der vorgesehenen Nutzungsvielfalt - Neubaugebiet, freizeitanlagen, Friedhofser-~
wel terung, Landwirtséhaft - kann die st8dtebauliche Entwicklung und Ordnung nur
durch einen Bebauungsptan gesichert werden.

Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

im fldchennutzungsplan sind 6ffentliche Griinfldchen mit der Nutzungsbestimaung Sport-
platz, Spielplatz, Freibad, Versammlungs~ oder Sporthalle, Parkanlage, dargesetllc;
die Gréle betrdgl ca. 6 ha.

Hierbei handelt es sich.um ¢ine {iberdimensional grofle Ausweisung von 8ffentlichen
Griinfldchen, die dem Bedarf in diesem Bereich momentan nicht entspricht. Deshalb wird
im Bebouungsplan eine Reduzierung an Offentlicher Griinfliche im Norden vorgenommen.
Damit kann die landwirtschaftliche Nutzung in diesem Bereich vorerst erhalten bleiben.

Die im Flichennutzungsplan dargestellte Zweckbestimmung deckt sich mit den Grundsdtzer
flir eine Adusweisung von Geneinbedarfsfldchen. Es erscheint deshalb sinnvell bei der
verbindlichen Bauleitplan dem beabsichtigten Zweck der Freizeitanlagen entsprechend
die Fldche gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 5 BBauG (Fliche fiir den Gemeinbedarf) auszuweisen,

Beschreibung des Geblets

Entsprechend dem Grundsatz "Werkehr auBlen, Nutzung innen"” erfolgt die ErschlieBung
der zentralen Einrichturgen lber den bestehenden Weg Hstlich der Hanfrotze, der in
Marien lber die {(das Gewerbegebiet erschlieBende) ZunftstraBe an die anbaufreie Lan-
desstrafie 89 ¢ angebunden wird, nach Siiden eine direkte Verbindung nach Kittersburg
bietet und {iber den Friedhofsweg an die Goldscheurer GoethestraBe angeschlossen ist.
Die gepltanten Neubaugebiete werden nicht berlibrt,

Die ErschlieBung ist in einfacher Weise bereits vorhanden und ohne grofien Aufwand
in Abhidngigketl vom Ausbaustand erweiterbar. :




Der Plan sieht eine gemeinsame Stellplatzanlage flir die verschiedenen Mutzungen vor.

Flir den Full- und Fahrradverkehr ist ein eigenes Netz mit direktem, gefahriosem Zu~
gang zu den Wohngebieten vorgesehen, das z.T. -wie bisher~ von landwirtschaftlichen
Fahrzeugen mitbenutzt werden kann, .

Neben einer Mehrzweckhalle samt dazugehdrigem Auflenplatz und eventuell dem Freibad
sind konfessionelle  Einrichtungen sowie ein Kindersp?e]platz vorgesehen, :

Der Spielplatz soll alien Altersgruppen offenstehen und auch das gemeinsame Spielen-
von Kindern und Erwachsenen ermiglichen, Wichtiger Bastandteil dieses Platzes zum . °
“freien Spielen” ist eine Bolzfldche.

Grundsdtzlich ist die '"Aktivzone'' mehr im Westen, die Ruhezone mehr in den &stlich
gelegenen Teilen, '

b, Gestaltung

tm Gegensatz zur Gestaltung zusammenhdngender Wohngebiet handelt es sich im Planbe~'.

reich nur um die Beziehung weniger, 8ffentlichen Zwecken dienender Bauten, deren Ge- .
staltung in stdndigem Kontakt der betreffenden Trdger 18sbar ist. Die Notwendigkeit .
gestalterischer Festsetzungen nach § 111 LBO wird deshalb nicht gesehen,

Zwel Bunkerruinen werden zur Zeit verflillt und bieten Ansatzpunkte filr eine gewissé
Geldndemodellierung wls Ldrm~ und Sichtschutz zum Freibadgelinde.

Diese Modellierung wivd als EmpFehlung, nicht als Festsetzung ausgesprochen.

Abgrenzung / Griofle

Der Flichennutzungsplan sieht die zentralen Einri ditungen unmittelbar stidlich des
Marlener Neubaugebietes vor, Aus Larmgriinden und wegen etwa gleicher Entfernungen
zu den Ortsteilen ist hiervon geringflgig abgewichen worden; die zentralen Einrich-
tungen beginnen etwa 100 m silidlich des Neubaugebietes.

Da die Fldche fiir diese Einrichtungen von urspriinglichen 6 ha auf ca, 3,6 ha er-
heblich reduziert worden ist, ist dennoch mit ca. 75 m Mindestabstand eine ausrei-
chende Entfernung zum Friedhof gesichert, \

Die Flédchenreduzieruny bedeutet auch, dafi die vorhandene Nutzung als Ackerland in
gridflerem Unfang beibehalten werden kann,

Da sich zum einen das Getdinde in stddtischem Eigentum befindet und insofern Einfluf
auf die Art der landwirtschaftliichen Nutzung genommen werden kann, zum andern &ffent-
liche GriinfFldchen aus Griinden des Pflegeaufwands bzw. der Folgekosten nicht allzu
grof3 ausgebildet werden sollten und zum dritten die dérfliche Situation mit der an-~
grenzenden freien Landschaft &ffentliches Grin nicht so zwingend erfordert wie eine
stddtische Umgebung, wird die Beibehaltung der landwirtschaftlichen Nutzung direkt’
im AnschiuBl an das Neubaugebiet flir vertretbar gehalten,

Realisierbarkeit

Das Gebiet befindet sich vollstdndig in stddtischem Eigentum,
Die ErschlieBungskosten betragen ca, 660,000.- DM,

In der mittelfristiger Finanzplanung (bis 1983} sind 220.000.- DM eingestellt,

Dic baustraBenmilige Erschiiedung soll voraussichtlich in diesem Zeitraum erfolgen.’
Der Endausbau mufl sich anhand der tatsHchlichen Entwicklung orientieren. Die erfor~
dertichen Mitte! werden jeweils in die entsprechenden Haushaltspliane bazw, Finanz-~
planungen eingestell L,




