TEXTFESTSETZUNGEN zum Bebauungsplan
+FELDSTRASSE® in Kehl-Goldscheuer, Ortsteil Kittersburg

In Ergédnzung der Planzeichen, Planeinschriebe und Planfarben wird geméan § 9 BauGB folgendes
festgelegt:

1.

Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB i.V.m. den Vorschriften der BauNVO

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

WA 1 Zul@ssig sind nur:

- Wohngebaude nach Abs. 2 Nr. 1

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
nach Abs. 2 Nr. 2

Folgende Ausnahmen nach Abs. 3 sind gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO allgemein zulassig:

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe nach Nr. 2

- Gartenbaubetriebe nach Nr. 4

- Stéalle fur Kleintierhaltung als Zubehdér zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftliche
Nebenerwerbsstellen nach Nr. 6; die Zulassigkeit von untergeordneten Nebenanlagen und
Einrichtungen far die Kleintierhaltung nach § 14 BauNVO bleibt unberihrt.

Weitere Ausnahmen nach Abs. 3 sind unzulassig.

Je Wohngebé&ude sind nach Abs. 4 hdchstens 2 Wohnungen zulassig.

WA 2 Gleiche Festsetzungen wie WA 1, jedoch ohne Begrenzung der Wohneinheiten je
Wohngebaude nach Abs. 4.

Mischgebiet

Mi Zul@ssig sind nur:

- Wohngebaude nach Abs. 2 Nr. 1

- Einzelhandelsbetriebe nach Abs. 2 Nr. 3

- sonstige Gewerbebetriebe nach Abs. 2 Nr. 4

- Gartenbaubetriebe nach Abs. 2 Nr. 6

Folgende Ausnahmen nach Abs. 3 sind geméaB § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO allgemein zulassig:

- Stélle fur Kleintierhaltung als Zubehdér zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftliche
Nebenerwerbsstellen nach Nr. 6; die Zulassigkeit von untergeordneten Nebenanlagen und
Einrichtungen far die Kleintierhaltung nach § 14 BauNVO bleibt unberiihrt.

MaB der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse: hdéchstens 2, nach § 16, Abs. 2 u. § 17 Abs. 4 BauNVO
Grundflachenzahl: max. 0,3 im WA1/2, max. 0,4 im MI, nach § 16 u. § 17 Abs. 1 BauNVO
GeschoBflachenzahl: max 0,5 im WA1/2, max 0,8 im M|, nach § 16 u. § 17 Abs. 1 BauNVO

Hoéhe der baulichen Anlagen
Gesamthéhe der baulichen Anlagen mind. 7,5 m, hécht. 10,5 m, nach § 16 Abs.3 u.4 BauNVO

Hoéhenlage nach § 9 Abs. 2 BauGB

Als Bezugshéhe fir die Festsetzung der zulassigen Mindest- oder Maximalgebaudehéhe wird fiir die
an die FeldstraBe angrenzenden Grundstiicke einheitlich 143,10 m G.NN, ansonsten Gelandehéhe
zuziglich 0,75 m festgelegt.

Bauweise nach § 22 BauNVO

Besondere Bauweise nach Abs. 4.

Die Hauptgebaude sind mit seitlichem Grenzabstand (Bauwich) als Einzelhduser zu errichten.
Nebengebdude sind an einer seitlichen Grundstiicksgrenze als Grenzbebauung zulassig, wenn
folgende Bedingungen eingehalten werden:




10.

11.

- die Grenzbebauung darf 8,0 m nicht Gberschreiten.

- maximale Traufhéhe 3,5 m.

- maximale Gesamthdhe 7,0 m.

- Dachneigung 33°-48°.

- Wenn zusatzlich eine Grenzgarage zur Ausfihrung kommt, darf die Grenzbebauung insgesamt
14,0 m nicht Uberschreiten.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind durch Baugrenzen im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans festgesetzt, nach § 23 BauNVO.

Gebaudestellung nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Soweit aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans keine Festsetzungen Uber die
Gebaudestellung hervorgehen, hat die Stellung der Gebaude parallel oder im rechten Winkel zur
straBenseitigen Baugrenze zu erfolgen.

Geh-, Fahr- u. Leitungsrechte nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Auf den Grundstiicken Lgb.Nr. 3539, 3538 und 3528/1 sind Geh-, Fahr- u. Leitungsrechte zu
Gunsten der Anlieger und der 6ffentlichen Versorgungstrager festgesetzt.

Stellplatze und Garagen nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB u. § 12 Abs. 6 BauNVO

Soweit keine abweichende zeichnerische Festsetzung erfolgt, sind Garagen auBerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflache unzulassig.

Stellplatze sind innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache und auf der Grundstlicksflache
zwischen straBenseitiger Grundstiicksgrenze und straBenseitiger Baugrenze zulassig.

Auf einem Grundstlck sind Garagen nur in einem seitlichen Grenzabstand zuléssig.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 u. 2 BauNvVO

Nebenanlagen nach Abs. 1 sind, sofern es nicht nach der jeweils gultigen Landesbauordnung um
genehmigungsfreie Vorhaben handelt, im rickwartigen Grundstiicksbereich auch auBerhalb der
Uberbaubaren Grunstucksflache zuléssig.

Die der Ver- u. Entsorgung des Baugebiets dienenden Nebenanlagen nach Abs. 2 sind auch
auBerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Flachen fur Aufschittungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB

Bei den Grundstlicken nérdlich der FeldstraBe ist die Grundstiicksflache folgendermaBen auf das
Niveau der Bezugshdhe nach I. Pkt. 4 aufzuschitten:

Die Aufschittung muB mindestens 2,0 m vor der straBenseitigen Baugrenze die Bezugshdhe
erreichen und sich mindestens bis zur rickwartigen Gebaudekante erstrecken. Dies gilt nicht flr
Zufahrts- u. Zugangsflachen bis zu einer Tiefe von 7,0 m von der sudlichen Grundstiicksgrenze
(StraBenbegrenzungslinie). Zur freien Landschaft ist an der nérdlichen Grundstiicksgrenze das
vorhandene Gelandeniveau wieder zu erreichen.

Bei den Grundsticken sudlich der FeldstraBe, die an die FeldstraBe angrenzen, ist die
Grundstlcksflache zwischen straBenseitiger Grundsticksgrenze und vorderer Baugrenze
mindestens auf StraBenniveau und héchstens auf Bezugshdhe aufzschitten.

Hinweis: Um Grundwasserverschmutzungen zu vermeiden, dirfen Aufflllungen im Rahmen der
ErschlieBung und im Zuge von BaumaBnahmen nur mir reinem Erdaushub bzw. Kiesmaterial
vorgenommen werden, das keine wassergefdhrdenden Stoffe enthalt. Insbesondere die
Verwendung von Bauschutt ist nicht zulassig.




Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 74 Landesbauordnung (LBO)

Dachform und Dachneiqung

Als Dachform sind Satteldacher, versetzte Pultdacher und Walmdacher zulassig. Bei versetzten
Pultdachern muB der Tiefpunkt jeweils an der GebaudeauBenwand liegen.

Bei untergeordneten und verbindenden Bauteilen und bei Garagen ist auch die Ausbildung mit
Flachdach oder Pultdach zul&ssig.

Die Dachneigung wird festgesetzt auf 33 °>-48°.

Dies gilt nicht fir Garagen und Nebenanlagen.

Traufhohe

Die Traufh6he, gemessen vom Bezugspunkt nach |. Pkt. 4 bis zum Schnittpunkt OK Sparren mit der
AuBenseite der AuBenwand, muB mindestens 4,3 m und darf hichstens 5,3 m betragen. Bei
Gebauden mit versetzten Baufluchten ist eine Uberschreitung der Traufhbhe zuldssig. Die
Uberschreitung darf sich héchstens auf 3/5 der Gebaudelangsseite erstrecken.

Sichtflachen

Innerhalb der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzten Sichtflachen sind bauliche
Anlagen und Bepflanzungen nur bis zu einer Héhe von 0,8 m Uber Ausbauniveau der StraBe
zul@ssig.

Einfriedigungen

Entlang offentlicher Verkehrsflachen ist vom Angrenzer spatestens vor Fertigstellung der
6ffentlichen Flachen ein durchgehendes Streifenfundament (z.B. Stellplatte) von mindestens 0,3 m
Tiefe anzubringen (Grundstlickseinfassung). Fundamentvorspriinge dirfen maximal 0,1 m in den
Verkehrsflachenunterbau hineinragen.

Bei den Grundstiicken nérdlich der FeldstraBe darf die HOhe der Einfriedigungen entlang der
offentlichen Verkehrsflache nach § 9 Abs. Nr. 11 BauGB 1,0 m nicht unterschreiten und 1,5 m nicht
Uberschreiten, bezogen auf die Héhe der StraBenachse.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Sie sind unmittelbar am Gebaude
unterzubringen. Werbeanlagen von mehr als 0,5 m? GréB8e mussen parallel zur Fassade angebracht
werden. Wechsellichtanlagen sind unzulassig.

Leitungen

Neu zu verlegende Leitungen flr elektrische Energie und Fernmeldeanlagen sind im direkten
Zuordnungsbereich der FeldstraBe in Erdkabel zu verlegen. Freileitungen sind hier nicht zuldssig.
Fir den Restbereich kann die ErschlieBung nach den jeweiligen technischen Erfordernissen
(Freileitung oder Erdkabel) erfolgen.

Nachrichtliche Ubernahme nach § 9 Abs. 6 BauGB

Die Satzungen der Stadt Kehl Gber Wasserversorgung und Entwasserung sind zu beachten.

Grundwassserverhaltnisse

Sldwestlich des Bebauungsplangebiets in der BrandeckstraBe (im Bereich Haus Nr. 13) befindet
sich ein Grundwasserbeobachtungsbrunnen, der seit Mai 1977 regelmaBig beobachtet wird. Der
seither hdchst gemessene Grundwasserstand betrug im Mai 1983 141,78 m 0.NN.

Bezlglich des seit einiger Zeit fertiggestellten ,Kulturwehrs Kehl-StraBburg®, das sich auf die
Grundwasserverhaltnisse auswirkt, liegen noch keine fundierten Ergebnisse vor. Bei den bisher
durchgeflihrten Probestaus wurden folgende Grundwasserh6hen gemessen: Marz 1984 = 141,22 m
G.NN; Mai 1985 = 141,10 m (.NN.

Die StraBenhéhen betragen ca. 142,10 m 0.NN bis ca. 142,60 m G.NN. Die angegebenen Werte
kdnnen nur als Anhaltspunkt fur die kinftigen Bauherren dienen.



Bei extremen Hochwasserverhdltnissen kann ein Uberschreiten dieser bisher gemessenen
Hochstwerte nicht ausgeschlossen werden. Dies sollte bei der Baukonstruktion und Ausfihrung von
Kellergeschossen berlicksichtigt werden.

Auskunft Gber aktuelle Grundwassersténde erteilt das Stadtbauamt (Tiefbauabteilung).

Der Grundwasserstand im Plangebiet liegt zeitweise hdher als 2,0 m unter Gelandeniveau. Um
Schaden an unterirdischen Tankanlagen zu vermeiden, ist fir diese Anlagen der statische Nachweis
der Auftriebssicherheit zu erbringen.

AufstellungsbeschluB durch den Gemeinderat am 17.10.1984
Burgerbeteiligung durch Burgerabend am 27.11.1984
AuslegungsbeschluB durch den Gemeinderat am 24.07.1985
Offentliche Auslegung vom 03.09.1985 bis 04.10.1985
Erneute 6ffentliche Auslegung vom 27.01.1986 bis 28.02.1986
SatzungsbeschluB durch den Gemeinderat am 14.07.1986
Genehmigt mit ErlaB durch das Regierungsprasidium am 27.11.1986
In Kraft getreten durch Bekanntmachung in der Kehler Zeitung am 14.02.1987
Flr die Stadt Kehl Kehl, den 25.04.1986

Der Oberblrgermeister Stadtbauamt, Planungsabteilung
gez. (PréBdorf) gez. (Rauch)

TEXTFESTSETZUNGEN zum Bebauungsplan
.FELDSTRASSE"“ 1. vereinfachte Anderung in Kehl-Goldscheuer, Ortsteil Kittersburg

Es gelten die Festsetzungen des seit dem 14.02.1987 rechtskréaftigen Bebauungsplanes.
Nachfolgende Anderungen und Ergénzungen:

Il
1.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 74 Landesbauordnung (LBO)

Dachform und Dachneiqung

Nur geneigte Dachformen sind zul&ssig.

Wohngebéaude: Dachneigung 35° - 45°

Doppelhauser: einheitliche Dachneigungen

Garagen und Carports: Dachneigung entsprechend der Landesbauordnung zulassig.
Mindestdachneigung: 25°

Flachdach ist unzul@ssig.

Einfriedigungen

Geschlossene Einfriedigungen in Form von Mauern oder ahnlichem sind unzul&ssig. Entlang der
6ffentlichen Verkehrsflache sind fur die Einfriedigungen Sockelmauern von max. + 0,10 m Uber
Niveau der offentlichen Verkehrsflache zuladssig. Die Héhe der Einfriedigungen ist entlang der
6ffentlichen Verkehrsflache auf max. 1,0 m Héhe beschréankt. Fir die Ubrigen Bereiche gelten die
Vorschriften der jeweils glltigen Fassung der Landesbauordnung.

Leitungen

Neu zu verlegende Leitungen flr elekirische Energie und Fernmeldeanlagen sind in Erdkabel zu
verlegen (keine Freileitungen).

SatzungsbeschluB durch den Gemeinderat am 08.05.2002
In Kraft getreten am 21.06.2002

Flr die Stadt Kehl Ausgefertigt am 07.05.2002
Der Oberblrgermeister gez. (Dr. Petry)



Bebauungsplan FELDSTRASSE + 1. vereinf. Anderung

Zeichneristhe Festsetzungen
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Allgemeines Wohngebiet, siehe Plan u. Text 1.1
Mischgebiet, siehe Plan

Zahl der Vallgeschosse

Grundflachenzahl, siehe Plan

Geschofflachenzahl, siehe Plan

besondere Bauweise, nur Einzelhauser zulassig
Dachneigung

Dachform: Satteldach, versetztes Pultdach, Walmdach

Of fentliche Verkehrsflache

Offentliche Verkehrsflache, Rad- u. Fullweg

Versorgungsflache, Trafostation

Flache fur Stellplatze und Garagen

Geh-, Fahr- u. Leitungsrecht zugunsten der Anlieger

Baugrenze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Angrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
Anschluflbeschrankung an die off. Verkehrsflache
Van der Bebauung freizuhaltende Sichtflachen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Geltungsbereich der 1. vereinfachten Anderung
Hauptfirstrichtung

Hauptfirstrichtung wahlweise

Wegfallende Grenze (nachrichflich)
Geplante Grenze (nachrichflich)




