Bebauungsplan MORGENACKER II in Kehl-Goldscheuer TEXTFESTSETZUNGEN

In Erganzung zu den im Plan dargestellten Festsetzungen wird folgendes festgelegt:

I. Planungsrechtliche Festsetzungen nach Par.9 BauGB i.V.m. den Vorschr. der BauNVO

1.

Art der baulichen Nutzung

WA 1 Allgemeines Wohngebiet nach Par. 4 BauNVO

Zulédssig sind:

— Wohngebdude nach Par. 4 Abs. 2 Nr. 1 BaulNVO.

— Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten, sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe nach Par. 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO.

— Anlagen filir gesundheitliche Zwecke nach Par. 4 Abs. 2 Nr. 3 BaulNVO.

Ausnahmen sind unzulédssig.

WA 2 Allgemeines Wohngebiet nach Par. 4 BauNVO

Zulédssig sind:

— Wohngebdude nach Par. 4 Abs. 2 Nr. 1 BaulNVO.

— Die der Versorgung des Gebietes dienenden Ladden sowie nicht stdrende Hand-
werksbetriebe nach Par. 4 Abs. 2 Nr. 2 BaulNVO.

Ausnahmen sind unzulédssig.

MaB der baulichen Nutzung nach Par. 17, 18 und 19 BauNVO

GRZ 0,3 und 0,4 (siehe Plan) Grundfldchenzahl nach §17 Abs.l1 1i.V.m. §19 BauNVO

THmax +5,0m, +7,0m und +10,0m (siehe Plan) Traufhdhe der baulichen Anlage
bezogen auf Oberkante Verkehrsfldche mittig vor dem Grundstiick bis zum
Schnittpunkt AuBenwand mit der Dachhaut.

FHmax +10,0m, +10,5m und +13,5m (siehe Plan) Firsthdhe der baulichen Anlage
bezogen auf Oberkante Verkehrsfldche mittig vor dem Grundstiick bis zum First.

Bei Eckgrundstiicken kann die hoher liegende Verkehrsfldche mittig vor dem

Grundstick als Bezugspunkt angenommen werden.

Bauweise nach Par. 22 BauNVO

E offene Bauweise, nur Einzelh&duser zulédssig
H offene Bauweise, nur Hausgruppen zulédssig

Uberbaubare Grundstiicksflidche nach Par. 23 BauNVO

Die lberbaubare Grundstilicksfldche ist durch Baugrenzen festgesetzt. Ein Hervor-—
treten von untergeordneten Bauteilen in geringfiigigem AusmaB wird zugelassen.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden nach Par. 9 Abs.l Nr.6 BauGB

Die Anzahl der Wohnungen je Wohngebdude ist durch Planeinschrieb im zeichner-
ischen Teil festgesetzt (max 2WE).

Gebaudestellung nach Par. 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Falls kein anderer Planeinschrieb, ist die Hauptfirstrichtung der Gebdude so zu
wahlen, daB eine Solarenergienutzung wirtschaftlich mdglich ist. Es wird vorge-—
schlagen, die Hauptfirstrichtung in Ost-West, bzw. Nord-Ost/Siid-West - Richtung
anzuordnen.

Stellplatze und Garagen nach Par. 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Sofern kein Planeinschrieb, sind Stellplidtze, Garagen und Carports grundsatz-
lich nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstilicksfldche zul&dssig. Ausnahmsweise
kénnen Stellpldtze und Carports zwischen Offentlicher Verkehrs fldche und
vorderer Baugrenze unter folgenden Voraussetzungen zugelassen werden. Zur Be-
festigung der Stellplatze dirfen nur nachfolgende Materialien verwendet werden:
Pflaster mit Rasenfugen, Rasengittersteine, wassergebundene Decke (Oberfléche
bekiest), Schotterrasen, sonstige wasserdurchldssige Belagsarten.

Maximal diirfen insgesamt 9,0m der Grundstilicksbreite entlang der Verkehrsfl&che
als Zufahrts-, Zugangs- und Stellplatzfldche genutzt werden unter Bericksichti-
gung der Festsetzungen von Pkt 8.

Flachen fir das Anpflanzen und die Erhaltung von Baumen und Strauchern nach
Par. 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB



Die entlang der offentlichen Verkehrsfldchen auf den Privatgrundstilicken ge-
pflanzten Baume sind zu erhalten. Die Einfahrts-, Stellplatz- und Zufahrts-
fld8chen sind so anzulegen, dal keine Beeintrdchtigung der Bdume entsteht. Je
Grundstiick ist zusdtzlich mindestens ein hochstdmmiger Obstbaum neu zu pflanzen
(alte Lokalsorten sind zu bevorzugen) .

Wandfldchen von Garagen und Carports die an die Offentliche Verkehrsfldche an-
grenzen, sind zu begriinen. Wahlweise kann eine selbsthaftende Wandbegriinung
(z.B. Efeu, wilder Wein mit Haftscheiben) oder ein Schlinger mit Hilfe eines
Spaliers zur Anwendung kommen (z.B. Kletterrosen, Waldreben etc.).

Die Dachfldchen der ausnahmsweise zuldssigen Flachdachgaragen sind zu begriinen.

9. Grundwasserschutz

Der mittlere Grundwasserstand liegt in dem Baugebiet ,Morgendcker IIY™ im
Bereich von 140,40m bis 140,90m {.NN.

Die bekannten bisher maximal beobachteten Grundwasserstdnde liegen zwischen
141,70m und 142,00m {U.NN.

Die Unterkante KellerfuBboden soll nicht unter dem mittleren Grundwasserstand
liegen. Die baulichen Anlagen sind unterhalb des hdchsten Grundwasserstandes
wasserdicht und auftriebssicher auszufiihren.

10. Regelung des Wasserabflusses, Regenwasserversickerung

Das auf dem Grundstiick von iberdachten Grundfl&dchen anfallende Niederschlags-—
wasser ist auf dem Grundstiick selbst im Sinne des ATV-Arbeitsblattes A 138 in
flachenhafter Form (Muldenversickerung lber die 30 cm starke belebte Boden-
schicht) zu versic kern. Punktfdrmige Versickerungen (Sickerschédchte) oder
linienhafte Versickerungen (Rigolensystem) sind nicht zuldssig. Im Regelfall
sind 15 % der iberdachten Grundstilicksfldche als Versickerungsmulde mit einer
Tiefe von mind. 15 cm auszubilden. Der Abstand zur Grundstilicksgrenze mull mind.
2,0 m betragen. Die GroBe und Lage der Mulde ist in den Bauvorlagen zur Grund-—
stiickentwdsserung darzustellen. Die HBhenlage ist so zu widhlen, daB der Uber-
lauf liber Riickstauebene an die Regenwasserkanalisation angeschlossen werden
kann. Grundsdtzlich ist der Uberlauf der Versickerungsmulde an die Regenwasser-—
kanalisation anzuschlieRen. Die Speicherung (Zisterne) und Entnahme des Nieder-
schlagswassers zu Nutzzwecken auf dem Grundstiick ist zuldssig. Na&here Einzel-
heiten sind z.B. der Vorinformation des UVM Baden-Wirttemberg vom 16.01.96 Az.:
33-8951.13 ,iber die dezentrale Versickerung von nicht schddlich verunreinigtem
Niederschlagswasser"™ zu entnehmen, die auch bei den Stadtwerken Kehl und der
Planungsabteilung der Stadt Kehl eingesehen werden konnen. Bei der Reihenhaus-
bebauung ist eine Ausnahme von den Fest setzungen der Regenwasserversickerung
zulédssig.

II. Hinweis:

GemdaRl Par. 11 LBO wird im Einzelbaugesuch gefordert, dal die Grundstlicksstra-
RBenseite von der Grunstilicksgrenze bis zur Bauflucht des Hauptgebdudes auf das
Niveau der festgelegten StraRe aufzuschiitten sind. Die endgiltige Stralenhohe
ist bei der Stadt Kehl -Tiefbauabteilung- zu erfragen.

III. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach Par. 74 LBO Ortliche Bauvorschriften
1. Dachform und Dachneigung (DN)

Wohngebdude:

a) Einzelhduser THmax +5,0m Dachneigung 30°-45°

b) Einzelhduser THmax +10,0m Dachneigung 25°-35°

c) Reihenhduser THmax +7,0m Dachneigung 15°-20°

Garagen und Carports:

Dachneigung entsprechend der Landesbauordnung zuldssig. Mindestdachneigung 25°.
Ausnahmsweise sind Flachdadcher fiir die im Plan festgesetzten Gemeinschaftsgara-
gen (GGa) zulédssig (sh. Pkt. I.8 der planungsrechtlichen Festsetzungen) .

2. Leitungen

Neu zu verlegende Leitungen flir elektrische Energie und Fernmeldeanlagen sind
in Erdkabel zu wverlegen.

3. Einfriedigungen



Geschlossene Einfriedigungen in Form von Mauern oder dhnlichem sind unzulédssig.
Entlang der O0ffentlichen Verkehrsfldche sind flir die Einfriedigungen Sockel-
mauern von max. +0,10m lber Niveau der Offentlichen Verkehrsfliche zuldssig.
Die HOhe der Einfriedigungen ist entlang der &6ffentlichen Verkehrsfldche auf
max. 1,0m Hohe beschrankt. Filir die lbrigen Bereiche gelten die Vorschriften der
jeweils gliltigen Fassung der Landesbauordnung.

AufstellungsbeschluBl durch den Gemeinderat am 11.12.1996
Blirgerbeteiligung durch Blirgerabend am 13.03.1997
AuslegungsbeschluBl durch den Gemeinderat am 19.11.1997
Offentlich ausgelegen vom 26.01.1998 bis 27.02.1998
Satzungsbeschlul durch den Gemeinderat am 08.04.1998
Anzeigeverfahren, Mitteilung des Regierungsprdsidiums am 24.07.1998
In Kraft getreten durch Bekanntm. in der Kehler Zeitung am 06.08.1998
Fir die Stadt Kehl Kehl, im Nov. 1997 Rd/Bk

Der Oberbiirgermeister gez. (ProRdorf) Stadtplanungsabteilung gez. (Rauch)

Kehl - GOLDSCHEUER, Bebauungsplan MORGENACKER II
Zeichnerische Festsefzungen

Neben den Katasteraussagen gelten folgende Festsetzungen:
Allgemeines Wahngebiet

WA
A f Einzelhauser zulassig

Hausgruppen zulassig

GRZ Grundflachenzahl
THmax Traufhohe maximal bez. auf OK Straflenmitte
FHmax Firsthohe maximal bez. auf OK Straflenmitte
DN Dachneigung
max 2WE maximal 2 Wohneinheiten
@ ©
of f. Verkehrsflache, verkehrsberuhigte Strafle

RW+FW off. Verkehrsflache, Rad- u. Fuflweg

E 8Ff. Verkehrsflache, Parkplatz

s\
1‘3' Flache fur Versorgungstrager, Trafostation
= -
Cg\ ~ 1] aff. Granflache z.T. mit Graben
ARG
@ Spielplatz
r= ==

| GGa/Ga | Flache fur Gemeinschaftsgaragen/Garagen
- - — -4

@ zu erhaltende Baume

zu pflanzende Baume, genaue Lage siehe Sraflenausbauplan

Baugrenze

e—e—e—eo—o Abgrenzung unfterschiedlicher Festsetzungen
————— gepl. Grenze {nachrichtlich)

l® » » »w I Bereich ohne Ein- u. Ausfahrt

E == = Geltungsbereichsgrenze

<—& Firstrichtung




