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B) Fegtsetzungené

T. Art der baulichen Nutzung
- § .1 S .
Baugebiet '

Der gesambte rfumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanés igt

Allgeweines Wohngebiet nach § 4 BavlVO.

f'§'2.

Ausnahmen

(bei einheitlichem Baugebiet): )
Sowelt 10 sevvvrnvenaads/ § 4, ... BauNvo Ausmahmeﬂ vorgesehen

gind, sind diese Bestandtell des Bebauungsplanes.

5§ 3

Festsetzungen im Gestalﬁungs@lan

Festsetzungen nach § A APSs A .. ... Baulvo (besohramkeﬂde ol
-~ Pestsetzungen in Wohngebieten) und nach § 10 BaullVO (Festsetzung .
~der Grundfliche bei Wochenendhausgebieten) erfolgen durch Elntra~:g3
Cgung im Gestallungsplan. _ 9

8.4 :
i Neben~ und Versorgung&amlagen
(1) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 Baulivo: 51nd
-~ unter den dort genannten Voraussetzungen zuldssig. -

__,_.(2) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO komnen
-*_--alﬁ Ausnahmen- zugelassen werden. ; :



Allgemelﬂbs

J aﬁ_M%ﬁ &er baullcheﬁ Nutzung erd bestlmmt duroh Festsetzung
_der Erundflaohenzahl und- der Zahl dor VOllg@dphOMme¢ 

§ 6

e Zu1a551ges Mag der baullchen Nutzung

;11) Dle Festseﬁzumﬁ ﬁer Grundflichenzahl uﬂt',.ﬁ
'Vollgeschosse erfolgt durch Eintragung -im et

Sowelt eine Festsetzung- der Grundflachenzahlﬂ&mﬁ@-Mi" A
~onichts erFolgt Cgilt die Tjewedls zugeaorlge Grundflaohenzah1

~ nach § 17 Abs. 1.Bau NVO als festgesetzty : o

;;(2) Dle festgesetzte ?ahl der Vollgeschos e st ZW1ngenaa e
Y._ . s v i p Bl Al i u.,mwl;.u ; L : Lot A.J.). \.,,_:Mum .L{\L\A,L.)J.L(A}.J.ui\.a W
-"'WMKJLMQ‘.J&JL_ Wb,!_uwiio ;

'; Bei eingeschossigen Wohngebduden mit utelldach Kann der Ausbau
dea Dachgeschosses ausnahmswelse zugelagsen WGrden.

[

III. Beuweise und -iiberbaubare Grundsticksfliche

§ 7
Bauwelse
(1) Als Beuweise wird die offene Bauweise festgesetzt.
S (2) Boweit im Gestaltungsplan Finzelhiuser, Doppclhauser oder

?fzﬂHauggruppen eingetragen sind, gilt diese Bintragung als Festget—
o zung geméB § 20 Abs. 2 Satz 2 BaulVO. Doppelhduser uné Haug- .

Zﬁﬁgruppen miissen gleichzeitig ausgefihrt werden.

IQ;(B) Piir die Stellung und die Firstrichtung der Gebdude sowie
ot die Dachfoxm gind die Elatlagungen im ues+altungsmlan maﬁnfi-

’ff'gebend._
' . 8.8
Uberbaubare Grundstuoksflacho

- (1) Die PestsotQung von StraBenbegrenzungslinien,: Baulznien,
“Baugrenzen und Bebauvungstiefen orfolgt durch Elntragung 1m %traﬁen

o ound Baulinienplan.

f, F(2) Auf den nicht ubarbaubar@n Grundﬂtuokgflachen gind Neben* fV
-W;;aﬂlagen im Sinne des § 14 Bauliv) - ﬁ@@hﬁ:zulas¢1g Lt

39

Grenz- und GevHudeabstand

 ;(¢) der seitliche Grenzabstand der Hauptgebiude von don Nachbaf' 
ogrenzen mul mlnaeufens Jﬁgg i,

:t?betragen... . ‘ "f_
{2) Ber M1nﬁe tabetand zw1schen den Hauptgo%auden darf das Maﬁf

ooaaanue-n-aoosccoaoaa@ou‘o¢c¢c-'n_-u‘a-nc-onvsnéaaou.e

lg;;ﬁipbt unterschreiten. .




o ;LV Laugb% altvng

_ § ?O
Gestaltumﬁ dcr Bauten

(1) Die Grundrisse der GebHude solleﬁ ein langgesﬁreekfeq Recht» g
eck bilden. Dabel soll die Gebiudeldngsseite bel einges chosszgen' { '
- Geb#uden in der Regel mindestens 9,00 m und bel zweigeschos selgen. s
und dreigeschossigen Gebiuden nindestens 11,00 m betragen. Haus~ =
~gruppen dirfen nicht linger als 30,00 m sein. Doppelh8user und’ P
- "Hausgruppen miigsen glelohzeltlg ausgeiubrﬁ und einheitlich ge—f--,;ﬂ
-staltet werden. : o

" (2) Die Hohe der Gebiude darf von StraBenoberkante big zur Traufe {V1~:J
belbragens: ‘ Ll

‘Bei eingeschossigen Gebiuden 4,00 m,
bed zwelgesechossigen Gebiuden 6,50 m.

(%) Die Sockelhdhe der Gebdude (Oberkante ErdgeschoBfuSboden )
ist moglichet niedrig zu halten; sie darf nicht mehr als 9,80 m-1

'betragen,

" (4) Bei stark geneigtem CGelinde dilirfen die Gebiude ta?901t1g mit -
einem Hauptgeschoss mchr als im Gestaltungsplan vorgesehen in Erm
schelinung treten, sofern dies Iim Gestalitungsplan nicht bereits
beriickgichtigt ist. Das Untergeschoss wird ale Hauptgeschoss ge~

rechnet, wenn die Hthe vom endgiiltigen (eingeebneten oder natiiy-' -~ =
lichen) GelZnde bis Oberkante ErdgesghaﬁfuBboéon mehr als 1,70 m =
betrigt,

(5) An- und Vorbauten an den Gebduden sind nur gestottet, wenn sie - 00
Cin einem angemessenen Grofenverhdlinis zum ﬂauptgobavde st@hen und'
sich architektonisch einfiigen. :

(6) Fensterdffnungen sind in ihrer Grols und. Vertellung in &er_
Wandfléche harmonisch zu gestalten.- _ .
el den Hauptgobauqfn,'bel elnﬁesahess;ger]fi"
Knlestock) 48 ~ 52

(7) Die Dachneigung muB
Bauwelse (miﬁ od..' 0y

bgtragen.
Bei ZWGLBQHEEﬁE&EgGSChOS%lgéﬂ Gebauden darf die Dachﬁelgung
28 - 32 ‘ <. betragen.

-ooolociinaoo-eoorﬁddouado-.sle;uoaonav'oupconoalia

- Bei Hausgruppen muf3 die Dabhﬁelgung stets die gleiche sein, Fﬁr S
. die Dachdeckung sollen in der Regel engobierte Tonziegel Verwencet__ﬁ;ﬁp
werden. _ e

(8) Im Dachraum diirfen Wohnungen und Wohnriume nur’ b01 Hauptge~ h
bduden mit Bteildach eingebaut werden. Beéi Hauptgebiuden mit flach~ & o .
geneigten Dach ist nur der Binbau von Eingelwohnriumen an den Gleb91~
seiten gestattet Die Riume miissen ihre Belichtung und Belilftung -

Jedoch auwsohlleﬁlzch durch Gicbelfenster erhalten. Die Belichtung
und Beliiftung des nlohtauugebauﬁeﬂ Dachbodens mul durch 11egende._~"
Fenster erfolgen. '

. (9) Dachgaupen und Dachaufbauten sind nur bei GCbuHﬁ@lMlt ¢%eildaCh¢
gestattet. Sle sind suf der Dachfliche so zu verteilen, daf eine
harmonische Wirkung ents tehf und die Klarheit der Dachform nicht be
eintridchtigt wird. ey




. ueldachern mehr 518 ein Dflttel Sbel Walmdachern an ée‘”'
: 01te mehr als ein Viertel und an deér abgewalmten Seite

chr als ein Sechetel der jeweiligen ueltenlange des GebHudes
botragen.: Die Hohe der Stirhscéiten der Gaupen 50117 im Rohbau
zwischen Dachfléche und Unterkant@ der Sp@rren gemessen, . ﬁloho
‘mehr . als 0,90 m betragen.
_.Dachgaupen wund Dgchaufbauten . 81nd 80 anzuordmem, dﬂﬁ die Traufe
“nicht unterbrochen wird. Unterhalb der Dachgaupen milssen mlmde—-
atensg 2 oder 3 Ziegélreihen durchlaufen. Die Seltenwangen der
Dachgaupen und Dachaufbauten sollen in rarbe und Bnugtoff der Dac
d?@kuﬁg angepasst werden. : _

§ 11

Nebengebaudc und Garagen

'Q(T) Dle Nebengebiude solleh in ©inen angemossenen GIOBunverhaltmzo_
o zum. Hauptgebiude stehen und sind mit diesem in einem guten hau~

- Tichen Zusammenhang zu bringen.

'J:mundungzﬁ und Kreuzungen gilt -6 ek

o (2) Unm grdBere BaukbSrper zu erhalten, sind die im rickwirtigen
-~ Grungstiickstell freistehend vorgesehenen NebengebBude zweler be-= |
“opachbarter Grundsticke zu einem Baukirper zusammengulassen. - .0
2 (3) Nebengebiude miissen, sofern es sich nicht um landwirtschaft-
- liche Gebdude handelt, eingeschoesig erstellt werden. Die Travfhohmﬁ
. darf-htchstens 3,50 m betragen. Dachneigung und Bpﬁachuﬁgsmaterlal
i SOllGﬁ dem Hauptgebaudc entgoprechen. L TR

§ 12
Blnfrledlguﬂgcm

(1) Dle Elnfrledzgungcn der Grundsticke an 5ffentlichen Sﬁr%ﬁen:V'?
e Platzon sind fiir die einzelnen Strafenziige einheitlich zu gem,ﬁ
gtalten. Gestattet sind: . e

_ —~Sockel bis 0,30 m Hthe aus Naturstein oder Beton mit Hec?enm

: hlﬂt@rpil&ﬁ?ﬂﬂgeﬂ aus bodenstindigen Striuchern - L

—einfache Holzziune {Lattenzdune) mit Heckenhinterpflanzung-

;—quadratlschen Drahtgeflecht in Rahmen aus Roaren odcr Uzmkclu_ﬂ
elsen mit Heckemhznt@rpflﬂnzung« . . _— _««.**

f”Dle Gesamththe der Elﬂfrledzgungea soll das Maﬁ TOon 1 QO m nlcht
< fiberschreiten. Fiir die Hbhe dor Elnfrledlg gen -an S*rchnelnm~' .
@-KL ulub‘zu@-@éﬁ&%g-w Satz b5

j,_-j--(2) In bebauten StraBensziigen (Bauluc?en) ’ﬂlﬁd die Lrnfrleulgunw n
~.-denen der Naohbargrundvtuoke anzupassen. o

1 9(3} Die Verwendung von Stacheldraht als Finfriedigung st ﬂloﬁt .
gestattet. o
Gh 13

o ' Grundstiicksgestaltung und Vorgarbea
1) Anfullungen und Abtragungen auf dem Grundstlick sind so dur Lh~

“igufihren, daB die gegebenen natirlichen Geldndeverh#linisse mbg- -
olichet wenig beeintrichtigt werden. Die Geldndeverhdlinisse der
~Nachbargrundstiicke sind dabel zu beriicksichtigen. g

(2) Vorgirten sind nach Trstellung der Gebdude als Ziergirten
~oder Rasenflichen anzulegen und zu unberhalten., Bel Anpflanzung '
von BHumen und Strauchorﬁ uollen bodenst%ndlge Gehtlze verwendet;g
Hwnrdem.J ‘ ‘ e

:(E)QVQrplatze miissen planiert und befestigt werden.




% m_
Entwa“sorung

_ (1) Hausllch@ Abwisser sind in }eughlafanldgen B leltem Uﬁ§ i ch,
SO UKlErung ln das Ortskanalnetz sbzullhren. Die Houskliranla F@ﬂ m@mm@ﬂ
- der DIN 4261 entspreehen.

3 Planvorlage

Neben den liblichen Unterlagen fiir Baueingaben kann die Baupollzel—
behtie die Darstellung der anschlieBenden Nachbarhiuser und er-
forderlichenfalls weitere Erginzungen durch entsprechende Licht=
bilder oder Modelle verlangen.

»§WM&

Y W T )

Aunenahmen und Befreiungen

Pir Ausnshmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauuhgs¥ﬁ"
planes gilt § 31 BBaub.
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