BEBAUUNGSPLAN "ZIECELHOF-XKLEINRIEDLE™ IN KEHL

Textfestsetzungen

In Ergénzung zu den im Plan dargestellten Festéetzungeﬁ wird folgéndes festge- :
legt: '

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB)
IN VERBINODUNG MIT DEN VORSCHRIFTEN DER BauNVO

1.1. Art der bauvlichen Nutzung

1.1.1 WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauliVO,
zuldssig sind: - Hohnungen L
~ die der Versorgung des Gebietes dicnenden Liden.

1.2 MaB der baulichen Nutzung

I - IIT Zahl der Vollgeschosse nach § 20 BaulVl
0,3-0,4 OGrundfléchenzahl nach § 17 (1) BauNv0 iV, mit
§ 19 (4) BaulVO _
0,5-1,0 Geschobfléichenzahl nach § 17 (1) BaulVO
8] Offene Bauweise nach § 22 {2) BaullV0

1.3. Oberbavbare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubare Grundstiicksfldche ist durch Baugrenzen festgesetzt.
£in Vortreten von untergeordneten Gebdudeteilen in gerlngfuglgem
Ausmall wird zugelassen.

1.4 Flichen fir die Anpflanzung von Obstb3umen
(Hochst3amme, alte Lokalsorten)

Innerhalb der im Bebhauungsplan festgesetzten Fléche sind Obstb8ume zu
pilanzen,

 §F1échen for die Rengturierung und Erhaltung vorhandener lLandschafts-
elemente

fri
N [ ]
Do

Innerhalb der im Bebavungsplan Ffestgesetzten Fliche sollen vorhanc.ne
tandschaftselenmente erhalten oder renaturiert werden. Dies gilt im .

besonderen fir den Riedgraben, das Feuchtgebiet und die Bunkerflachen.

1.5 Fl3chen fir Stelliplatze und Baragen mit ihren Zufahrien

1.6.1 Stellplatze und Garagen sind grundsatzlzch nur innerhalb der bebaubaren
Fliache und auf den hierfir asusgewiesenen Flachen zulassxg. :

1.8.2 Garagen in Form von Nurlberdachung (Carport) konnen Uber die Baﬂgrenze

hinsus bis zu 0,5 m an die entsprechende ErschlieBungsstraRe herangebaut &

warden.

1.8.3 Fir Gemeinschaftsstellplitze mit einer GrdfBe von 8 und mehr Abstellmog~-

lichkeiten gilt folgendses:

- Diese Gemeinschaftsstellflichen sind nur auf den dafir uorgesehenen
Flachen zuldssig.

- #Yird der einzelne Stellplatz direkt von der 6ffentlichen Verkehrs- n

strafle angefahren, so durfen fUr  dessen Befestigung nur folgendel
Hlaterislien verwendet werden {wahlweise):



1.6.4

2.2

2.3

Pflastor nit Basenfuge
wassergebundene Decken (Oberflache bekiest)
Schotterrasen _ |

- Alle snderen Stellplatze missen zusatzlich von einer Maver in derTHEheffi
von 1,70 m Ober Strale eingefafBt werden. Diese Mauer ist zu verputzen -
und zu bepflanzen. '

Ausnahmen dieser Regelungen sind in Teilbereichen mbglich, wenn dadurch |
unzumubbare Harten fir direkt Betroffene entstehen oder nachgewiessn

werden konnen, daB durch andere geeignete Mafinshmen der gleiche Zweck =
erreicht wird und weder 8ffentliche noch nachbsrliche Interessen berdhri’
werden.

(§ S (4) BaubB i.V. mit § 73 LBO).

Dachform
Flachdécher sing grundsétzlich'fﬁr alle Gebhdude unzuldssig.
Antennen

{berdach Antennen sind unzul@ssig, wenn ein AnschluB an eine Gemein-
schaftsantenne mdglich ist, : )

Leitungen

Niederspannungsfreileitungen sind unzuldssig.

-

Nachrichtliche ilbernatme der Badenwerk AG

Innerhalb der Schutzstreifen der 110 kV- und 20 kV-Leitungen sind
bauliche Anlagen nur zullissig, wenn gie Abstande ‘von 3 m bei Dachern: .
mit einer Neigung von mehr als 15%,und 5 m ?ﬁi Flachddchern bzw.. .

“Dachern mit einer Neigung = oder weniger als 15~ zu den ruhenden unhd .

3.2

3.3

3.4

3.5

ausge~-schwungenen Leiterseilen eingshalten werden. Die genannten Min-+ .

destabsténde gelten bei Eindsckungen nach.DIN 4102, Teil 7. Die jeweils
genau zul#ssige BauwerkshShe wird rechnerisch von der Badenwerk AG
festgelegt. - : '

Bei dem Bauvorhaben, wo das Grundstiick vom Freileitungsschutzstreifen . '
berfhrt wird, ist die Badenwerk AG am Genehmigungsverfshren zu beteili-
gen. In den Schnitten der Antragspléne ist die Bauwerkshothe bezogen
auf Meter fiher NN anzugeben. ' '

Der Bereich der Masten Nr. 3570/050 und 3670/051 der 110 kV-Leitung ist
bezogen auf die Masteckstiele im Abstand von 6 m von Hochbauten aller
Art und von unterirdischen leitf3higen Systemen wie metallische: Be-
hidlter, Rohrleitungen, Niederspannungs- und Fernmeldekabelleitungen -
freizuhalten. ' : S R

Im Freileitungsschutzstreifen sind nur Gehélze solcher kKleinkroniger
Strauch- und Baumarten zu pflanzen, dis im Endwuchs nicht hoher als
4 m werden.

Einrichtungen der Elektrizitéisversorgung, wie Kabelverteilerschrénke,
Masten und Mastirafostaticnen dirfen in der erforderlichen Anzahl auch

auf dafilr im Bebauungsplan als nicht {berbaubar ausgewiesenan_Flﬁchenﬂf
errichtet werden. = ) o



4. Hinweis

GemdB § 41 LBO wird im Einzelbaugesuch gefordert, daB die Grundstiicke
straflenseitig von der Grundsticksgrenze bis zur Bauflucht des Wohnge- -

bdudes auf das Niveau der festgelegten StraBenhthe aufzuschijtten 51nd
Die maximale sichtbare Sockelhthe darf nicht mehr als 1,0 m betragen.

Die endgiiltige StraBenhthe ist bei der Stadt Kehl -Tiefbauabteilung- zu‘”

erfragen,
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(1) NUMMER DER NUTZUNGSSCHABLONE
2 1=ART D.BAUL. NUTZ.

- NACH §2 ABS ' BAUGB VOM 812 1386
DURCH BESCHLUSS DES GEMEINDERATES
ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG

BURGERBE TEILIGUNG

NACH &3 ABS 1 BAUGB VOM 812 1986

OFFENTLICH AUSGELEGEN

NACHS3 ABS.2 BAUGB VOM 812 1986
ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG

ALS SATZUNG BESCHLOSSEN

NACH S 10 BAUGB VOM 812.1986 IN VERB!
MiT 54 ABS 160 ° ERBINDUNG

ANGEZEIGT

NACH 8§11 BAUGB. VOM 812 1386

RECHTSKRAFTIG
NACH § 12 BAUGE, VOM 8.12.1386
DURCH ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG
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tir die Stadt Kehl, den 06.12.90
der OBERBURGERMEISTER

V.24

{Prifidoff)

PLAN VOM 14-08-90 | M
STADTEBAU UND DORFENTWICKLUNG |
- Diplomingenieure Brenner Diefrich Schoettle Freie Architekten
-Oberlinden 7 7800 Freiburg - Telefon 0761-22589
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BEBAUUNGSPLAN "ZIEGELHOF/KLEIN RIEDLE" IN KEHL
1. ANDERUNG

{vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB)

SatzungsbeschluB durch Gemeinderat 03.03.1993
In Kraft getreten durch Bekanntmachung
in der Kehler Zeitung 27.03.1993

s
Stadtbavamt Kehl -Planungsabteilung-~

Pacd,

(Rauch) a

BEBAUUNGSPLAN "ZIEGELHOF/KLEINRIEDLE" IN KEHL
2. ANDERUNG

(vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB)

SatzungsbeschluB durch Gemeinderat 25.08.1993
In Kraft getreten durch Bekanntmachung
in der Kehler Zeitung 11.09.1993

Sadtbauvamt Kehl -Planungsabteilung-

(Rauch)

k.



