BEGRUNDUNG

Zum Bebauungsplan “"Rain" in Kehl-Bodersweier

1. Anlah und Entwicklung aus dem Fl&chennutzungsplan

Das Baugebiet "Rittmatt", das vor seinem AbschluB steht,
hat die Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken im Ortsteil
nicht komplett befriedigen k&nnen.

Deswegen wurde mit der Uberplanung des Baugebietes "Rain"
begonnen, das als weitere Wohnbaufldche im Fldchennutzungs-
plan vorgesehen ist.

Wahrend der Beratung zur Aufstellung des Planes wurde
deutlich, da$3 ein Standort flir einen Verbrauchermarkt im
Eingangsbereich direkt an der B 36 gesichert werden sollte.

Aus diesem Grund ist ein von der B 36 gemessen ca. 80 m
tiefer Bereich als Mischgebiet in den Plan aufgenommen
worden.

Die entsprechende Anderung des Fl3chennutzungsplans wurde
als Gesamtdnderung des Bereiches vom Plauelbach bis zur
sidwestlichen Ortslage im Parallelverfahren zum .Bebauungs-
plan Gewerbegebiet Plauelbach/B 36 vorgenommen, da sich,
auch unabhd&ngig vom konkreten Ansiedlungswunsch, generell
ein solcher Mischstreifen als "Lidrmpuffer! beziiglich zu
den dahinterliegenden Nutzungen angeboten hat.

2. Inhalt der Planung

2.1 Nutzung

Das Plangebiet wird durch einen neuen Knoten an die B
36 siidwestlich des vorhandenen Ortseingangs angebunden.
Dabei wurde der ‘'Vollausbau' des Knotens mit Links-
und Rechtsabbiegespur im Bebauungsplan fl&chenméBig
gesichert, mit Zustimmung des StrafBenbauamtes aller-
dings vorldufig ein einfacher Knoten mit Aufweitung

gebaut,
In einer der B 36 zugewandten ca. 80 m tiefen Zone mit
MI - Festsetzung werden Flidchen fiir einen Verbraucher-

markt mit ca. 800 m? Verkaufsfli3che und ca. 70-80
Stellpldtzen bereitgestellt. Sie sollen vorrangig fir
die Umsiedlung eines am Ort vorhandenen Marktes die-
nen, der am derzeitigen Standort nicht erweiterungsfé-
hig ist. Silidlich an diese Zone angrenzend werden Grund-
stiicke filir Mehrfamilienhausbau und dem Einfamilienhaus-
bau ausgewiesen. Die Grundstiicksgrdfe schwankt dabei
zwischen 400 m? und 630 m2, '
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3.

Insgesamt wurde versucht das Plangebiet von der B 36
weggehend nach fallender Dichte und Nutzungsintensitédt
zu gliedern.

Den AbschluB bildet eine Griinfldche =zum Baugebiet
"Rittmatt" hin, die auf {liberwiegenden Flachenanteilen
@einen natrunah gestalteten Kinderspielplatz aufnehmen
s0ll und andererseits als Erweiterung eines GCriinzuges
slidlich der Schule angesehen werden kann.

Nutzungskonflikte

Zur Abschottung der geplanten Wohnbebauung vor der
Direkteinwirkung der B 36 und dem Parkierungsverkehr
des Verbrauchermarktes wurde die Stellung des Marktge-
bdudes so gewdhlt, daB es abschirmende Wirkung be~
gsitzt. Weiterhin werden ergdnzend dazu im Siliden und
Westen des Marktgrundstiickes Fl&chen filir Larmschutzan~
lagen festgesetzt.

Um eine gute optische Trennung zwischen Marktgebdude
und Wohngrundstiicken 2zu erreichen, wurde zusdtzlich
ein ca. 3m ~ 5m breiter Pflanzstreifen auf dem Verbrau-
chermarktgrundstiick nach Stiden hin in den Plan einge-
tragen.

Begrenzung der Wohnungsanzahl auf zwei WE pro Wohnge
bédude

Die Zielsetzung des Plans ist, neben der Bereitstel-
lung von Fldchen fiir die Umsiedlung eines ortsansdssi-
gen Marktes die F&drderung der Eigentumsbildung vorran-
gig im i-Familienwohnhausbau. Der Mehrfamilienwohnhaus-
bau soil auf einen im Bebauungsplan festgelegten enge-
ren Bereich begrenzt werden.

Umn dies wirkungsvoll zu erreichen, ist neben den Fest-
setzungen zu Art und MaB der Nutzung im l1-Familienhaus-
bereich die Beschrdnkung auf 2 Wohnungen pro Wohngebiu-
de notwendig.

Insbesondere im siidlichen Teil des Plangebietes ist,
wegen der zunehmenden Entfernung zur {ibergecrdneten
ErschlieBung, eine geringere Dichte erwlinscht,

Flidchen

Im Endausbau stellt der vorliegende Plan folgende Flichen

bereit :
Mischgebietsfldche t ca. 4800 m?
Wehnbauflidche : ca. 11300 m?

Griinfldchen (mit Spiel-~

platz)

ca. 2600 m?

tffentliche Verkehrs-
fldche (ohne Knoten) i ca. 3300 m?
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In einem Teilbereich filir den I. Bauabschnitt, der von der
B 36 bkis zum Schulgebdude reicht, befinden sich die Flé&-
chen, bis auf Teilfldchen der Grundstiicke 1941 und 1942,
im Eigentum der Stadt. Die restlichen Fldchen sind noch
iiberwiegend privat.

4. Griinordnung / Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung qgemiB
§ 8 a BNatSchG in der Bauleitplanung

Bei der geplanten Bebauung handelt es sich um eine klein-
fldchige Abrundung des Ortes. Im Landschaftsplan wird die
vorgesehene Fldche als unbedenklich im Hinblick auf eine
Bebauung eingestuft.

Dag gesamte Geldnde wird derzeit ackerbaulich genutzt,
Biotopstrukturen sind nicht vorhanden. Aufgrund der Lage
und der Abgrenzung des Gebietes sind durch die geplante
Bebauung keine Eingriffe (erhebliche oder nachhaltige
Beeintrdchtigungen) in die Schutzgliter des Naturhaushaltes
zu erwarten. Dem gesetzlich geforderten Vermeidungs~ und
Minimierungsgebot wurde somit Rechnung getragen.
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I Allgemeines

Die Ortschaft Bodersweier befindet sich norddstlich der Kernstadt und ist Uber die Ras-
tatter Stral3e (B 36), eine Abstufung der Bundesstrale zur Landesstralie steht bevor,
an diese angebunden. Die Ortschaft weist rund 2.000 Einwohner auf. Sie entstand aus
einem Dorf mit unregelmaRigem Grundriss im Bereich von Plauel- und Dorfbach. Der
Ortskern mit Rathaus und Fachwerkhausern steht zum Teil unter Denkmalschutz.

In der Ortschaft befindet sich in integrierter Lage, an der Rastatter Straf3e (B 36), der
bestehenden Lebensmittelmarkt. Auf Grund seiner guten fulBlaufigen Erreichbarkeit
Ubernimmt der Lebensmittelmarkt zusammen mit zwei Backereien die oOrtliche Nahver-
sorgung fur das Sortiment Nahrungs- und Genussmittel in der Ortschaft.

In der Ortschaft Bodersweier soll ein Teilbereich des rechtsgiltigen Bebauungsplans
"Rain" in Kehl-Bodersweier und des rechtsgliltigen Bebauungsplans "Russacker" in
Kehl-Bodersweier geandert werden.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans "Rain" in Kehl-Bodersweier soll die Erweite-
rung eines vorhandenen Lebensmittelmarktes planungsrechtlich gesteuert werden. Die
Anderung des Bebauungsplans ist fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
notwendig.

Gemall dem Einzelhandelsgutachten mit der 1. Fortschreibung soll zentrenrelevanter
Einzelhandel nur im zentralen Versorgungsbereich der Kehler Innenstadt angesiedelt
werden, um vorhandene stadtebauliche und funktionale Strukturen in ihrer Entwick-
lungsfahigkeit nicht zu beeintrachtigen bzw. weiterzuentwickeln. Eine moglichst fla-
chendeckende ful3laufige Nahversorgung der Bevolkerung mit nahversorgungsrelevan-
tem Sortiment soll zudem auch aul3erhalb des zentralen Versorgungsbereichs aus-
nahmsweise ermdglicht werden. Hierflrr sind vorhandene Nahversorgungsangebote zu
erhalten und zu starken. In Siedlungsbereichen ohne Nahversorgung sollte eine Ver-
besserung der bestehenden Situation angestrebt werden.

Um diese Ziele umsetzen zu kénnen, wurde die Kehler Sortimentsliste entsprechend
der 1. Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts um die nahversorgungsrelevanten
Sortimente als Teilmenge der zentrenrelevanten Sortimente erganzt. Diese Kategorie
wurde eingefiihrt, um eine gesonderte raumliche Steuerung von nahversorgungsrele-
vanten Sortimenten zu ermdglichen.

Im Hinblick auf die langfristige Sicherung der Versorgungsstruktur wird fur die Ortschaft
Bodersweier vorgeschlagen, fur den vorhandenen Lebensmittelmarkt eine Erweiterung
der Verkaufsflache planungsrechtlich zu ermdglichen. Nach dem Einzelhandelsgutach-
ten mit der 1. Fortschreibung sind nahversorgungsrelevante Sortimente an sonstigen
integrierten Standorten mdglich, wenn diese zur Verbesserung der Nahversorgungssi-
tuation beitragen und standortgerecht dimensioniert sind.

Innerhalb des Flurstiicks 1754 sollen weitere Stellplatze fur den Lebensmittelmarkt und
eine Entwéasserungsmulde zur Ableitung des Regenwassers hergestellt werden. Der
raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Uberlagert hier den Bebauungsplan
"Russacker" in Kehl-Bodersweier.



Stadt Kehl Stand: 17.12.2014

Bebauungsplan "Rain" in Kehl-Bodersweier, Fassung: Satzung
1. Anderung, im beschleunigten Verfahren

gem. § 13a BauGB gem. § 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 BauGB
Begrindung Seite 2 von 24

Das festgesetzte Vogelschutzgebiet , 7413441 Kammbach-Niederung“ befindet sich
Ostlich der Ortschaft Bodersweier und das festgesetzte FFH-Gebiet ,7313-341 Westli-
ches Hanauer Land” befindet sich am Uferbereich des Plauelbachs und Dorfbachs.
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Abb. 1 Topografische Karte mit Darstellung der Natura 2000 Gebiete und Biotope

Legende

Biotop -.,x\'": Vogelschutzgebiet "'"r‘l...c: FFH-Gebiet

Der Bebauungsplan beeintrachtigt keine FFH- oder Vogelschutzgebiete. Im Bebau-
ungsplangebiet selbst befinden sich keine rechtlich geschitzten Gebiete oder Objekte.

Der Bebauungsplan soll gem. 8§ 13a BauGB (Bebauungspléne der Innenentwicklung)
im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Die im Bebauungsplan festgesetzten
Vorhaben unterliegen nicht der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prifung. Es bestehen auch keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrdchtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter (FFH- und Vogelschutzgebie-
te).

Nach 8§ 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften
des vereinfachten Verfahrens nach 8 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB. Im vereinfachten
Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbe-
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richt nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfuigbar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach 8 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB und 8§ 10 Abs. 4 BauGB abgesehen; § 4c
BauGB (Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen) ist nicht anzuwenden.

Il Vorhandene Planungen und Untersuchungen

1.1 Regionalplanung
Die Stadt Kehl ist Mittelzentrum. Mittelzentren dienen der Deckung des gehobenen sel-
tener auftretenden qualifizierten Bedarfs. Zentrale Orte versorgen eine gro3ere Flache
in ihrem Umland, den sogenannten Verflechtungsbereich. Zum Mittelbereich der Stadt
Kehl gehdren die Gemeinden Rheinau und Willstatt. Eine Sonderstellung nimmt das
Mittelzentrum Kehl durch seine unmittelbare Nahe zum franzésischen Oberzentrum
Stral3burg ein.

Im Regionalplan wird zum Ausdruck gebracht, dass in grenznahen Orten die Verflech-
tungen zum Elsass zu bertcksichtigen sind. Fir Kehl bedeutet das, dass die Stadt in
Zukunft weitere zentrale Funktionen wahrnehmen und ausbauen kann, die sich aus ih-
rer unmittelbaren Nachbarschaft zur Europastadt StraRburg ableiten. Uber die Regi-
onsgrenze hinweg zum Elsass bestehen im Einzelhandelssektor und bei den privaten
Dienstleistungen strukturbedingte Verflechtungen.

Die Stadt Kehl hat im Regionalplan die gewerbliche Funktion einer Industrie- und Ge-
werbevorsorgezone, die industrielle und gewerbliche Entwicklungsmoglichkeiten gro-
Beren Umfangs zur Stitzung des regionalen Arbeitsplatzangebotes ohne Flachenbe-
grenzung eingeraumt.

1.2 Vorbereitende Bauleitplanung
Die Stadt Kehl stellt den Flachennutzungsplan in eigener Verantwortung auf. Innerhalb
des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist im Flachennutzungsplan der
Stadt Kehl vom 16.10.2004 eine vorhandene gemischte Bauflache dargestelit.
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Abb. 2 Ausschnitt aus dem rechtsgultigen Flachennutzungsplan der Stadt Kehl

Die Anderung des Bebauungsplans entwickelt sich nicht aus dem Flachennutzungs-
plan. Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist als vorhandene gemisch-
te Bauflache nach 8 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO dargestellt. Nach § 13a Abs. 2 Nr. 2
BauGB kann im beschleunigten Verfahren ein Bebauungsplan, der von den Darstel-
lungen des Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Fl&-
chennutzungsplan geéndert oder ergénzt ist. Der Flachennutzungsplan ist dann im
Wege der Berichtigung anzupassen. Die Berichtigung stellt einen redaktionellen Vor-
gang dar, auf den die Vorschriften Uber die Aufstellung von Bauleitplanen keine An-
wendung finden. Nach dem in Kraft treten des Bebauungsplans wird die gemischte
Bauflache nach 8 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO als Sonderbauflache nach § 1 Abs. 1 Nr. 4
BauNVO dargestellt.

1.3 Vorhandener Bebauungsplan
Der Bebauungsplan "Rain" in Kehl-Bodersweier ist mit der offentlichen Bekanntma-
chung am 27.03.1997 in Kraft getreten. Ziel des Bebauungsplans war die Schaffung
von Wohnbauflachen und gemischten Bauflachen um den Bedarf in der Ortschaft Bo-
dersweier zu decken und die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung zu steuern. Im



Stadt Kehl Stand: 17.12.2014

Bebauungsplan "Rain" in Kehl-Bodersweier, Fassung: Satzung
1. Anderung, im beschleunigten Verfahren

gem. 8§ 13a BauGB gem. § 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 BauGB
Begrindung Seite 5 von 24

nordlichen Bereich an der B 36 wurde ein Mischgebiet u.a. als mdglichen Standort fur
einen Lebensmittelmarkt vorgesehenen.

Der Bebauungsplan "Russacker" in Kehl-Bodersweier ist mit der 6ffentlichen Bekannt-
machung am 10.06.2009 in Kraft getreten. Ziel des Bebauungsplans war die Schaffung
von Wohnbauflachen und gemischten Bauflachen am westlichen Ortsrand um den Be-
darf in der Ortschaft Bodersweier zu decken und die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung zu steuern. Im nérdlichen Bereich an der B 36 wurde ein Mischgebiet festge-
setzt.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans "Rain" in Kehl-Bodersweier uiberlagert im nord-
westlichen Bereich den rechtsgiltigen Bebauungsplan "Rain" in Kehl-Bodersweier so-
wie im westlichen Bereich (Teilflache Fist.Nr. 1754) den rechtsgtiltigen Bebauungsplan
"Russacker" in Kehl-Bodersweier. Im rechtsgiiltigen Bebauungsplan "Rain" ist der An-
derungsbereich als Mischgebiet, die Teilflache im Bebauungsplan "Russacker" eben-
falls als Mischgebiet ausgewiesen. Mit der 1. Anderung des B-Plans wird der Bereich
als Sondergebiet "grof3flachiger Lebensmittelmarkt" ausgewiesen.

\:3‘::'¥ et 7“|Z|7°7|:|77Q —
Y . 1/8 wes S I
e T\ /. x
, F~—__ e ) —_——
s R &mlunret tad "““ e B e S i l — AWy
L e e [ =
7 5 i

g

we

lutien

Abb. 3 Ausschnitt aus dem rechtsgiiltigen Bebauungsplan "Rain" in Kehl-Bodersweier
und dem rechtsgultigen Bebauungsplan "Russacker" in Kehl-Bodersweier
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1.4 Grundwasserstande

Die naturliche Grundwasserflie3richtung im Raum Kehl verlauft gro3raumig parallel
zum Rhein in nérdlicher Richtung. Im Bereich der unmittelbaren Standortumgebung
liegt jedoch als Folge der 1974 begonnenen Rheinstauhaltung in Gambsheim eine hyd-
rogeologische Besonderheit vor. Der Staustufenbetrieb flihrt zu einer permanenten
Wasserspiegelerndhung des Rheines sowie der Kinzig. Dadurch filtriert im Ufernahbe-
reich Wasser in den Aquifer. Absenkbrunnen sowie Dichtwande bzw. Dré&nageleitun-
gen entlang des Rheins und der Kinzig sollen ein durch die Stauhaltung verursachtes
Ansteigen des Grundwasserspiegels im Stadtgebiet verhindern.

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb der Auswirkungsbereiche der Hochwasser-
schutzanlagen des Integrierten Rheinprogramms.

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans liegt in einer Ent-
fernung von ca. 130 m nordlich der Messstelle 153/114-8. Aufgrund der geringen Ent-
fernung zur vorhandenen Messstelle kann auf ein Interpolieren der Messwerte verzich-
tet werden und die Messwerte der Messstelle 153/114-8 fir das Planungsgebiet zu-
grunde gelegt werden.

1.5 Hochwasserschutz
Der Hochwasserschutz dient der Sicherung der Lebensgrundlagen. Kehl ist mit seiner
Lage an Schutter, Kinzig und Rhein ein besonders kritischer Punkt. Mit einem aufwan-
digen Sanierungsprogramm sollen die Deiche im Ortenaukreis bis zum Jahr 2015 von
der Wasserwirtschaftsverwaltung des Landes Baden-Wirttemberg (Gewasser 1. Ord-
nung) saniert werden.

Das Kulturwehr Kehl / StralRburg und die Polder Altenheim sind die ersten in Baden-
Wirttemberg verfiigbaren Anlagen zur Hochwasserrtickhaltung am Oberrhein und ge-
horen zum Integrierten Rheinprogramm (IRP). Das IRP hat zum Ziel, neben dem
Hochwasserschutz auch die verlorengegangene naturnahe Auelandschaft wieder her-
zustellen.

Das Plangebiet wird nach derzeitigen Einschatzungen auf Grundlage des vorliegenden
Entwurfes der Hochwassergefahrenkarten bei extremen Hochwasserereignissen
(HQexrem) Uberflutet, da die Flachen bei einem Hochwasserereignis > HQ1oo bei Versa-
gen oder Uberstrdmen der vorhandenen Schutzeinrichtungen des ,Rheins“ bzw. der
,Kinzig“ Uberflutet wirden.

Eine endgultige Aussage Uber die Uberflutungshohen, die sich bei Versagen oder
Uberstromen der vorhandenen Schutzeinrichtungen einstellen wirden und die sich da-
raus ergebende erforderliche Hohe der Geldndeauffullung, um die erhéhten Anforde-
rungen der VAwWS fur hochwassergefahrdete Gebiete zu vermeiden, ist allerdings erst
mit Vorliegen der Hochwassergefahrenkarten moglich. Verbindliche Hochwassergefah-
renkarten als wasserwirtschaftliche Fachinformationen fur alle Gewasser mit einem
Einzugsgebiet von mehr als 10 km?2 liegen fir das Plangebiet noch nicht vor.

Das Projektgebiet Kinzig - Schutter / Acher - Rench umfasst die Einzugsgebiete von
Schutter, Kinzig, Acher und Rench. Die Kartenentwiirfe liegen in unterschiedlichen Be-
arbeitungsstanden vor. Teilweise wurden sie bereits durch die Gemeinden ,plausibili-
siert”, teilweise steht dieser Prozess noch in diesem bzw. dem nachsten Jahr bevor.
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Bei der Plausibilisierung haben die betroffenen Gemeinden die Gelegenheit, mit lhrer
ortlichen Sachkenntnis und Erfahrung die Berechnungsergebnisse zu begutachten und
Rickmeldungen zu geben. Hierbei ist anzumerken, dass das Geldndeniveau des
Plangebietes auf das vorhandene Stral3enniveau angefullt wird. Das Plangebiet liegt
aktuell noch rund 0,8 m tiefer als das bestehende Stralenniveau. Nach der anschlie-
Renden Uberarbeitung sollen die Karten spatestens 2015 offengelegt werden.

1.6 Altlasten
Das Landratsamt Ortenaukreis hat im Jahr 1994 eine flachendeckende historische Er-
hebung von Altlastenverdachtsflachen durchfiihren lassen, die in den Jahren 2004 und
2006 aktualisiert worden ist.

Die Erhebungen umfassen samtliche Flachen, die durch Auffullung oder Aufhaldung
verandert wurden sowie Flachen stillgelegter Betriebe. Jede Flache wurde hinsichtlich
ihrer Altlastenrelevanz bewertet und deren weiterer Handlungsbedarf festgelegt.

Im Planungsgebiet liegen nach Abgleich mit der Erhebung altlastverdéchtiger Flache
im Ortenaukreis keine Altlastverdachtsflachen bzw. Altlasten im Planungsgebiet vor.

Werden bei Abbruch- oder Erdarbeiten ungewohnliche Farbungen und / oder Ge-
ruchsemissionen (z. B. Hausmiuill, Deponiegas, Mineraldl, ...) wahrgenommen, so ist
umgehend das Landratsamt Ortenaukreis, Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz
zu unterrichten. Die Abbruch- bzw. die Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort ein-
zustellen.

1.7 Kampfmittel
Im Plangebiet kénnen Kampfmittel vorhanden sein. Vor einer Bebauung bzw. Boden-
eingriffen ist mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-Wirttemberg, Pfaffenwald-
ring 1, 70569 Stuttgart, Kontakt aufzunehmen.

1.8 Archdaologische Kulturdenkmale
Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans "Rain" in Kehl-Bodersweier, 1.
Anderung, sind nach derzeitigen Erkenntnissen keine arch&ologischen Fundstellen be-
kannt.

Da im Planungsgebiet bisher unbekannte archéologische Bodenfunde zutage treten
konnen, ist der Beginn von Erschlie3ungsarbeiten sowie allen weiteren Erd- und Aus-
hubarbeiten friihzeitig dem Regierungsprasidium Freiburg, Ref. 26 - Denkmalpflege,
Fachbereich Arch&ologische Denkmalpflege, 79083 Freiburg (per Post, per Fax:
0761/208-3599 oder per E-Mail: referat26@rpf.bwl.de) schriftlich mitzuteilen. Gemaf §
20 des Denkmalschutzgesetzes sind auch im weiteren Baufortschritt auftretende Fun-
de (Scherben, Knochen, Mauerreste, Metallgegenstande, Graber, auffallige Bodenver-
farbungen u. &.) umgehend zu melden und bis zur sachgerechten Dokumentation und
Ausgrabung im Boden zu belassen. Mit Unterbrechungen der Bauarbeiten ist ggf. zu
rechnen und Zeit zur Fundbergung einzurdumen.
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1.9 Feinstaub (PM 10)

In Baden-Wurttemberg werden zwei Arten von Feinstaubmessungen durchgefuhrt. Die
Spotmessung erfolgt entlang von vielbefahrenen Stral3en, an denen Wohnnutzung di-
rekt angrenzt (Stralenschluchten). Kehl wurde nicht in die Spotmessungen aufge-
nommen. Daneben gibt es das landesweite Messnetz der Landesanstalt fir Umwelt,
Messungen und Naturschutz Baden-Wurttemberg (LUBW) mit 44 Messstellen. Nordlich
der Eisenbahnbriicke auf der Landzunge zwischen Rhein und Yachthafen steht die
Messstelle der LUBW. Der Zeitrahmen fur die Beurteilung der Luftqualitat liegt in der
Regel bei einem Jahr.

Im Jahr 2011 wurde aufgrund der allgemeinen Belastungssituation an insgesamt 6 Ta-
gen der Grenzwert von 50 pug/m? als Tagesmittel (reprasentativer Messwert) Uberschrit-
ten; im Jahr 2012 auch an insgesamt 6 Tagen. Im Jahr 2011 betrug der Jahresmittel-
wert 19 pg/m3 und im Jahr 2012 betrug der Jahresmittelwert auch 19 pg/m3. Beim
Feinstaub haben sich die Werte zum vorangegangenen Jahr nicht veréndert.

Wenn der Tagesmittelwert von 50 pg/m?3 im Kalenderjahr mehr als 35 mal Gberschritten
wird, so sind die Stadte verpflichtet, Luftreinhalteplane aufzustellen, in der Malinahmen
wie Geschwindigkeitsreduzierung, Einrichtung von Umweltzonen etc. zur Minderung
der Feinstaubbelastung zu ergreifen sind. In Kehl sind 35 Uberschreitungen des
Grenzwertes pro Jahr jedoch noch nie vorgekommen.

11.10 Stickstoffdioxide (NOy)
Zu den wichtigsten Quellen der Stickstoffoxide in der Umwelt gehoért neben Kraftwer-
ken und Feuerungsanlagen der Verkehr. Bei Verbrennungsvorgangen entsteht neben
Stickstoffmonoxid auch Stickstoffdioxid. Aus dem emittierten Stickstoffmonoxid wird
durch Oxidation in der Atmosphare Stickstoffdioxid. Schon eine vergleichsweise gerin-
ge Erhohung an Stickstoffdioxid fuhrt bei der Bevolkerung zu einem nachweisbaren
Anstieg an Atemwegserkrankungen.

Die héchste Konzentration an Stickstoffoxiden werden an eng bebauten, viel befahre-
nen StralRen gemessen, weil sich die Autoabgase dort nicht ungehindert ausbreiten
konnen und daher nur langsam in der Atmosphére verdiinnt werden.

Fur die Beurteilung der gesundheitlichen Auswirkungen durch bestimmte Luftschad-
stoffe stehen die gesetzlich festgelegten Grenzwerte zur Verfiigung. Nach der 22.
BImSchV betragt der einzuhaltende Grenzwert fur NO, ab 2010 im Jahresmittel 40
pg/m3.

Durch die Messstelle der LUBW in Kehl-Hafen wurden folgende Werte ermittelt:

Jahr max. 1 h-Wert Jahresmittelwert
2011 236 pg/ms3 24 pg/ms3
2012 121 pg/m3 24 pug/ms3

Es kann festgestellt werden, dass auch im Jahr 2012 der Jahresmittelwert fir NO, in
Kehl unterhalb des einzuhaltenden Grenzwertes liegt. Bei den Stickstoffdioxiden haben
sich die Werte zum vorangegangenen Jahr nicht verandert.
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i Anlass der Bebauungsplananderung
Seitens des Marktbetreibers besteht seit langerem der Wunsch, den bestehenden
Markt zu vergrof3ern. Da eine Erweiterung nach Westen hinsichtlich der Eigentumsver-
haltnisse nicht mdglich war, wurde eine Erweiterungsmdglichkeit auf dem bestehenden
Grundstiicke gesucht.

Der rechtskraftige B-Plan "Rain" weist fir den Bereich des Deckblattes ein Mischge-
biet, der rechtskréftige B-Plan "Russacker" fir den Teilbereich des FIst.Nr. 1754 eben-
falls ein Mischgebiet aus.

Mit der Erweiterung des bestehenden Lebensmittelmarktes und der damit verbundenen
Erhéhung der Verkaufsflache auf 1.265 mz2 ist die Ausweisung eines Sondergebietes
"grof3flachiger Lebensmittelmarkt" erforderlich. Des Weiteren ist aufgrund der Neuord-
nung der Stellplatze des Marktes eine Anpassung der Geh- und Radwegfiihrung sowie
der offentlichen Griinflache entlang der B 36 / Rastatter StraRe notwendig.

\% Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich grenzt im Norden an die Rastatter Stral3e, im Osten an
die Stralle Am RuRacker, im Siden an vorhandene Wohnbebauung und die Westen
an das Neubaugebiet RuRacker.

Der Geltungsbereich umfasst einen Teilbereich des rechtsgiltigen Bebauungsplans
"Rain" in Kehl-Bodersweier und einen Teilbereich des Bebauungsplans "Russacker" in
Kehl-Bodersweier.

Im westlichen Bereich des raumlichen Geltungsbereiches wurde eine Teilflache des
FiIst.Nr. 1754 aus dem rechtsglltigen B-Plan "Russacker" in den Geltungsbereich mit
einbezogen. Innerhalb des Flurstiicks 1754 sollen weitere Stellplatze fir den Lebens-
mittelmarkt und eine Entwasserungsmulde zur Ableitung des Regenwassers hergestellt
werden.

\% VerkehrserschlielRung
Das Planungsgebiet ist liber die vorhandene Stralie Am RuRacker, abgehend von der
Rastatter Straf3e erschlossen. Fir die Rastatter Straf3e (B 36) steht eine Abstufung zur
Landesstral3e (L 75) bevor. Im ndrdlichen Bereich des Planungsgebiets verlauft ein
Radweg parallel zur Rastatter Strafl3e.

Die bisher bestehende Zufahrt fir die Anlieferung von der Stral3e Am Ruf3acker wird in
nordlicher Richtung verschoben, so dass hier eine Verbesserung zur bestehenden Si-
tuation hinsichtlich der ¢stlich angrenzenden Wohnbebauung eintritt.

Innerhalb des Flurstiicks 1754 werden weitere Stellplatze fir den Lebensmittelmarkt
hergestellt. Mit der Erweiterung des Marktes werden die Stellplatze neu geordnet.

Die Fuhrung des vorhanden Rad- und FuRweges wird nach Norden, parallel zur Ras-
tatter StrafRe verlegt. Der betroffene Bereich befindet sich innerorts, d.h. in diesem Be-
reich gilt eine zulassige Geschwindigkeit von 50 km/h. Es sind daher keine Schutzein-
richtungen nach der RPS 2009 vorzusehen.
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VI Inhalt der Bebauungsplananderung

Im zeichnerischen Teil wurden die Baufenster entsprechend den vorliegenden Hoch-
bauplanungen fir die Erweiterung des vorhandenen Lebensmittelmarktes angepasst,
d. h. es wurde in nordlicher sowie geringflgig in Ostlicher Richtung erweitert. Ebenso
wurden auf der Grundlage dieses Entwurfs die Geh- und Radwegsfiihrung geandert
bzw. angepasst sowie die Flachen fur Stellplatze entsprechend ausgewiesen. Mit der
Erweiterung des raumlichen Geltungsbereiches im nordwestlichen Bereich kdnnen
noch zusatzliche Kundenstellplatze geschaffen werden. Die bisher festgesetzte Nut-
zung wurde gemalR dem Bebauungsplan beibehalten und lediglich die Art der bauli-
chen Nutzung als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "groR3flachiger
Lebensmittelmarkt" gedndert bzw. hinsichtlich der GRZ von 0,6 auf 0,8 sowie der GFZ
gemal der geplanten BaumafRhahme von 0,4 auf 0,6 und der Traufhéhe von 3,50 auf
5,50 m vergroRert.

Des Weiteren wurden die Pflanzgebote hinsichtlich der Anpflanzung von Einzelbaumen
erganzt.

Die drtlichen Bauvorschriften werden inhaltlich hinsichtlich der zulassigen Dachneigung
geédndert. So sollen im Anderungsbereich kinftig auch Gebaude mit Flachdachern
maoglich sein.

Vi Stadtebauliche Konzeption / Einzelhandelskonzept
Die stadtebaulichen Zielvorstellungen werden im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB
auf der Grundlage des Einzelhandelsgutachtens des Biros Dr. Acocella vom Novem-
ber 2007 mit Aktualisierung durch die 1. Fortschreibung, mit Beschluss des Gemeinde-
rats vom Marz 2013, bauleitplanerisch umgesetzt.

Gemall dem Einzelhandelsgutachten mit der 1. Fortschreibung soll zentrenrelevanter
Einzelhandel nur im zentralen Versorgungsbereich der Kehler Innenstadt angesiedelt
werden, um vorhandene stadtebauliche und funktionale Strukturen in ihrer Entwick-
lungsfahigkeit nicht zu beeintrachtigen bzw. weiterzuentwickeln. Eine moglichst fla-
chendeckende ful3laufige Nahversorgung der Bevolkerung mit nahversorgungsrelevan-
tem Sortiment soll zudem auch auBerhalb des zentralen Versorgungsbereichs aus-
nahmsweise ermdglicht werden. Hierflr sind vorhandene Nahversorgungsangebote zu
erhalten und zu starken. In Siedlungsbereichen ohne Nahversorgung sollte eine Ver-
besserung der bestehenden Situation angestrebt werden.

Um diese Ziele umsetzen zu kdnnen, wurde die Kehler Sortimentsliste entsprechend
der 1. Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts um die nahversorgungsrelevanten
Sortimente als Teilmenge der zentrenrelevanten Sortimente erganzt. Diese Kategorie
wurde eingefihrt, um eine gesonderte rdumliche Steuerung von nahversorgungsrele-
vanten Sortimenten zu ermdglichen.

Im Hinblick auf die langfristige Sicherung der Versorgungsstruktur wird fur die Ortschaft
Bodersweier vorgeschlagen, fir den vorhandenen Lebensmittelmarkt eine Erweiterung
der Verkaufsflache planungsrechtlich zu ermdglichen. Nach dem Einzelhandelsgutach-
ten mit der 1. Fortschreibung sind nahversorgungsrelevante Sortimente an sonstigen
integrierten Standorten madglich, wenn diese zur Verbesserung der Nahversorgungssi-
tuation beitragen und standortgerecht dimensioniert sind.



Stadt Kehl Stand: 17.12.2014

Bebauungsplan "Rain" in Kehl-Bodersweier, Fassung: Satzung
1. Anderung, im beschleunigten Verfahren

gem. 8§ 13a BauGB gem. § 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 BauGB
Begrindung Seite 11 von 24

Das Buros Dr. Acocella hat in seiner Stellungnahme vom 02.10.2014 die Auswirkungen
der Erweiterung des vorhandenen Lebensmittelmarktes auf die Versorgungsstruktur
der umliegenden Ortschaften untersucht. Die gutachterliche Stellungnahme zur geplan-
ten Erweiterung eines Supermarktes in der Ortschaft Bodersweier ist der Begriindung
des Bebauungsplans in Anlage 1 beigelegt.

VIIL.1 Derzeitige Situation
Die Situation des bestehenden Lebensmittelmarktes im OT Bodersweier ist aktuell
durch eine nicht mehr zeitgemale und wettbewerbsfahige genehmigten Verkaufsfla-
chengrofRe von ca. 790 m?, einer sehr eingeschrankten Kundenstellplatzsituation sowie
hohen Funktionalitdtseinschréankungen gekennzeichnet.

Im Moment ist die Grundversorgung in der Ortschaft neben dem bestehenden Edeka
Marktes mit einer Béackereifiliale durch eine weitere Backerei gewahrleistet. Des Weite-
ren verfugt Bodersweier noch Uber eine Apotheke, zwei Géartnereinen und ein Auto-
haus.

Der Lebensmittelmarkt Gbernimmt in Bodersweier wichtige Nahversorgungsfunktionen
der dortigen Einwohner. Es liegt im Interesse der Stadt Kehl, diese Versorgungsstruk-
tur fir die Bewohner weiter aufrechtzuerhalten.

VII.2 Geplantes Vorhaben
Vor dem Hintergrund einer sich verandernden Wettbewerbssituation und einem sich
stetig wandelnden Verbraucherverhalten soll die Verkaufsflache vergrof3ert sowie
Ubersichtlicher und kundenfreundlicher gestaltet und die gesamten Frischebereiche
ausgebaut werden. Somit soll die Leistungsfahigkeit sowie eine zeitgemalfe Attraktivi-
tat des bestehenden Marktes sichergestellt werden.

Unter diesem Gesichtspunkt strebt der Betreiber in Zusammenarbeit mit der Edeka
Handelsgesellschaft Sidwest mbH mit der Erweiterung eine Optimierung des Lebens-
mittelmarktes auf eine Verkaufsflache von 1.265 m?2 inkl. Backshop, Windfang und
Kassenzone und 535 m? Nebenflache / Lebensmittel- und Leergutlager an.

Mit der Erweiterung und der damit verbundenen Modernisierung des Lebensmittel-
marktes soll der Ausbau der Frischekompetenz in Verbindung mit einem kunden-
freundlichen und modernen Ambiente, die Platzierung zuséatzlicher regionaler Sorti-
mente, die Ubersichtliche und verbraucherfreundliche Prasentation der Ware sowie der
Ausbau der Sortimentsstruktur ermoglicht werden. Durch die groRere Verkaufsflache
werden zudem breitere und kundenfreundliche Gange ermdglicht.

Im westlichen Bereich werden auf einer Teilflache des Flst.Nr. 1754 weitere Stellplatze
fur den Lebensmittelmarkt hergestellt. Fir den Lebensmittelmarkt kénnen somit insge-
samt ca. 86 Stellplatze hergestellt werden.

VII.3 Integrierter Standort / FulR3laufige Erreichbarkeit
Beim vorhandenen Lebensmittelmarkt in Bodersweier handelt es sich um einen Einzel-
handelsstandort in integrierter Lage, d. h. es handelt sich um einen funktional und stad-
tebaulich integrierten Einzelhandelsstandort auf3erhalb der Innenstadt bzw. des zentra-
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len Versorgungsbereichs, der im Zusammenhang mit Wohnbebauung steht und von
der umliegenden Wohnbevoélkerung gut fuBlaufig erreichbar ist bzw. mit dem Fahrrad
und dem OPNV.

Standortgerecht dimensioniert bedeutet, dass der Betrieb der Nahversorgung dient und
sich somit in der Dimension an die im Nahbereich wohnenden Einwohner orientiert, die
es zu versorgen gilt.

Der bestehende Lebensmittelmarkt ist in Bodersweier als Hauptanbieter fir Giter des
taglichen Bedarfs zu sehen und ist aufgrund seiner Lage im Westen der Ortslage sowie
im Hinblick auf das westlich angrenzende Wohn- und Mischgebiet neben dem Pkw
auch fulaufig bzw. mit dem Fahrrad gut erreichbar.

VIl.4 Nahversorgung in den Ortschaften
Im vorliegenden Gutachten zur Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts der Stadt
Kehl (Dr. Acocella, 2012) wird festgestellt, dass den kleineren Lebensmittelbetrieben in
sonstigen integrierten Lagen eine besondere Bedeutung fur die gute rdumliche Nah-
versorgungssituation in Kehl zukommt. Das Gutachten empfiehlt weiter zum Erhalt der
bestehenden Versorgungsstruktur, diese Betriebe auch im Hinblick auf Erweiterungs-
mdoglichkeiten zu unterstitzen.

In den Ortschaften Zierolshofen, Querbach, Neumuhl, Odelshofen und Hohnhurst ist
zuklnftig die Ansiedlung eines gréReren Lebensmittelbetriebs aufgrund der Einwoh-
nerzahl als wenig realistisch einzuschatzen. Hier sind entsprechend dem Gutachten
eher alternative MalRBnahmen zur Verbesserung der Nahversorgungsstruktur denkbar,
um das fehlende Angebot zu kompensieren.

Das Einzelhandelskonzept der Stadt Kehl kommt zu dem Ergebnis, dass der vorhan-
dene Lebensmittelmarkt in Bodersweier mit bisher vergleichsweise geringer Verkaufs-
flache fir die raumliche Nahversorgung der umliegenden Wohnbevélkerung von we-
sentlicher Bedeutung ist.

Um die Lebensmittelversorgung der norddstlich gelegenen Ortschaften von Kehl (Bo-
dersweier, Kork, Leutesheim, Neumuhl, Odelshofen, Querbach und Zierolshofen) auch
kunftig zu gewahrleisten, erscheint es aus stadtebaulicher Sicht sinnvoll, den vorhan-
denen Markt durch die geplante Erweiterung zu erhalten und zu starken. Dies ent-
spricht auch dem Planungsziel des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Kehl, Angebote
an sonstigen integrierten Standorten, welche zur fu3laufigen Nahversorgung beitragen,
zu starken bzw. zu erhalten.

Bei standortgerechter Dimensionierung kann nahversorgungsrelevanter Einzelhandel
in integrierter Lage auch aufRerhalb des zentralen Versorgungsbereichs angesiedelt
werden.

Aufgrund der rdumlichen Nahe, der nérdlich der Stadt gelegenen Ortschaften unterei-
nander, Ubernimmt der Standort Bodersweier neben Kork bereits jetzt schon die Funk-
tion der Nahversorgung der Ortschaften mit geringer Einwohnerzahl.

Der integrierte Standort sichert die verbrauchernahe Versorgung von Bodersweier und
den umliegenden Kehler Ortsteilen. Durch die geringe Anhebung der Verkaufsflache
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sind keine massiven Auswirkungen auf die bestehende Grundversorgung durch den
Ubrigen Einzelhandel zu beflrchten. Auswirkungen auf den zentralen Versorgungsbe-
reich von Kehl werden im Hinblick auf den geplanten Umfang der Erweiterung nicht
erwartet.

VI Planungsrechtliche Festsetzungen und 6rtliche Bauvorschriften
Zur besseren Ubersichtlichkeit werden die planungsrechtlichen Festsetzungen und ort-
lichen Bauvorschriften unter Beriicksichtigung der vorliegenden Erweiterungsplanung
neu gefasst.

VIIL1 Art der baulichen Nutzung

Zulassig sind Einzelhandelsbetriebe mit dem Hauptsortiment Nahrungs- und Genuss-
mittel bis zu einer Verkaufsflache von max. 1.138,5 m2, mit dem Hauptsortimenten
Drogeriewaren bis zu einer Verkaufsflache von max. 126,5 m2 und davon auf max. 10
% der Verkaufsflache weitere zentrenrelevante Sortimente gem. Kehler Sortimentsliste
(siehe Punkt I1l) als Erganzungs- und Randsortimente. Zur Sicherung eines hohen An-
teils des Sortiments Nahrungs- und Genussmittel werden sortimentsweise Obergren-
zen (90 % Nahrungs- und Genussmittel, 10 % Drogeriewaren) festgesetzt. Hierdurch
kann das Sortiment Drogeriewaren gegeniiber dem Sortiment Nahrungs- und Ge-
nussmittel keine Dominanz entwickeln.

Da sich Einzelhandel und Gastronomie erganzen kénnen, sind den Einzelhandelsbe-
trieben untergeordnete Schank- und Speisewirtschaften zulassig. Die Schank- und
Speisewirtschaften muissen sich jedoch den Einzelhandelsbetrieben funktional und
raumlich unterordnen.

Die insgesamt zulassige BGF (Brutto-Grundflache) aller Einzelhandelsbetriebe betragt
max. 1.800 m2.

VIIIL2 Malf der baulichen Nutzung
Aus Griinden des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden ist eine
mdoglichst hohe Ausnutzung der ausgewiesenen Flachen festgesetzt. Da Bauflachen
nicht unbegrenzt zur Verfiigung stehen, sollten die Nutzungsmdglichkeiten bei der
Uberplanung von Gebieten nicht zu eng gefasst werden.

Das Maf} der baulichen Nutzung wird Uber die Festsetzung der Grundflachenzahl
(GRZ), der Geschossflachenzahl (GFZ) und der maximalen Traufhdhe (TH) gesteuert.

Die Festsetzung fur die Grundflachenzahl (GRZ) liegt im gesamten Plangebiet bei 0,8
und entspricht einer dem Gebiet angemessenen Nutzung. Die Grundflachenzahl von
0,8 entspricht auch der von der BauNVO vorgegebenen Obergrenze. Dadurch kdnnen
einerseits die Grundsticke 6konomisch ausgenutzt, andererseits aber auch eine ge-
wisse Mindestflache vor Versiegelung geschitzt werden.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind u.a. auch die Stellplatze und die Fahrgassen
mitzurechnen. Die Obergrenze des 8§ 17 Abs. 1 BauNVO werden aus stadtebaulichen
Griunden Uberschritten. Mit der aktuellen Novellierung der Baunutzungsverordnung,
BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
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die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geéndert
worden ist, wurden den Gemeinden Erleichterungen hinsichtlich der Uberschreitung
der Obergrenzen des § 17 BauNVO in Bezug auf das Maf3 der baulichen Nutzung ein-
geraumt. Nach der bisherigen Regelung konnten die Obergrenzen nur Uberschritten
werden, wenn "besondere stadtebauliche Griinde" dies erfordern. Die aktuelle BauN-
VO gestattet ein Uberschreiten der Obergrenzen des § 17 Abs. 1 BauNVO "aus stad-
tebaulichen Grinden". Als strikte Grenze ist zu beachten, dass durch eine solche
Uberschreitung die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse nicht beeintrachtig und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden wer-
den. Im Hinblick auf die Forderung der Innenentwicklung haben die Gemeinden damit
einen groRReren Spielraum fur Abweichungen, da nunmehr das Kriterium des "Erfor-
derns stadtebaulicher Griinde", das insbesondere auch von der Rechtsprechung strikt
ausgelegt wurde, entféllt.

Die Obergrenze des § 17 Abs. 1 BauNVO werden aus stadtebaulichen Griinden um
0,1 Uberschritten. Die Flachen fur Stellplatze werden in wasserdurchlassiger Bauweise
angelegt und Einzelbdume werden an den im zeichnerischen Teil durch Planeinschrieb
festgesetzten Standorten gepflanzt, regelmaiiig gepflegt und dauerhaft erhalten. Somit
werden die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
nicht beeintréchtigt und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt sind nicht zu erwar-
ten.

VI3 Bauweise
Im Planungsgebiet wird die abweichende Bauweise festgesetzt, um bauliche Anlagen
in der offenen Bauweise ohne Langenbeschrankung erstellen zu kdnnen.

VIIL.4 Uberbaubare Grundsticksflache
Das Baufenster wurde entsprechend der geplanten Erweiterung des Marktes sowie
des bereits bestehenden Leergutlagers in nérdlicher sowie geringfligig in dstlicher
Richtung erweitert.

VIIILS Flachen fur Garagen, Carports und Stellplatze
Garagen und Carports sind im Planungsgebiet ausgeschlossen. Auf dem Parkplatz
sind nur offene Stellplatze nur innerhalb der dafur ausgewiesenen Flachen zul&ssig.
Die bisher nordlich des Marktes vorhandene Stellplatzflache wird im westlichen Bereich
auf einer Teilflache des FIst.Nr. 1754 noch erweitert, um zusatzliche Stellplatze zu
schaffen.

VIII.6 Nebenanlagen

Nebenanlagen sind nur innerhalb der ausgewiesenen Baugrenzen sowie der daflr
festgesetzten Flachen zuldssig. Damit wird der begrenzt zur Verfiigung stehenden Fla-
che Rechnung getragen, die im nérdlichen Bereich fir den Nachweis der erforderlichen
Stellplatze bendtigt wird. Die der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen
wie der Schaltschrank im nordéstlichen Bereich der Stellplatze sind auch auf3erhalb
der Uberbaubaren Flachen zulassig und werden als Flache fir Versorgung ausgewie-
sen.
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VIIIL7 Flachen fir Versorgungsanlagen

Fir das vorhandene Pumpwerk ist die Errichtung eines Schaltschranks erforderlich.
Dieser soll innerhalb der ausgewiesenen Flache hergestellt werden und freie Zugang-
lichkeit von der westlichen Seite (Parkplatz) muss gewabhrleistet sein.

VII.8 Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses
Im sidwestlichen Bereich des Planungsgebietes ist eine Versickerungsmulde zur Ver-
si-ckerung des Oberflachenwassers von Dachflachen sowie Teilbereichen der Stell-
platze ausgewiesen. Eine ortliche Versickerung des anfallenden Regenwassers entlas-
tet den oOrtlichen Regenwasserkanal.

VIIIL9 Flachen fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
Die Festsetzung zur Ausfihrung der Stellplatze mit wasserdurchlassigen Belagen tra-
gen neben einem attraktiveren Erscheinungsbild wesentlich zur Minimierung der Ver-
siegelung und zur Reduzierung des Regenwasserabflusses bei. Damit wird auch die
Grundwasserneubildung unterstitzt.

VIII.10 Leitungsrechte
Mit der Ausweisung von Leitungsrechten werden die bestehenden beschréankten
Dienstbarkeiten fur die Stadt Kehl zur Sicherung der vorhandenen Leitungen im Pla-
nungsgebiet entsprechend dargestellt sowie Festsetzungen getroffen, die bei Bebau-
ung oder Bepflanzung dieser Flachen zum Schutz der Leitungen zu beachten sind.

VIIl.11 Umgrenzung der Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Um-

welteinwirkungen

Die Flache fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen ist im
zeichnerischen Teil festgesetzt. Die vorhandene Larmschutzwand wurde im sudlichen
Bereich, im Anschluss an die Wohnbebauung im Gebiet RuRBacker, hergestellt. Diese
aktive Larmschutzmalinahme gewéhrleistet die Einhaltung der Larmgrenzwerte der
TAL&rm und ist dauerhaft zu erhalten. Die Larmschutzwand ist mit Rankgehélzen dau-
erhaft zu begriinen, regelmafig zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

VIII.12 Flachen zum Anpflanzen und Erhaltung von Badumen, Straduchern und sonstigen
Bepflanzungen
Mit den Festsetzungen zu Pflanzgeboten wird eine Eingriinung des Planungsgebietes
nach Sidden, Westen, Osten und Norden gewdhrleistet. Die anzupflanzenden Baume
im Bereich der Stellplatze dienen der Begriinung, Gliederung und Beschattung der
Stellplatze. Die stralRenbegleitenden Einzelbdume entlang des Radweges werten den
Stral3enraum an der B 3 gestalterisch auf.
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VIII.13 Dachneigung, Fassadengestaltung und Werbeanlagen

Mit den Festsetzungen zur Dachneigung und Fassadengestaltung soll sich der Bau-
korper in die nahere Umgebung einfugen.

Die Festsetzungen zu Werbeanlagen sollen zum einen die unmittelbare Nahe der nérd-
lich verlaufenden Rastatter StralRe sowie auch die angrenzende Wohnbebauung be-
rucksichtigen.

Eine Beeintrachtigung des Pkw-Verkehrs sowie der angrenzenden Bewohner z.B.
durch Blendwirkung bei Werbung mit Lichteffekten soll vermieden werden.

Die Anzahl und GroRe der Werbeanlagen wird im Hinblick auf das Ortsbild, die Lage
an der Rastatter Strafe und die angrenzende Wohnbebauung entsprechend begrenzt.

IX Larmschutz
Das Ingenieurbiro fur Bauphysik hat im schalltechnischen Untersuchungsbericht Nr.
12.0606 vom 15.09.2013 sowie im erganzenden schalltechnischen Untersuchungsbe-
richt Nr. 12.0606 A die von dem Betrieb des Lebensmittelmarktes ausgehenden ge-
werblichen Gerdusche und die daraus resultierenden Beurteilungspegel an der Bebau-
ung mit schutzbedurftigen Raumen in der Nachbarschaft berechnet und nach den im-
missionsschutzrechtlichen Anforderungen der TA Larm bewertet.

Die Summe der gewerblichen Gerédusche, ausgehend vom dem bestehenden EDEKA-
Markt inklusive der geplanten Erweiterung unterschreiten an den gewahlten Immissi-
onsorten in der Nachbarschaf t die geltenden Immissionsrichtwerte im Tagzeitraum am
mafgeblichen Immissionsort, Am Ruf3acker 1, Nordfassade, 1. OG um mindestens 1,3
dB.

Im Nachtzeitraum wird der geltende Immissionsrichtwer t der TA Larm am malf3gebli-
chen Immissionsort Am RuRRacker 1, Nordfassade, 1. OG um mindestens 0,7 dB unter-
schritten.

Maf3geblich ist im Nachtzeitraum Die Kalteanlage an der Ostfassade und die Zu- und
Abluftéffnungen des Marktgebaudes.

Das Spitzenpegelkriterium der TA Larm wird an dem jeweils maf3geblichen Immission-
sort im Tagzeitraum erfillt. Im Nachtzeitraum kann aufgrund des Turenschlagens
(Schliel3en des Kofferraums) bei einem Parkiervorgang durch kurzzeitige Gerausch-
spitzen Immissionsrichtwert nach TA Larm tberschritten werden.

Der Spitzenpegel kann durch das Turenschlagen (SchlieRen des Kofferraums) bei ei-
nem Parkiervorgang in der Zeit nach 22:00 Uhr an den maR3geblichen Immissionsorten
um 4 bis 11 db(A) Uberschritten werden. Ab 3 db(A) sind erhdhte La&rmimmissionen
wahrnehmbar.

In der Baugenehmigung werden die Anlieferungs- und Offnungszeiten als Auflagen fur
den Bauherrn und dessen Rechtsnachfolger festgehalten. Somit wird sichergestellt,
dass zum Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Um-
welteinwirkungen durch die von den Einzelhandelsbetrieben ausgehenden Larmemis-
sionen auf dem gesamten Betriebsgrundstiick Bewegungen und sonstige Larmemissi-



Stadt Kehl Stand: 17.12.2014

Bebauungsplan "Rain" in Kehl-Bodersweier, Fassung: Satzung
1. Anderung, im beschleunigten Verfahren

gem. 8§ 13a BauGB gem. § 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 BauGB
Begrindung Seite 17 von 24

onen aller Art, die zu einer Uberschreitung durch kurzzeitigen Gerauschspitzen im Sin-
ne der TA Larm flhren, in der Beurteilungszeit nachts nach TA Larm von 22:00 Uhr bis
06:00 Uhr nicht zulassig sind.

Die Vorgaben und die Annahmen des schalltechnischen Untersuchungsberichts Nr.
12.0606 vom 15.09.2013 sowie des erganzenden schalltechnischen Untersuchungsbe-
richts Nr. 12.0606 A sind durch bauliche, technische und organisatorische Betriebsvor-
rausetzungen vom Bauherren und von den Betreibern der Einzelhandelsbetriebe ein-
zuhalten.

X Umweltbelange
Da es sich bei der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Rain" um einen Bebauungs-
plan der Innenentwicklung gemafr 8§ 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB handelt und die Vorschrif-
ten des § 13 BauGB anzuwenden sind, wird auf eine Umweltpriifung (und damit auf die
Erstellung des Umweltberichts) gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1
BauGB verzichtet.

Im beschleunigten Verfahren gelten nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB die aufgrund der
Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwartenden Eingriffe als im Sinne des § 1a Abs.
3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléassig. Das beinhal-
tet, dass die Planung nicht der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung unterliegt.

Des Weiteren ist darzulegen, dass offensichtlich keine erheblichen Umweltauswirkun-
gen auf die Schutzglter gemal § 13a Abs. 1 Nr. 2 Ziff. 2 BauGB zu erwarten sind.

Jedoch ist gemalR § 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB darzulegen, das keine Anhaltspunkte fiir
eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Belange des Natur-
schutzes (Natura 2000) bestehen.

Aussagen zur Betroffenheit des allgemeinen und besonderen Artenschutzes gemaf 88
39 und 44 BNatSchG sind zu treffen.

X.1 Abschatzung der Umwelterheblichkeit - Europaisches Netz "Natura 2000"
Gemall FFH (Flora-Fauna-Habitat)-Richtlinie ist fir Vorhaben, die ein besonderes
Schutzgebiet erheblich beeintrachtigen kénnen, eine Prifung auf Vertraglichkeit mit
den fir dieses Gebiet festgelegten Erhaltungszielen durchzufithren (8§ 34 (1) und (2)
BNatSchG).

Gemald kartographischer Darstellung der Gebietsmeldungen vom Oktober 2005 und
den Nachmeldevorschlagen fir Baden-Wirttemberg nach der FFH-Richtlinie und der
EG-Vogelschutzrichtlinie vom Ministerium Landlicher Raum liegen fur den Vorhabens-
bereich derzeit keine Hinweise auf das Vorkommen eines gemeldeten oder in Meldung
befindlichen FFH- oder Vogelschutzgebietes bzw. von Flachen, die diesbeziglich die
fachlichen Meldekriterien erfiillen, vor.

Nordlich der das Planungsgebiet tangierenden Rastatter StraRe (B 36) befindet sich
ein Teil des FFH-Gebietes "Westliches Hanauer Land", das von der Anderung des B-
Planes aufgrund der raumlichen Distanz nicht betroffen ist.
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Eine Beeintrachtigung des europaischen Schutzgebietsnetzes "Natura 2000" ist durch
das Vorhaben somit nicht zu erwarten. Weitergehende Prifungen im Sinne des § 34
BNatSchG sind nicht erforderlich.
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Schutzgebiete

a

~—

b

~

c)

d)

e)

f)

a)

p)
Q)

r

s)

t)

u)

Legende: @ = direkt betroffen O =angrenzend /= nicht betroffen

Naturschutzgebiete gemaf § 23 des BNatSchG bzw. § 26 des NatSchG
Name / Nr.:

Nationalparke gemaR § 24 des BNatSchG bzw. § 27 des NatSchG
Name / Nr.:

Biospharenreservate gemal § 25 des BNatSchG bzw. § 28 NatSchG
Name / Nr.:

Landschaftsschutzgebiete gem&nR § 26 des BNatSchG bzw. § 29 des NatSchG
Name / Nr.:

~

Naturparke gemanR § 27 des BNatSchG bzw. 8§ 30NatSchG
Name / Nr.:

Naturdenkmale gemafR § 28 des BNatSchG und § 31 des NatSchG
Name / Nr.:

Besonders geschiitzte Biotope gemaf § 30 des BNatSchG und § 32 des NatSchG
Name / Nr.:

~

Schutz von Gewassern und Uferzonen gemaf § 31 des BNatSchG

EG-Vogelschutzgebiet geméaR § 32 des BNatSchG und § 36 des NatSchG
Name / Nr.:

~

FFH-Gebiet gemaR § 32 des BNatSchG und § 36 des NatSchG
Name: "Westliches Hanauer Land" / Nr.: 7313341; nordlich des B-Planes

Gesetzlich geschitzte Biotope gemal § 30 a des LWaldG

Geschiitzte Griinbestédnde gemal § 33 des NatSchG

Schutzwald gem. § 29 LWaldG

Waldschutzgebiete gemaR 8§ 32 des LWaldG

Wasserschutzgebiete gemal § 19 des WHG oder festgesetzte Quellenschutz-
gebiete gemanR § 40 des WG fur Baden-Wiirttemberg sowie Uberschwemmungs-
gebiete geméanR § 32 des WHG

Name / Nr.:

~

Gewasserrandstreifen nach § 68b des WG fir Baden-Wiirttemberg

Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umweltqua-
litdtsnormen bereits tUberschritten sind

~

Gebiete mit hoher Bevdlkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte und Sied-
lungsschwerpunkte in verdichteten R&umen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2 und 5
des ROG

In amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmale, Denkmalensembles,
Bodendenkmale oder Gebiete, die von der durch die Lander bestimmten Denk-
malschutzbehérde als archaologisch bedeutende Landschaften eingestuft wor-
den sind. Denkmale gemaf3 §8§ 2 und 12 des Denkmalschutzgesetzes, Gesamt-
anlagen nach 8§ 19 des Denkmalschutzgesetzes sowie Grabungsschutzgebiete
geman § 22 des Denkmalschutzgesetzes

regionaler Griinzug bzw. Griinzasur It. Regionalplan

Grundwasserschonbereich It. Regionalplan
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Kartenausschnitt: Luftbild - Bestand

(Quelle: LUBW, 2012)
Abb. 4 FFH-Gebiet Westliches Hanauer Land
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Fachliche Prifung

Schutzgut Funktion und Werte Beeintrachtigung
Boden
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf Xlja*1 | [ ]1nein
Speicher, Filter und Puffer fur Schadstoffe [X]ja*1 | [ ]nein
Lebensgrundlage / Lebensraum / Standort Xlja*1 | [ ]1nein
fur Kulturpflanzen bzw. fir naturliche Vegetation
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte [X] nein

*1 Zusatzliche Flachenversiegelung beeintrachtigt die Bodenfunktionen. Ein Ausgleich ist nicht zu erbringen, da
bei einem beschleunigten B-Planverfahren nach § 13a BauGB keine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung durchzu-
fuhren ist.

Grundwasser
Neubildung Xlja*2 | [ 1nein
Dynamik (Stromung, Flurabstand) [ 1ja [X] nein
Qualitat (Schad- und Nahrstoffarmut) [ 1ja [X] nein

*2 Zusétzliche Flachenversiegelung verringert die Grundwasserneubildungsrate. Ein Ausgleich ist nicht zu erbrin-
gen, da bei einem beschleunigten B-Planverfahren nach § 13a BauGB keine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
durchzufiihren ist.

Oberflachengewasser

Struktur (Aue, Ufer, Gewdasserbett) [X] nein*3
Dynamik (Strdmung, Hochwasser) [X] nein*3
Qualitat (Schad- und Nahrstoffarmut) [X] nein*3

*3 kein Oberflachengewésser vorhanden, Plauelbach flie3t auRerhalb nérdlich der tangierenden B 36

Luft/Klima

Luftqualitat [X]ja*a | [ ]nein

Kaltluftentstehung und —bahnen [X]ja*a | [ ]nein

Besonnung und Reflektion (Temperatur/Bioklima) |[x]ja*4 | [ ]1nein

*4 Aufgrund des bereits vorhandenen Versiegelungsgrades besitzt das Planungsgebiet eine geringe klimatische
Wertigkeit, die sich jedoch durch zusatzliche Flachenversiegelung weiter reduziert. Ein Ausgleich ist nicht zu
erbringen, da bei einem beschleunigten B-Planverfahren nach § 13a BauGB keine Eingriffs- / Ausgleichsbilan-
zierung durchzufiihren ist.

Arten und Biotope

Biotoptypen: Xlja*s | [ ]1nein
- Gebéaude (60.10)

- Parkplatz / Ful3- u. Gehweg (60.20)

- Grunflachen mit Baumen (60.50/45.10-45.30a)

Artenschutz: [X] nein
Aufgrund vorkommender Biotop-/Habitatsstruktur
kein Hinweis auf das Vorkommen von besonders
geschutzten Arten

*5 Zusatzliche Flachenversiegelung reduziert die Grinflachen parallel der B 36 und fuhrt zum Verlust vorhande-
ner Baume. Lt. Zeichn. Teil sind Neupflanzungen von Baumen zur Eingriinung festgesetzt.
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Landschafts-/Ortsbild

Eigenart / Historie des Orts- bzw. Landschaftsbil-
des

[x] ja 6

[ 1nein

Vielfalt und Naturnahe

[X] nein

Zuganglichkeit, Erreichbarkeit, Betretbarkeit, Er-
lebbarkeit

[X] nein

grinung.

*6 Durch die Erweiterung des Stellplatzes nach Norden wird der Ful3-/Radweg direkt an die B 36 gelegt und es
entfallen Griinflachen mit BAumen am Ortseingang. Die im Zeichn. Teil festgesetzten Baume dienen der Ein-

Mensch

Larm

Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen
im Hinblick auf die Larmsituation der Umgebung
haben (StraRenverkehr, Flugverkehr, Freizeitlarm
etc.)?

[x] ja~7

[ Inein

Sind Probleme im Hinblick auf die Larmsituation
innerhalb des Bebauungsplanes zu erwarten?

[X] nein

Lufthygiene

Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen
im Hinblick auf die lufthygienische Situation der
Umgebung (Luftverunreinigungen durch Partikel
(z.B. Staub und RuR), Gase (z.B. Kohlenmonoxid,
Stickstoffoxide, Schwefeldioxid) oder Gerliche —
Quellen: Wald, Landwirtschaft, Industrie, Gewerbe,
Verkehr etc.) haben?

[X] nein

Sind innerhalb des Bebauungsplanes Probleme im
Hinblick auf die lufthygienische Situation zu erwar-
ten?

[X] nein

Erschitterun-
gen

Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen
auf die Umgebung aufgrund von erzeugten Er-
schitterungen (Industrieverfahren, Verkehr etc.)
haben?

[X] nein

Sind innerhalb des Bebauungsplanes Probleme
mit erzeugten/vorhandenen Erschitterungen zu
erwarten?

[X] nein

Elektromagne-
tische Felder

Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen
(z.B. Reizstrome bei niederfrequenten Feldern,
Warmewirkungen bei hochfrequenten Feldern,
Lichtverschmutzungen wie Blendung und Aufhel-
lung) auf die Umgebung aufgrund von erzeugten
elektromagnetischen Feldern (z.B. durch Hoch-
spannungsleitungen und Sendeanlagen) haben?

[X] nein

Sind innerhalb des Bebauungsplanes Probleme
mit erzeugten/vorhandenen elektromagnetischen
Feldern zu erwarten?

[X] nein

*7 Durch die Erweiterung des Lebensmittelmarktes wird die Attraktivitat gesteigert und es kann zu einem erhéhten
Verkehrsaufkommen kommen.
Durch LarmschutzmafRnahmen, die bereits im genehmigten B-Plan festgesetzt waren, sowie durch bauliche,
organisatorische und technische MaRnahmen werden die Belange der angrenzenden Bebauung gewahrt.
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Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Rain" ergeben sich durch Flachenver-
siegelung insbesondere Beeintrachtigungen der Schutzgiter Boden, Grundwasser,
Pflanzen- und Tierwelt und Ortsbild.

Die geplanten Baumpflanzungen entlang der Rastatter StrafRe und der Strale "Am
RuRacker" wirken sich positiv auf das Ortsbild aus.

Durch die Erweiterung des Lebensmittelmarktes wird die Attraktivitat gesteigert und es
kann zu einem erhdhten Verkehrsaufkommen kommen. Da jedoch bereits im geneh-
migten B-Plan Larmschutzmaflnahmen festgesetzt waren, sowie durch bauliche, orga-
nisatorische und technische Malihahmen werden die Belange der angrenzenden Be-
bauung gewabhrt.

Aufgrund der geringen neuen Flacheninanspruchnahme durch die geplante Ede-
kamarkterweiterung und damit keiner Verschlechterung der Larmsituation fir die an-
grenzende Bebauung zu rechnen ist, ist mit keinen erheblichen Umweltauswirkungen
auf die Schutzguter zu rechnen.

X.2 Artenschutz
Nach § 44 BNatSchG (2010) besteht ein Zugriffsverbot flr besonders geschitzte Ar-
ten. Dies sind die europaischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie sowie
die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

Aufgrund der vorhandenen Habitatsstruktur und der bereits intensiven Nutzung ist mit
dem Vorkommen von besonders geschutzten Arten nicht zur rechnen. Auch von Seiten
der Gemeinde oder von Dritten sind keine Hinweise eingegangen.

Bei der Bauausfiihrung sind die am Bau Beteiligten (Bauherr, Entwurfsverfasser, Bau-
leiter und Unternehmer) im Rahmen ihres Wirkungskreises dafur verantwortlich, dass
die offentlich-rechtlichen Vorschriften und die aufgrund dieser Vorschriften erlassenen
Anordnungen eingehalten werden (§ 41 LBO).

Der Bauherr / die Bauherrin darf nicht gegen die im Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz verstol3en, die unter anderem fur alle
europaisch geschiitzten Arten gelten. Nach 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter ande-
rem verboten, Tiere dieser Arten zu verletzen oder zu tdten, sie erheblich zu stéren
oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu beschéadigen oder zu zerstéren. Bei Zu-
widerhandlungen drohen die Bu3geld- und Strafvorschriften der 88 69 ff BNatSchG.

X.3 Zusammenfassung

Da es sich bei der 1. Anderung des Bebauungsplans "Rain" um einen Bebauungsplan
der Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB handelt und
- das Vorhaben nicht UVP-pflichtig ist (auch keine Vorprifung)
- keine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Belange des
Naturschutzes (FFH- und Vogelschutzgebiete und gemeinschaftlicher Schutzge-
biete im Sinne des BNatSchG) erfolgt
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- offensichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter ent-
stehen
wurde auf die Ausarbeitung eines Umweltberichtes verzichtet.

Da gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB (mit Verweis auf § 13 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1
BauGB) eine zulassige Grundflache von weniger als 20.000 m? festgesetzt wird, gelten
die Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung dieses Bebauungsplanes zu erwarten sind,
als im Sinne von § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt und zu-
lassig.

Die Artenschutzrechtliche Prifung nach 8§ 44 BNatSchG hat ergeben, dass mit keinen
Auswirkungen auf besonders geschitzte Arten zu rechnen ist.

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Rain" ergeben sich keine erheblichen
Umweltauswirkungen auf die Schutzgtiter, da es sich um eine geringflgige Erweite-
rung eines bereits vorhandenen Lebensmittelmarktes handelt.

Xl Technische ErschlieBung (Blro Muller + Huber)
Die Entwasserung erfolgt auch kiinftig iberwiegend Uber die bestehende Ortskanalisa-
tion. Die Parkplatze entlang des neu anzulegenden Radwegs werden in die Grinflache
auf dem Grundstiick abgeleitet. Es ist geplant, die gesamte befestigte Aul3enanlage
Uber Schlitzrinnen zu fassen und in den vorhandenen Kanal einzuleiten. Hierftr soll im
nordlichen Bereich ein zusatzlicher Neuanschluss an die Bestandsleitung erfolgen.

Das Oberflachenwasser von einem Grof3teil des Satteldachs des bestehenden Gebau-
des sowie von den sidwestlich gelegenen Stellplatzen soll in eine sudlich der Stellplat-
ze geplante Mulde geleitet und dort versickert werden. Die Mulde erhélt einen Notiliber-
lauf NW100, der lber die neu zu verlegende Leitung in den bestehenden Anschluss
eingeleitet wird. Die Versickerungsfahigkeit des Bodens wurde durch das Bodengut-
achten des Blros HPC AG untersucht. Das Gutachten hat ergeben, dass im Bereich
der Mulde ein Bodenaustausch von ca. 1,70 - 1,50 m erforderlich wird.

Xl Bestehende beschrénkte und persdnliche Dienstbarkeit fiir die Stadt Kehl
Im Planungsgebiet sind die Leitungsrechte Ir1l und Ir2 als bestehende beschrénkte per-
sonliche Dienstbarkeit fur die Stadt Kehl ausgewiesen.
Die Stadt Kehl verfligt tGiber das Recht, die in den Grundstiicken verlegte Trinkwasser-
leitungen sowie Schmutz- und Regenwasserkanéle dauerhaft zu belassen, zu verlegen
oder neu anzulegen.

Xl Flachenbilanz
Gesamtflache ca. 0,62 ha
Verkehrsflache / Geh- und Radweg
einschlief3lich
off. Grunflache / Verkehrsgriin ca. 0,04 ha
Sondergebiet / Nettobauflache
einschlie3lich Pflanzstreifen ca. 0,58 ha

100,0 %

6,5 %

93,5 %
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Begrindung

Anlage 1

Gutachterliche Stellungnahme zur geplanten Erweiterung eines Supermarktes in der
Ortschaft Bodersweier in der Stadt Kehl



