BEBAUUNGSPLAN "RITVTMATT" IN KEHL-BODERSWEIER

Textfestsetzungen

In Ergdnzung zu den im Plan dargestellten Festsetzungen wird folgendes festne-

legt:

I. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB i.V.m. den Vorschriften
der BauNVO
1. Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BaulV0

Zulassig sind:

- Wohngebdude nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 BaulNVO

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht-
storende Handwerksbetriebe nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BaulVQ

Ausnahmen sind unzuldssig.

MaB der baulichen Nutzung nach §§ 17, 19 und 20 BauNVO

WA i 2 Vollgeschosse zwingend, WA 2 _
Grundflachenzahl 0,4 WA 3 1 VollgeschoB
Geschofiflachenzahl 0,8 Grundflédchenzahl 0,3
GeschoBflachenzahl 0,5

Bauweise nach § 22 BaulNVO

WA 1 - . ) . o .
WA 2 ©° offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig

WA 3 ‘£ ODH - offene Bauweise, Einzel- und Doppelhduser zuldssig.

Uberbaubare Grundstiicksflache nach § 23 BauNVO

Die UOberbaubare Grundsticksflache ist durch Baugrenzen und Baulinien
festgesetzt.

Ein Vortreten von untergeordneten Gebdudeteilen in geringfigigem Aus-
maf wird zugelassen.

Gebaudestellung und Hauptfirstrichtung nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Sofern kein anderer Planeinschrieb fUr die Festsetzung der rlauptiirst-
richtung besteht, sind die Gebdude wahlweise parallel oder senkrecnt
zur zugehodrigen ErschlieBungsstraBe anzuordnen. Untergeordnete Gebau-
deteile kdnnen rechtwinklig zum Hauptgebdude angeordnet werden.

Stellplatze und Garagen nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Stellpléatze und Garagen sind grundsétzlich nur innerhalb der Uberbau-
baren Grundstucksflédchen und bei den 2-geschossigen Gebduden aui den
hierfir festgesetzten Flachen zulassig.

Garagen in Form von NurUberdachung (Carport) konnen Uber die Baugrenze
hinaus bis zu 0,5 m an die entsprechende ErschliefungsstraBe herange-
baut werden.

Ausnahmsweise kdnnen Stellplatze zwischen dffentlicher Yerkehrsflache
und vorderer Baugrenze zugelassen werden, wenn nach jeweils 3 Stell-
platzen ein Baum gepflanzt wird.

Maximal darf 1/2 der Grundsticksbreite in diesem Bereich befestigt
werden.



Wird der einzelne Stellplatz direkt von der o6ffentlichen Verkeirs-
straBe angefahren, so dirfen fir dessen Befestigung nur folgende
Materialien wahlweise verwendet werden: Pflaster mit Rasenfuge,
wassergebundene Decken (Oberildche bekiest), Schotterrasen.

Fir Gemeinschaftsstellplatze mit einer GrdéBe von 8 und menr Abstell-
mdglichkeiten gilt folgendes:

Diese Gemeinschaftsstellflichen sind nur auf den dafir vorgesehenen
Fldchen zuldssig und missen zusdtzlich von einer Mauer in dex tohe von
1,70 m Ober StraBe eingefalBt werden. Diese Mauer ist zu verputzen und
zu bepflanzen.

8. Flachen fir das Anpflanzen von B3umen und Strduchern nach § 9 Abs. 1
Nr. 25 a BauG3

Tnnerhalb der im Bsbauungsplan festgesetzten Pflanzfléichen im Ubergangs~
bereich zur freien Landschaft sind Bdume unc Straucher zu pflanzen.

Der Anteil der Nadelgehdlze darf max. 1/3 betragen.

o

Q

ia Anzehl und Lage der Baumstandorte innerhalb der Mischfldche werden
‘unter Berlcksichtigung der ErschlieBungsbelange festgelegt.

9. AnschluBbeschrankung an die 6ffentliche Verkehrsflache nach § 9 Abs. 1
Nr. 11 BauGB

Im Bereich der 2-geschossigen Bebauung wurde ein AnschluBverbot festge-
setzt, um eine stédtebauliche geordnete Parkierung zu erhalten.

II. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 73 LBO

1. Dachform und Dachneigung

Nur geneigte Dachformen zuldssig.
Dachneigung 35° - 45 ° bei Wohnhdusern.

FUr untergeordnete und verbindende Bauteile sowie fir Garagen ist
ein Flachdach zuléssig.

2. Traufhohe

TraufhShe gemessen von OK StraBenmitte bis Schnittpunkt AuBenwand mit
Dachhaut.

WA 2
WA 1 max.7,5m WA 3 MoX-S.0m

3. Leitungen

Neu zu verlegende Leitungen fir elektrische Energie und Fernmeldean-
lagen sind in Erdkabel zu verlegen.

Freileitungen sind unzuléssig.

II1. Hinweis

GemdB § 11 LBO wird im Einzelbaugesuch gefordert, daB die Grundsticke
straBenseitig von der Grundstiicksgrenze bis zur Bauflucht des Wohnge-
bdudes auf das Niveau der festgelegten StraBenhdhe aufzuschitten sind.
Die maximale sichtbare Sockelhthe darf nicht mehr als 1,0 m betragen.

Die endgiiltige StraBenhdhe ist bei der Stadt Kehl -Tiefbauabteilung- zu
erfragen.
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ZEICHENERKLARUNG

Neben den Katasteraussagen gzlten folgende Festsetzungen:

WA

GFZ 0,8

B

30° - 45°

| TH max. 7,5 m

i

135.55m 0.RN
136.70m| 0. N

Fir die Stadt Kehl
Der QOberbirgermeister

(P;ééiEiZi

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BaullVO
Zahl der Vollgeschosse nach § 20 BauNVO

~Zahl der Vollgeschosse, zwingend, nach § 20 Baulvl

Grundfldchenzahl nach § 17 i.V.m. § 19 BauNVO
GeschoBiflidchenzahl nach § 17 i.V.m. § 20 BauNV0
nur Einzelhduser zulassig

Einzelh8user und Doppelhduser zuldssig
Dachneigung

Traufhoihe nach § 73 LBO

Baugrenze nach § 23 (3) BaulVO

Baulinie nach § 23 (2) BaulNV0

Flache fur Stellplatze u. Garagen nach § 9 (1) Nr. 4
und Nr. 22 BauGB

Flache fir gemeinsame Stellplatze und Garagen

Verkehrsfldche nach § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Mischfldche fUr Fahrrad- und FuBverkehr nach § 9 (1)
Nr. 11 BauGB

AnschluBbeschrankung an die 6ffentliche Verkehrsilache
(Bereich ohne Ein- und Ausfahrt) nach § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Abgrenzung von Gebieten unterschiedlicher restsetzungen
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs nach § 9 (7) BauGB

Flache fir das Anpflanzen von Bdumen nach § 9 (1)
Nr. 25 a BauGB

Fladche fir das Anpflanzen von B&umen und Strauchern
nach § 9 (1) Nr. 25 a Bau(B

Trafostation nach § 9 (1) Nr. 12 BauGB
Hauptfirstrichtung nach § 9 (1) Nr. 2 BauGB
vorhandene Gelandehohen

geplante Strallenhithen

. AufstellungsbeschiuB durch den Gemeinderat am 08.0C.
BUrgerbeteiligung am 21.06.
Auslegungsheschlufl durch den Gemeinderat am 12.09.
‘offentlich ausgelegen vom 24.09.1890 bis 26.10.
SatzungsbeschluB durch den Gemeinderat am 05.12.
Anzeigeverfahren, Mitteilung des Regierungsprasidiums vom 26.04.
in Kraft getreten durch Bekanntmachung in der Kehler Zeitung vom 13.05.

Kehl, den 21.08.1990 Sa/LU
Stadtplanungsabteilung

Raid,

(Rauch)

1886
19380
1990
1850
1990
1991
1991
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Kehl-BODERSWEIER

M. 1: 2500

Deckblatt zum Bebauungsplan

RITTMATT 1 bereichsw. Anderung

WA 2

WA3| I

0,3

@{3 08

@

0.4
€ -win

maximal 2 maximal 2
é Iglénox Wohneinheiten Iglg‘r%x WOhneinheiEen
~ M Jje Wohngebdude 2 je Wohngeb&aude
DN_ | max _ zulassig nach DN | max _J zulassig nach
35°-45° 2WE ) §9(1),6 BauGB 35°%-45°| 2WE ) §9(1),6 BauGB

Es gelten die schriftlichen und zeichnerischen Festsetzungen des seit dem
13.05.1991 rechtskriftigen Bebauungsplans.

Zeichnerische Festsetzungen

Neben den Katasteraussagen gelten folgende Festsetzungen :

WA
I

GRZ 0,3 / 0,4

crz 0.9 / (0,9
WY

TH max 5,0 m
DN 35°-45°

max. 2 WE

& 7 7 @0 9 9]

AufstellungsbeschluB durch den Gemeinderat
Auslegungsbeschluf durch den Gemeinderat
Offentlich ausgelegen

Satzungsbeschlufl durch den Gemeinderat
Anzeigeverfahren, Mitteilung des Regierungsprédsidiums
in Kraft getreten durch Bekannti

Fiir die Stadt Kehl
Der Oberbiirgermeister

7.
(Pr6Bddrf)

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse nach § 20 BauNVO

Grundfldchenzahl nach § 17 i.V.m. § 19 BauNVO
GeschoBfldchenzahl nach § 17 i.V.m. § 20 BauNVO

offene Bauweise, nur Einzelhduser oder auch Doppelhduser zuldssig
Traufhhe nach § 74 LBO

Dachneigung

maximal 2 Wohneinheiten je Wohngebiude zulidssig nach
§ 9 (1) Nr. 6 BauGB

Verkehrsfliche nach § 9 (1) Nr. 11 BauGB
Abgrenzung von Gebieten unterschiedlicher Festsetzungen
Geltungsbereich des best. B.-Plans

Geltungsbereich der 1. Anderung

am 29.06.1994
am 27.09.1995
vom 16.10.1995 bis 17.11.1995
) am 06.03.1996
am 24.05.1996
ng in der Kehler Zeitung am 22.06.1996

R

Kehl, den 28.08.1995 Rd/Bk
Stadtplanungsabteilung

Ravaet,

(Rauch)




