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Zurick zum
Inhaltsverzeichnis

Stadtbauamt 604 Kehl, den 06.10.00 Tr/Bé

Bebauungsplan ,Auenheim-Siid“ in Kehl-Auenheim, 3. komplette u. 4. Anderung

In Erganzung zum zeichnerischen Teil wird folgendes festgesetzt :

. Planungsrechtliche Festsetzungen  nach § 9 BauGB i.V.m. den Vorschriften der BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

GE Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO

zulassig sind :

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe
nach 8§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

- Tankstellen nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

- Anlagen fur sportliche Zwecke

Folgende Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 BauNVO sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauN-

VO allgemein zulassig :

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitsschaftspersonen sowie fir Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm ge-
genuber in Grundflache untergeordnet sind.

- Anlagen fur soziale und gesundheitliche Zwecke

Weitere Ausnahmen sind unzul&ssig.

2. Mal der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8§ 16 — 19 BauNVO

Grundflachenzahl (GRZ)
Die Grundflachenzahl nach § 17 Abs. 1 BauNVO i.V.m. 8§ 19 BauNVO ist im
zeichnerischen Teil durch Planeinschrieb festgesetzt.

Geschossflachenzahl (GFZ)
Die Geschossflachenzahl nach § 17 Abs. 1 BauNVO i.V.m. § 20 BauNVO ist im
zeichnerischen Teil durch Planeinschrieb festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse
Verwaltungs- und gewerbliche Gebaude durfen mit max. 4 Vollgeschossen gemaf}
§ 20 Abs. 1 BauNVO i.V.m. § 18 BauNVO errichtet werden.

Hohe der baulichen Anlagen

Die max. Hohe der baulichen Anlagen wird unter Bezug auf 8 18 Abs. 1 BauNVO
bezogen auf OK Stralienmitte festgesetzt und zwar :

* im Randbereich des Gebietes entsprechend Planeinschrieb auf 16,0 m und

* in allen anderen Bereichen auf 22,0 m

Sonderbauwerke wie z.B. Silos, Turme, Kamine, Portalkrane etc. dirfen
* im Randbereich bis zu einer H6he von 20,0 m und
*in allen anderen Bereichen bis zu einer Hohe von 26,0 m errichtet werden

Innerhalb der Schutzstreifen der 110 KV-Freileitung sind nur Bauwerke und Pflan-
zungen zulassig, bei denen der nach VDE 0210 vorgeschriebene Mindestabstand
von 3,0 m zu den bei tiefstem Durchhang ruhenden und ausgeschwungenen Lei-
terseil eingehalten ist. Bei dem Bauvorhaben, bei welchem das Baugrundstick
von Freileitungsschutzstreifen berthrt wird, ist die Badenwerk AG am Genehmi-
gungsverfahren zu beteiligen.



Bauweise nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

Die Besondere Bauweise gemald § 22 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, d.h. die
baulichen Anlagen sind mit seitlichem Grenzabstand ohne Beschrénkung der
Lange zu errichten.

Uberbaubare Grundstiicksflachen  nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

Die Uberbaubare Grundsticksflache ist im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen
festgesetzt.

Die nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen durfen nicht als Lagerflache genutzt
werden.

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO

Untergeordnete Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur inner-
halb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen im Sinne des § 14
Abs. 2 BauNVO sind auch auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen zulas-
sig. Ausgenommen hiervon sind der 6,0 m breite Pflanzstreifen entlang der Kreis-
stralle (K 5373) und die im zeichnerischen Telil eingezeichneten Sichtdreiecke. In
diesen Bereichen sind nur unterirdische Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2
BauNVO zulassig.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Die Sichtfelder sind von allen sichtbehindernden baulichen Anlagen und Nutzun-
gen freizuhalten. Bepflanzungen und Nutzungen durfen die Hohe von max. 0,8 m
Uber OK StraRenmitte nicht Gberschreiten.

Stellplatze, Carports und Garagen nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Carports sind tUberdachte Stellplatze, die mindestens an der Zufahrtsseite gedffnet
sind. Garagen, Carports und Stellplatze sind auf den dafur festgesetzten Grund-
stuicksflachen sowie innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zul&ssig.
Stellplatze koénnen auch in der 6,0 m tiefen Grinflache zwischen Stral3en-
begrenzungslinie und Baugrenze angelegt werden, soweit dies aus Verkehrs-
sicherheitsgrinden mdglich ist. Sie sind in die Grunflache derart einzubinden,
dass nach max. 18,0 m Lange fir Stellplatze mind. 12,0 m Grunflache zu folgen
hat.

Beginnend an der Grundsticksgrenze darf erst nach mind. 6,0 m Griinflache die
Stellplatzflache beginnen. Wird die Grundstickszufahrt an der Grundstiicksgrenze
angeordnet, verschiebt sich die 6,0 m Grinflache um die Breite der Zufahrtsflache
(siehe auch Skizze im Plan).

Skizze zu Punkt 7 der texftlichen Festsetzungen
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10.

11.

Die An- und Ablieferung hat Uber befestigte Zufahrten auf der Privatflache zu er-
folgen. Die Abwicklung von An- und Ablieferung ist in der 6,0 m Zone fur Grunfla-
chen ausnahmslos unzulassig. Die Grundstiickszufahrten sind in die max. 18,0 m
breiten Stellplatzflachen einzurechnen.

Versorgungsanlagen und —leitungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Neu zu verlegende Leitungen fur elektrische Energie und Fernmeldeanlagen sind
in Erdkabel zu verlegen. Freileitungen sind unzuléassig. Die Standorte von Tra-
fostationen mussen von Fall zu Fall im Einvernehmen mit dem Badenwerk festge-
legt werden.

Flachen fir Aufschiittungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB

Alle Grundsticke sind mind. an den Seiten, an denen sie an 6ffentliche Verkehrs-
flachen angrenzen, bis zum Ausbauniveau der Verkehrsflachen aufzuschiitten
(siehe nachrichtliche Héhenangaben im zeichnerischen Teil).

Immissionsschutz _nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Die Erstellung und das Betreiben von Anlagen, von denen Geruchs-, Rauch-,
Staub- und Larmbelastigungen auf die benachbarte Wohnbebauung zu erwarten
sind, sind unzulassig, soweit sie die zulassigen Belastungswerte der jeweils gulti-
gen Fassung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) und der entspre-
chenden Ausfuhrungsbestimmungen Uberschreiten.

Flachen fir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern
nach 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

a. Der 6,0 m breite Grundsttcksstreifen zwischen offentlicher Verkehrsflache und
Baugrenze ist als Privatgriunflache, in die Stellplatze integriert werden kdnnen
(s. Pkt. 7), anzulegen, durch Anpflanzen mit Einzelbaumen, Baumgruppen und
Strauchern zu gliedern. Pro abgegrenzter Grinflache oder 12,0 m L&nge sind
zwei Baume anzuordnen und 20 % der Flache mit Strauchern zu bepflanzen.
Hochwachsende einheimische Laubb&dume und standortgerechte Straucharten
sind zu bevorzugen. Das Anpflanzen von Koniferen (Nadelbaume) ist nicht zu-
lassig.

Vorgeschlagen werden z. B.:

Baume Straucher

Spitzahorn (Acer platanoides) Hasel (Corylus avellana)

Esche (Fraxinus excelsior Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Hainbuche (Carpinus betulus) Traubenkirsche (Prunus padus)
Vogelkirsche (Prunus (avium) Gew. Schneeball (Viburnum opulus)
Winterlinde (Tilia cordata) Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Stieleiche (Quercus robus) Weildorn (Crataegus laerigata)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus) |Kornelkirsche (Cornus mas)

Feldahorn (Acer campestre) Hundsrose (Rosa canina)

b. Die privaten Pflanzstreifen zur Ortsrandeingriinung sind durch Anpflanzen mit
Baumgruppen, Einzelbdumen und Strauchern zu gliedern. Auf diesen Pflanz-
streifen sind jegliche bauliche Vorhaben verboten. Zufahrten und Zugéange zur
Kreisstral’e (K 5373) sind unzuléassig. Pro 100 m2 Grunflache sind mind. 2
Baume anzupflanzen und mind. 50 % der Flache mit Strduchern zu bepflanzen.
Hochwachsende einheimische Laubbdume sowie standortgerechte Strauchar-



12.

13.

ten sind zu bevorzugen. Vorgeschlagen werden: Die unter a) genannten Arten
oder wahlweise hochstammige Obstbaume alter lokaler Sorten. Das Anpflanzen
von Koniferen ist nicht zulassig.

c. Die im Nordosten liegende offentliche Grunflache ist als Obstbaumwiese natur-

nah anzulegen. Dabei sind hochstammige Obstbdume lokaler Sorten in Ab-
standen von 10 - 15 m zu pflanzen.
Auf der sudostlich gelegenen Grinflache ist ein Feldgeh6lz aus einheimischen
Baum- und Straucharten anzulegen. Bdume und Grol3strducher sind in der
Kernzone, kleinere Straucher in der Mantelzone zu pflanzen. Die Pflanzabstan-
de fur grolRere Straucher sollten ca. 2m x 2m, fur kleiner bleibende Arten ca. 1m
x 1m betragen, damit ein dichter Geholzbestand entstehen kann. Vorgeschla-
gen werden die unter Nr. a genannten Arten

d. Der Gewasserschutzstreifen entlang des Fohlweidgrabens ist in der bestehen-
den Breite von jeweils 5 m zu erhalten, zu pflegen und von jeglicher sonstiger
Nutzung freizuhalten. Ausgenommen davon sind die im zeichnerischen Teil
vorgesehenen beiden Bricken. Die Standorte der beiden Bricken sind nicht
verbindlich. Der durchgéngige Gehdlzsaum auf einer Seite ist zu erhalten und
auf der gegenuberliegenden Seite ein Wiesenstreifen (frei von Gehdlzen) anzu-
legen.

e. Im Bereich von Aufschittungen sind beim Anpflanzen von Baumen die Wurzel-
bereiche mit Mutterboden aufzufillen. Im Bereich von Strauchwerk, Rasen etc.
ist eine Auffillung mit mind. 30 cm Mutterboden vorzunehmen.

f. Vorhandene Baume und Strducher auf3erhalb der Uberbaubaren Flachen ge-
niel3en Bestandsschutz.

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft _gemaR § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

Auf dem 10 m breiten privaten Grunstreifen im Norden des Erweiterungsgebietes
befinden sich zwei kleine Reste einer seggen- und binsenreichen Nasswiese, die
nach 8§ 24a NatSchG unter besonderem Schutz stehen. Sie stellen Teile des Bio-
topverbundes ,Feuchtgebiet stdlich von Auenheim* dar und sind unter der Biotop-
Nr. 7413-317-3001 Kkartiert. Durch entsprechende PflegemalRnahmen ist dieser
Grunstreifen in seinem jetzigen Zustand dauerhaft zu erhalten. Die Nasswiesen
sind max. 1 x pro Jahr und jeweils nach Samenwurf zu mahen. Alle Handlungen,
die zu einer Zerstérung oder erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung die-
ser Biotopstrukturen fiihren kénnen, sind verboten.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gem&R § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Fur die im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Flachen werden Leitungsrechte
zugunsten der Erschlie3Bungs- und Versorgungstrager festgesetzt.

Im Nordosten des Erweiterungsgebietes verlauft die Gashochdruckleitung DN 300
St Ka, PN 16 der MIBA auf dem Flst.Nr. 242/62 in nord-sudlicher Richtung. Ent-
lang der Gasleitung ist beidseitig ein Schutzstreifen in einer Breite von je 3,0 m
einzuhalten, in dem keine Gebaude errichtet oder sonstige Einwirkungen, die den
Bestand oder Betrieb der Leitung beeintrachtigen oder gefdhrden, vorgenommen
werden. Das Lagern von schwer transportablen Materialien ist unzulassig. PKW-
Stellplatze konnen jedoch im Bereich der Gasleitungstrasse errichtet werden.



14. Festsetzung der Hohenlage gemaR § 9 Abs. 2 BauGB

Die Hohenlage der Unterkante Kellerful3boden darf nicht unter 133,75 m G.NN lie-
gen. Der mittlere Grundwasserstand liegt im Baugebiet ,Auenheim-Sud“ bei
133,75 m 4. NN. Der bekannte bisher maximal beobachtete Grundwasserstand
liegt bei 134,25 m U. NN. Die baulichen Anlagen sind unterhalb des hdchsten
Grundwasserstandes wasserdicht und auftriebsicher auszufiihren.

[I. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 74 LBO

1. Dachform und Dachneigung (DN)

Fur gewerbliche Bauten sind zulassig : Flachdach, Sheddach, Pultdach und flach-
geneigtes Satteldach. Die maximale Dachneigung (DN max.) betragt 18°

Bei Wohngebauden sind nur geneigte Dachflachen mit einer max. Dachneigung
(DN max.) von 45°zuléassig.

2. Traufhohe

Bei Wohngeb&auden betragt die Traufhdhe max. 7,0 m bezogen auf OK Strafl3en-
mitte.

[1l. Hinweise

1. Arché&ologische Funde wie Graber, Knochen, Gefal3scherben etc. sind sofort dem
Landesdenkmalamt, Archaologische Denkmalpflege, Freiburg, zu melden. Sollten
Bildstbcke, Wegkreuze, alte Grenzsteine oder ahnliches von den Baumalinahmen
betroffen sein, ist ebenfalls die Archaologische Denkmalpflege hinzuzuziehen.

2. Werden bei Erdarbeiten ungewohnliche Farbungen und/oder Geruchsemissionen
(z.B. Mineralole/Teer) wahrgenommen, so ist umgehend das Landratsamt Orten-
aukreis (Amt fur Umweltschutz, Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz) zu
unterrichten.

3. Anderung Aufstellungsbeschluss (Anderungsbeschluss) durch den Gemeinderat am 03.07.1991

Burgerbeteiligung durch éffentliche Darlegung vom 21.11.1991 bis 06.12.1991
Erster Auslegungsbeschluss durch den Gemeinderat am 08.04.1992
Erste offentliche Auslegung vom 21.04.1992 bis 22.05.1992
Erster Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat am 23.09.1993
Zweiter Auslegungsbeschluss durch den Gemeinderat am 25.01.1995
Zweite Offentliche Auslegung vom 23.02.1995 bis 24.03.1995
Dritter Auslegungsbeschlufd durch den Gemeinderat am 28.10.1999
Dritte 6ffentliche Auslegung vom 06.12.1999 bis 07.01.2000
Erneuter Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat am 20.09.2000
3. Anderung in Kraft getreten durch Bekanntmachung in der Kehler Zeitung am 18.10.2000
Fir die Stadt Kehl Ausgefertigt am 10.10.2000
Der Oberbilrgermeister gez. (Dr. Petry) Stadtbauamt Kehl, Planungsabteilung
4. bereichsweise Anderung Auslegungsbeschluf? durch den Gemeinderat am 15.05.2002
Offentliche Auslegung vom 10.06.2002 bis 11.07.2002
Beteiligung der TOB mit Schreiben vom 03.06.2002 und 17.12.2002
Satzungsbeschlufd durch den Gemeinderat am 26.02.2003
4. ber. Anderung in Kraft getreten durch Bekanntmachung in der Kehler Zeitung am 09.04.2003
Fir die Stadt Kehl Ausgefertigt am 27.03.2003

Der Oberblrgermeister gez. (Dr. Petry) Stadtbauamt Kehl, Planungsabteilung



Zurick zum
Inhaltsverzeichnis

Stadtbauamt 604 Kehl, den 26.02.2004 Tr.

Bebauungsplan ,Auenheim-Siuid“ in Kehl-Auenheim, 5. Anderung

In Erganzung zum zeichnerischen Teil wird folgendes festgesetzt :

. Planungsrechtliche Festsetzungen  nach § 9 BauGB i.V.m. den Vorschriften der BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

GE Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO

zulassig sind :

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe
nach 8§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

- Tankstellen nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

- Anlagen fur sportliche Zwecke

Folgende Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 BauNVO sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauN-

VO allgemein zulassig :

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache untergeordnet sind.

- Anlagen fur soziale und gesundheitliche Zwecke

Weitere Ausnahmen sind unzul&ssig.

2. Mal der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §8§ 16 — 19 BauNVO

Grundflachenzahl (GRZ)
Die Grundflachenzahl nach § 17 Abs. 1 BauNVO i.V.m. 8§ 19 BauNVO ist im
zeichnerischen Teil durch Planeinschrieb festgesetzt.

Geschossflachenzahl (GFZ)
Die Geschossflachenzahl nach § 17 Abs. 1 BauNVO i.V.m. § 20 BauNVO ist im
zeichnerischen Teil durch Planeinschrieb festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse
Verwaltungs- und gewerbliche Gebaude durfen mit max. 4 Vollgeschossen gemaf}
§ 20 Abs. 1 BauNVO i.V.m. § 18 BauNVO errichtet werden.

Hohe der baulichen Anlagen

Die max. Hohe der baulichen Anlagen wird unter Bezug auf 8 18 Abs. 1 BauNVO
bezogen auf OK Stralienmitte festgesetzt und zwar :

* im Randbereich des Gebietes entsprechend Planeinschrieb auf 16,0 m und

* in allen anderen Bereichen auf 22,0 m

Sonderbauwerke wie z.B. Silos, Turme, Kamine, Portalkrane etc. diurfen
* im Randbereich bis zu einer H6he von 20,0 m und
* in allen anderen Bereichen bis zu einer Hohe von 26,0 m errichtet werden

Innerhalb der Schutzstreifen der 110 KV-Freileitung sind nur Bauwerke und Pflan-
zungen zulassig, bei denen der nach VDE 0210 vorgeschriebene Mindestabstand
von 3,0 m zu den bei tiefstem Durchhang ruhenden und ausgeschwungenen Lei-
terseil eingehalten ist. Bei dem Bauvorhaben, bei welchem das Baugrundstick
von Freileitungsschutzstreifen berthrt wird, ist die Badenwerk AG am Genehmi-
gungsverfahren zu beteiligen.



Bauweise nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

Die Besondere Bauweise gemald § 22 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, d.h. die
baulichen Anlagen sind mit seitlichem Grenzabstand ohne Beschrénkung der
Lange zu errichten.

Uberbaubare Grundstiicksflachen  nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

Die Uberbaubare Grundstiucksflache ist im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen
festgesetzt.

Die nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen durfen nicht als Lagerflache genutzt
werden.

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO

Untergeordnete Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur inner-
halb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen im Sinne des § 14
Abs. 2 BauNVO sind auch auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen zulas-
sig. Ausgenommen hiervon sind der 6,0 m breite Pflanzstreifen entlang der Kreis-
stralle (K 5373) und die im zeichnerischen Telil eingezeichneten Sichtdreiecke. In
diesen Bereichen sind nur unterirdische Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2
BauNVO zulassig.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Die Sichtfelder sind von allen sichtbehindernden baulichen Anlagen und Nutzun-
gen freizuhalten. Bepflanzungen und Nutzungen durfen die Hohe von max. 0,8 m
Uber OK StraRenmitte nicht Gberschreiten.

Stellplatze, Carports und Garagen nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Carports sind Uberdachte Stellplatze, die mindestens an der Zufahrtsseite gedffnet
sind. Garagen, Carports und Stellplatze sind auf den dafur festgesetzten Grund-
stuicksflachen sowie innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zul&ssig.
Stellplatze kénnen auch in der 6,0 m tiefen Grunflache zwischen Stral3en-
begrenzungslinie und Baugrenze angelegt werden, soweit dies aus Verkehrs-
sicherheitsgrinden mdglich ist. Sie sind in die Grunflache derart einzubinden,
dass nach max. 18,0 m Lange fir Stellplatze mind. 12,0 m Grunflache zu folgen
hat.

Beginnend an der Grundstiicksgrenze darf erst nach mind. 6,0 m Grinflache die
Stellplatzflache beginnen. Wird die Grundstickszufahrt an der Grundstiicksgrenze
angeordnet, verschiebt sich die 6,0 m Grinflache um die Breite der Zufahrtsflache
(siehe auch Skizze im Plan).

Skizze zu Punkt 7 der texftlichen Festsetzungen
Grund-
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10.

11.

12.

Die An- und Ablieferung hat Uber befestigte Zufahrten auf der Privatflache zu er-
folgen. Die Abwicklung von An- und Ablieferung ist in der 6,0 m Zone fur Grunfla-
chen ausnahmslos unzulassig. Die Grundstiickszufahrten sind in die max. 18,0 m
breiten Stellplatzflachen einzurechnen.

Versorgungsflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Das unbelastete Oberflachenwasser von den Dachflachen ist zur Versickerung zu
bringen. Fir die Ableitung und Rickhaltung des unbelasteten Dachwassers ist in-
nerhalb des nordlichen Erweiterungsgebietes eine Versickerungsflache festge-
setzt, die die Funktion einer Ruckhaltemulde mit Sickerung hat. Die Ableitung in
die Versickerungsmulde ist im Zuge der Grundsticksentwdsserung durch die
Grundstucksbesitzer zu regeln.

Das Einleiten von Haushalts- und Produktionsabwasser in die Versickerungs-
mulde ist verboten. Diese sind der Kanalisation zuzufthren.

Das Oberflachenwasser der Hof-, Park- und Fahrflachen ist flachig zur Versicke-
rung zu bringen.

Lagerplatze sowie Wartungsflachen, auf denen wassergefahrdende Stoffe abge-
lagert werden (z. B. Ole, Fette, Impragnierungen u. &.) sind so herzustellen, dass
das dort anfallende Niederschlagswasser nicht in das Grundwasser gelangen
kann. Solche Flachen kénnen nur auf Einzelantrag, nach Abstimmung mit dem
Landratsamt, Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz, Offenburg, errichtet
werden.

Versorgungsanlagen und —leitungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Neu zu verlegende Leitungen fur elektrische Energie und Fernmeldeanlagen sind
in Erdkabel zu verlegen. Freileitungen sind unzuléassig. Die Standorte von Tra-
fostationen mussen von Fall zu Fall im Einvernehmen mit dem Versor-
gungsunternehmen festgelegt werden.

Flachen fir Aufschiittungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB

Alle Grundsticke sind mind. an den Seiten, an denen sie an 6ffentliche Verkehrs-
flachen angrenzen, bis zum Ausbauniveau der Verkehrsflachen aufzuschiitten
(siehe nachrichtliche Héhenangaben im zeichnerischen Teil).

Immissionsschutz __nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Die Erstellung und das Betreiben von Anlagen, von denen Geruchs-, Rauch-,
Staub- und Larmbelastigungen auf die benachbarte Wohnbebauung zu erwarten
sind, sind unzulassig, soweit sie die zulassigen Belastungswerte der jeweils gulti-
gen Fassung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) und der entspre-
chenden Ausfuhrungsbestimmungen Uberschreiten.

Flachen fir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern
nach 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

a. Der 6,0 m breite Grundstuicksstreifen zwischen 6ffentlicher Verkehrsflache und
Baugrenze ist als Privatgrinflache, in die Stellplatze integriert werden kdnnen
(s. Pkt. 7), anzulegen, durch Anpflanzen mit Einzelbaumen, Baumgruppen und
Strauchern zu gliedern. Pro abgegrenzter Grinflache oder 12,0 m L&nge sind
zwei Baume anzuordnen und 20 % der Flache mit Strauchern zu bepflanzen.
Hochwachsende einheimische Laubb&ume und standortgerechte Straucharten



13.

14.

sind zu bevorzugen. Das Anpflanzen von Koniferen (Nadelbaume) ist nicht zu-
lassig.
Vorgeschlagen werden z. B.:

Baume Straucher

Spitzahorn (Acer platanoides) Hasel (Corylus avellana)

Esche (Fraxinus excelsior Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Hainbuche (Carpinus betulus) Traubenkirsche (Prunus padus)
Vogelkirsche (Prunus (avium) Gew. Schneeball (Viburnum opulus)
Winterlinde (Tilia cordata) Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Stieleiche (Quercus robur) Weildorn (Crataegus laerigata)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus) |Kornelkirsche (Cornus mas)

Feldahorn (Acer campestre) Hundsrose (Rosa canina)

b. Die privaten Pflanzstreifen zur Ortsrandeingriinung sind durch Anpflanzen mit
Baumgruppen, Einzelbdumen und Strauchern zu gliedern. Auf diesen Pflanz-
streifen sind jegliche bauliche Vorhaben verboten. Zufahrten und Zugange zur
Kreisstrale (K 5373) sind unzuléassig. Pro 100 m2 Grunflache sind mind. 2
Baume anzupflanzen und mind. 50 % der Flache mit StrAuchern zu bepflanzen.
Hochwachsende einheimische Laubb&aume sowie standortgerechte Strauchar-
ten sind zu bevorzugen. Vorgeschlagen werden: Die unter a) genannten Arten
oder wahlweise hochstammige Obstbaume alter lokaler Sorten. Das Anpflanzen
von Koniferen ist nicht zulassig.

c. Im Bereich von Aufschittungen sind beim Anpflanzen von Baumen die Wurzel-
bereiche mit Mutterboden aufzuftllen. Im Bereich von Strauchwerk, Rasen etc.
ist eine Auffillung mit mind. 30 cm Mutterboden vorzunehmen.

d. Vorhandene B&ume und Straucher aulRerhalb der Uberbaubaren Flachen ge-
niel3en Bestandsschutz.

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft _gemaR § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

Im Erweiterungsgebiet befindet sich ein Feldgeholz, das nach § 24a NatSchG un-
ter besonderem Schutz steht, jedoch nicht kartiert worden ist. Alle Handlungen,
die zu einer Zerstorung oder erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung die-
ser Biotopstrukturen fiihren kénnen, sind verboten.

Als Ausgleich ist ein bisher als Ackerland genutztes Grundstick von ca. 40 ar im
Gewann ,Park” (FIst.Nr. 241/6) in eine Streuobstwiese zu Uberfuhren. Die Flache
ist mit 35 bis 40 hochstammigen Obstbaumen lokaler Sorten zu bepflanzen. Die
Pflege der Obstbdume wie Erziehungsschnitt und der Wiese wie jahrliche Mahd
und Abfahren des Mahguts sind mit der Umweltabteilung abzustimmen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gem&R § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Fur die im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Flachen werden Leitungsrechte
zugunsten der ErschlieBungs- und Versorgungstrager festgesetzt. Leitungen duir-
fen nicht Uberbaut oder mit Baumen uberpflanzt werden. Die entsprechenden
Schutzabstande sind einzuhalten.

Im Westen des nérdlichen Erweiterungsgebietes befindet sich ein Mast der 110-
kV-Freileitung der EnBW. Um die Standsicherheit des Mastes nicht zu geféahrden,
durfen in einem Radius von 10 m vom auf3eren sichtbaren Mastfundament Abgra-
bungen oder Aufschittungen nicht vorgenommen werden. Es ist eine unge-
hinderte Zufahrt zum Maststandort auch mit LKWs zu gewahrleisten.



15. Festsetzung der Hohenlage gemaR § 9 Abs. 2 BauGB

Die Hohenlage der Unterkante Kellerful3boden darf nicht unter 133,75 m G.NN lie-
gen. Der mittlere Grundwasserstand liegt im Baugebiet ,Auenheim-Sud“ bei
133,75 m 4. NN. Der bekannte bisher maximal beobachtete Grundwasserstand
liegt bei 134,25 m U. NN. Die baulichen Anlagen sind unterhalb des hdchsten
Grundwasserstandes wasserdicht und auftriebsicher auszufiihren.

Nachrichtlich: Gleichzeitig werden in gesonderter Satzung festgesetzt:

[I. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 74 LBO

1. Dachform und Dachneigung (DN)

Fur gewerbliche Bauten sind zulassig : Flachdach, Sheddach, Pultdach und flach-
geneigtes Satteldach. Die maximale Dachneigung (DN max.) betragt 18°

Bei Wohngebauden sind nur geneigte Dachflachen mit einer max. Dachneigung
(DN max.) von 45°zuléssig.

Dacheindeckungen und Dachinstallationen aus Blei, Zink, Kupfer und anderen
Materialien, von denen Schadstoffe in das abflieRende Niederschlagswasser ge-
langen koénnen, sind nicht zulassig

2. Traufhohe

Bei Wohngeb&auden betragt die Traufhdhe max. 7,0 m bezogen auf OK Straf3en-
mitte.

[1l. Hinweise

1. Arch&ologische Funde wie Graber, Knochen, Gefal3scherben etc. sind sofort dem
Landesdenkmalamt, Archaologische Denkmalpflege, Freiburg, zu melden. Sollten
Bildstbcke, Wegkreuze, alte Grenzsteine oder ahnliches von den Baumalinahmen
betroffen sein, ist ebenfalls die Archaologische Denkmalpflege hinzuzuziehen.

2. Werden bei Erdarbeiten ungewohnliche Farbungen und/oder Geruchsemissionen
(z.B. Mineraldle/Teer) wahrgenommen, so ist umgehend das Landratsamt Orten-
aukreis (Amt fur Umweltschutz, Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz) zu
unterrichten.

5. bereichsweise Anderung Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat am 25.06.2003

Auslegungsbeschluf3 durch den Gemeinderat am 17.12.2003
Offentliche Auslegung vom 08.01.2004 bis 10.02.2004
Beteiligung der TOB mit Schreiben am 23.12.2003
Satzungsbeschluf3 durch den Gemeinderat am 21.04.2004
In Kraft getreten durch Bekanntmachung in der Kehler Zeitung am 06.05.2004
Fur die Stadt Kehl Ausgefertigt am 26.02.2004

Der Oberburgermeister gez. (Dr. Petry) Stadtverwaltung Kehl, Stadtplanung



Zurick zum
Inhaltsverzeichnis

Stadt Kehl - Stadtplanung Kehl, 20. Januar 2009 Tr.

Bebauungsplan ,Auenheim-Siid“ in Kehl-Auenheim, 6. Anderung

Hinweis: Die 6. Anderung wurde bis auf Punkt I.11. durch die 7. Anderung tiberarbeitet

In Erganzung zum zeichnerischen Teil wird folgendes festgesetzt :

. Planungsrechtliche Festsetzungen  nach § 9 BauGB i.V.m. den Vorschriften der BauNVO

11. Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern
nach 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

a. Auf der ca. 4.600 m? grof3en Flache, die sich dstlich des vorhandenen § 32-
Gehdlzbiotops befindet ist ein strukturreiches Feldgehdlz neu zu entwickeln.
Durch Neuanpflanzung mit standortheimischen Baum- und Straucharten der
Rheinaue soll das angrenzende Gehoélzbiotop erweitert werden. Im Innern des
Feldgehdlzes sind héherwiichsige Baumarten anzupflanzen, unter der sich eine
Strauchschicht entwickeln soll. Die Rander sind stufig auszubilden und aus
lichtbedurftigen Gehdlzen aufzubauen (Holunder, Weil3dorn, Schlehe, Wildro-
sen). Das Pflanzmaterial ist aus gesicherten gebietsheimischen Herkiinften zu
beziehen (Herkunftsgebiet 6, Oberrheingraben). Die Artenzusammensetzung ist
angeglichen an das bestehende Gehdlzbiotop.

Vorgeschlagen werden z. B.:

Baume Straucher

Spitzahorn (Acer platanoides) Hasel (Corylus avellana)

Esche (Fraxinus excelsior) Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Hainbuche (Carpinus betulus) Traubenkirsche (Prunus padus)
Vogelkirsche (Prunus (avium) Schlehdorn (Prunus spinosa)
Winterlinde (Tilia cordata) Gew. Schneeball (Viburnum opulus)
Stieleiche (Quercus robur) Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Weil3dorn (Crataegus laerigata)
Feldahorn (Acer campestre) Hundsrose (Rosa canina)
Silberweide (Salix alba) Liguster (Ligustrum vulgare)
Silberpappel (Populus alba)

b. Im Bereich von Aufschittungen sind beim Anpflanzen von Baumen die Wurzel-
bereiche mit Mutterboden aufzuftllen. Im Bereich von Strauchwerk, Rasen etc.
ist eine Auffillung mit mind. 30 cm Mutterboden vorzunehmen.

c. Vorhandene Béaume und Straucher aulRerhalb der Uberbaubaren Flachen ge-
niel3en Bestandsschutz.

6. Anderung Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat am 20.12.2007
Burgerbeteiligung durch Burgerabend am 16.01.2008
Offenlagebeschluss durch den Gemeinderat am 18.06.2008
Offentliche Auslegung vom 07.07.2008 bis 08.08.2008
Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat am 18.02.2009
Rechtsverbindlich durch 6ffentliche Bekanntmachung am 20.03.2009
Fur die Stadt Kehl Ausgefertigt am 12.03.2009

Der Oberburgermeister gez. (Dr. Petry) Stadtverwaltung Kehl, Stadtplanung



Zuruck zum

Stadt Kehl, Ortschaft Auenheim Inhaltsverzeichnis — gianq: 17.09.2010
Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften Fassung: Satzung
+Auenheim-Siid* 7. Anderung gem. § 10 (1) BauGB
Bebauungsvorschriften

Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtlichen Festset-
zungen und ortliche Bauvorschriften:

1.

11
1.11
1111

1.1.1.2

1.1.1.3

1.11.4

1.1.2
1.1.2.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8 9 BauGB, BauNVO)
Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2585)

- [1Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geandert durch Art. 3 Investitionser-
leichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

- [JLandesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357), berichtigt am 05.03.2010 (GBI S. 416).

- [IPlanzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

- (18 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemOQ) in der Fassung
vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 6
des Gesetzes vom 29.07.2010 (GBI. S. 555, 558)

Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, 8§ 1-15 BauNVO)
Gewerbegebiet GE 1 (8§ 8 BauNVO)

Im Gewerbegebiet GE 1 sind zulassig:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe
nach 8§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVvVO

- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude nach § 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO

- Tankstellen § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

- Anlagen fur sportliche Zwecke nach § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

Im Gewerbegebiet GE 1 sind folgende Nutzungen nach § 8 (2) BauNVO nicht
zulassig:

- Einzelhandelsbetriebe

- Sex-Shops, Bordelle und bordellahnliche Betriebe.

Folgende Ausnahmen nach 8§ 8 (3) BauNVO sind nach 8 1 (6) Nr. 2 BauNVO im

Gewerbegebiet GE 1 allgemein zulassig :

- Anlagen fur soziale und gesundheitliche Zwecke

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegen-
Uber in der Grundflache untergeordnet sind

Folgende Ausnahmen nach 8§ 8 (3) BauNVO sind nach 8 1 (6) Nr. 1 BauNVO im
Gewerbegebiet GE 1 nicht zul&ssig:

- Vergnugungsstatten

- Anlagen fur kirchliche und kulturelle Zwecke

Gewerbegebiet GE 2 (8 8 BauNVO)

Im Gewerbegebiet GE 2 sind zulassig:
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser und Lagerplatze nach 8 8 Abs. 2 Nr. 1
BauNVvO
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Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften Fassung: Satzung
+Auenheim-Siid* 7. Anderung gem. § 10 (1) BauGB
Bebauungsvorschriften

1.1.2.2 Im Gewerbegebiet GE 2 sind folgende Nutzungen nach 8§ 8 (2) BauNVO nicht

1.1.2.3

1.2
1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.2.4
1.24.1

1.2.4.2

1.2.4.3

1.2.4.4

1.2.4.5

zulassig:
- Einzelhandelsbetriebe
- Sex-Shops, Bordelle und bordellahnliche Betriebe.

Ausnahmen nach § 8 (3) BauNVO sind nach § 1 (6) Nr. 1 BauNVO im Gewerbe-
gebiet GE 2 nicht zulassig.

MalR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr.1 BauGB, 88 16-19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl (GRZ) nach § 17 Abs. 1 BauNVO i.V.m. § 19 BauNVO ist
im zeichnerischen Teil durch Planeinschrieb festgesetzt.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) nach § 17 Abs. 1 BauNVO i.V.m. § 20 BauNVO
ist im zeichnerischen Teil durch Planeinschrieb festgesetzt.

Verwaltungs- und gewerbliche Geb&ude durfen mit max. 4 Vollgeschossen ge-
maf 8 20 Abs. 1 BauNVO i.V.m. § 18 BauNVO errichtet werden.

Hohe der baulichen Anlagen (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)

Die max. H6he der baulichen Anlagen wird bezogen auf die Oberkante der EDF-
Stral3e auf 16,0 m festgesetzt.

Sonderbauwerke wie z.B. Silos, Turme, Kamine, Portalkrane, Leitungstiirme etc.
durfen bis zu einer Hohe von 20,0 m errichtet werden.

Die maximale Traufhhe der Wohngebaude im Gewerbegebiet GE 1, gemessen
zwischen der Oberkante der zugehorigen ErschlieBungsstral3e und dem Schnitt-
punkt der auferen Wandflache mit der Oberkante der Dachhaut darf eine Hohe
von 7,0 m nicht Uberschreiten.

Innerhalb der Schutzstreifen der 110 KV-Freileitung sind nur Bauwerke und
Pflanzungen zuléssig, bei denen der nach VDE 0210 vorgeschriebene Mindest-
abstand von 3,0 m zu den bei tiefstem Durchhang ruhenden und ausgeschwun-
genen Leiterseil eingehalten ist. Dieser Abstand gilt nur fir Gebaude mit einer
Dachneigung > 15° Bei Dachneigungen < 15 °ist ein Mindestabstand von 5,0 m
einzuhalten. Eine Lagerhaltung ist bis auf 6,2 m H6he - bezogen auf die Ober-
kante der zugehdrigen ErschlieBungsstralde - zulassig. Bei Pflanzungen im
Schutzstreifen ist ein Mindestabstand von generell 5,0 m zu den Leitungsseilen
einzuhalten. Tiefwurzelnde Baume sind unzulassig. Bei dem Bauvorhaben, bei
welchem das Baugrundstick von Freileitungsschutzstreifen bertihrt wird, ist die
EnBW Regional AG am Genehmigungsverfahren zu beteiligen.

Die HOhenlage der Unterkante Kellerful3boden darf nicht unter 133,75 m .NN
liegen. Der mittlere Grundwasserstand liegt im Baugebiet ,Auenheim-Sid* bei
133,75 m U. NN. Der bekannte bisher maximal beobachtete Grundwasserstand
liegt bei 134,25 m @. NN. Die baulichen Anlagen sind unterhalb des hochsten
Grundwasserstandes wasserdicht und auftriebsicher auszufiihren.
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1.3 Bauweise (8 9 (1) Nr. 2 BauGB, 8§ 22 BauNVO)

1.4
141

1.4.2

1.5
151

1.5.2

1.6
16.1

1.6.2

1.6.3

164

Als Bauweise wird die besondere Bauweise gemald § 22 Abs. 4 BauNVO festge-
setzt. D.h. die baulichen Anlagen sind mit seitlichem Grenzabstand ohne Be-
schrankung der Lange zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflache (8§ 9 (1) Nr.2 BauGB, §23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstiucksflache ist im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen
festgesetzt.

Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen dirfen nicht als Lagerflache genutzt
werden.

Nebenanlagen (8 9 (1) Nr. 4, 814 BauNVO)

Untergeordnete Nebenanlagen im Sinne von 8§ 14 (1) BauNVO sind nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen im Sinne des § 14
(2) BauNVO sind auch auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Stellplatze, Carports und Garagen (8 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Carports sind Uberdachte Stellplatze, die mindestens an der Zufahrtsseite ge6ff-
net sind. Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stucksflachen zulassig.

Stellplatze im Gewerbegebiet GE 1 kbnnen auch in der 6,0 m tiefen Grinflache
zwischen StralRenbegrenzungslinie und Baugrenze angelegt werden, soweit dies
aus Verkehrssicherheitsgrinden moglich ist. Sie sind in die Grunflache derart
einzubinden, dass nach max. 18,0 m Lange fur Stellplatze mind. 12,0 m Grunfla-
che zu folgen hat.

Beginnend an der Grundstiicksgrenze darf im Gewerbegebiet GE 1 erst nach
mind. 6,0 m Griinflache die Stellplatzflache beginnen. Wird die Grundstickszu-
fahrt an der Grundsticksgrenze angeordnet, verschiebt sich die 6,0 m Grunfla-
che um die Breite der Zufahrtsflache.

Die An- und Ablieferung im Gewerbegebiet GE 1 hat Uber befestigte Zufahrten
auf der Privatflache zu erfolgen. Die Abwicklung von An- und Ablieferung ist in
der 6,0 m Zone fir Granflachen ausnahmslos unzuléssig. Die Grundstiickszu-
fahrten sind in die max. 18,0 m breiten Stellplatzflachen einzurechnen.

Skizze zu Ziffer 1.6 der planungsrechtlichen Festsetzungen

Grund-

OHNE ZUFAHRT AN DER oticks-  MIT ZUFAHRT DIREKT AN
GRUNDSTUCKSGRENZE grenze DER GRUNDSTUCKSGRENZE
DAY T U T ] - T T
I |1—( .3{3 R < S R = Efj I |S| [ Q .
(LK =2 x or=2b
&1 <\/lv a R VIRV S LS L1 11 i
% Grundsticksgrenze
% min. % max. % % ™+ T max. % min. %
12,0 m 18,0 m 6.0 m 6.0 m 18,0 m 12,0 m
STRASSE
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1.7
1.7.1

1.7.2

1.7.3

1.7.4

1.8
1.8.1

1.8.2

1.9

1.10
1.10.1

1.10.2

Versorgungsflachen (8 9 (1) Nr. 12 BauGB)

Das unbelastete Oberflachenwasser von den Dachflachen ist zur Versickerung
zu bringen. Die Ableitung und Ruckhaltung des unbelasteten Dachwassers hat
Uber einen Graben in die Ostlich angrenzende Versickerungsflache zu erfolgen.

Das potenziell verunreinigte Oberflachenwasser der Hof-, Park- und Fahrflachen
ist Uber eine Schmutzfangzelle mit vorgeschaltetem Trennbauwerk (Havarie-
schieber und Anschluss an die Schmutzwasserkanalisation) der Versickerung
zuzuleiten.

Das Einleiten von Haushalts- und Produktionsabwassern in die Versickerungs-
mulde ist verboten. Diese sind der Kanalisation zuzufthren.

Lagerplatze sowie Wartungsflachen, auf denen wassergefahrdende Stoffe abge-
lagert werden (z.B. Ole, Fette, Impragnierungen u.A.) sind so herzustellen, dass
das dort anfallende Niederschlagswasser nicht in das Grundwasser gelangen
kann. Solche Flachen kénnen nur auf Einzelantrag, nach Abstimmung mit dem
Landratsamt, Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz, Offenburg, errichtet
werden.

Versorgungsanlagen und -leitungen (8 9 (1) Nr. 13 BauGB)

Im Gewerbegebiet GE 1 gilt: Neu zu verlegende Leitungen fur elektrische Ener-
gie und Fernmeldeanlagen sind in Erdkabeln zu verlegen. Freileitungen sind un-
zuléssig. Die Standorte von Trafostationen missen von Fall zu Fall im Einver-
nehmen mit dem Versorgungsunternehmen festgelegt werden.

In GE 2 sind nur Freileitungen zuléssig, die dem Betrieb der Umspannstation
dienen.

Flachen fur Aufschattungen (8 9 (1) Nr. 17 BauGB)

Alle Grundstiicke im Gewerbegebiet sind mind. an den Seiten, an denen sie an
offentliche Verkehrsflachen angrenzen, bis zum Ausbauniveau der Verkehrsfla-
chen aufzuschiitten.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (8 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Fur die im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Flachen werden Leitungsrechte
zugunsten der ErschlieBungs- und Versorgungstrager festgesetzt. Leitungen dir-
fen nicht GUberbaut oder mit Baumen tUberpflanzt werden. Die entsprechenden
Schutzabstande sind einzuhalten. Die Errichtung von Stellplatzen ist in Abstim-
mung mit den Leitungstragern zulassig.

In einem Radius von 8,0 m, gemessen ab der aul3ersten sichtbaren Kante des
Mastfundaments, sind Aufschittungen oder Abgrabungen unzulassig. Die Mast-
standorte mussen fur Unterhaltungs- und Wartungsarbeiten uneingeschrankt zu-
ganglich gehalten werden (auch fir LKW).
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1.11 Immissionsschutz (8 9 (1) Nr. 24 BauGB)

1.12

1.12.1

1.12.2

1.12.3

1.13

1.13.1

1.13.2
1.13.3

1.134

1.135

Die Erstellung und das Betreiben von Anlagen, von denen Geruchs-, Rauch-,
Staub- und Larmbelastigungen auf die benachbarte Wohnbebauung zu erwarten
sind, sind unzul&ssig, soweit sie die zulassigen Belastungswerte der jeweils gul-
tigen Fassung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) und der ent-
sprechenden Ausfiihrungsbestimmungen tberschreiten.

Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (89 (1) Nr. 20 BauGB)

Wegeflachen und Pkw-Stellplatzflachen sind ausschliel3lich mit einer wasser-
durchlassigen Oberflachenbefestigung (Pflaster mit mindestens 30% Fugenan-
teil, sickerfahiges Pflaster, Belag mit Rasenfugen, Schotterrasen) auszubilden.
Dies gilt nur, sofern keine Fahrzeuge gewartet/gereinigt werden und kein Lagern,
Umschlagen, Verwenden oder Be- und Entladen wassergefahrdender Stoffe er-
folgt.

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher und Oberflachen sind im Bebauungspl-
angebiet nur zulassig, wenn sie beschichtet oder in &dhnlicher Weise behandelt
sind. Eine Kontamination des Bodens oder des Gewassers, in das anfallendes
Oberflachenwasser eingeleitet wird, ist dauerhaft auszuschliel3en.

Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird die Verwendung UV-anteilarmer Aul3en-
beleuchtung zur Minderung der Fallenwirkung festgesetzt (z.B. Natriumdampf-
Niederdrucklampen, LED).

Flachen fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern (8 9 (1) Nr.25a
BauGB)

Der 6,0 m breite Grunstreifen im GE 1 bzw. der 3,0 m breite Grunstreifen im GE
2 zwischen offentlicher Verkehrsflache und Baugrenze ist als private Grunflache
anzulegen und durch das Anpflanzen von Strauchern zu gliedern. 20 % der Fl&-
che sind mit Strauchern zu bepflanzen. Standortgerechte Straucharten sind zu
bevorzugen. In diesem Streifen sind nach Ziffer 1.6 im GE 1 Stellplatze zul&ssig.
Artenempfehlung siehe Pflanzliste im Anhang.

Das Anpflanzen von Koniferen ist nicht zulassig.

Im Bereich von Aufschuttungen sind beim Anpflanzen von Bdumen die Wurzel-
bereiche mit Mutterboden aufzuftllen. Im Bereich von Strauchwerk, Rasen etc.
ist eine Auffillung mit mind. 30 cm Mutterboden vorzunehmen.

Vorhandene Baume und Straucher auf3erhalb der Gberbaubaren Flachen genie-
Ren Bestandsschutz. Bei Abgang oder Féllung eines Baumes ist als Ersatz ein
vergleichbarer Laubbaum oder Strauch gemass der Pflanzenliste im Anhang
nachzupflanzen.

Die Anpflanzungen missen spatestens in der auf die Baufertigstellung (Schluss-
abnahme) folgenden Pflanzperiode erfolgen.
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2 ORTICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)

2.1
211

2.1.2

3.2

3.3

3.4

Rechtsgrundlagen :

- 8§74 Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI.
S. 357), berichtigt am 05.03.2010 (GBI S. 416).

- 8 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung
vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 6
des Gesetzes vom 29.07.2010 (GBI. S. 555, 558)

Dachform und Dachneigung (8 74 (1) Nr. 1 LBO)

Fur gewerbliche Bauten sind zulassig: Flachdach, Sheddach, Pultdach und
flachgeneigtes Satteldach. Die maximale Dachneigung (DN max.) betragt 18°

Bei Wohngeb&uden sind nur geneigte Dachflachen mit einer max. Dachneigung
(DN max.) von 45°zuléassig.

HINWEISE
Denkmalschutz

Gemal 8§ 20 des Denkmalschutzgesetzes (zuféllige Funde) ist das Regierungsprasidium
Freiburg, Ref. 26 - Denkmalpflege, Fachbereich Arch&ologische Denkmalpflege (Tel.:
0761/208-3570, Fax: 0761/208-3599) unverzuiglich fernmindlich und schriftlich zu be-
nachrichtigen, falls Bodenbefunde wie Graber, Knochen, Geféal3scherben etc. bei Erdar-
beiten in diesem Gebiet zu Tage treten. Auch ist das Amt hinzuzuziehen, wenn Bildsto-
cke, Werkzeuge, alte Grenzsteine oder &hnliches von den Baumafinahmen betroffen
sein sollten.

Bodenverunreinigungen

Werden bei Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und/oder Geruchsemissionen (z.B.
MineralOle / Teer) wahrgenommen, so ist umgehend das Landratsamt Ortenaukreis (Amt
fur Umweltschutz, Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz) zu unterrichten. Aushub-
arbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

Geotechnik

Im Plangebiet sind in der vorlaufigen Geologischen Karte grof3flachige Auffullungen tber
Rheinalluvionen eingetragen. Fir groRere bauliche Objekte bzw. Anlagen werden ob-
jektbezogene Baugrunduntersuchungen durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Boden

Entsprechend der Bodenkarte von Baden-Wirttemberg 1: 25 000 Blatt 7413 Appenweier
liegt die geplante Erweiterung des Gewerbegebiets in der Rheinaue. Die dort vorzufin-
denden Bdéden sind kalkhaltiger Auenboden im Wechsel mit kalkhaltigem Braunem Au-
enboden-Auengley aus 2 -12 dm méachtigem Auelehm dber rheinischem Niederterras-
sensand und -kies.

Die jahrliche Schwankungsbreite der Grundwassersténde liegt im Mittel zwischen 2 und
13 dm u. Flur. Sollten Auffillungen vorgenommen werden, dann ist der Oberboden (Mut-
terboden) in einer Machtigkeit von 2 -3 dm vorher abzutragen.
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3.5 Militarische Altlasten

3.6

3.7

Im Planungsgebiet wurde eine Luftbildauswertung durch den Kampfmittelbeseitigungs-
dienst, Regierungsprasidium Stuttgart, zwecks militarischer Altlastenerkundung durchge-
fuhrt. Die Luftbildauswertung hat ergeben, dass im westlichen Bereich mit einer mogli-
chen Kampfmittelbelastung gerechnet werden muss. Aufgrund dessen muss vor geplan-
ten Eingriffen in den Untergrund (Bohr-, Grab-, Ramm- und Baggerarbeiten 0.4.) eine
Gelandeuberprifung auf Kampfmittel vorgenommen werden

Bodenschutz

Die folgenden Hinweise sollen dazu dienen, die Erhaltung des Bodens und seiner Funk-
tion zu sichern. Insbesondere bei Baumalinahmen ist auf einen sparsamen und scho-
nenden Umgang mit dem Boden zu achten.

Allgemeine Bestimmungen:

Bei Baumalinahmen ist darauf zu achten, dass nur soviel Mutterboden abgeschoben
wird, wie fur die ErschlielBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Unndtiges Befah-
ren oder Zerstdren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen ist nicht zuléssig.
Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt beim Be-
feuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Mut-
terboden und Unterboden durchzufuhren.

Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des Massen-
ausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des Urgeléndes nicht
Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemalf zu entsorgen. Er darf nicht als Anbzw. Auf-
fullmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.
Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen oder erhebli-
che Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kdénnen, sind
der Unteren Bodenschutzbehtrde zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in Anspruch
genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden (Griinanla-
gen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwertbar auf geeigneten (ge-
meindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern.

Fir die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m hoch lo-
cker aufzuschitten, damit die erforderliche Durchliiftung gewéhrleistet ist.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auflockerung
bis an wasserdurchlassige Schichten zu beseitigen, damit ein ausreichender Wurzel-
raum fur die geplante Bepflanzung und eine flachige Versickerung von Oberflachenwas-
ser gewahrleistet sind.

Hochwasserschutz

In hochwassergefahrdeten Gebieten nach § 80 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 WG sind die Anfor-
derungen im Falle der Neuerrichtung und der wesentlichen Anderung von vorhandenen
Anlagen zu erfillen, d. h. Neuanlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
der Gefahrdungsstufen D nach § 6 Abs. 3 der VAwWS missen gegen das Austreten von
wassergefahrdeten Stoffen infolge Hochwassers, insbesondere gegen Auftrieb, Uberflu-
tung oder Beschadigung gesichert werden.
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3.8

Anhang

Interoute Germany GmbH

Die geplanten MaRnahmen kommen in den N&herungsbereich der technischen Anlagen
der Interoute Germany GmbH. Dementsprechend sind min. 1 Woche vor Baubeginn die
geplanten MafZnahmen zu melden bei:

Herr Mathias Gierth, Albert-Einstein-Ring 5, D-14532 Kleinmachnow, Tel.: 030/254
311451, Mobil: 0163/311 87 29, Fax: 030/254 311729, Email: mathias.

gierth@interoute.com.

Pflanzenliste fur Pflanzgebote

MindestgroRen zur Festsetzung der Baum- bzw. StrauchgréfRen:

Baume: 3 x verpflanzt, Hochstamme, Stammumfang 10 - 12 cm

Straucher: 2 x verpflanzt, 60 - 100 cm

Zusammensetzung: Die Verwendung von Nadelgehélzen ist nicht zuléassig.

Baume:

Esche
Vogelkirsche
Stieleiche
Schwarz-Erle
Hénge-Birke
Zitterpappel, Espe
Silber-Weide
Feld-Ulme

Straucher:

Hainbuche

Feldahorn
Gewdhnliche Hasel
Gewodhnliches Pfaffenhiitchen
Wolliger Schneeball
Fahl-Weide

Roter Hartriegel

Echte Hundsrose
Gewohnlicher Liguster
Schlehe
Purpur-Weide

Erganzungssortiment:
Zweigriffeliger Weil3dorn
Eingriffeliger Weil3dorn
Faulbaum
Silber-Pappel
Traubenkirsche
Sal-Weide
Grau-Weide
Korb-Weide
Mandel-Weide
Schwarzer Holunder
Gew. Schneeball

Quelle : Gebietsheimische Gehdlze in Baden-Wiirttemberg, Landesanstalt fir Umwelt-

Fraxinus excelsior
Prunus avium
Quercus robur
Alnus glutinosa
Betula pendula
Populus tremula
Salix alba

Ulmus minor

Carpinus betulus
Acer campestre
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Viburnum lantana
Salix rubens
Cornus sanguinea
Rosa canina
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Salix purpurea

Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Frangula alnus
Populus alba
Prunus padus

Salix caprea

Salix cinerea

Salix viminalis

Salix triandra
Sambucus nigra
Viburnum opulus

schutz Baden-Wirttemberg, Karlsruhe 2002
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Bebauungsplan "AUENHEIM-SUD" 3.-7 Anderung

Zeichnerische Festsetzungen der 3-7. Anderung.
Neben den Katasteraussagen gelten folgende Festsetzungen:

GE
GRZ 0.8
GFZ 2.2

)

v
THmax
DN 0°-18°
max H

St

Gewerbegebiet

Grundflachenzahl

Geschofiflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse zwingend

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
Traufhohe maximal bei Wohngebauden
Dachneigung bei gewerbl. Gebauden

Gebaudehohe maximal bei gewerblichen Gebauden

Maximale Hohe der Lagerhaltung 6,2 m
Offentliche Verkehrsflache: Strafle
Offentliche Verkehrsflache: Rad- u. Fuflweg

Of fentliche Grinflache: Verkehrsgrin

Of fentliche Grinflache, Flache fir das Anpflanzen
von Baumen und Strauchern (Versickerungsflache)

Of fentliche Flache: Graben mit Gewasserschutzstreifen

Sichtflachen

Versorgungsflachen

Privater Pflanzstreifen mit
Pflanzgebot (Orfsrandeingrinung)

§32a-Biotope

In die Privatgrinflache integrierte Stellplatze

r |
| St Ga/St

1 1 L
T T T

Flachen fur Stellplatze und Garagen

Flache fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Enfwicklung von Natur und Landschaff

Gehaolzpflanzung

Umgrenzung der Flache, bei deren Bebauung
besondere bauliche Sicherungsmalinahmen
gegen Naturgewalten erforderlich sind

Geholzbestand
Leitungsrecht fiur eingetragene Leitungstrager

Leitungsrecht fur Energieversorger mit Schutzstreifen

Leitungsrecht for Stadt Kehl, Abwassersammler

Leifungsrecht fur unfterirdische
Versorgungsleitungen mit Schutzstreifen

Baugrenze

Abgenzung unterschiedlicher Gebaudehahen
Schutzstreifen enftlang der Kreisstralle 5373
Bereiche ohne Ein- u. Ausfahrt

geplante Grenze (nachrichtlich)

Abgrenzung untersch. Nutzung oder des Malles des Nutzung

Geltungsbereiche der 3.-7 Anderung
Trafostation, Abwasserpumpwerk, Feuerloschbrunnen

Verkehrsrichtung

Stadftverwaltung Kehl, Stadtplanung

M. 1 . 1000
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Erganzend zum zeichnerischen Teil gilt der Textteil mit den folgenden planungsrechtlichen
Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung:

I Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 BauGB i.V.m. 88 1-22 BauNVO)

Rechtsgrundlagen

BauGB Baugesetzbuch in der zum Satzungsbeschluss jeweils gultigen Fassung

BauNVO Baunutzungsverordnung in der zum Satzungsbeschluss jeweils gtiltigen
Fassung

PlanzV 90 Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. |1 1991 S. 58)

GemO 8 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der zum

Satzungsbeschluss jeweils glltigen Fassung

Die bestehenden planungsrechtlichen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung
werden durch die folgenden planungsrechtlichen Festsetzungen zur Art der bauli-
chen Nutzung ersetzt.

1.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 1-15 BauNVO)
1.1 Gewerbegebiete (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 und § 8 BauNVO)

1.1.1.1. Zuléassig sind

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser und Lagerpléatze und o6ffentliche Betriebe,
Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

Tankstellen,

Anlagen fir sportliche Zwecke

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuiber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind und

6. Anlagen fur soziale und gesundheitliche Zwecke.

akwnNPE

[.1.1.2. Ausnahmsweise zulassig sind

1. Betriebe des Kfz-Handwerks mit raumlich angegliedertem Kfz-Verkauf sowie Kfz-
Ersatzteil- bzw. -zubehdrverkauf und

2. Verkaufsflachen, wenn sie auf dem Grundstlick mit einem Produktions- oder Hand-
werksbetrieb verbunden sind, um ausschliefilich dort hergestellte oder weiter zu verar-
beitende oder weiter verarbeitete Produkte zu veraufiern, wenn die Verkaufsflache der
sonstigen Betriebsflache deutlich untergeordnet ist (zum Begriff ,,deutlich untergeord-
nete Verkaufsflache” siehe Punkt 111.1).

1.1.1.3. Nicht zulassig sind
1. Einzelhandelsbetriebe jeder Art,
2. Bordelle und bordellartige Betriebe,
3. Anlagen fur kirchliche und kulturelle Zwecke und
4. Vergniigungsstatten der Kategorien A' und B? gemaR Vergniigungsstatten-Konzept
der Stadt Kehl.

Stadt Kehl, Der Oberblrgermeister

lZur Kategorie A zéhlen Vergnligungsstatten mit kulturellem, kiinstlerischem oder sportlichem Angebot wie Theater, Varieté, Kabarett,
Lichtspieltheater, Akrobatik o. &.- falls nicht zugleich Merkmale der folgenden Kategorie B gegeben sind.

Zur Kategorie B zéhlen Diskotheken, Tanzlokale, Wettburos, Spiel- und Automatenhallen und ahnliche Unternehmen im Sinn von § 29 ff
der Gewerbeordnung (GewO); sonstige Vergnligungsstatten und Einrichtungen wie Animierlokale, Nachtbars und vergleichbare Lokale
mit Striptease- oder Filmvorfiihrungen, R&dume fiir Veranstaltungen im Sinn des § 33a GewO (Schaustellung von Personen), Sexkinos
und Kinos, die nicht in Kategorie A nach dem Vergnligungsstéttenkonzept der Stadt Kehl einzustufen sind, Geschéfte mit Einrichtungen
zur Vorfuhrung von Filmen (z. B. Videokabinen), Swinger-Clubs, Bordelle und bordellartige Betriebe.
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Sortimentsliste der Stadt Kehl

Zentrenrelevante Sortimente Nicht zentrenrelevante Sortimente ‘

Bastel- und Geschenkartikel
Bekleidung aller Art
Briefmarken

Biicher

Bliromaschinen (ohne Computer)

Computer, Kommunikationselektronik

Elektrokleingerdte
Elektrogrofigerate

Foto, Video

Gardinen und Zubehor

Glas, Porzellan, Keramik
Haushaltswaren/ Bestecke

Haus-/ Heimtextilien, Stoffe
Kosmetika und Parfiimerieartikel
Kunstgewerbe/ Bilder und -rahmen
Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle
Leder- und Kiirschnerwaren
Musikalien

Ndhmaschinen

Optik und Akustik

Sanitdtswaren

Schuhe und Zubehor

Spielwaren

Sportartikel einschl. Sportgeridte
Tontrdger

Uhren/ Schmuck, Gold- und Silberwaren
Unterhaltungselektronik und Zubehdor

Waffen, Jagdbedart

Nahversorgungsrelevante Sortimente

Arzneimittel

(Schnitt-)Blumen

Drogeriewaren

Nahrungs-/ Genussmittel?

Papier-, Schreibwaren, Schulbedarf
Reformwaren

Zeitungen/ Zeitschriften

Zooartikel - Tiernahrung und -zubehor

Bad-, Sanitdreinrichtungen und -zubehor
Bauelemente, Baustoffe
Beleuchtungskorper, Lampen

Beschldge, Eisenwaren

Bodenbeldge, Teppiche, Tapeten

Erde/ Torf

Farben, Lacke

Fahrrdder und Zubehdor

Fliesen

Gartenhduser, -gerdte

Herde/ Ofen

Holz

Installationsmaterial

Kinderwagen und -sitze

Kiichen (inkl. Einbaugeradte)

Matratzen

Mobel (inkl. Biiromdbel)

motorisierte Fahrzeuge

Pflanzen und -gefdfle

Rollldden und Markisen

Werkzeuge

Zooartikel - lebende Tiere und Tiexmdbel
Zubehdr fiir motorisierte Fahrzeuge aller Art

Quelle: Gutachten als Grundlage fur die Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fir die Stadt

Kehl, Dezember 2012

AL u . o . . . “ - . .

Ein Getréankemarkt ist an nicht integrierten Standorten ausnahmsweise zuléassig, wenn dort Getrénke weit iberwiegend als Kistenware
| Gebinde angeboten werden und zentrenrelevante Randsortimente (inkl. Getrénke nicht in Kisten / Gebinde) auf maximal 10 % der
Gesamtverkaufsflache beschrénkt sind.

17.11.2014




Stadt Kehl Stand: 17.11.2014

Bebauungsplan "Auenheim Sud" in Kehl-Auenheim, Fassung: Satzung
8. Anderung gem. § 10 Abs. 1 BauGB
Bebauungsvorschriften

Il Hinweise

.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 1-15 BauNVO)

Die Stadt geht davon aus, dass untergeordnete Verkaufsflachen fir zentrenrelevante

Randsortimente in Einzelhandels- und sonstigen Gewerbe- und Handelsbetrieben fiir alle
angebotenen Randsortimente zusammen nicht mehr als 10 % der Verkaufsflache des je-
weiligen Betriebs und pro Randsortiment nicht mehr als 200 m? Verkaufsflache umfassen.

Die Stadt geht in der Regel davon aus, dass eine deutlich untergeordnete Verkaufsflache
in produzierenden Betrieben nicht mehr als 5 % der Geschossflache und maximal 100 m2
Verkaufsflache ausmachen kann.

Als Randsortiment in diesem Sinn gelten die in der Kehler Sortimentsliste (siehe Punkt I1)
jeweils in einer Zeile aufgefuhrten zentrenrelevanten Sortimente (z.B. Bucher) oder Sorti-
mentsgruppen (z.B. Glas, Porzellan, Keramik).

Aufstellungsbeschluss am 29.02.2012
Frihzeitige Beteiligung vom 29.05.2012 bis 22.06.2012
Offenlage vom 10.10.2014 bis 10.11.2014
Satzungsbeschluss am 17.12.2014
In Kraft getreten am 08.01.2015

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Planes sowie die planungsrechtliche Festsetzun-
gen und die ortlichen Bauvorschriften mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Ge-
meinderates der Stadt Kehl Gbereinstimmen.

Kehl, 07.01.2015

gez.

Oberburgermeister Zuruck zum
Vetrano Inhaltsverzeichnis
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