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BEBAUUNGSPLAN "RITTMATT™ IN KEHL-BODERSWELER II. Bauardnungsrechtliche Festsetzungen nach § 73 LBO
1933 .
| 1. Dachform und Dachneigung
1932 Textfestsetzungen
! Nur geneigte Dachformen zulassig.
! 4 ¥ e _ o . N
' In Ergénzung zu den im Plan dargestellten Festsetzungen wird folgendes festge- ShoNnalgung. & 101 EL SO OEN
| legt: FUr untergeordnete und verbindende Bautcile sowie fir Garagen ist
ein Flachdach zuléssig.
I. Plﬂnunaarechtlicha Festsetzungen nach § 9 BauGB i.V.m. den Vorschriften
1. Art der baulichen Nutzung Trauihbhe gemessen von OK StrabBenmitte bis Schnittpunkt AuBenwand mit
Dachhaut.
WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauhV0
WA 2 I WA 1 max. 7,5m
Zuldssig sind: .
0.3 05 1930 - Wohngebéude nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 BaulV0 : g max. 5,0 m
- - - die der Versorgung des Gebiets dienenden Léden sowie nicht-
stérende Handwerksbetriebe nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNvO
A | 355 RARSSEAI
TH max Ausnahmen sind unzuldssig. Neu 2zu verlegende Leitungen fiir elektrische Energie und Fernmeldean-
L. 1?-{]417 2. MaB der baulict tzung h §§ 17, 19 und 20 BauNVQ | lugu.an ?J.I'Id in Ex_-dkahej. ZE w.arlegen.
N i ; T T R e : Freileitungen sind unzuldssig.
o 1 0.4 0 o - Grundfléchenzahl 0,4
i 3" . 8 ¥ 2007 GeschoBfléchenzahl 0,8 I III. Hinweis
o o
1775 A 35-45 s BB 2 et | Gem&B § 11 LBO wird im Einzelbaugesuch gefordert, daB die Grundstiicke
. _ 7 WA 3 © * Veligescho ; strafenseitig von der Grundsticksgrenze bis zur Bauflucht des Wohnge-
e . TH max. 5 gﬁ, Grundflichenzahl 0,3 ; bdudes auf das Niveau der festgelegten Straflenhihe aufzuschiitten sind.
= i Flo GeschoBflichenzahl 0,5 f Die meximele sichtbare Sockelhdhe darf nicht mehr als 1,0 m betragen.
L éﬁzgﬁrﬁ | _ B.Plon RITTMATT | Die endgiiltige StraBenhthe ist bei der Stadt Kehl -Tiefbauabteilung- zu
s - : , \\"" ~__ f@n ; _ 4 (e WAZ I §e§1zetzung der i 3. Bauweise nach § 22 BauNVO i erfragen.
| SRR e, ; 1 .Anderung: . B S S EARae 2
; 177 —nel ok : 2006 0 3 @9 : é o - offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig l| ZEICHENERKLARUNG
- 5 ] [ .
] 2 maximal 2 , . - " 2 ' !
; " 2 | Q THmax PSR WA 3 'E OH - offene Bauweise, Einzel- und Doppelhduser zuldssig. | Neben den Katasteraussagen golten folgende Festsetzungen:
— L - *50m je Wohngebdude ’
GSt DN | max 2ulBssig nach RN oh & 2 Ba0 WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BaullVD
- 2 au e na !
\' : f 35°-45° 2WE ) §3(1),6 BauGB _ | I Zahl der Vollgeschosse nach § 20 BauNVO
|77 ¥ 1777 B 3 : Die ilberbaubare Grundstiicksfliche ist durch Baugrenzen und Baulinien . <::) Zahl der Vollgeschosse, zwingend, nach § 20 BaulNvo
o o — e festgesetzt. ' A |
BORLES T ~ . . - 5 o i s Tl B 4 6RZ 0,4 Grundflachenzehl nach § 47 i.V.m. § 19 BaulVo
St B St S i O‘J5 WA3 I Ein Vortreten von untergeordneten Gebdudeteilen in geringfiigigem Aus- ot oy | .
VA<t : 5 é’i i maB wird zugelassen, GFZ 0,8 Geschofifldchenzahl nach § 17 i.V.m. § 20 BaulVO
iR ==y 55 & 0.4 @6) - 5. Gebdudestellung und Hauptfirstrichtung nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB A nur Einzelhduser zuldssig
Y o — N~ - o TH maximal 2 |A+ Einzelhduser und Doppelhduser zuldssig
- 5.0 + max | 1ioh hai Sofern kein anderer Planeinschrieb fiir diz Festsetzung der Hauptfirst- 2
- : 0 +50 ohneinheiten : : : 5 - | 30° - 45° Dachneigun
““*‘-~h___“‘h_ R e ; U m jé Wohngebaude richtung besteht, sind die Gebdude wahlweise parallel ader sonkrecht | gung
e i T e . DN max zuldssig nach zur zugehdrigen ErschlieBungsstraBe anzuordnen. Untergeordnete Gebdu- | THmax. 7,5 m Traufhéhe nach § 73 LBO
' : YOS ERntr s T -~ S ' o0~/ 50 : teile ké htwinkli 1 i 5 y
i ; : - ] . Sy - 5 % Y 35°-45°|2WE ) §9(1),6 BauGB deteile kdnnen rechtwinklig zum Hauptgebdude angeordnet werden | Baugrenze nach § 23 (3) BaulVO
g SRS : EIER e _;-1__;_.“ o % P 6. Stellplitze und Garagen nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB Baulimie nach § 23 (2) BaulvD
% . s A ] 3 _.' g : " v - 2 : . = ] . .-.Tll': Ir . . -
S 7 :’ . 1 g1/ - [=) : At :: . d ;'f‘f"_*’-'ﬂa_'_—tf..;..;.-__.-_‘__ - ) hl’!g Stellplatze und Garagen sind grundsatzlich nur innerhalb der Uberbau- Ga Flache fir Stellplétze u. Garagen nach § 9 (1) Nr. 4
= ! ¥ = o 08 T=y i . ooeeE baren Grundsticksfléchen und bei den 2-geschossigen Gebfuden auf den und Nr. 22 BauGB
: : : A o e e T hierfur festgesetzten Fléchen zuléssig. - " Z
“E?"U"—'—-—-—-—-. T — Jesi o WA 1 @ ¢ . Gs Flache fUr gemeinsame Stellpldtze und Garagen
7 ) -0 — ey - Garagen in Form von Hurdberdachung (Carport) k@innen Uber die Baugrenze - p-
- i | o 10] 4 0 = - J hinaus bis zu 0,5 m an die entsprechende ErschlieBungsstraile herange- Verkehrsfldche nach § 9 (1) Nr. 11 BauGB
L 0 f _ : 0.4 D,B baut werden. . Mischfldche fir Fahrrad- und FuBverkehr nach § 9 (1)
4 e = = ‘ i ' Nr. 11 BauGB
- ’ 35-45 Ausnahmsweise kbnnen Stellplétze zwischen d6ffentlicher Verkehrsfléche
y und vorderer Baugrenze zugelassen werden, wenn nach jeweils 3 Stell- AnschluBbeschrankung an die 6ffentliche Verkehrsfléche
= . i i e . - A P
TH max. 7.5m platzen ein Baum gepflanzt wird. (Bereich ohne Ein- und Ausfahrt) nach § 9 (1) Nr. 11 BauGB
‘;_ _ Maximal darf 1/2 der Brundsticksbreite in diesem Bereich befestigt . 48—@—8®— Abgrenzung von Gebieten unterschiedlicher Festsetzungen
werden.
P ) i mmmmmm Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs nach § 9 (7) BauGB
' 1784/4 Wird der einzelne Stellplatz direkt von der dffentlichen Verkehrs-
straBle angefahren, so dirfen fir dessen Befestigung nur folyende Flache fir das Anpflanzen von Baumen nach § 9 (1)
—_— I Materialien wahlweise verwendet werden: Pflaster mit Rasenfuge, ' Nr. 25 & BauGB
18 o a = wassergebundene Decken (Oberfldche bekiest), Schotterrasen. |
. - : : % Flache fir das Anpflanzen von Bdumen und Stréuchern
l Fiir Gemeinschaftsstellplatze mit einer GriiBe von 8 und meihr Abstell- | i nach § 9 (1) Nr. 25 a BauGB
§s miglichkeiten gilt folgendes:
5 . | Trafostation nach § 9 (1) Nr. 12 BauGB
7 ['. =¥ Diese Gemeinschaftsstellilachen sind nur auf den defir vorgesehbenen
06N -1 : . " o G Fléchen zuldssig und missen zusdtzlich von einer Maver in der Héhe von Hauptfirstrichtung nach § 9 (1) Nr. 2 BauGB
il 5.0 1,70 m Uber StrabBe eingefaBt werden. Diese Mauer ist zu verputzen und
ety wa 2 I zu bepflanzen. | 135.55m U.H  vorhandene Geléndehdhen
i 03 | 05 [36.708 0.M!  geplante StraBenhdhen
il o -'
f 1803 I A 350— 45 Aufstellungsbeschlufl durch den Gemeinderat am 09,0%.1990
— - | Bhrgerbeteiligung am 21.06.1990
n— o l TH max. 5.0m . Auslegungsbeschluf durch den Gemeinderat am 12.09.1990
WA 2 ' - K . 6ffentlich ausgelegen vom 24.09.1990 bis 26.10.1950
Eiﬂiiﬂiﬁi " | Satzungsbeschlull durch den Gemeinderat am 05.12.1990
0.3 | e 1 0. Flachen fur das Anpflanzen von Béumen und Stréuchern nach § 9 Abs. 1 . Anzeigeverfahren, Mitteilung des Regierungsprisidiums vom 26.04.1991
. 3 Nr. 25 a BauGB ' in Kraft getreten durch Oeckanntmachung in der Kehler Zeitung vom 13.05.1991
A Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzfléchen im Ubergengs-
bereich zur freien Landschaft sind Bdume und Straucher zu pflanzen. Fir die Stadt Kehl Kehl, den 21.08.1930 Sa/Li
Ga Ef Der Anteil der Nadelgehblze darf max. 1/3 betragen. 1 vat Ghecilrgeemeister Stadtplamngsabitsiding
Die Anzahl und Lage der Baumstandorte innerhalb der Mischfléche werden '
1818 unter Bericksichtigung der Erschliellungsbelange festgelegt. | w a“;‘tﬂv
1817 (Prdfidoft) (Rauch)

9. AnschluBbeschriankung an die offentliche Verkehrsflache nach § 9 Abs. 1
Nr. 11 BauGB
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Im Bereich der 2-geschossigen Bebauung wurde ein Anschlufiverbot festge- |
setzt, um eine stddtebauliche geordnete Parkierung zu erhalten.
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