Stadtbauamt 604 Kehl, den 8. Oktober 1990 Rd/LOD

Begriundung
zum Bebavungsplan "Morgenacker™ in Kehl-Goldscheuer

Zur Deckung des vorhandenen Bedarfs an Wohnbauland fir Mehrfamilienhéduser im

Stadtteil Kehl-Goldscheuer ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforder-
lich.

Im &ntwurf der Flachennutzungsplan-Fortschreibung 1990 ist im sidlichen An-
schluB an die Kittersburger Strafle geplante Wohnbauflache ausgewiesen.

Die Expansion von bereits ortsansassigen Gewerbebstrieben sowie die zu erwsr-
tende Ansiedlung von Gewerbe und Dienstleistungen in den im Flachennutzungs-
plan ausgewlesenen Gewerbegebieten und Sonderbauflédchen machen es zwingend er-
forderlich, das Angebot an Mietwohnungen zu erhohen, um ein arbeitsplatznahes
Wohnen zu ermdglichen,

Ubergeordnete Planungsziele des Bebauungsplans sind

- Schaffung eines Wohngebietes fir Mehrfamilienhduser.

- ErschlieBung von der Kittersburger Strafie Ober eine untergeordnete
StichstraBe und einer bedarfsgerechten Verkehrsflache, die spater
weitergefuhrt werden kann.

- Die notwendigen Stellpldtze konnen als Tiefgasrage, sowie eingegrinte
Gemeinschaftsstellpldtze oder ebenerdige Garagen angeordnet werden.

- Erhaltung des straBenbegleitenden Grins mit Baumpflanzung entlang der
Kittersburger Strafie.

- Festsetzung einer Gemeinbedarfsflidche zur Errichtung eines Kindergartens
und eines Spielplatzes,

- Festsetzung von Rad-/Fuflwegen im sUdlichen Anschlufl an das vorhandene

strafienbegleitende Grin, sowie innerhalb des Gebietes und zur freien
Landschaft,

Alle Ubergeordneten Planungsziele wurden entsprechend im Bebauungsplan fest-
gesetzt.

Die Ver- und Entsorgungsleitungen des Gebiets werden an die bestehenden An-
lagen in der Kittersburger Strafe angeschlossen. Die Bauweise wurde in An-

lehnung an die bereits vorhandene Bebauung entlang der Kittersburger Strafe
als offene Bauweise festgesetzt.

Die Anzahl der Vollgeschosse wurde fir das gesamte Plangebiet als zweige-
schossig zwingend festgesetzt,

Um einen guten Dachausbau zu erméglichen, ist die Dachneigung entsprechend
gewdhlt.




Insgesamt kénnen ca. 100 Wohnungen innerhalb des gesamten Plangebiets errich-
tet werden. .

Gesamtgeltungsbereich ca. 2,8 ha
Gemeinbedarfsflache ca. 0,% ha
gffentliche Grinfliche ca. 0,1 ha
ErschliefBungsfléchen nevu ca. 0,4 ha
ErschliefBungsflachen alt ca. 0,1 ha
Bauflachen ca. 1,7 ha

Es ist beabsichtigt, die ersten BaumaBnahmen im I. Quartal 1991 zu realisie-
ren.




