Begrindung zum Teilbebauungsplan fir den Bereich
der ehemaligen Sportpliitze am Schuttermithlkanal.,

Dag Planungsgeblet wird wie folgt begrenzi:

An der Nordecke beginnend Verlidngerung der Kandelstrafe, stidwestlich
des Schuttermithlkanals, sliddstliche Grengze Friedhoferwelterung, sitd—
weatliche Grenze entlang der StraBe "Am Sportplatz” bis Flurstiick
1705/40 einschlieBlich, weiter Flurstiicke 1705/57, 1705/56, 1705/55
und 1705/54 einschlieflich, soweit wleder am Ausgangspunkt in der
Yordecke,

Dag Planungsgebiet liegt im Flur 1705/58 und 1705/59 der Gemarkung
Kehl. Die konstant wachsende Nachfrage nach neuem Baugrund, sowohl
durch Siedlungsgesellschaften, als auch durch Privatpersonen im Stadt-
bereich Kehl, haben zum Beschlufl des Stedtrates gefihrt, das obige Ge-
biet, das sich filr eine Bebauung eignet, nunmehr zu erschlielen.

Im Flichennutzungsplan (Ausschnitt als Anlage) ist dieses Planungsge-
biet als reines %WR), sowie als allgemeines (WA) Wohngebiet ausgewlie-
sen, Der Tellbebauungsplan dient desr stddtebaunlichen Neuordnung fiir
den Bereich der ehemaligen Sportplitze am Schuttermithlkanal. Die Art
der Bebauung wurde auf die besonderen Bediirfunisse der Stadt abgestimmt,
und zwar 46 % GeschoBwohnungen in S5-geschossiger Bebavung, 36 % frei-
stehende Einfamilienh#user l-geschossgig mit Satteldach und 18 % l-ge-
schoassige Gartenhofbebauung mit Flachdach. Fermer ist ein Kindergarten
gsowie ein Kinderspielplatz eingeplant, die den Bedilxrfnissen, sowohl
des Planmungsgebietes, alg auch der bereits bebauten und benachbarten

Geblete geniigt,

- Mit der vorgesehenen Fliche filr Grinanlagen im Silidosten des Geltungs-
bereiches wird eine klare Tremnung zwischen Behauung und Friedhof er-
reicht,

Mit der Ver- und Entsorgung des Geblietes dirften bei dem vorliegenden
Entwurf keine Schwierigkeliten entstehen. Eniwisserung, Schmutz- und
Regenwasser werden (Prennsystem) von der WohunsammelstraBe (verl. Kan-
delstraBe) in die vorhandene stidt. Kanalisation der StraBe "Am
Spoxrtplatz" zugefihrt.

Das Planungsgebiet befindet mich im Eigentum der Stadt.



Zusamnensgtellung der Verkehrsfliche:

Art der PFidche Querschnitt Ges.Breite Ges.lénge Fliche

Wohnsammelstrale 6, m Fahrbahn 8,50 n 370 m 3145 g

{XandelstraBe) 1 x 2,50 1 Gehweg

StraBe am Sport- %y~ m big Fahr- 5,00 I 140 m 420 gu

platz bahnmitte

StraBe "A" einschl. 5,50 m Fahrbahn 9,50 m 155 m 1472 ¢gm

Wendehammer 2 x 2,00 m Gehweg

Wohnwege %,— i Ausbaubrelte 3,00 1 220 m 660 gqm

Parkstreifen 2,- m Ausbaubreite 2,00 m .. 90 m 180 om
Summe der Verkehrsf{léche 5877 gm

Kostenangube

Der Stadt Kehl entstehen fiir die vorgesehenen stédtebaulichen

MaBnehmen voraussichtlich folgende tiberschliégliche Kosten:

1. 1t, Tiefbaunamt

Xanalisation
Stralfenbau

ca.

ca.

DM 60'000'—"’
DM 200,000, -

2. 1t. Stadtwerke

Wasserversorgung céa.

Gasversorgung

c&.

elekxtr. StraBenbeleuchtung ca.

DM 32.000y~=
DM Oy—
DM 8.000 ==

3, 6ffentliche Griinfléche
elnschl. Xinderspielplatz

Gesambsunne
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ca, DM 260,000, ~=

ca. DM 100000,-’"
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STADT KEUUL Kehl, den 13.05.1982

BEGRUNDUNG

zum Deckblatt fliv den Teilbebauvungeplan fiir den
Beveich der chemalipen Sportplitze am Schutter
miii Lkanal in Kehl

genehmipl am 05. April 1968

1. vercinfachte Anderung vom 09, Juni 1971

Im Teilbebauungsplan fiir den Bereich der ehemaligen Sportplitze am Schutter-
miihlkanal ip Kehl ist ein zusammenhidpgender Teilbereich fiir Gartenhofhiuser
mit Flachdach festgesetat.

Rachdem bereits nach ca. 10 Jahren in einigen Fdllen gravierende Mangel in

der Flachdachkonstruktion anfgetretem gind, die z.T. einen total neuen Aufbau
der Dachhaut erfordern, wurde an die Stadtverwaltung der Wunsch herangetragen,
aur sicheren Abdichtung der Hduser ein Satteldach errichten zu diirfen. Begriin- .
det wird diese Bauabsicht mit dem feblden Vertrauen in die Funktionsfdhigkeit
von Flachdachkounstruktionen.

Eine Uberpriifung durch das Stadtbauamt, ob die evkl. Anderung der Dachform mit
den Bebauungsplanvorschrlften vereinbart werden kann, hat ergeben, dafi die Ver-
aussetzungen fir eine Befreiung von den entsprechenden schriftlichen Festsetaun-
gen nach § 31 Abs. 2 Pkt. 2 BBauG vorliegen.

burch diese zusitzliche Brmiglichung von geneigren Dachflichen im Zusammenhang
mit der Begrenzung der zul. Dachneigung auf 25° und Ausschliefung eines
Kniestockes werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt, da durch die begren~
- zenden Festselzungen die Einrichtung zusdtzlicher Wohnéinheiten ausgeschlossen
L8t .

Die Anpassung dex heptigen Flachdachbungajiows an d2e umgebenden Gebdude, die alle
geneigte Dachfldchen besitzewn, enteprichs dem stadtebautichen Ziel eines mdglichst
geschlossenen Ortsbildes.



