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=INSEL® 1. Anderung in Kehl-Stadt GemaB § 31 (1) BauGB kann bei Grundstiicken, fir die der Bebauungsplan ein geringeres - Der Bereich zwischen o&ffentlicher Verkehrsflache und Gebaude ist géartnerisch zu gestalten \ < Q & Q N AN o\ ° o N - Neben den Katasteraussagen gelten folgende Festsetzungen:
MaB der Nutzung festsetzt, als zum Zeitpunkt des Inkraftiretens dieses Bebauungsplans (Vorgarten). * 2\ s ‘ ) <& AN N s 50 n\]{ . .
Qv Aufgestellt nach MaBgabe des Baugesetzbuches, der Landesbauordnung in der jeweils giltigen vorhanden war, eine Uberschreitung dieser Festsetzung bis zum MaBe des Bestandes zum - Die Grundstulcke sind zur StraBe hin durch eine Einfriedung abzugrenzen. + “\?;_ ‘ S 3 _ g\\\‘ \§ ¢ 5 o - WR Reines Wohngebiet
N Fassung, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 sowie der Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bebauungsplans als Ausnahme zugelassen werden. - Diagonal gegliederte Zaune sind nicht zulassig. S < N r\nf? § i £\ \/ A~ | < Se NS Vv ™ 8/5 N 2 o/ g Bauweise, offen / geschlossen
™~ Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 18. Dezember 1990. Sofern baurechtlich zusétzliche Stellplatzanforderungen aus den Ausbau der vorhandenen - Bei den Grundstlickseinfahrten soll die Einfriedung durch ein in der Einfriedung S ) - N \ ™ ,-(\,\)l R ( . Q S ,%7‘ /o A \f\ R Y Grz Grundflachenzahl
N Baukoérper zu Wohnzwecken entsteht, kann ausnahmsweise auf den Nachweis zusatzlicher entsprechendes Tor geschlossen werden. N ‘5“-:5« N N ™ N oc (\/ 5\' < / () \Q/ﬁ Vg = Zahl der Vollgeschosse als Hachstgrenze
. Planungsrechtliche Festsetzungen gemaB § 9 BauGB und § 31 Abs. 1 BauGB in Stellplatze verzichtet werden, wenn diese nach planungsrechtlicher Festsetzung auf dem - Mauerhéhen dirfen 1,00 m nicht unterschreiten e\~ > \é N S o &' & N £® A\ Ny ~/ 7 - TH maximale Traufhohe
Verbindung mit den Vorschriften der BauNVO Grundstick nicht zu realisieren ware (§ 74 LBO i.V.m. § 31 (1) BauGB). ~ ~ ' - ™ N § Q AN f‘f\ R 4 I \ o —
7. Doppelhduser und Hausgruppen \ ~ A gj\ & 0% o > Zc & ¢+ 3 v K //’ \ a6ff. Verkehrsflache
i - - i D Q) p
IEQ 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB) 8. Geh,- Fahr- und Leitungsrechte Gelande, die architektonisch eine Einheit darstellen, aber in mehrere Eigentumsteile zerfallen, _ m\-j{ ,Q)W N ™ @\ S 5§ & r»\%\ o, /) /
~ - Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO) Auf dem Grundstiick Lgb. Nr. 2371/5 ist zugunsten der Badenwerke AG in Geh,- Fahr- und sind in Farbgebung, Material und Details einheitlich zu behandeln. 0601 2\ f;\ - ~ ™ N N N < o \ /X 3 & Y/ aff. Granflache
N zulassig sind Wohngebaude; Ausnahmen nach § 3 (3) BauNVO sind nicht zul&ssig Leitungsrecht festgesetzt. - ol <>>/ p. A o\ " = - N “ N - @5 S N c 3 /> N & N / \ bestehende Baume
o . : 8. Antennen, Parabolantennen, Solaranlagen ' 7 =2 Y & o) N A A g N & - Q AN |\
Flachen fdr den Gemeinbedart (§9 (1) 5 BauGB) Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemiB § 74 Landesbauordnung LBO -6rtliche . L . i . D <?§, “ 2 AT A N v / A\ 63 St O O 0 2 \§‘° A o2 N -\ \ L Flache fir Versorgungsanlagen
(Amtsgericht, Geféngnis, Kirche, Finanzamt) - - Antennen sind nur als Sammelantenne mit einer Antenne je Grundstick zulassig. S -~ W\ \ o ‘ s \ BT I ! A 9 &e 2 2 ~ Trafostati
Bauvorschriften-, gesonderte Satzung - A . . i J =7 ot < / 5677 13620 ) _ ~ & , /NN rafostation
- Pro Gebaude ist eine Parabolantenne (ggfs. als Gemeinschaftsanlage) wie folgt zulassig: X, I N N N - </ 5 N ~ [ 136. (4] 08 gz, _ ™ . N & _ > ARNGN
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB) 1. Fassadenaliederun + Auf dem Dach nur auf straBenabgewandten Seiten und mit einer Farbgebung, die zur \x\K\Sl S @g’ P \ N 3\3{ . < | ¢ ' : : ' Vo) © N ¢ 5 4 / ~ . Flache fir Gemeinbedarf
Das zulassige MaB der baulichen Nutzung ist durch Eintrag im zeichnerischen Teil des . ) ) Dachfldche nicht im Kontrast steh. N < o A& <7<<> v - Y 3\?1 B\ P ~ 300t A N Q 9 N TR N /1 RGN off. Verwaltung / Kirche
Bebauunasplanes festaesetzt . Reicht im Einzelfall die Hohe der GRZ nicht aus. um das im - Die Fassadengliederung hat sich in ihren Gliederungselementen in die vorhandene Struktur + An Fassaden nur an Gebaudertickseiten und entsprechender Farbgebung. ﬂ 4 o o — .E\t,g o\ 9 ‘%_‘i’, ®, > ™ %5618 . \ ™ ) 5 8¢ & 2 ;5‘ & ) ;\ YE ~ e
ungsp 9 N . . R . der umgebenden Bebauung einzufigen. Die dabei zu beachtenden Struktur- und + Auf Balkonen und Terrassen auf allen Gebaudeseiten, wenn der Parabolspiegel von der g X C(\& N\ V o D C.o AND ™M 6.3 - ' N ™ Q N \L, ° TR oy N /O~ SN . . -
Plan eingetragene Baufenster Uberbauen zu kénnen, ist ausnahmsweise eine Uberschreitung . o S ; . : : . o D@L ; 72 N\ V W Y < N 3 136,40 N34.6, ™~ & & 0 Q / ~ >~ Flache fir Garagen / Stellplatze
der GRZ bis zu einer Hohe zulissig, die 25 % der zuldssigen GRZ betragt. Sie ist auf nach § Gliederungselemente sind in der beigefliigten Gebaudetypologie dargestellt. StraBe aus nicht sichtbar ist. - S S yd_,/_{ Y |«~% — O\ V o £\ 3133 = / < N ~ = N & \ A Q // /5 ~ ~IN
. ' . CT . . - Die Gebaude miissen bezogen auf das StraBenniveau einen Sockel aufweisen. Weitere Parabolantennen sind nur freistehend auf dem Grundstick zulassig, jedoch nicht vor P 5 24 v, 9 V — Q\ 5 136, -~ 5 ™ Q N (<) NS /~ > ~4 Geh-, Fahr- u. Leitungsrecht
19 (1) BauNVO zuléssige Uberschreitung der zuldssigen GRZ anzurechnen. Flr jede weitere : . " : , . o o o 2 & S c _ \31 62 7 =5 @ %, N N N Q / ~ ~ ~. ) - g
- . o : ) Bei baulichen Veranderungen sind die vorhandenen Sockelhéhen zu erhalten. der vorderen Baugrenze oder Baulinie und nicht im seitlichen Grenzabstand. / . 4 V -~ / 13892 A %) N ~ A ~ /y zugunsten des E-Werkes
Uberschreitung der GRZ sind in entsprechender Héhe Stellplatz- und Zufahrtsflachen zu . . : . S . A 8. . e N\ 8 e - A N /// .
entsiegeln - Solaranlagen sind zulédssig, wenn die Anlage sich formal und farblich in die Dachflache > > 5 g \ s J] — S . >~ / N e D Q ~ )@Q 20 KV-Leitung
gein. 2. Fassadengestaltung einflgt. ) 4 °° “o | ' 2 \5;(\ > RS %’)) \ % Q) Q é R / Q hg‘Q 8 9 o Q? e // \7\@\ \\\ // /%57 Baulinie
%> : : : NAN ) ' >
Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB) - Wandflachen oberhalb des Sockels sind in Putz auszuftihren. 9. Ausnahmen £ 9\)0' l/% 0@ 5 _ r\/Q 09%¢, % o, N \:\_ ¢ ~ @D@/ & <Z %‘-’ . e 89, / ( /@7@ R Ao 13760 N ,;,i’-’/// Baugrenze
_ Offene Bauweise (0) gemaB § 22 (2) BauNVO Wandverkleidungen kdnnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn sie in Material und : & Ho Q?) ) | " N \5\ ®/ & P(\ N e 0:: \Q\// /NOQ/ ) QRN /,;Z“\ >y ® — — — —  geplante Grundstiicksgrenze
_ Geschlossene Bauwegi]se( ) gemaB § 22 (3) BauNVO Ausfuhrung der Architektur und Gestaltung des Gebaudes zwingend entsprechen und sein Eine Abweichung von den nach § 74 LBO Festregelungen kann ausnahmsweise zugelassen N o,)\q.-?" 3 \ /37 S . - ] ‘(} NS /r’:‘:\/? \\L / \9 \\\\\ « < . Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen |
99 originales Erscheinungsbild nicht verandern und beeintrachtigen. werden, wenn die vorgelegte bauliche und gestalterische Losung sich nachweislich in die @ RN Ay IN l e ~__ S ™ 53 - (S DQ,\&"% » ) // o /B - = ( )/ RN nichf in das Hauptdach einzubeziehender Gebaudeteil
. . - Als Fassadenfarbe sind WeiB,- Grau,- Graublau,- Beige,- oder Hellorauntdéne zu verwenden. Gestalt des Gebaude und des stadtebaulichen Umfeldes einfligt und sichtlich zur Q < < Qé\// 137 & 3 ° % 5 & o 7é \ <, /oya D N/ 7N\ EEER W  Gelfungsbereichsgrenze
Uberbaubare Flachen (§ 9 (1) 2 BauGB) . - " . - — 3 P s/ 131 149 N/ X ,\/ /N ~ Firstricht
gestalterischen Verbesserung des Gebaudes bzw. des stadtebaulichen Umfeldes beitragt. c} 8 //A > 2 ) \ = - \ N Y AN O a 2 A o A\ |/ @ ) - IrsTricnTung
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baulinien und Baugrenzen im 3. Fenster 0@ .’ ; Py - D Dy N X o : NAN 8 Y 7/’ 7~ RN 7 \)\\/\ >< zelt-/ Walmdach
. . . N / . - 9 ) ~ , Q) -
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzt. - Fenster sind in Form stehender Rechtecke bis Quadrate auszufihren. lll. Erhaltungssatzung gemaB § 172 BauGB, gesonderte Satzungq 4‘ N S , > 6&__90 368 2 & 4;? ;9 \\\’,;_, | 5)/ N \? \/ )( \
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Stellung der baulichen Anlage (§ 9 (1) 2 BauGB) Fenstgr uber__1 ,00 m Breite Sf.'nd mehrflugellg _gugzufuhren. 1. Raumlicher Geltungsbereich } g% 136,56 13658 1365t 3 BN S <&l <4 / 5 ,/ \ N @) ){ @ trhaltung baulicher Anlagen gem. §3%h BBaub
- Metallisch glanzende Oberflachen sind unzulassig. 4 136.52 \ ‘ § ‘s y S | < ™ N
Die Stellung der baulichen Anlage ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes durch Die Bestimmungen betreffen alle Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereichs des N 130 xS ® \ A;;_l}&\; 2 / S & L& ' © - | D ’ // AN \/ \\%} /
Eintrag der Firstrichtung und der Dachform festgesetzt. 4. Hauseingange Bebauungsplans. > — :{ N / e
- Metallisch gldnzende Verkleidungen sind an AuBenflachen von Hauseingdngen- und tiiren Die baulichen Anlagen auf diesen Grundstlicken pragen insgesamt das Stadtbild und die > e 1358 = 5 g"ﬁ [ / ® ©) VA ST 20N
Garagen und Stellplatze (§ 9 (1) 4 BauGB) unzulassig 9 9 u useingangen- und tu Stadtgestalt. ’ - AN AufstellungsbeschluB durch den Gemeinderat am 07.12.1994
o . . . . . i S oo L . . . . . S 13 Buargerbeteiligung durch Anschreiben am 24.05.1993
Garag_en“und Stellplatze smd"nur im s"eltl!chen Grenzabstand und bei Eckgrundstiicken auf Vordache_r_ sind, soweit sie nicht in die Archltektu[ dgs Gebaudes einbezogen sind, nur in 2. Sachlicher Geltungsbereich a3 AuslegungsbeschluB durch den Gemeinderat am 04.06.1997
den hierflr ausgewiesenen Flachen zul&ssig. Form von filigranen Metall-/ Glas- Konstruktionen zulassig. o Offentlich ausgelegen vom 28.07.1997 bis 29.08.1997
Sie missen einen Mindestabstand von 5,0 m zur straBenseitigen Grundstiicksgrenze Genehmigungspflichtig im Sinne der LBO sind innerhalo des Geltungsbereichs des O& GQ"’ SatzungsbeschluB durch den Gemeinderat T am 22'10'1997
aufweisen. 5. Dachgestaltung Bebauungsplans der Abbruch, die Anderung oder Nutzungsdnderung und die Errichtung ~ o > Anzeigeverfahren, Mitteilung des Regierungsprasidiums am 24:07:1998
Sind auf den Grundstuc_:ken keine besonderen Flachen ausgewiesen, so gelten generell - Im Gebiet sind Zelt-, Walm,- Mansard- und Satteldcher entsprechend Planeintrag zulassig. baulicher Anlagen. _ _ _ _ e In Kraft getreten durch Bekanntmachung in der Kehler Zeitung am 06.08.1998
folgende Bestimmungen : Ausnahmsweise kann im begriindeten Einzelfall unter Befreiung gem&B § 56 LBO eine Die Genehmigung darf nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage allein oder im w [
- Garagen und Stellplatze missen einen Mindestabstand von 5 m zur straBenseitigen . 9 . . 9 o . Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild oder die Stadtgestalt pragt. Die > . /e "
. , . C o . abweichende Dachform zugelassen werden, wenn diese mit dem o&ffentlichen Belang der . . . . n NG ) Fir die Stadt Kehl Kehl, den 24.04.1998 EI / KI / Bk
Grundstlcksgrenze aufweisen und dirfen nicht Uber die hintere Baugrenze hinausragen. Einf . ) . . . Genehmigung zur Errichtung der baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn die X o - ; ;
) ; ; . : . infligung in das StraBenbild und die Stadtgestalt vereinbar ist. - . . . o . T ! il S Der OberbUrgermeister Stadtplanungsabteilung
- Bei Abstandsflachen unter 4,5 m sind nur Stellplatze und Carports mit max. einer _ Satteldécher sind als Steildécher (40°- 509 auszubilden stadtebauliche Gestalt des Gebietes durch die beabsichtigte bauliche Anlage beeintrachtigt o
geschlossenen Langsseite zulassig; - Zelt- und Walmdacher sind mit Dachneigung von 25° odér 40° - 50° auszubilden wird. ® gez. (ProBdor) gez. (Rauch)
- Bei Grenzabstanden dber 4.5 m sind Garagen zuldssig, wenn sie nicht mehr als 2/3 der - Das Dach ist einheitlich braun-rot einzudecken. Es ist nichtglanzendes Material zu % % SJERNE
Abstandsflache in Anspruch nehmen. verwenden : 9 3. Pragende Gestaltungsmerkmale % AN s,
Neu hinzukommende Stellflachen sind so auszuflhren das Regenwasser versickern kann. - DachaufBauten sind nur als Einzelgauben oder als deutlich gegliedertes "Gaubenband" Folgende pragende Gestaltungsmerkmale sind bei baulichen Anderungen insbesondere zu = [y 5 @
GemaB § 12 (2) BauNVO sind Stelplatze und Garagen nur fir den durch die zugelassene zulédssig. Dabei mlssen sich die Ga%ben in ihrer Anordnun a%fgdie Fassadengliederun bea?chten _p ° k k 3t wl \ <
Nutzung verursachten Bedarf zuldssig. Die Anzahl der ausgewiesenen Garagen und 1SSIQ. . o - o 9 o '9 9 . ] . . . Tl e © N
N g S . . . beziehen und dirfen in ihrer Gesamtlange 50% der Fassadenlange nicht Gberschreiten. - die Gliederung und Gestaltung der vom 6ffentlichen StraBenraum einsehbaren Fassaden gie
Stellplatze darf die Richtzahlen des Erlasses des Innenministeriums tber die Verpflichtung zur - Dachflachenfenster tber 1,0 m? sind unzulassi - die Form und Gestaltung der Dacher. MaBgebend sind die in der als Anlage beigefligten P P
Herstellung von Stellplatzen und Garagen (GaragenerlaB) in der jeweils glltigen Fassung - Dacheinschnitte sind unzul’éssi 9: Gebaiudetvoologien erfaBtgn Einzelmerk.male 9 9 gelug - ‘33_ 7 Sy
nicht tiberschreiten. 9. udetypolog . \— 3 © )
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