Stadtbauamt Kehl, den 18.02.1382

Begrindung

zu den Bebauungspladnen "Herrenfeld I", "Herrenfeld II”
in Kehl-Goldschever

Der Gemeinderat der Stadt Kehl hat in seiner Offentlichen Sitzung am
28.03.1990 die Anderung der Bebauungspléne "Herrenfeld I" und "Herrenfeld II"
in Kehl-Goldscheuer beschlossen.

1.

I1.

Notwendigkeit der Planungaufstellung und Entwicklung aus dem Flachen-
nutzungsplan

Die bestehenden rechtskraftigen Bebauungspléane fUr die Wohngebiete enthal-
ten Festsetzungen, die einen nachtridglichen Wohnungsein- oder ausbay ver-

hindern.

Der AusschluB von Dachaufbauten, ein sehr geringer Kniestock in vielen
Bereichen, eine sehr flache Dachneigung, sowie das Errichten von zusatz-
lichen Stellplétzen und Garagen innerhalb der Uberbaubaren Flache stehen
der Schaffung von zusdtzlichem Wohnraum im DachgeschoB entgegen.

Seit dem 24.01.1890 ist die novellierte Baunutzungsverordnung in Kraft,
die fir das MaB der baulichen Nutzung neue Maflstdbe und Regelungen ein-
fihrt, die nunmehr berlcksichtigt werden sollten.

Vor dem Hintergrund, daB heute der Schaffung von zusdtzlichem Wohnraum ein
ganz neuer Stellenwert zukommt, kann man wehl davon ausgehen, dall die
aufgefihrten Festsetzungen in vielen F&llen bei einer Abwdgung der Belange
nicht mehr als so zwingend anzusehen sind, daB sie zur Bewahrung einer
stédtebavlich geordneten Entwicklung unbedingt beibehalten werden miBten.

Festsetzungen, die Dachaufbauten, sowie eine steilere Dachneigung ermog-
lichen, sowie einen angemessenen Kniestock zulassen, sind aus st&dtebau-
licher Sicht vertretbar, ohne den Gebietscharakter der betreffenden
Bereiche zu andern.

Im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan aus dem Jahre 1978 und bei der
Flachennutzungsplanfortschreibung 1990 sind die Bereiche als bestehende
Wohnbaufldchen ausgewlesen.

Planinhalt

Als Art der baulichen Nutzung wurde f£ir die Bebauungsplane entsprechend
dem vorhandenen Gebletscharakter "Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt.

Die Grund- und Geschofiflédchenzahl wurde so gewdhlt, daB fir die Bereiche
der einzelstehenden Gebdude eine angemessene Erwelterungsmdglichkeit be-

steht.
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DarGberhinays wurde die Traufhdhe als Maximalhdhe bezogen auf Oberkante
Strafie festgesetzt.

Die Festsetzungen fUr die Dachneigungen wurden so gewdhlt, dafB der Einbau
von zusdtzlichem Wohnraum miglich ist, ohne dal3 der bestehende Gebiets-
charakter aus stadtebaulicher Sicht sich verandert.

Auf eine Festsetzung fir Dachgauben bzw. die Kniestockhthe wurde verzich-
tet, so daB hier ein individueller Spielraum gegeben ist.

Die Atrium-Behbauung zwischen Schillerstrafle und Goethestrafle wurde mit den
bestehenden Festsetzungen Ubernommen, da der Aufbau von geneigten Dichern
zu einer stadtebaulich ungeordneten Entwicklung in diesem Bereich fihren

wirde.

Die in den alten Bebauungsplénen festgesetzten Baulinien sind zur Durch-
setzung der stadtebavlichen Ziele nicht mehr notwendig und werden durch

Baugrenzen ersetzt.

Die Festsetzungen £ir Garagen und Stellplatze auBerhalb der (berbaubaren
Flache wurden modifiziert ({sh. Planskizze a), um dem vorhandenen Bedarf

gerecht zu werden.
Erschlieflung, Ver- und Entsorgung

Die Gebiete sind strafBenmdBfig, sowie durch Ver- und Entsorgungseinrich-
tungen komplett erschlossen. Die verkehrsrechtliche Anordnung als Tempo-
30-Zone fur den gesamten Bereich ist erfolgt.

StraBenrickbaumaBnahmen wurden bisher an der Krewzung SchillerstraBe/
Goethestralle durchgefihrt.

Langfristig sind punktuelle zusdtzliche MaBnahmen geplant.

Die Schaffung von =zusdtzlichem Wohnraum durch An- bzw. Ausbauten bedarf
keiner neuen ErschlieBungsmaBnahme.

(ffentliche Einrichtungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans "Herrenfeld I" befindet sich der
Kindergarten "Don Bosco", sowie eine Kirche und die Grund- wund Haupt-

schule.

Die Gemeinbedarfsflédche fir Schule und Halle wurde nach Norden erweitert,
um langfristig den Bedarf abzudecken. '

Im sGd8stlichen Anschlufl an das Gebiet '"Herrenfeld I" im Geltungsbereich
des Bebauungsplans "Morgendcker” wird zur Zeit ein Kindergarten neu gebaut
(Fertigstellung April 1992). Ein zusatzlich entstehender Bedarf aus den
beiden Baugebieten kann dadurch abgedeckt werden.

Durch zwei Kinderspielpldtze ist gewdhrleistet, daB ein wohnungsnahes
Spielen auBerhalb der 8ffentlichen Verkehrsfldchen mdglich ist.
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Gronflachen

Die Festsetzung von zusatzlich offentlichen Grinflichen auBer den bereits
erwdhnten Spielplédtzen innerhalb der Baugebiete 1st nicht notwendig.
Unmittelbar d4stlich angrenzend an die Planbereiche beginnt die freie
Landschaft, die als Nsherholungsbereich dient,

Infrastruktureinrichtungen

Die wohnungsnahe Versorgung ist durch bestehende Einrichtungen gesichert.
Soziale wund gesundheitliche Einrichtungen sind ebenfalls ausreichend

vorhanden,

.Flachenbilanz

Gesamtgeltungshereich ca. 20,8 ha
Verkehrsfliche ca. 3,2 ha
Spielplétze ca. 0,38 ha

offentliche Einrichtungen ca. 3,2 ha
Einwohner Stand Januar 1992 910 Einwohner, ca. B5 EW/ha

geschatzte Einwohner bei Ausnutzung ca. 1050 Einwchner, ca. 74 EW/ha
der Lrweiterungsméglichkeit



