Stadtbavamt 604 Kehl, den 21. August 1990 Rd/LU

BEGRUNDUNG

zum Bebavungsplan "Rittmatt® in Kehl-Bodersweier

Per Gemeinderat der  Stadt Kehl hat in seiner oOffentlichen Sitzung am
9. 5. 1990 die Aufstellung des Bebauvungsplans "Rittmmatt” in Kehl-Boders-
weler beschlossen.

Zur Deckung des angemeldeten Bedarfs an Wohnbauland fUr Ein- und Zweifamilien-
hiuser sowie fir eine begrenzte Anzshl von Mehrfamilienhdusern muB ein Bebauy-
ungsplan aufgestellt werden.

‘Der rechtsverbindlichen Flichennutzungsplan der Stadt Kehl aus dem Jahre 1978
hat im Gewann "Rittmatt" eine geplante Wobnbaufldche von ca. 3,0 ha ausgewie-
sen. Im Entwurf der Fléchennutzungsplanfortschreibung 1990 ist diese Fliche
aus stédtebaulichen Uberlegungen auf 2,0 ha reduziert worden. Der aufges tellte
Bebauungsplan entspricht der Ausweisung im Flachennutzungsplanentwurf.

Ubergeordnete Planungsziele des Bebauungsplans sind

- Schaffung eines Wohnbaugebiets fir Ein- und Zweifamilienhéuser sowie flr
4 Mehrfamilienwohnhiuser

- Festsetzung der Verkehrsfldche auf ein funktionales und mindest notwendiges
Maf

~ Gestaltung der offentlichen Flédchen als Mischfliche

- Bauplatzgrdflen von ca. 600 gw bis ca. 1200 gm geben einen grofien Spielraum
fir die individuellen Bauwinsche

-~ Festsetzung elner Rad- FuBwegverbindung zum Geldnde der Hauptschule und

Festhalle
~ Festsetzung eines Pflanzstreifens zur freien Landschaft zur besseren Ldsung

des Ubergdngo zwischen geplanter Bebauung und freier Landschaft

Alle Obergeordneten Planungsziele wurden entsprechend dom Bebauungsplan fest-
gesetzt.

Die Ver- und Entsorgungsleitungen des Gebiets werden an bestehende Anlagen an-
geschlossen.

Die Bauwelse wurde entsprechend den Planungszielen als offene Bauweise, nur
Einzelh8user zuldssig, und als offenc Bauwelse, Einzelhduser und Doppelhduser
zuléssig, festgesetzt. Die Zshl der Vollgeschosse wurde fir den Bereich der
geplanten Mehrfamilienhduser mit 2-geschossig zwingend und fir das Ubrige Ge-
biet mit l-geschossig festgesetzt.

Als Art der baulichen Nutzung wurde fir den gesamben Geltungsbereich des Be-
bavungsplans Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauhVO festgesetzt. Die
Festsetzung erfolgt in Anlehnung an das bcaiehende Gebiet "Luttigraben®.

A



Die Oberbaubare Flache ist durch Baugrenzen und Baulinien festgelegt. Bau-
linien wurden zur Erhaltung von stadtebaulich relevanten Raumkanten fest-
gesetzt. ' . : :

Stellplédtze und Garagen sind grundsdtzlich innerhalb dexr Uberbaubaren Fléche
zuldssig, kdnnen aber auch zwischen vordersr Baugrenze und Grenze der dffenb~
lichen Verkehrsfliche angelegt werden mit der Einschrankung, maximal 50 %
dieser Flache zu befestigen. Hiermit soll erreicht werden, daB in Anlehnung
an das Gebiet Luttigraben eine weitgebend geschlossene Front zur 8ffentlichen
Verkehrsflache entsteht.

Fiir den Bereich der Mehrfamilienhduser wurden die Fléchen fir Stellpldtze und
Garagen festgesetzt, um eine stddtebaulich geordnete Entwicklung zu gewdhr-
leisten.

Insgesamt umfaBt der Geltungsbereich des Bebavungsplans ca. 21 - 23 Ein- und
Zweifemilienhduser als Einzel- bzw. Doppelhaushalfte sowie 4 2geschossige
Wohnhausgrundsticke (Mehrfamilienhduser).

Es ist beabsichtigt, die notwendige Erschliefung fir den ersten Bauabschnitt
im IV. Quartal 1980 zu realisieren.



Stadtbauamt 604 , Kehl, den 28.08.1995 R4A/Bé

BEGRUNDUNG

zur 1. Anderung des Bebauungsplans "Rittmatt" in Kehl-Bodersweier

Der Bebauungsplan "Rittmatt" ist am 13.05.1591 in Kraft getreten.

Die Aufstellung des Bebauungsplang war notwendig zur Deckung des angemelde-
ten Bedarfs an Wohnbauland fiir 1~ und 2- Famlllenhauser, sowie fiir eine be-
grenzte Anzahl von Mehrfamilienwohnhiusern.

Die {ibergeordneten Planungsziele des Bebauungsplans sind Schaffung eines
Wohnbaugebietes fiir 1- und 2-Familienwohnhiuger, sowie fiir 4-Mehrfamilien-
wohnhiuser unmittelbar am Eingangsbereich des Gebietes.

Die Bauweise wurde entsprechend den Planungszielen als offene Bauweise nur
Einzelhduser und in Teilbereichen Einzel- und Doppelhiuser festgesetzt. Die
Anzahl der Vollgeschosse wurde fiir den Bereich der Mehrfamilienhausbebauung
auf 2 zwingend und fiir den ilibrigen Bereich auf l-geschossig festgesstzt,

Die verdichtete Bebauung ist so angeordnet, daB eine Beeintrichtigung durch
Verkehr fiir das ilibrige Gebiet nicht entsteht.

Dag Erschlieflungskonzept wurde mit den Planungszielen in Einklang gebracht,
s0 dafl nur eine untergeordnete Verbindung zwischen den 2 Wendebereichen
vorgesehen ist. Der Ausbau scll als Mischflidche niveaugleich erfolgen.

Die Bebauung der l-geschosaig festgesetzten Grundstiicke mit Mehrfamilienwohn—
hdusern entspricht nicht den Planungszielen und wird zu erheblichen Beein-
tridchtigungen der vorgesehenen Struktur fiihren.

Um dieser Entwicklung entgegenzuwirken und die stidtebaulichen Ziele des
Bebauungsplanea zu realisieren, ist es notwendig, die Bebauungsplanfestget—
zungen fir den Bereich der l-geschossigen Bebauung auf maximal 2 Wohnungen
je Wohngebiude festzusetzen.

Als besondere stidtebauliche Griinde sind anzufihren :

= Durch eine Bebauung im Bereich der vorgesehenen 1- und 2-Familienwohnhiu-—
ser mit Mehrfamilienwohnhfusern entsteht eine nichtgewlinschte Umstrukturie—
rung.

- Die ErschlieBung ist nicht fiir eine vedichtete Bebauung ausgelegt,

Zur Erreichung der Planungsziele ist deshalb die Zahl der zuldsaigen Wohnun-—
gen in Wohngebiuden fiir den Bereich der l-geschossigen Bebauung auf 2 zu
begrenzen.



