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Teil A — Begriindung zum Bebauungsplan

1 Notwendigkeit der Planaufstellung

Aufgrund der Lagegunst und der Nahe zu StralRburg ist die Nachfrage nach innerstadtischem
und innenstadtnahem Wohnraum in Kehl schon seit vielen Jahren hoch. In der Kernstadt
sind kaum noch Reserven an Wohnbauflachen vorhanden. Das zuletzt im Jahr 2003 er-
schlossene Baugebiet ,Weinbrennere", das vor allem fur Einfamilienhausbebauung konzi-
piert ist, ist zwischenzeitlich vollstandig bebaut.

Ziel der Stadtentwicklung ist es, eine auf den baulichen Bestand und gut integrierte Lagen
konzentrierte Siedlungsentwicklung zu ermdglichen.

Aus diesem Grund soll im Stden der Kernstadt zwischen vorhandener Bebauung ein neues
Wohngebiet mit Geschosswohnungsbau und verdichteten Wohnformen entstehen. Das
Gewann ,Schneeflaren* und die angrenzenden Flachen stellen daftr eines der grof3ten
stadtebaulichen Entwicklungspotentiale dar. Aufgrund der zentralen Lage, der guten verkehr-
lichen und stadtraumlichen Einbindung des Gebiets sowie der Gro3e und der Eigenschaften
der Flache soll hier ein nachhaltiges Stadtquartier mit hoher stadtebaulicher Qualitéat entwi-
ckelt werden.

Die Stadt Kehl hat das im Flachennutzungsplan
gesicherte Areal bislang zurlickgehalten, um eine
gezielte und konzentrierte stadtebauliche Entwick-
lung auf Basis eines zukunftsweisenden Konzepts
vorzubereiten und zu ermdglichen. Im Rahmen der
verstarkten Konzentration auf eine nachhaltige
Innenentwicklung und unter Bezugnahme auf weitere
aktuell geplante MalRhahmen (Bau einer Tramlinie
von StralRburg nach Kehl, Nachverdichtung im
Zentrum) sollen die Mdéglichkeiten, die ,Schneefla-
ren” fur Kehl bietet, jetzt nutzbar gemacht werden.

Aus landschaftsplanerischer und stadtebaulicher Sicht ist die Flache ,Schneeflaren” fir eine
Wohnbebauung gut geeignet. Durch eine Bebauung wird die freie Flache zwischen den
Wohngebieten Kronenhof und Wolfsgrube geschlossen. Die Flache eignet sich fir Ge-
schosswohnungsbau und verdichtete Bauweisen. Es ist festzustellen, dass die Nachfrage
nach Geschosswohnungen und altersgerechten Wohnungen seit einiger Zeit wieder ansteigt.

Im Baugebiet Schneeflaren sind gut 400 Wohneinheiten auf der ca. 8,3 ha groRen Flache
vorgesehen. Damit wird eine Bruttowohndichte von 50 Wohneinheiten je Hektar knapp
erreicht. Dies entspricht der im Flachennutzungsplan fir Neubaugebiete in der Kernstadt
geforderten Bruttowohndichte.
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2 Geltungsbereich und Bestand

Das ca. 10,1 Hektar grof3e Plangebiet liegt
etwa 1.000 Meter sudlich des Kehler Stadtzent-
rums. In seiner Umgebung finden sich unter-
schiedlich  strukturierte Wohnquartiere mit
Versorgungsmaglichkeiten. Zahlreiche Sport-
und Freizeitanlagen, ein groRes Schulzentrum
sowie naturnahe Erholungsgebiete bis zum
Rhein liegen im direkten Umfeld.

Die Iringheimer Stral3e (im weiteren Verlauf Bierkellerstrafie) stellt die schnellste Verbindung
in die Innenstadt dar; Uber die Vogesenallee ist der Bereich an das Ubergeordnete StralRen-
netz angeschlossen. Eine Busverbindung existiert in Richtung Innenstadt und entlang der
Vogesenallee.

Derzeit wird ein Moblilitatskonzept fir Kehl erarbeitet, das Aussagen zum zukinftigen Ver-
kehrsangebot in Kehl liefern soll. Die baulichen und raumlichen Entwicklungen im Gebiet
Schneeflaren werden dabei mit eingearbeitet.

Entlang der Vogesenallee und der Schwimmbadstraf3e verlauft ein Band mit zahlreichen
Bildungs-, Freizeit- und Sporteinrichtungen, darunter Sporthallen, Sportplatze und das Kehler
Freibad, ein Kindergarten, eine Grundschule sowie weiterfuhrende Schulen (Einstein-
Gymnasium, Tulla-Realschule, Berufliche Schulen Kehl).

Der Teilbereich ,Klein Allmend” im Osten des Plangebiets gehort zu den Grunzigen, die in
diesem Bereich der Kehler Kernstadt von Norden nach Sitden verlaufen und die einzelnen
Quartiere voneinander abgrenzen. Das Rheinufer ist in ca. 10 Minuten zu Fuld zu erreichen,
ebenso das Landesgartenschaugelande und die Rheinauen am Sundheimer Grund.
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Die Flache ist fast komplett in kommunalem Besitz, so dass eine ziigige Bebauung aus
eigentumsrechtlicher Sicht moglich ist. Das Gebiet ist weitgehend frei von technischen und
rechtlichen Restriktionen, die einer Umsetzung der Planung entgegenstehen kdnnen.

Raumlich umfasst das Plangebiet die Flachen
folgende Flachen (vgl. Abb. 2:):

das Gewann Schneeflaren (5,5 ha) — die Fla-
che ist weitenteils ackerbaulich genutzt und
an den nordlichen und westlichen Randern
baumbestanden,

Die Flache eines Gartenbaubetriebs (2,0ha)
sudlich des Gewanns Schneeflaren — der Be-
trieb kann verlagert werden. Aktuell befinden
sich hier Obstbaumpflanzungen, Nutz- und
Zierpflanzen sowie betriebsnotwendige Fla-
chen, z.B. Lagerflachen fir Erde,

die Flache Klein Allmend (1,8 ha) im Osten —
sie fungiert als Grunzug und ist zu diesem
Zweck zu erhalten.

das Gewann Mosrin im Nordwesten (0,5 ha) —
hier finden sich heute Nutz- und Ziergarten
sowie vereinzelte Garten- und Gewdachshau-
ser,

ein aufgegebener Tennisplatz unmittelbar
westlich angrenzend an das Gewann Mosrin
(0,3 ha).

Das Gebiet ist von verschiedenen Wohnguartieren umgeben:

~Erlenworth®, |Kronenhof* und ,Weinbrennere” mit einer jeweils aufgelockerten Ein-
und Zweifamilienhausbebauung in offener Bauweise,

im Osten unmittelbar angrenzend die ,Wolfsgrube®, einer verdichteten Bebauung aus
den 1960er Jahren mit unterschiedlichen Bautypen,

norddstlich in ful3laufiger Entfernung die ,Kreuzmatt®, eine dichte Zeilenbebauung aus
der franztsischen Besatzungszeit. Hier soll im Rahmen des Sanierungsprogramms
LSo0ziale Stadt" schwerpunktmafiig das Wohnumfeld aufgewertet werden.

Unmittelbar dstlich des Plangebiets liegt der ca. 0,7 ha grof3e Spielplatz am Wohngebiet
Wolfsgrube. Westlich der Ihringheimer StraRe befinden sich weitere Einrichtungen fur altere
Menschen und Jugendliche sowie zahlreiche Sportanlagen und ein Schwimmbad.
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Abb 2: Geltungsberelch des Bebauungsplans und angrenzende Geblete
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3 Vorhandene Planungen und Untersuchungen

3.1 Regionalplan, Flachennutzungsplan

Im Regionalplan des Regionalverbands stdlicher Oberrhein (RVSO 1995) ist das Plangebiet
in der Raumnutzungskarte weitenteils als ,Landbauwirdige Flache" ausgewiesen; in der
aktuell in Aufstellung befindlichen Fortschreibung als landwirtschaftliche Vorrangflur. Das
Gewann Mosrin ist als Siedlungsflache ausgewiesen.

Die 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplans der Stadt Kehl ist vom Regierungsprasidi-
um Freiburg am 24.09.2004 genehmigt worden. Mit der offentlichen Bekanntmachung am
16.10.2004 wurde die 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplans wirksam.

Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet ndherungsweise von dem als Wohnbauflache zu
entwickelnden Gebiet KeO1 umfasst. Es geniel3t hier eine Praferenz bei der Entwicklung:
,Die Flache ist aus landschaftsplanerischer und stadtebaulicher Sicht gut fur eine Wohnbe-
bauung geeignet” (Flachennutzungsplan, S. 209).

Fur weite Teile des Plangebiets ist im Flachennutzungsplan 2004 (geplante) Wohnbauflache
dargestellt. Die lhringheimer StralRe und die Vogesenallee sind als Verkehrsflachen darge-
stellt. Der Griinzug Klein Allmend ist als (geplante) Grunflache dargestellt. In diesen Berei-
chen sind die Festsetzungen des Bebauungsplans aus Darstellungen des FNP entwickelt.
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Von der nun angestrebten stadtebaulichen Entwicklung ist nicht nur der Kernteil des als
Ke01l bezeichneten Gebiets betroffen, sondern auch angrenzende Flachen. In diesen Berei-
chen sind die Festsetzungen des Bebauungsplans teilweise nicht aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt:

e Der Tennisplatz westlich des Gewanns Mostrin soll in die bauliche Entwicklung mit
einbezogen werden. Hier ist die Darstellung Griinflache mit der Zweckbestimmung
Tennisplatze in Wohnbauflache zu &ndern. Es handelt sich um eine Flache mit teil-
weise verdichtetem Oberboden im Bereich des Tennisplatzes. Am Rand ist die Fla-
che parkahnlich mit Baumbestand eingefasst.

* Das Gartnereigelande im Suden des Plangebiets wird im Flachennutzungsplan als
Griunflache mit der Zweckbestimmung Géartnereien dargestellt. Diese Nutzung soll
aufgegeben und der Standort des Unternehmens verlagert werden. Im Zuge einer
flachensparenden Siedlungsentwicklung soll das Geléande ebenfalls stadtebaulich
entwickelt werden.

e Der Grinzug ,Klein Allmend” wird in die stadtebauliche Planung und den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans mit einbezogen. Die 6kologischen Funktionen bleiben da-
bei erhalten bzw. werden noch ausgebaut. Die Flache soll gestalterisch aufgewertet
werden und fir die Niederschlagswasserbewirtschaftung nutzbar gemacht werden.

Im Flachennutzungsplan werden flr Neubaugebiete in der Kernstadt Bruttowohndichten von
durchschnittlich 50 Wohneinheiten (WE) pro ha angesetzt (Flachennutzungsplan, S. 184).
Ziel des Bebauungsplans ist es insbesondere auf der Flache ,Schneeflaren” diese Dichte
durch die Ansiedlung verschiedener Wohnformen zu erreichen, um auch dem gesetzlich
vorgegebenen Ziel des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden in der Siedlungsflachen-
entwicklung der Kehler Kernstadt Rechnung zu tragen.

3.2 Weitere Vorgaben

Einzelhandel

Gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB sind die von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen
Entwicklungskonzepte und die sonstigen von ihr beschlossenen stadtebaulichen Planungen
bei der Aufstellung der Bauleitplane als Belang zu beriicksichtigen. Dazu gehéren das 2007
vom Rat der Stadt Kehl beschlossene Einzelhandelskonzept, das in seiner konsequenten
Umsetzung nachhaltig zu einer gesamtstadtisch abgestimmten und inhaltlich ausgewogenen
bauleitplanerischen Steuerung der Einzelhandelsentwicklung in Kehl beitragen soll und die
am 20.03.2013 vom Gemeinderat beschlossene Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts.

Das Plangebiet liegt auRerhalb des als zentraler Versorgungsbereich festgelegten Gebiets.
Hier gilt die Ausnahme fir sonstige integrierte Lagen: nahversorgungsrelevanter Einzelhan-
del soll bei standortgerechter Dimensionierung ausnahmsweise zulassig sein.

Vergniugungsstatten

Im Juni 2009 wurde durch die Stadt Kehl ein Vergnligungsstattenkonzept erarbeitet, das am
30.09.2009 durch den Gemeinderat beschlossen wurde und im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11
BauGB bei der Aufstellung des Bebauungsplans zu berticksichtigen ist. Eines der wesentli-
chen Ziele des Vergnlgungsstattenkonzepts ist es, dass zur Starkung der Wohnnutzung,
zum Erhalt der vorhandenen Strukturen und zum Schutz des Ortsbildes in der stdlichen
Kernstadt generell keine Vergnigungsstatten (Kategorien A und B) zugelassen werden
sollen (vgl. Kapitel 7.3 des Vergnligungsstattenkonzepts).

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden Mischgebiete festgesetzt. In Mischgebie-
ten sind -ohne nahere bauplanungsrechtliche Bestimmungen- nicht kerngebietstypische
Vergnugungsstatten in den Teilen des Gebiets, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzun-
gen gepragt sind, zulassig. Darunter fallen u. a. Spielhallen bis zu einer GréRe von max.
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100 m2. Uberwiegende Pragung bedeutet, dass in den betreffenden Mischgebietsteilen
gewerbliche Nutzungen vorherrschen.

Das Vergnugungsstattenkonzept halt fest, dass sich in der Vergangenheit gezeigt hat, dass
gerade durch Spielhallen stédtebaulich erwiinschte Nutzungen verdréangt werden. Dies kann
zu einer Niveauabsenkung und zu einem Verlust der Lagequalitat in diesen Bereichen
fuhren. Gewisse Vergnugungsstatten nehmen auf das auliere Erscheinungsbild der Umge-
bung kaum Rucksicht. Sie wirken sich auf das Stadt- und Stral3enbild negativ aus und
kénnen zu einem ldentitatsverlust des Stadstteils beitragen.

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Flachennut zungsplan

Im landschaftsplanerischen Fachbeitrag zum Flachennutzungsplan 2004 gilt die Flache
~Schneeflaren* als Siedlungsflache, fur die eine landschaftsvertragliche Realisierung grund-
satzlich méglich ist. Unter der Bezeichnung Ke0O1 ,Schneeflaren / Klein Allmend*” sind diesel-
ben Flachen erfasst wie im Flachennutzungsplan; das Gewann Mosrin und der stdliche Teil
des Gartenbaubetriebs wurden nicht mit erfasst und auf ihre Eignung als stadtebauliche
Entwicklungsflache bewertet.

Die Bedeutung fir den Boden- und Wasserhaushalt wird als gering eingeschatzt. Wichtig ist
die Bedeutung als Durchliftungsbahn fur die Kernstadt bei Winden aus stdlichen Richtun-
gen; diese soll von Bebauung freigehalten und ggf. als Naherholungsflache genutzt werden.
Hervorgehoben werden ebenfalls die landschaftsbildpragenden Baumreihen. Eine intensive
Eingrinung des Gebiets und Durchgriinung mit Baumpflanzungen, Dach- und Fassadenbe-
grinung wird vorgeschlagen.

Insgesamt wird die Flachennutzung im Sinne einer Arrondierung als vertretbar beurteilt. Auf
das Erfordernis einer Befreiung vom Biotopschutz wird hingewiesen. Als Ausgleichsmal3-
nahmen wird die Anlage von Streuobstflachen sudlich des Plangebiets vorgeschlagen (vgl.
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan 2004, S. 127, f.).

Biotope
Als Biotope i.S.d. § 32 NatSchG sind zwei Bereiche im Plangebiet klassifiziert:

¢ Im Gewann Schneeflaren ist unter der Nummer 174123170035 ein Feldgehdlz ver-
zeichnet, das in seinem Zentrum aus einem bis Uber 10 m hohen Baumbestand be-
steht und von einer Kraut- und Strauchschicht am Rand umgeben ist. Das Feldgehdlz
ist durch Mullablagerungen beeintrachtigt.

« Im Gewann Mosrin befindet sich eine 40 m lange strauchreiche Hecke am Rand ei-
nes Gartengrundstiicks, die eine 0©kologische Ausgleichsfunktion besitzt (Bio-
topnummer 174123170034).

Abb. 4: Gesetzlich geschutzte Blotope
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3.3 Untersuchungen

Verkehrsuntersuchungen

Die Stadt Kehl hat im Rahmen der Entwicklung eines Mobilitatskonzepts im Jahr 2012
umfangreiche Zahlungen und Erhebungen des motorisierten Individualverkehrs (MIV) durch-
gefuihrt. Der im Plangebiet liegende Kreisverkehr am Knotenpunkt Vogesenallee / Ihringhei-
mer StralRe / Schwimmbadstralie wurde dabei separat betrachtet.

Bei einer Prognose der zukinftig zu erwartenden Verkehrsmengen hat sich, auch unter
Bertcksichtigung einer kompletten Aufsiedlung des Bereichs Schneeflaren gezeigt, dass das
relevante Verkehrssystem der siuidlichen Kehler Kernstadt die zusatzlichen Verkehrsmengen
aufnehmen und leistungsfahig abwickeln kann.

Schallbelastung

Die zukunftig im Plangebiet zu erwartende Schallbelastung wurde gutachterlich untersucht
(Schalltechnische Untersuchungen zum Bebauungsplan ,Schneeflaren® vom 16.01.2015 und
09.09.2015).

Als wesentliche Schallguellen wurden die auf3eren ErschlieBungsstralen und die angren-
zenden Sport-, Freizeit- und Schulnutzungen identifiziert: Die Vogesenallee und die Iring-
heimer StraRe sind mit einer DTV von bis zu 8.000 PKW-Einheiten belastet. Unmittelbar
westlich an das Plangebiet angrenzend finden sich ein Sportstadion, drei weitere Trainings-
platze sowie neun Tennisplatze als Freianlage. Nordlich der Vogesenallee liegen die Berufli-
chen Schulen Kehl.

Zum Schutz der Wohnbebauung vor Sportanlagenlarm ist zwischen dem Allgemeinen
Wohngebiet WA 1 und den westlich angrenzenden Tennisplatzen in der im zeichnerischen
Teil gekennzeichneten Flache eine Larmschutzwand mit einer Mindesthéhe von 5,0 m tber
der umgebenden Gelandeoberkante zu errichten.

AulRerdem muss ein Teil des WA 1 zwingend zweigeschossig und zeitlich den anderen
Gebéauden vorgezogen bebaut werden, um die weiter ¢stlich liegenden Grundstiicke unein-
geschrankt baulich nutzen zu kénnen. In diesem Teilbereich sind Gebaudedffnungen in
Aufenthaltsrdumen im ersten Obergeschoss in Richtung der Schallquelle (Westen) unzul&s-
sig.

Ohne passive SchallschutzmalRnahmen wird innerhalb des Plangebietes erwartet, dass die
Orientierungswerte des Verkehrslarms tberschritten werden, wenn das Plangebiet zu einem
allgemeinen Wohngebiet (WA) entwickelt wird.

Das Gutachten schlagt daher unter Beachtung der 6rtlichen Gegebenheiten, unter Berick-
sichtigung der VerhaltnismaRigkeit und aus Griinden der technischen Wirksamkeit zur
Erzielung des notwendigen Schallschutzes die Festsetzung passiver Schallschutzmal3nah-
men vor (Schallschutzfenster und ggf. Luftungseinrichtungen). Der Bebauungsplan folgt
diesem Vorschlag und bestimmt auf Grundlage des Gutachtens im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Larmpegelbereiche nach DIN 4109 mit entsprechender Festsetzung der
Gesamtschallddmm-Mal} der jeweiligen Aul3enbauteile.

Altlasten

Fur das Plangebiet ,Schneeflaren besteht gemafl Altlastenkataster der Stadt Kehl kein
Verdacht auf Altlasten.

Militarische Altlasten

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Regierungsprasidiums Stuttgart hat eine multitempo-
rale Luftbildauswertung durchgefuihrt. Die Luftbildauswertungen bzw. andere Unterlagen
ergaben Anhaltspunkte, die es erforderlich machen, dass weitere Malinahmen durchgefiihrt
werden.

10
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Uber evtl. festgestellte Blindgangerverdachtspunkte hinaus kann zumindest in den bombar-
dierten Bereichen das Vorhandensein weiterer Bombenblindgénger nicht ausgeschlossen
werden. Im bombardierten Bereichen und Kampfmittelverdachtsflachen sind i. d. R. flachen-
hafte Vorortliberprifungen zu empfehlen.

Untersucht wurde das in den Abbildungen umrandete Gebiet. Die Aussagen beziehen sich
nur auf die Befliegungsdaten der verwendeten Luftbilder und kénnen nicht dartiber hinaus-
gehen. Eine absolute Kampfmittelfreiheit wird auch fur evtl. freigegebene Bereiche nicht
bescheinigt.

Das Untersuchungsgebiet wurde Anfang September 1943 und ab Oktober 1944 bombardiert.
Zusatzlich wurde der gesamte Bereich ab Anfang 1945 mit Artillerie schwer beschossen. In
den schraffierten Bereichen muss daher mit Blindgangern gerechnet werden.
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Abb. 5: Luftbildauswertung des nérdlichen Geltungsbereichs
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Abb. 6: Lufthildauswertung sidliche Flache Schneeflaren

Das Untersuchungsgebiet befindet sich innerhalb des bombardierten Bereiches. Zahlreiche
Bombentrichter sind erkennbar. Aufgrund des starken Atrtilleriebeschusses in diesem Bereich
kénnen Granat- und Bombenblindgéanger nicht differenziert werden. Mit Blindgéngern muss
gerechnet werden. Deshalb sind weitere Malinahmen notwendig.

Kinderbetreuungseinrichtungen

Die nahe gelegenen Kindergérten in der Kreuzmatt, Niedereich und St. Josef sind auf die
beschriebene Entwicklung im Gebiet Schneeflaren ausgerichtet.

Topografie, Boden, Versickerung

Das Plangebiet ist im Wesentlichen eben. Das
Gewann Schneeflaren liegt ca. 0,5 bis 1,0 m
unterhalb des Niveaus der angrenzenden Stra-
Ren. Der Bereich Klein Allmend ist durch einen
Graben davon abgetrennt und liegt ca. 1,0 m
unterhalb des Niveaus der Vogesenallee und fallt
Richtung Suden ab.

Es besteht die Mdglichkeit, unbelastetes Nieder-
schlagswasser im Bereich Klein Allmend zentral
zu sammeln und zu versickern. Niederschlags-
wasser, das eine belebte Bodenzone von min-
destens 30 cm passiert, kann direkt versickert
werden. Die Bodenpassage kann ganz oder teilweise auf den begrinten Dachflachen si-
chergestellt werden.

Bei Starkregen kann der Niederschlagsabfluss gedrosselt Gber den Hirschgraben erfolgen.
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Grundwasser

Das gesamte Gebiet ist durch hochanstehendes Grundwasser gepragt. Um den Eingriff in
das Grundwasser moglichst gering zu halten, soll die Unterkante des Kellerful3bodens oder
des Bodens der Tiefgarage maximal auf Hohe des mittleren Grundwasserstandes (d.h. tber
135,1 m U. NN) liegen. AuRRerdem sind alle baulichen Anlagen unterhalb des hdchsten
Grundwasserstandes (ca. 136,9 m u. NN) wasserdicht und auftriebsicher auszubilden.

Denkmalschutz

Sudwestlich des Kreisverkehrs steht unmittelbar angrenzend an den Geltungsbereich des
Bebauungsplans der alte Wasserturm von 1904. Er reprasentiert die typische Wasserturmar-
chitektur um 1900, bildet eine weithin sichtbare Landmarke und wird gestalterisch in das
Plangebiet integriert.

4 Planverfahren

Der Gemeinderat der Stadt Kehl hat am 14.12.2005 beschlossen, einen Bebauungsplan fir
die Entwicklung des Gebiets Schneeflaren aufzustellen. Der Geltungsbereich umfasste dabei
das Gewann Schneeflaren nordlich des Gartenbaubetriebs sowie den Grinzug Klein All-
mend. Als Ziel wurde formuliert, das Gebiet fir Geschosswohnungsbau und verdichtete
Bauweisen zu entwickeln.

rFUSTHy 7

AT i g v / g
W Kron

Wolfsarube

Abb. 7: Geltungsbereich 2005 — 6,5 ha Abb. 8: Geltungsbereich 2008 — 8,8 ha

In seiner Sitzung am 24.09.2008 hat der Gemeinderat beschlossen, den Geltungsbereich auf
die nordlich des Wasserturms gelegenen Flachen, das Gewann Mosrin und die Erweite-
rungsflachen fur die gewerblichen Schulen auszudehnen und die frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit durchzufiihren. Als Ziel der stadtebaulichen Entwicklung wurde nach wie vor
definiert: ,ein angemessen verdichtetes Wohngebiet mit hoher Qualitat. Unter ,angemessen’
verdichtet ist unter Bertcksichtigung der speziellen Kehler Verhaltnisse eine Siedlungsdichte
von 50 WE/ha (brutto) bis 55 WE/ha (brutto) zu verstehen®.
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In einem Birgerabend am 27.11.2008 hat die Stadt Kehl vier Varianten fir die Bebauung
des Gebiets mit Burgern diskutiert und am 13.05.2009 Ulber ein grobes Bebauungskonzept
als Grundlage fiir den Bebauungsplan beschlossen.

Seither hat sich die Erarbeitung des Bebauungsplanes aus unterschiedlichen Grinden
immer wieder verzogert: Neben der Verfligbarkeit der einzelnen Teilflachen fiir eine stadte-
bauliche Entwicklung hat dabei das Entwicklungspotential des Plangebiets eine bedeutende
Rolle gespielt. Das Areal ist die letzte innerstadtische Flache dieser GroRenordnung, die in
diesem Umfang entwickelt werden kann. Bei der Entwicklung ist daher im besonderen MalRd
darauf zu achten, dass ein gut funktionierendes Quartier mit hoher stadtebaulicher Qualitat
entstehen kann. Unterschiedliche Wohnformen und Bautypologien sollen in ein schlissiges
Konzept eingearbeitet werden. Ein besonderer Augenmerk ist auf 6kologische Aspekte aber
auch auf die sich &ndernden Bedingungen, hervorgerufen durch den demografischen Wan-
del, zu legen.

Der Kehler Gemeinderat hat daher am 26.09.2012 die Auslobung einer stadtebaulichen
Mehrfachbeauftragung zur Planungs- und Entwurfskonzeption beschlossen, um die Pla-
nungsgrundlagen umfassend zu Uberprifen und zu tberarbeiten.

Die Mehrfachbeauftragung wurde Anfang 2013 durchgefihrt. Die Beurteilungskommission,
die u.a. aus Mitgliedern des Gemeinderats bestand, hat in ihrer Sitzung vom 25.04.2013
einstimmig den Entwurf des Buros K9 Architekten aus Freiburg zum Sieger erklart.

Abb. 9: Entwurf K9 Architekten, Quartiersplatz Abb. 10: Entwurf K9 Architekten, zentrale
Achse

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden fand im Zeitraum vom
22.05.2014 bis 27.06.2014 statt. Die geaufRerten Anregungen und Bedenken sind in das
Planverfahren eingeflossen. Uber die Abwagung der in den Stellungnahmen geduRerten
Belange soll im Rahmen des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan beschlossen
werden.

Die Offenlage fand im Zeitraum vom 09.02.2015 bis 09.03.2015 statt. Parallel wurden die
Stellungnahmen der Behorden eingeholt. Die geaufRerten Anregungen und Bedenken sind
ebenfalls in das Planverfahren eingeflossen und waren Gegenstand der Abwagung vor dem
Satzungsbeschluss Uber den Teilbereich ,Gewann Schneeflaren* am 29.04.2015.

Im Teilbereich ,Gewann Mosrin“ sind auf Grundlage der schalltechnischen Untersuchung
und einer Uberarbeitung der ErschlieRungsplanung Festsetzungen geandert worden, die die
Grundzuge der Planung berthrt haben. Der Planentwurf ist in diesem Teilbereich daher vom
11. bis 26.05.2015 erneut offentlich ausgelegt und Stellungnahmen eingeholt worden. Uber
den Teilbereich ,Gewann Mosrin“ ist nach Abwagung der geaullerten Anregungen und
Bedenken anschlieend am 30.09.2015 ein separater Satzungsbeschluss erfolgt.

Die Planzeichnungen, die textlichen Festsetzungen und die Begrindungen einschlief3lich
Umweltbericht zu den beiden Teilbereichen sind redaktionell zu einer konsolidierten Gesamt-
fassung zusammengefligt worden.
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5 Planinhalt

Das Ubergeordnete Ziel des Bebauungsplans ist es, im Geltungsbereich ein innerstadtisches
Wohnquartier zu entwickeln, das in besonderer Weise den vielfaltigen Anspriichen an die
stadtebauliche, architektonische und freiraumplanerische Qualitat, Umwelt-, Energie- und
Verkehrsaspekten sowie zeitgemalien Wohnvorstellungen gerecht wird. Die Zielsetzung
l&sst sich thematisch untergliedern:

Stadtebauliche und architektonische Ziele

e Einwicklung eines urbanen, intensiv belebten Wohnquartiers mit maRvoller Dichte
(ca. 45-50 WE pro ha Bruttowohnbauland, max. 4 Vollgeschosse) sowie Mischung
von Nutzungen und Gebéaudetypologien,

¢ Herausbildung eines identitatsstiftenden Merkmals fir das Quartier, zentraler Quar-
tiersplatz und offentlichkeitswirksame Nutzungen im Quartierszentrum, Nahversor-
gung,

» Einfugen in die Stadttopografie, stimmige Raumabfolge / Silhouette / Hohenentwick-
lung der Geb&ude, Abfolge von Dachformen, gestalterisches Einbeziehen des Was-
serturms,

« Vernetzung Uber Wegebeziehungen und Grinverbindungen.

Wohnkonzepte, Quartiersleben

e Vielfalt und Mischung der Wohnformen — ca. 60% Geschosswohnungsbau, 25%
Hausgruppen, 15% freistehende Einfamilienh&user und Doppelhauser; Flexibilitat der
Gebaude und Bauformen,

* Einbeziehen besonderer Wohnformen, z.B. generationentibergreifendes Wohnen, In-
klusion von Menschen mit Behinderungen, Baugruppen - sie sollen durch ihre Lage
und Anordnung im Quartier einen besonderen Stellenwert erhalten,

e ansprechende Gestaltung des offentlichen Raumes fir alle Bewohner- und Besu-
chergruppen (Aufenthaltsmoglichkeiten, Spielmdglichkeiten, Raum fiir das Gemein-
schaftsleben etc.),

* halbéffentliche Raume fur das Gemeinschaftsleben der Bewohner, in Wohnhofen,
Hofgruppen o0.4.,

* barrierefreie Zuganglichkeit und Nutzbarkeit des gesamten Quartiers, auch fiur seh-
und mobilitdtseingeschrénkte Personen.

Umwelt und Energie

e unter dem Gesichtspunkt des Energieverbrauchs angemessene Dichte und Anord-
nung der Gebaude, Vorhalten von Mdéglichkeiten zur Nutzung regenerativer Energien
und zur Nutzung einer zentralen Warmeversorgung,

« Vorsehen von MaRnhahmen zum Klimaschutz und zur Anpassung an den Klimawan-
del, z.B. Begrinung von Dach- und Fassadenflachen, Minimierung der Versiegelung,
Orientierung der Geb&ude,

¢ Einbindung des nord-siidlich verlaufenden Griinzugs,

e Erhalt und Einbindung des wertvollen Baumbestands entlang der Vogesenallee und
der Iringheimer Stral3e,

* Konzeption einer dezentralen Regenwasserbewirtschaftung.
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Verkehr und Erschliel3ung

ErschlieBungskonzeption auf Grundlage des bestehenden Netzes (Vogesenallee und
Iringheimer Stral3e)

Darstellung eines Konzepts fiir nachhaltige Mobilitat (u.a. bevorzugter Ausbau der
Infrastruktur fir FuRgéanger und Radfahrer, Ausrichtung auf den OPNV und Reduzie-
rung des MIV, Car-Sharing, Sammelgaragen und Fahrradstationen)

flachen- und kostensparende innere ErschlieRung des Quartiers, effiziente Unterbrin-
gung des ruhenden Verkehrs

engmaschige Verknupfung mit angrenzenden Quartieren

Darstellung einer abschnittsweisen und flexiblen Realisierung und ErschlieBung des
Quartiers
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5.1 ErschlieBung und 6ffentliche Flachen

Verkehrserschliel3ung

Die Anbindung an das bestehende Verkehrsnetz erfolgt in Ost-West-Richtung Uber die
Vogesenallee bzw. die Schwimmbadstrae und in Nord-Siud-Richtung Uber die Iringheimer
StralRe. Die Einmundungen bzw. Knotenpunkte sind dafiir neu anzulegen.

Die innere ErschlieBung des Quartiers wird Uber ein einfaches, rasterformig organisiertes
StraRennetz hergestellt. Auf dem Gewann Schneeflaren fuhren zwei nord-sudlich verlaufen-
de Achsen in das Quartier. Diese sind an mehreren Stellen miteinander verbunden und
ermdglichen den Zu- und Abfluss des motorisierten Verkehrs. Die Stral3enrdume sind hier
mit 12,85 bzw. 10,20 m Breite konzipiert. Sie ermoglichen den Begegnungsfall Pkw/Lkw und
weisen auf einer Stral3enseite Stellplatze auf. Die StralRen sind einseitig baumbestanden.
Die zulassige Hochstgeschwindigkeit soll hier 30 km/h betragen.

Hierarchisch untergeordnet sind die in West-Ost-Richtung verlaufenden VerbindungsstraRen
und StichstralRen, die die ErschlielBung der einzelnen Baufelder ermoglichen. Am 6&stlichen
Rand des Quartiers zum Griinzug Klein Allmend werden Wendeanlagen angelegt. Es sind
Strallenraumbreiten von 4,5 m vorgesehen. Die Straflen sind als Mischverkehrsflachen
konzipiert. Es werden Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung festgesetzt.

GEHWEG MULDE PARKSTREIFEN STRABE GEHWEG
BAUME

180 ? 220 f 235 o+ 5,00 ~— 1,50

1285

Abb. 12: Regelquerschnitt StraBenraum 12,85m

GEHWEG MULDE STRABE GEHWEG MISCHVERKEHRFLACHE
BAUME RINNE

150 — 220 —— 5,00 —— 1,50 —¢ # 1,50 ¢ 2,70
0,30
10,20 t 4,50

Abb. 13: Regelquerschnitt StraRenraum 10,20 Abb. 14: Regelquerschnitt StraRenraum 4,50
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Die innere ErschlieBung erfolgt auf dem Gewann Mosrin von Stden uber die Schwimm-
badstralRe. Fir den motorisierten Verkehr ist die Anlage eines Stral3enstichs vorgesehen, um
den sich die Hauser gruppieren. Die Aufweitung des StralRenraums kann fur Kinderspiel und
die Freizeitgestaltung der Anwohner genutzt werden. In Richtung Norden zur Kleingartenan-
lage hin wird eine Zuwegung angelegt; hier ist zukinftig der Ausbau einer Erschlie3ungs-
straRe Richtung Norden denkbar. Zur lhringheimer Straf3e hin ist der Verbindungsweg im
Einrichtungsverkehr befahrbar; damit wird eine durchgéngige Befahrung mit Abfallsammel-
fahrzeugen ermdglicht ohne gréRere Wendeanlagen vorzuhalten. Es wird eine gemischt
genutzte Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Be-
reich” festgesetzt.

Das gesamte Quartier wird barrierefrei und fir Menschen mit Sehbehinderungen gut nutzbar
gestaltet.

FuRgangern und Radfahrern stehen weitere Wegeverbindung zur Verfligung, darunter der
4 m breite Weg am Rand des Grinzugs Klein Allmend. Dieser soll als Fahrradstrale im
Sinne der StVO gekennzeichnet werden. Ful3ganger dirfen diese benutzen. Das Befahren
durch Miullfahrzeuge soll in Teilabschnitten zugelassen werden, damit die Miullbehélter in
madglichst weiten Teilen des Quartiers direkt vor dem Gebaude eingesammelt werden kon-
nen. Hier wird eine Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Fahrradstral3e”
festgesetzt.

Das gesamte Quartier wird barrierefrei und fir Menschen mit Sehbehinderungen gut nutzbar
gestaltet.

Fur den Quartiersplatz werden Zufahrtsbeschrankungen vom lbergeordneten Stral3ennetz
festgesetzt, da das Uberfahren des Platzes nur eingeschrankt maglich sein soll. Die Platzfla-
chen sollen einheitlich gestaltet, 6ffentlich einsehbar und nutzbar sein. Sie liegen an den
Platzrandern z.T. auf privaten Grundstiicken und kdnnen hier fir Aul3engastronomie oder als
Ausstellungsflache genutzt werden. Es wird eine Verkehrsflache mit der besonderen Zweck-
bestimmung ,Quartiersplatz” festgesetzt.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Planungsgebietes mit Strom-, Gas- und Telekommunikationsleitungen
wird bedarfsgemal Uber die jeweiligen Anschliisse an die in den benachbarten Wohngebie-
ten bestehenden Netze erfolgen. Im Planungsgebiet wird eine Flache fur eine Trafostation
bereitgehalten.

Die Trinkwasserversorgung des Planungsgebietes erfolgt von den angrenzenden StralRen
aus. Die Anschlussleitungen sind fiir die Versorgung des Gebietes ausreichend.

Die Abwasserentsorgung im Planungsgebiet erfolgt im Trennsystem. Im Regelfall werden
Freispiegelleitungen gebaut und das Plangebiet an das bestehende Abwassernetz in der
Vogesenallee und in der lhringheimer StralRe angeschlossen. Im Teilbereich Mosrin erfolgt
die Ableitung des Abwassers Uber Druckwasserleitungen, die an das bestehende Netz in der
Ihringheimer StraRe und Schwimmbadstral3e anschlief3en.

Regenwasserkonzept

Ein Regenwasserkonzept ist in Abstimmung mit dem Landratsamt Ortenaukreis, Amt fir
Wasserwirtschaft und Bodenschutz, Offenburg fir das Plangebiet erarbeitet worden.

Die Versickerung unbelasteter Niederschlagswasser kann lber eine 30 cm starke belebte
Bodenzone erfolgen; weitere Behandlungsmalnahmen sind in diesem Fall nicht erforderlich.
Das Regenwasser im Planungsgebiet wird gefasst und in Retentions- und Versickerungs-
mulden dstlich des Planungsgebietes (Flache ,Klein Allmend®) zuriickgehalten und zur
Versickerung gebracht. Bei Starkregen erfolgt der Notiiberlauf an den Schacht in der Voge-
senallee und in der Schwimmbadstral3e.
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Unterirdische Rigolen sind ebenfalls zuldssig, wenn darin ausschlie3lich Niederschlagswas-
ser versickert werden, die insgesamt mindestens 30 cm belebte Bodenzone passiert haben.
Zur belebten Bodenzone gehort in diesem Fall auch begriinte Dachflachen. Wenn hier eine
Bodenpassage von 15 cm erfolgt, werden die Spitzenabfliisse reduziert, die Gesamtmenge
des abzuleitenden und zu versickernden Niederschlags jedoch nicht wesentlich reduziert.

Da der Abstand der Sohle von Versickerungsanlagen mindestens 1,0 m zum mittleren
hdchsten Grundwasserstand betragen muss, miissen die Sohlen geplanter Versickerungsan-
langen mindesten auf einer Hohen-Kote von 137,00 m Gber NN angeordnet werden.

Mullentsorgung

Die ErschlieBungsstralen des Plangebiets sind so angelegt, dass sie von dreiachsigen
Miullfahrzeugen in weiten Teilen befahren werden kénnen, so dass das Bereitstellen der
Mullbehalter direkt vor dem Haus mdoglich ist. Die RadfahrstralRe am westlichen Rand des
Grinzugs Klein Allmend wird baulich so ausgefiuihrt, dass sie durch Mullfahrzeuge befahren
werden kann. Die zum Grinzug hinausgehenden StichstralRen kdnnen auf diesem Weg
Joedient* werden.

Fur die Teilbereiche, in denen die Miullbehalter ggf. nicht vor dem Haus abgestellt und
eingesammelt werden kénnen, werden im Bebauungsplan Sammelplatze flr Abfall festge-
setzt. Sie sollen mit einer Verkleidung aus Holz, Stein oder Metall umgeben werden, d.h.
eingehaust werden, oder mit einer Hecke eingegriint werden. Uberdachungen oder Abde-
ckungen der Einhausung sollen begrtint werden.

5.2 Artder baulichen Nutzung

Geplant ist ein gemischt genutztes Wohnquatrtier, das intensiv belebt ist und vorrangig am
zentralen Quartiersplatz 6ffentlichkeitswirksame Nutzungen aufweist. Gartenbaubetriebe und
Tankstellen werden dieser Zielsetzung nicht gerecht bzw. bedeuten ein hier nicht erwiinsch-
tes Storpotential; sie werden daher im gesamten Geltungsbereich ausgeschlossen.

Vergnugungsstatten werden entsprechend der Vorgaben des Vergnigungsstattenkonzepts
der Stadt Kehl im gesamten Plangebiet ausgeschlossen (vgl. Kapitel 3.2).

Fur weite Teile des Plangebiets wird ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Neben Wohn-
nutzung sind hier im nérdlichen Teil (WA 2) kleinere Laden, nicht stérende Handwerksbetrie-
be und 6ffentliche Nutzungen zur Durchmischung des Quartiers erwiinscht. Der Versorgung
des Gebiets dienend sind insbesondere Nahversorgungseinrichtungen mit einem entspre-
chenden Sortiment entsprechend der Kehler Liste (siehe Anlage).

Im sddlichen Teil soll die Wohnnutzung vorherrschen und eine geringere bauliche Dichte
realisiert werden; L&aden, Handwerksbetriebe und offentliche Nutzungen sind hier (WA 4)
ausgeschlossen.

Die besonders publikumswirksamen Einrichtungen, insbesondere gastronomische Einrich-
tungen sollen am Quartiersplatz angesiedelt werden.

Nordlich des Quartiersplatzes wird ein Mischgebiet MI 1 festgesetzt. An der Sud- und Ostsei-
te des Quartiersplatzes ist das Allgemeine Wohngebiet WA 3 festgesetzt.

Hier wird in den Erdgeschosslagen eine Wohnnutzung ausgeschlossen, da diese regelmafig
nicht zu einer intensiven Belebung des umgebenden StralRenraums beitragt. Vielmehr sollen
zur Belebung des Platzes vorrangig gastronomische Nutzungen, Laden, Dienstleistungsein-
richtungen und weitere Nutzungen mit regem Besucherverkehr angesiedelt werden, die zu
einer positiven Bewertung des Strallenraums beitragen.

Versorgungseinrichtungen (Laden) und gastronomische Einrichtungen, die nicht ausschliel3-
lich der Versorgung des Gebiets dienen, werden ausgeschlossen, da diese Kundenverkehre
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bewirken, fur die die ErschlielBung und Parkierung im Plangebiet nicht ausgelegt ist und die
uber Verkehr ein zu hohes Stdérpotential entfalten.

Fur die Teilflache des Gewanns Mosrin wird ein Allgemeines Wohngebiet WA 1 festgesetzt.
Ziel ist hier die Entwicklung eines kleinen Wohnquartiers mit vereinzelter Nicht-
Wohnnutzung, aber ohne starken Verkehr durch Besucher, Kunden etc. In der Konsequenz
werden die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie
Anlagen fir Verwaltungen ausgeschlossen. Sie sollen an anderer leicht zugénglicher und
einsehbarer Lage im Quartier verortet sein.

Kleinere nicht stérende Handwerksbetriebe werden zugelassen, da diese zu einer Durchmi-
schung beitragen; sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe sind demgegeniber nur aus-
nahmsweise zulassig, da von ihnen regelméalig ein etwas hoheres Storpotential ausgeht und
der deutlich Uberwiegende Wohncharakter auf dem Gewann Mosrin beibehalten werden soll.

Abb. 15: Veranschaulichung des nérdlichen Teils des Quartiers

5.3 Mal der baulichen Nutzung, Bauweise, Uberbaubare Grundstiicks-
flachen

Entsprechend dem zugrundeliegenden stadtebaulichen Konzept trifft der Bebauungsplan
Festsetzungen zur Dichte und Hohe der Bebauung. Er setzt in weiten Teilbereichen die nach
§ 17 BauNVO hochstzulassige Grundflachenzahl fest. Damit wird die angestrebte stadtebau-
liche Dichte erreicht und ein hoher Versiegelungsgrad des Gebiets vermieden.

Der Bebauungsplan trifft ebenfalls Festsetzungen zur Zahl der maximal zulassigen Vollge-
schosse sowie in Teilbereichen zur Geschossflachenzahl. Ziel ist es dabei, die gestalteri-
schen Grundgedanken des stadtebaulichen Rahmenplans mit bauleitplanerischen Mitteln
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umzusetzen. Dazu z&hlt eine in Nord-Sud-Richtung durch das Plangebiet verlaufende
Variation der Gebdudehdhe und Intensitat der Bebauung.

Fur den Teilbereich ,Gewann Mosrin® ist eine Bebauung mit Einfamilienh&usern vorgesehen,
die sich in Bezug auf Dichte und Hohe in den Bestand westlich der Ihringheimer Stral3e
einfigt, indem eine moderate Verdichtung angestrebt wird. Die zuldassige Gesamthdhe der
baulichen Anlagen betragt 11,0 m; in dem ndrdlich liegenden Baugebiet Erlenwdrth setzt der
dort geltende Bebauungsplan 10,5 m fest.

Im WA 3 und MI 1 wird eine Uberschreitung der gem. § 17 BauNVO zulassigen Grundfla-
chenzahl und Geschossflachenzahl zugelassen, um auf den Flachen rund um den Quar-
tiersplatz eine intensive Bebauung und stadtebauliche Einfassung des Platzrandes und
damit die Umsetzung eines hochwertigen, aus einem Wettbewerbsverfahren hervorgegan-
genen stadtebaulichen Konzepts zu ermdglichen. Die mit dem stadtebaulichen Konzept
verfolgten Ziele lassen sich in diesem Teilbereich des Bebauungsplans bei knappem Zu-
schnitt der Grundstticke nicht auf eine andere Weise verfolgen.

Durch die Begrenzung der Grundflachenzahl auf 0,8 wird unter Beriicksichtigung des § 19
Abs. 4 BauNVO in den betroffenen Teilbereichen sichergestellt, dass mindestens 20 % des
Grundstticks unversiegelt bleiben. Ein schonender Umgang mit Grund und Boden kann im
gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans durch die Konzentration der baulichen
Nutzung an einer Stelle erreicht werden.

Die zulassige Geschossflache kann durch Abstellrdume fir Fahrrader, Kinderwagen oder
Abfallbehélter ausnahmsweise um bis zu 10% Uberschritten werden, damit die angestrebte
stadtebauliche Dichte bei gleichzeitig hoher Flexibilitat in der Vermarktung und Bebauung
der Grundstiicke realisiert werden kann. Diese Regelung wird insbesondere fir die Eck-
grundsticke im dichter zu bebauenden nérdlichen Teil des Gewanns Schneeflaren zur
Anwendung kommen.

Mit den festgesetzten Werten fir die GRZ und die GFZ werden die Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt und es werden nachteilige Auswir-
kungen auf die Umwelt vermieden:

« Beluftung von Wohnungen und Arbeitsstatten

e Belichtung und Besonnung von Wohnungen und Arbeitsstétten

¢ In den Blockinnenbereichen kdnnen grofRere Grinflachen im Zusammenhang herge-
stellt und teilweise gemeinsam genutzt werden. Der nach § 9 LBO erforderliche Platz
fur Kinderspielplatze ist hier vorhanden.

* Der ruhende Verkehr kann grof3tenteils storungsfrei unterirdisch in Tiefgaragen un-
tergebracht werden.

In weiten Teilen des Plangebiets wird eine offene Bauweise festgesetzt. Diese tragt zu einer
Auflockerung und Durchgriinung der Bebauung bei.

Im nordlichen, intensiver zu bebauenden Teil des Gewanns Schneeflaren wird teilweise eine
abweichende Bauweise festgesetzt. Zuldssig sind hier Gebdude mit mehr als 50 m Lange,
die jeweils den seitlichen Grenzabstand einhalten.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen, in Teilen auch Baulinien
festgesetzt. Baulinien dienen jeweils der Herausbildung klarer stadtebaulicher Kanten zu den
offentlichen Raumen, die an den entsprechenden Stellen (Quartiersplatz, zentrale Achsen)
ein besonderes Gewicht fir die Herausbildung einer Quartiersidentitat besitzen und daher
baulich betont werden sollen. Um eine gestalterische Vielfalt und Freiheit in der Architektur
zuzulassen, werden Ausnahmeregelungen von der Einhaltung der Baulinien, z.T. auch den
Baugrenzen, getroffen.
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5.4 HoOhe der Gebaude und des Baugelandes

Im Baugebiet werden im zentralen, dichter zu besiedelnden Teil Gebaude mit einer maxima-
len H6he von 14,0 Metern festgesetzt. Im Bereich des Gewanns Mosrin und im sidlichen
Teil des Plangebiets sind Gebaude mit einer maximalen Hohe von 11,0 m zulassig. Als
Bezugspunkte fur die Hohenfestsetzung sind jeweils die vor dem Gebéaude liegende Er-
schlieBungsstral3e und die Attika bzw. der Dachfirst festgesetzt. Fir technische Aufbauten
werden gesonderte Regelungen getroffen, damit diese aus dem offentlichen StralRenraum
nicht sichtbar sind.

Die Hohenfestsetzungen flhren auf der einen Seite zu einem einheitlichen Erscheinungsbild
des Quartiers und lassen eine Gliederung in dichter und weniger dicht besiedelte Teile zu.

Die Nutzung der Dacher mit Dachterrassen ist explizit erwiinscht, um eine intensive Bele-
bung aller 6ffentlichen und halboéffentlichen Flachen zu erreichen. Vorzugsweise sollen die
Dachflachen gemeinschaftlich durch die Bewohner genutzt werden. Um das Ziel einer
abwechslungsreich strukturierten Dachlandschaft zu erreichen und MalRnahmen zur Dach-
begriinung umsetzen zu koénnen, ist die GréRe der Dachterrassen auf 30 m2 begrenzt.

Festsetzungen zur Hohenlage der baulichen Anlagen werden getroffen, um die dargestellte
ErschlieBung einschlieB3lich der Entwéasserung zu ermoglichen sowie auf ein einheitliches
Erscheinungsbild und eine moglichst barrierefreie Gestaltung des Quartiers hinzuwirken.

Der mittlere Grundwasserstand liegt bei ca. 135,1 m . NN. Die Unterkante der Tiefgarage
bzw. des Kellers darf diese Tiefenlage nicht unterschreiten, um nicht das Grundwasser zu
gefadhrden und um eine Gefahrdung der Geb&dude durch hoch anstehendes Grundwasser zu
minimieren.

Baumal3nahmen unterhalb des mittleren Grundwasserstands bedirfen einer wasserrechtli-
chen Erlaubnis, da sie nach § 9 Abs. 2 Nr. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) eine Benutzung
des Grundwassers darstellen. Diese Erlaubnis ist zu versagen, wenn schadliche, auch durch
Nebenbestimmungen nicht vermeidbare oder nicht ausgleichbare Gewasserveradnderungen
zu erwarten sind oder andere Anforderungen nach 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften nicht
erfullt werden. Im Ubrigen steht die Erteilung der Erlaubnis im pflichtgemaRen Ermessen der
Wasserbehorde.

Zur Realisierung des vorgesehenen Entwéasserungskonzepts (Sammlung, Versickerung und
Ableitung des Regenwassers) wird fur die ErdgeschossfulRbodenhdhe ein Abstand von
15cm zum Bezugspunkt festgesetzt. Trotz der durch die Gelandehdhe vorgegebenen
Zwangspunkte ist damit flexibel eine Entwasserung der Dachflachen in verschiedene Rich-
tungen ermoglicht. Gleichzeitig kénnen mobilitatsgerechte Zugange zu den Geb&uden
hergestellt werden (max. 6% Rampenneigung).

Im Wechselspiel zwischen dem Interesse eines mdglichst groRen Abstands aller Gebaude-
teile vom Grundwasserspiegel einerseits und der Vermeidung grol3er Abstande der Erdge-
schosse von den umgebenden Gelandehdhen andererseits wird die maximale Hohenlage
der Oberkante des FuRRbodens des Erdgeschosses auf 0,7 m Uber den zugehérigen Er-
schlieBungsstral3en festgesetzt. Bei vollem Ausschopfen dieser Festsetzung und Bau eines
Kellers bzw. einer Tiefgarage mit ca. 2,5 m lichter Raumhéthe haben alle Gebaudeteile einen
Abstand von 0,5 m zum mittleren Grundwasserstand. Damit bestehen ausreichende Spiel-
raume bei der Ausgestaltung der baulichen Anlagen unter der Erdoberflache.

5.5 Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen, Einfahrten

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen zur raumlichen Verortung und zur auf3eren Gestal-
tung von Stellplatzen und Garagenanlagen, Zu- und Abfahrten von Tiefgaragen sowie
untergeordneten Nebenanlagen. Ziel ist, damit fir ein einheitliches und geordnetes Erschei-
nungsbild in einem Gebiet zu sorgen, das als Wohnquartier als Ganzes wahrgenommen
werden soll.
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Tiefgaragen und deren Zu- und Abfahrten sind auf den stralRenabgewandten Freiflachenan-
teilen der Grundstiicke nicht zuldssig, da sie hier zu einer Verlarmung der Innenbereiche
fuhren wirden, die Qualitat der privaten Freiflachen heruntersetzen wirden, zusammenhan-
gende versiegelungsfreie Bereiche zerschneiden wirden und nicht mit dem dargestellten
Konzept der Sammlung, Versickerung und Ableitung von Niederschlagswasser vereinbar
waren.

Um die Zahl von o6ffentlich sichtbaren baulichen Nebenanlagen mit rein technischer Funktion
zu reduzieren, werden Vorgaben Uber die Lage von Notausgangen aus Tiefgaragen sowie
Abluftéffnungen und Zulufteinrichtungen von Tiefgaragen getroffen. Ein Bezug zur Grinord-
nung wird hergestellt.

Liegen vor dem Grundstiick o6ffentliche Flachen zur Sammlung, Rickhaltung und Versicke-
rung von Niederschlagswasser, kdnnen tber diese hinweg im Einzelfall eine Zuwegung und
eine Zufahrt zu Stellplatzen und Carports von Einzel- und Doppelhausern sowie zu Stell-
platzanlagen und Tiefgaragen von Mehrfamilienhdusern zugelassen werden. Voraussetzung
ist, dass eine andere Zufahrtsmdglichkeit nicht besteht oder nur unter erschwerten Umstan-
den hergestellt werden kann. Die Funktionsfahigkeit der Flachen zur Sammlung, Ruckhal-
tung und Versickerung von Niederschlagswasser muss dabei erhalten werden, da es sich
um ein zusammenhangendes System fur das Gesamtgebiet handelt. Die bauliche Ausfiih-
rung der Zufahrten ist mit der Stadt Kehl bzw. den TDK abzustimmen.

Je Wohneinheit werden in der ab 01.03.2015 geltenden Landesbauordnung zwei Fahrradab-
stellplatze gefordert. Die Fahrradstellplatze sollen so hergestellt sein, dass Fahrrader unter-
schiedlicher Art und GréRRe standsicher eingestellt werden kénnen. Die Gefahr von Bescha-
digungen soll minimiert sein. Der Fahrradrahmen soll mit einem Bligelschloss diebstahlsicher
am Abstellplatz befestigt werden kdnnen.

5.6 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Um die ErschlieBung aller Grundstiicke zu gewéhrleisten und eine flexible Einteilung der
Baugrundsticke zu ermdglichen, werden in Teilbereichen Flachen mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten belastet.

Zum Schutz der Leitungen dirfen auf den mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen
weder bauliche Anlagen errichtet, noch tiefwurzelnde Baume und Straucher angepflanzt
werden. Es dirfen keine MalRBhahmen durchgefiihrt werden, die den Bestand oder Betrieb
der Leitungen beeintrachtigen oder gefahrden.

5.7 Energie, Brennstoffe

Die Verwendung fossiler Brennstoffe zum Heizen und Kiihlen der Gebaude sowie zur Erzeu-
gung von Warmwasser wird im gesamten Geltungsbereich ausgeschlossen. Damit wird ein
Beitrag zum allgemeinen Umweltschutz gem. § 1 Abs. 5 BauGB geleistet und aktiv Umwelt-
vorsorge betrieben.

In Kehl herrschen sudliche bis siidwestliche Winde vor. Uber das Plangebiet wird Frischluft
in die Stadt geleitet bzw. Luftbelastungen wirden von hier aus in die gesamte Kernstadt
getragen. Unmittelbar nérdlich des Plangebiets liegen eine Klinik, zahlreiche offentliche
Einrichtungen z.B. zur Kinderbetreuung, Schulen, Altenpflegeeinrichtungen sowie gréRRere
Wohnquartiere. Das Entstehen von Staub, Rauch, Kohlenwasserstoffen, Schwefeldioxid,
Stickoxiden etc. im Plangebiet soll verhindert werden, um weder hier noch in den nordlich
gelegenen sensiblen Gebieten einen zusatzlichen Schadstoffeintrag zu erzeugen.

Die in Kehl und StralRburg vorhandenen Industrieanlagen haben bereits zu einer starken
Belastung der Luft geflihrt.

Das Baugebiet Schneeflaren soll entsprechend der planerischen Grundkonzeption den
Ausbau und die Nutzung regenerativer Energien zur Gebaudeheizung und -kihlung sowie
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zur Warmwassererzeugung fordern. Mit der Energieerzeugung verbundene Emissionen
sollen reduziert werden.

In dem Heizkraftwerk in der Richard-Wagner-Stralle wird auf Basis von Kraft-Warme-
Kopplung umweltschonend und kostengtinstig Warme und Strom erzeugt. So kann langfristig
eine sichere und kostenglnstige Versorgung mit Warme gewahrleistet werden. Der in der
Planzeichnung gekennzeichnete Bereich soll mit Nahwarme aus dem Blockheizkraftwerk
versorgt werden.

Da aufgrund der hohen Baukosten und des Wéarmeverlustes im Netz eine solche Lésung nur
funktioniert, wenn alle Haushalte an das Wé&rmenetz angeschlossen werden, wird (kauf-
)vertraglich und Uber den Eintrag einer Unterlassungsdienstbarkeit in das Grundbuch dauer-
haft gesichert, dass alle Bauherren im gekennzeichneten Teil des Baugebiets einen An-
schluss an das Nahwarmenetz bekommen. Der Einsatz thermischer Solaranlagen zur
Warmeerzeugung ist zulassig.

AulRerhalb dieses Bereichs sollen vorzugsweise regenerative Energien zur Gebaudeheizung
und -kUhlung sowie zur Warmwassererzeugung genutzt werden. Der Anschluss an das
Erdgasnetz ist hier méglich und zulassig.

Nach dem in Baden-Wiurttemberg am 1.1.2008 in Kraft getretenen Erneuerbare-Warme-
Gesetz (EEWarmeG) muss die Warmeversorgung bei Neubauten, fir die ab 1. April 2008
die Bauunterlagen erstmalig eingereicht wurden, zu mindestens 20 Prozent Uber erneuerba-
re Energien wie Sonnenenergie, Erdwarme und Warmepumpen oder Biomasse gedeckt
werden.

5.8 Schallschutz

Das Schallgutachten von IBS vom 09.09.2015 fordert die Errichtung einer mindestens 5,0 m
hohen Larmschutzwand zwischen den Tennisplatzen und der Wohnbebauung und die
Festsetzung von zwingend zweigeschossigen, zeitlich vorgezogen zu errichtenden Gebau-
den. In diesen beiden Gebauden sind Gebaudetffnungen (Fenster, Turen) in Aufenthalts-
raumen im 1. Obergeschoss in Richtung des Tennisplatzes (Westen) ausgeschlossen, um
den immissionsschutzrechtlichen Anforderungen gerecht zu werden.

Aufgrund der Schallbelastung durch die &uf3eren ErschlieBungsstraRen und die angrenzen-
den Sport-, Freizeit- und Schulnutzungen werden im Bebauungsplan Larmpegelbereiche
nach DIN 4109:1989-11 festgesetzt, in denen in Abhéngigkeit von der Art der Raumnutzung
jeweils unterschiedliche erforderliche Gesamtschallddmmmale der jeweiligen AulRenbauteile
nachgewiesen werden muissen.

5.9 Hochwassergefahrdung

Das Plangebiet kann bei einem extremen Hochwasserereignis (HQ extrem) mit Wasserstan-
den deutlich Uber den hundertjahrlich zu erwartenden Hochwasserereignissen oder bei
einem Versagen des Hochwasserschutzes (Dammbruch) Uberflutet werden.

Zu berlcksichtigen ist dabei zum einen, dass nahezu die gesamte Kehler Gemarkung bei
einem extremen Hochwasserereignis tiberschwemmungsgefahrdet ist. Bei einem HQ extrem-
Ereignis nicht Uberflutete Flachen stehen als Alternative zur Entwicklung im Gebiet Schnee-
flaren nicht zur Verfigung.

Zum anderen muss das Gelandeniveau im Plangebiet aus technischen Grinden zur Herstel-
lung der ErschlielBungsinfrastruktur und Entwésserung gegeniber dem heutigen Stand
deutlich erhéht werden. Es liegt dann zukiinftig Uber der bei einem hundertjahrlich auftreten-
den Hochwasserereignis Uberfluteten Gelandehohe (ca. 138,2 m UNN), wenn Hochwasser-
schutzeinrichtungen bei der Prognose unbericksichtigt bleiben. Die Gefahrdung von Leben
sowie erhebliche Gesundheits- oder Sachschadden werden dementsprechend auch bei
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extremen Hochwasserereignissen im Plangebiet eine begrenzte Wirkung entfalten und nicht
uber das im Ubrigen Stadtgebiet zu erwartende Maf3 hinausgehen.

Konkrete bauliche Vorkehrungen zum Schutz gegen Hochwasser sind gemaR dem gelten-
den Wasserrecht im Plangebiet nicht erforderlich. Die Festsetzungen des Bebauungsplans
erscheinen daher den Belangen des Hochwasserschutzes angemessen.

Im Bebauungsplan wird darauf hingewiesen, dass bauliche Anlagen grundsatzlich hochwas-
serangepasst geplant und gebaut sowie Aspekte zur Sicherung von Hochwasserabfluss und
-rickhaltung bertcksichtigt werden sollen. Mdglichkeiten zur Information Gber das Thema
werden an dieser Stelle genannt.

5.10 Offentliche Griinflichen, PflanzmaRnahmen

Das Konzept fur den Freiraum verfolgt folgende Ziele:

« Entwicklung eines zentralen identitatsstiftenden Quartiersplatzes im Nordwesten, ein-
schlie3lich einer Achse zum stidlichen Quartierseingang,

e Erschaffung eines groRen zusammenhangenden Parks fir extensive Erholung und
Regenwasserbewirtschaftung, eingebunden in den bestehenden Griinzug,

« Erschaffung identitatsstiftender Aufenthaltsbereiche, die z.B. als Spielplatze genutzt
werden kénnen,

« Vernetzung des Quartiers und Verknupfung mit angrenzen Quartieren tber fuBlaufige
Wegeverbindungen und Mischverkehrsflachen,

e FErhalt und Einbindung des Baumbestands entlang der Vogesenallee, Iringheimer
StralRe und im sudlichen Klein Allmend,

¢ Renaturierungsmafinahmen, z.B. des vorhandenen Grabens im ,Klein Allmend".

Uber die Hauptachse wird der Quartierseingang im Siiden mit dem Platz im Norden ver-
kehrstechnisch, gestalterisch und thematisch verbunden. Der Verbindungsgehweg ist breiter,
mit Baumen beschattet und durch eine Grinflache (Mulde) von der Stral3e abgetrennt.
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Abb. 16: Offentliche Grinflachen

Fur die offentlichen und privaten Flachen trifft der Bebauungsplan Festsetzungen zur Aus-
wahl der zu verwendenden Pflanzenarten der mehrjahrigen Gehdlzpflanzen. Ziel ist hierbei
insbesondere, den Anteil heimischer bzw. standorttypischer Pflanzenarten zu erhéhen. Die
Beimischung nicht heimischer Arten ist in einem begrenzten Rahmen zuldssig, um die
Vielfalt der Freiflachengestaltung zu erh6hen. Das Anpflanzen von Blumen, Stauden, Kréu-
tern etc. und die Anlage von Rasenflachen sind dariiber hinaus ohne einschréankende Fest-
setzungen mdoglich.

Zur Erganzung des vorhandenen Baumbestands und fir ein einheitliches Erscheinungsbild
sind entlang der lhringheimer StralRe und des Eingangs zur Schwimmbadstrale auf den
privaten Grundsticksflachen Spitzahornb&ume zu pflanzen. In der Schwimmbadstraf3e wird
die stralenbegleitende Baumpflanzung auf éffentlichen Flachen fortgesetzt.

5.11 Natur und Landschaft

Von der Grundausrichtung her, soll das Gebiet Schneeflaren als nachhaltiges Stadtquartier
mit hoher stadtebaulicher Qualitat entwickelt werden. Der Bebauungsplan trifft daher Fest-
setzungen, die insbesondere den Umweltgitern Boden, Wasser, Klima und Luft, Landschaft
sowie Tiere und Pflanzen zugutekommen. Dazu gehéren u.a.:

» der Schutz des Mutterbodens,

e der Einbau wasserdurchlassiger Oberflachenmaterialien,

e Fassadenbegrinung und Dachbegrinung,

» der Erhalt bestehender Baume,

» der Einbau bzw. Einsatz insektenfreundlicher Leuchtmittel zur Beleuchtung des 6f-
fentlichen Raums
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6 Ortliche Bauvorschriften

6.1 Dachgestaltung und Niederschlagswasserkonzept

Fur ein einheitliches Erscheinungsbild des Quartiers sind ausschlieBlich Flachdacher und
flach geneigte Dacher zuldssig. Technische Dachaufbauten und —einbauten werden aus
demselben Grund eingeschrank.

Die festgesetzten Dachformen ermdglichen zudem eine Nutzung der Dachflachen als Ter-
rassen sowie die Begrinung von Dachflachen, um positive Wirkungen fur den lokalen Klima-
haushalt, den Wasserhaushalt und die Artenvielfalt zu erreichen. Der festgesetzte Umfang
(mindestens 70 bzw. 50% der Dachflachen) und die festgesetzte Art der Dachbegriinung
(mind. 15 cm Substratschicht) ermoéglichen die Begrenzung der zur Sammlung und Versicke-
rung des Niederschlagswasser notwendigen Mulden im Griinzug Klein Allmend auf eine
GesamtgréfRe von ca. 2.600 m2. Das Regenwasserkonzept kann damit umgesetzt werden.
Der Grinzug bleibt fur andere Zwecke nutzbar und kann attraktiv gestaltet werden.

Da die Verwendung von Photovoltaikanlagen Auswirkungen auf die Standortbedingungen
der Dachbegriinung hat (Belichtungs- und Feuchtigkeitsgradienten), werden Festsetzungen
zur Montagehdhe und -abstand der Panels getroffen.

Da das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser vor Ort gesammelt und zum
Teil versickert, zum Teil gedrosselt und in den Vorfluter eingeleitet werden soll, sind Dach-
eindeckungen sowie Fallrohre aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei und
deren Legierungen nicht zul&ssig.

6.2 Fassadengestaltung

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen getroffen, die die Lage und bauliche Kubatur der
Gebaude restriktiv bestimmen, um fur ein einheitliches Erscheinungsbild des Quartiers zu
sorgen. Bei der Gestaltung der Fassaden sollen im Gegenzug Freiheiten der architektoni-
schen Ausgestaltung entstehen, um die Individualitdt der Bauten und deren Bewohner zu
betonen. Das Quartier vermittelt somit gleichzeitig den Eindruck einer stimmigen Geschlos-
senheit und einer lebendigen Vielfalt.

Technische Anlagen wie Antennen, Satellitenempfangsanlagen etc. stéren diesen Gesamt-
eindruck und werden daher ganz ausgeschlossen oder auf die nicht 6ffentlich einsehbaren
Fassaden begrenzt.

6.3 Werbeanlagen

Von Werbeanlagen geht haufig eine visuelle Storwirkung aus, die im Baugebiet weitestge-
hend vermieden werden soll. Werbeanlagen sind daher nur an der Stétte der Leistung als
Hinweis auf Beruf oder Gewerbe zulédssig. lhre GrofRe und Form wird im Bebauungsplan
begrenzt. Bestimmte Typen von Werbeanlagen werden ausgeschlossen.

6.4 Einfriedungen

Das Wohnquatrtier soll eine intensive Durchmischung der Bewohner und eine lebendige
Vielfalt des Bewohnerlebens ermdglichen. Einfriedungen von Grundstiicken sind daher nur
im Rahmen eines Sichtschutzes von Terrassen und Freisitzen moglich. Im Ubrigen sollen
bauliche Anlagen und private wie offentliche Freiflachen fir Bewohner und Besucher ganz
oder Uberwiegend einsehbar bleiben.

Fur bestimmte Projekte mit sozialem Charakter ergibt sich aufgrund der Bedurfnisse der
Bewohner die Notwendigkeit, den Freibereich komplett einzufrieden. Hierfir ist in den textli-
chen Festsetzungen eine entsprechende Regelung vorgesehen.
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Ebenso ist es erforderlich, die Funktionsfahigkeit der Flachen zur Sammlung, Rickhaltung
und Versickerung von Niederschlagswasser, die auf privaten wie auf 6ffentlichen Flachen
liegen, zu sichern. Der Bebauungsplan trifft aus diesem Grund einschrankende Festsetzun-
gen fur die Art der Einfriedung zu diesen Flachen hin.

6.5 Gestaltung offentlicher und privater Freiflachen

Die bauliche Dichte des Quartiers bewirkt einen sparsamen Umgang mit der Flache. Die
verbleibenden Freiflachen sollen intensiv begriint werden, um einen gestalterischen Aus-
gleich zu schaffen und positive Effekte flr die Umweltgiter hervorzurufen.

Dementsprechend sind die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke, mit Aus-
nahme von Zugangen, Terrassen, Zufahrten oder Stellplatzen gartnerisch anzulegen und mit
vorzugsweise heimischen Laubb&umen, Geholzen und Stauden zu bepflanzen und dauer-
haft zu unterhalten.

Zur Begriinung sind Geb&ude und Geb&udeteile unterhalb der Erdoberflache mit einer
Substratschicht von mindestens 0,6m zu bedecken.

Fur offentliche und private Freiflachen werden Pflanzfestsetzungen getroffen.

Oberirdische Niederspannungsfreileitungen sind im Plangebiet aus gestalterischen Grinden
nicht zulassig.
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Anlage: Sortimentsliste der Stadt Kehl

Zentrenrelevante Sortimente Nicht zentrenrelevante Sortimente
« Bastel- und Geschenkartikel * Bad-, Sanitareinrichtungen und -zubehér
« Bekleidung aller Art * Bauelemente, Baustoffe
e Briefmarken e Beleuchtungskorper, Lampen
e Blcher « Beschlage, Eisenwaren
« Biromaschinen (ohne Computer) « Bodenbelage, Teppiche, Tapeten
e Computer, Kommun ikationselektronik e Erde/ Torf
« Elektrokleingerate e Farben, Lacke
» Elektrogrol3geréate * Fahrrader und Zubehor
* Foto, Video * Fliesen
e Gardinen und Zubehor e Gartenhauser, -gerate
* Glas, Porzellan, Keramik + Herde/ Ofen
* Haushaltswaren/ Bestecke e Holz
* Haus-/ Heimtextilien, Stoffe * Installationsmaterial
« Kosmetika und Parfimerieartikel « Kinderwagen und -sitze
« Kunstgewerbe/ Bilder und -rahmen e Kiuchen (inkl. Einbaugerate)
« Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle * Matratzen
e Leder- und Kiirschnerwaren e Mobel (inkl. Biromobel)
e Musikalien e motorisierte Fahrzeuge
¢ Nahmaschinen « Pflanzen und -gefaiie
e Optik und Akustik ¢ Rollladen und Markisen
e Sanitatswaren «  Werkzeuge
* Schuhe und Zubehor * Zooartikel - lebende Tiere und Tiermdébel
e Spielwaren e Zubehor fur motorisierte Fahrzeuge aller Art

» Sportartikel einschl. Sportgerate

e Tontrager

* Uhren/ Schmuck, Gold- und Silberwaren
« Unterhaltungselektronik und Zubehor

« Waffen, Jagdbedarf

\ Nahversorgungsrelevante Sortimente

e Arzneimittel

e (Schnitt-)Blumen

« Drogeriewaren

¢ Nahrungs-/ Genussmittel*

e Papier-, Schreibwaren, Schulbedarf

* Reformwaren

e Zeitungen/ Zeitschriften

e Zooartikel - Tiernahrung und -zubehor

Quelle: Gutachten als Grundlage fir die Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fur die Stadt
Kehl, Dezember 2012

! Ein Getrankemarkt ist an nicht integrierten Standorten ausnahmsweise zulassig, wenn dort Getranke
weit Uberwiegend als Kistenware/ Gebinde angeboten werden und zentrenrelevante Randsortimente
(inkl. Getranke nicht in Kisten/ Gebinde) auf maximal 10% der Gesamtverkaufsflache beschrankt sind.
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Teil B — Umweltbericht

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind gemaR 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB die Belange des
Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu bericksich-
tigen. Dazu ist gemalR § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufihren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden.

Gemal § 2a BauGB hat die Gemeinde im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bauleit-
plans eine Begrindung beizufiigen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der
Begrindung. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach jetzigem Wissensstand und
allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bebau-
ungsplans in angemessener Weise gepriift werden kann. Das Ergebnis der Umweltprifung
ist bei der Abwéagung zu berticksichtigen.

Die Methodik der Umweltprifung orientiert sich grundsatzlich an der klassischen Vorge-
hensweise innerhalb einer Umweltvertraglichkeitsstudie unter besonderer Berlicksichtigung
der Anlage zu § 2 Abs. 4 und 8§ 2a BauGB. Dabei werden die Schutzgiter und ihre Bewer-
tungen mit den jeweiligen projektspezifischen Auswirkungen und deren Wirkungsintensitét
Uberlagert und die daraus resultierenden Konflikte bewertet und dargestelit.

1 Einleitung

1.1 Ziel und Zweck der Planung

Es soll ein Wohngebiet entwickelt werden, das in besonderem Maf3e den heutigen Anforde-
rungen an Stadtebau, Architektur, Wohnen, Umwelt und Freiraum sowie Verkehr gerecht
wird. Die entsprechenden Anforderungen, speziell auch zum Thema Umwelt und Energie,
sind in Kapitel 5 formuliert worden und werden, soweit moéglich, Uber Festsetzungen im
Bebauungsplan verankert.

Der Bebauungsplan setzt in weiten Teilen des Geltungsbereichs Allgemeines Wohngebiet
fest und lasst hier zwei- bis viergeschossige Gebaude in Punkt-, Zeilen- und offener Block-
bauweise zu. Die GRZ ist mit 0,4 festgesetzt und ermoglicht eine maf3volle Dichte (ca. 45 bis
50 Wohneinheiten je Hektar Bruttowohnbauland).

In untergeordneten Teilen werden Mischgebiete festgesetzt. Hier sind Geschéfts- und Bu-
ronutzungen sowie, in eingeschranktem Umfang, Handel und Gastronomie zulassig. Anlagen
mit 6ffentlichkeitswirksamer Nutzung werden ebenfalls zugelassen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst ca. 12 ha und teilt sich auf in ca. 6,4 ha
Nettobauland, 3,1 ha Verkehrsflachen (darunter 1,2 ha Verkehrsflachen im Bestand), 2,1 ha
Grunflachen sowie 0,2 ha fur technische Anlagen. Neben der baulichen Nutzung nehmen
damit die Grin- und Erholungsflachen, die gleichzeitig eine wichtige Rolle im Entwasse-
rungskonzept und in der Umweltbilanz spielen, eine wichtige Rolle ein.
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1.2 Ziele des Umweltschutzes

Die Ziele des Umweltschutzes, die fur die Aufstellung des Bebauungsplans von Bedeutung
sind, sowie die Art, in der sie bericksichtigt worden sind, werden im Folgenden nach
Schutzgitern geordnet dargestellt.

Fir das Schutzgut Mensch sieht das Baugesetzbuch in § 1 Abs. 6 Nr. 7 c¢) die Beriicksichti-
gung der umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit als
Belange des Umweltschutzes vor. Konkretere Ziele sind in den Schutzzielen fir die gesamte
biotische und abiotische Umwelt zu sehen (vgl. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB), insbesondere aber
in der Vermeidung und Verminderung von gesundheitsschadlichen Immissionen.

Detailliertere Regelungen zum Schutz des Menschen vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(Immissionen) sowie die Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefah-
ren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Er-
schitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &ahnliche Erscheinungen) finden sich im Bun-
desimmissionsschutzgesetz und den zugehorigen Verordnungen. Die TA Larm zielt auf den
Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Gerausche sowie deren Vorsorge ab. Die DIN 18005 benennt als Voraussetzung fir gesun-
de Lebensverhaltnisse fir die Bevolkerung einen ausreichenden Schallschutz, dessen
Verringerung insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch stadtebauliche MalZnahmen
in Form von Larmvorsorge und -minderung bewirkt werden soll.

Fur die Beurteilung, ob die menschliche Gesundheit durch die Planung betroffen sein kdnnte,
wurden das Altlastenkataster der Stadt Kehl und eine schalltechnische Untersuchung zum
Bebauungsplan herangezogen.

Das Schutzgut Tiere und Pflanzen findet seine Berlcksichtigung insbesondere im Bun-
desnaturschutzgesetz und im Naturschutzgesetz des Landes Baden-Wirttemberg. So sieht
§ 1 BNatSchG vor: "Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als
Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die kinftigen
Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich nach Mal3gabe der nachfolgenden
Absatze so zu schiitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsféahigkeit des Naturhaushalts einschlie3lich der Rege-
nerationsféahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-
schaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz)."

Das Baugesetzbuch unterstreicht zudem, dass bei der Aufstellung der Bauleitplane die
Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
zu berucksichtigen sind. Dazu gehdren insbesondere:

« die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt sowie

« die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
haltes.

Die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens vorgenommene naturschutzrechtliche Bilan-
zierung des Bebauungsplans (siehe Anlage) bertcksichtigt die Eingriffe in das Schutzgut
Tiere und Pflanzen, beinhaltet eine artenschutzrechtliche Vorprifung sowie eine besondere
Berucksichtigung der gesetzlich geschiitzten Biotope.
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Das Bundesbodenschutzgesetz definiert fir das Schutzgut Boden als Ziele den langfristi-
gen Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im Naturhaushalt, insbesondere als

* Lebensgrundlage und -raum fur Menschen, Tiere und Pflanzen,

« Bestandteil des Naturhaushalts mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,
* Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz),

e Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte,

e Standorte fur Rohstofflagerstéatten, fur land- und forstwirtschaftliche sowie siedlungs-
bezogene und 6ffentliche Nutzungen

und fordert den Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen, Vorsorgerege-
lungen gegen das Entstehen schéadlicher Bodenverdnderungen sowie die Forderung der
Sanierung schadlicher Bodenveranderungen und Altlasten. Zusatzlich macht das Bauge-
setzbuch den sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verringerung
zusatzlicher Inanspruchnahme von Bdden zum Ziel der Bauleitplanung (vgl. 8 1a Abs. 2
BauGB).

Die Entwicklung des Wohngebiets Schneeflaren geniel3t in der Stadt Kehl unter anderem
deshalb eine hohe Praferenz, weil das Gebiet zentral gelegen ist und eine verdichtete Sied-
lungsentwicklung auch unter Beriicksichtigung des Wohnungsmarkts ermdglicht. Gleichwohl
werden mit einer Entwicklung des Gebiets Boden dauerhaft versiegelt und gehen Boden-
funktionen verloren. Dies ist in der Eingriffs- und Ausgleichsbilanz (s.0.) entsprechend
bertcksichtigt worden. Die Einschatzung der Gefahrdung dieses Schutzguts stitzt sich auf
die vor Ort gewonnenen Erkenntnisse.

Umweltschutzbezogene Ziele fur das Schutzgut Wasser werden im Wasserhaushaltsgesetz
des Bundes definiert (vgl. 8§ 1a WHG):

» die Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebens-
raum fur Tiere und Pflanzen,

« deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit,

« die Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen
und der direkt von ihnen abhdngenden Landdkosysteme und Feuchtgebiete im Hin-
blick auf deren Wasserhaushalt,

* die sparsame Verwendung des Wassers sowie

« die Bewirtschaftung von Gewdassern zum Wohl der Allgemeinheit und zum Nutzen
Einzelner.

Der Hirschgraben im 6stlichen Teil des Plangebiets flhrt zeitweilig Wasser. Er soll erhalten
bleiben; die natirlichen Funktionen sollen gestarkt werden und der Graben gestalterisch in
die Freiflachen integriert werden.

Fur das Grundwasser finden sich detailliertere Zielsetzungen im § 33a WHG:

.Das Grundwasser ist so zu bewirtschaften, dass eine nachteilige Veranderung seines
mengenmaligen und chemischen Zustands vermieden wird, alle signifikanten und anhalten-
den Trends ansteigender Schadstoffkonzentrationen auf Grund der Auswirkungen menschli-
cher Tatigkeiten umgekehrt werden, ein Gleichgewicht zwischen Grundwasserentnahme und
Grundwasserneubildung gewahrleistet und ein guter mengenmaéaliger und chemischer
Zustand [...] erhalten oder erreicht wird" (§ 33a WHG).

Der mittlere und der maximale Grundwasserstand fir das Gebiet sind bekannt. Entspre-
chende Festsetzungen werden getroffen.
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Ziele des Klimaschutzes werden u.a. im Umweltplan Baden-Wirttemberg, im Klimaschutz-
konzept 2010 und im Energiekonzept 2020 des Landes Baden-Wirttemberg sowie im
Erneuerbare-Warme-Gesetz definiert. Die Klimaschutzziele auf nationaler Ebene sind im
Integrierten Energie- und Klimaschutzprogramm (IEKP) der Bundesregierung verankert.

Die stadtebauliche Entwicklung im Plangebiet soll hohen Anspriichen an den Klimaschutz
gerecht werden. Der Bebauungsplan trifft entsprechende Festsetzungen.

Fur das Schutzgut Luft bestimmen das Bundesimmissionsschutzgesetz und die zugehdri-
gen Verordnungen, dass Menschen, Tiere und Pflanzen, der Boden, das Wasser, die Atmo-
sphéare sowie die Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen)
zu schitzen sind sowie dem Entstehen von Immissionen vorgebeugt werden muss. Unter
Immissionen werden dabei Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftver-
unreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Erschei-
nungen verstanden (vgl. 88 1 und 3 BImSchG).

Die TA Luft fordert zudem, dass Techniken und MalRnahmen anzuwenden sind, mit denen
die Emissionen in die Luft, das Wasser und den Boden vermieden oder begrenzt werden und
dabei ein hohes Schutzniveau fur die Umwelt insgesamt erreicht wird (vgl. TA Luft Nr. 5.1.3).

Informationen Uber die Bellftung des Gebietes sind vorhanden. Die Festsetzungen im
Bebauungsplan berticksichtigen diese entsprechend.

Fur das Schutzgut Landschaft finden sich Regelungen im Bundeshaturschutzgesetz und
im Naturschutzgesetz des Landes Baden-Wirttemberg, die hinwirken auf: Schutz, Pflege,
Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und
als Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen
im besiedelten und unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart
und Schoénheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft (vgl. 8 1 BNatSchG
und 8 1 NatSchG).

Die Abschatzung zur Beeintrachtigung des Schutzgutes Landschatft ist Gber eine Ortsbege-
hung und Aufnahme der vorhandenen Landschaftsmerkmale geschehen.

Die Ziele des Umweltschutzes sind dariber hinaus in Fachplanen festgelegt. Aus dem
Regionalplan Sudlicher Oberrhein von 1995 und der 2. Fortschreibung des Flachennut-
zungsplans der Stadt Kehl von 2004 lassen sich jedoch keine Uber die genannten Punkte
hinausgehenden Vorgaben ableiten. Hier ist zudem zu bertcksichtigen, dass der Flachen-
nutzungsplan im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB geé&ndert werden soll.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsituation

Das Plangebiet befindet sich im Stden der Kehler Kernstadt und ist nahezu vollstandig von
Bebauung umschlossen. Die westlich und 6stlich angrenzenden Wohnquartiere Kronenhof,
Wolfsgrube und Niedereich haben jeweils einen eigenen Charakter mit unterschiedlichen
baulichen Dichten und Bebauungstypologien. Sie sind durch von Bebauung freigehaltene
Grunzasuren voneinander abgetrennt. Der Bereich nordlich des Gewanns Schneeflaren und
das Gewann Mosrin liegen auf einer west-ostlich verlaufenden Achse mit zahlreichen Bil-
dungs-, Betreuungs- und Freizeiteinrichtungen.

Das Plangebiet ist weit Gberwiegend unbebaut und wird ackerbaulich genutzt. Im Gewann
Mosrin und im sidlichen, heute zum Gartenbaubetrieb gehérenden Bereich finden sich in
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den Garten und auf den Betriebsflachen kleinere, einfach gehaltene Nebengebaude (Garten-
und Gewachshauser, Lagerschuppen).

Naturraumlich kann der Standort als Ubergangsbereich zwischen Rheinaue und Niederter-
rasse eingeordnet werden. Vorherrschend sind die ackerbauliche Nutzung, Garten, Pflanz-
flachen des Gartenbaubetriebs sowie Obst- und Laubbaumreihen.

Das Plangebiet kann in verschiedene Teilflachen unterteilt werden:

» Die von der lhringheimer Straf3e und der Vogesenallee belegten Flachen bleiben im
Wesentlichen erhalten. Es handelt sich um grofR3teils versiegelte Verkehrsflachen mit
z.T. altem Baumbestand an den Stral3enr&ndern.

e Auf dem Gewann Mosrin im Nordwesten sind private Garten angelegt. Eine der He-
cken ist als Biotop i.S.d. 8 32 NatSchG klassifiziert.

« Der Kernteil des Plangebiets, das Gewann Schneeflaren, ist bis auf Hohe des Gar-
tenbaubetriebs (bis einschlielflich Fist. Nr. 3373) ackerbaulich genutzt. Im Norden
und Westen schlieen sich zu den dort liegenden ErschlieRungsstraf3en 5 bis 15 m
breite Randbereiche mit einer Krautvegetation und z.T. altem Baumbestand an. Zent-
ral auf dem Gewann Schneeflaren liegt ein als Biotop i.S.d. § 32 NatSchG klassifzier-
tes Feldgehdlz. Weiter im Siaden findet sich auf den Ackerflachen eine weitere
Baumgruppe aus sieben mittelgroRen Baumen.

e Sddlich an den Kernteil des Plangebiets schliel3t sich das Gelande des Gartenbaube-
triebs an. Hier finden sich Obstbaumpflanzungen, Nutz- und Zierpflanzen sowie be-
triebsnotwendige Flachen und Nutzungen, z.B. Lagerflachen fir Erde.

e Der Griinzug Klein Allmend im Osten des Plangebiets liegt ca. 0,5 bis 1,0 m tiefer als
das Gewann Schneeflaren und wird extensiv bewirtschaftet (Mahwiese). Am dstlichen
Rand verlauft der Hirschgraben, der bei Niederschlagsereignissen Wasser fihrt.

2.2 Nullvariante

Ohne die dargestellte bauliche Entwicklung, die Giber den Bebauungsplan ermdglicht werden
soll, wiirden die Bestandsnutzungen im Wesentlichen erhalten bleiben. Der Gartenbaube-
trieb hat bereits Flachen fir eine Verlagerung erworben, so dass hier auch ohne die bauliche
Entwicklung eine Aufgabe der Nutzung in Zukunft zu erwarten ist.

Der Versiegelungsgrad im gesamten Plangebiet bliebe bei dieser Nullvariante entsprechend
gering. Die Bodenfunktionen und Habitatfunktionen kénnten im Wesentlichen aufrechterhal-
ten werden. Ebenso wirden die Funktionen fir den Klimahaushalt und die Biotope nahezu
unveréndert erhalten bleiben.

Die landwirtschaftliche Nutzung des Gewanns Schneeflaren ist aus Umweltsicht kritisch zu
sehen, da die Artenvielfalt auf der Flache deutlich eingeschréankt bleibt, die Bodenfunktionen
durch eine Bearbeitung mit Maschinen und eine Verdichtung des Bodens eingeschrankt
bleiben und tber den Einsatz von Dingemitteln, Pflanzenschutzmitteln etc. Eintrége in den
Wasserhaushalt zu erwarten sind. Dementsprechend wirde in der Nullvariante eine intensi-
vere landwirtschaftliche Nutzung der Flachen des Gartenbaubetriebs auch hier zu Ein-
schrankungen bei den nattrlichen Funktionen fiihren.

Der durch die Bevdlkerungsentwicklung vorherrschende Druck auf dem Kehler Wohnungs-
markt musste in der Nullvariante an anderer Stelle durch Flachenausweisungen kompensiert
werden. Ansonsten kénnte die Nachfrage nicht im Bestand gedeckt werden. Das Plangebiet
geniel3t aufgrund seiner zentralen Lage und stadtraumlichen wie verkehrlichen Einbindung
allerdings die hochste Prioritat bei der Entwicklung von Wohnbauflachen in Kehl — das gilt
insbesondere auch unter Umweltgesichtspunkten (Mdglichkeit der Realisierung einer hohe-
ren Baudichte als auf Alternativstandorten, guter OPNV-Anschluss, Niéhe zu Bildungs-,
Versorgungs- und Freizeiteinrichtungen etc.). Die mit der baulichen Entwicklung eines
Alternativstandorts verbundenen Umweltauswirkungen kénnen nicht genau prognostiziert
werden — es ist jedoch zu erwarten, dass sie mindestens &hnlich grol3 sein werden wie im
Plangebiet, da keine Brachflachen mit geringer dkologischer Qualitat fir eine Entwicklung
zur Verfigung stehen.
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2.3 Beschreibung und Bewertung der Umwelt und ihrer Bestandteile

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im ungeplanten Zustand werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besonderen Empfind-
lichkeiten von Umweltmerkmalen gegeniber der Planung herauszustellen und Hinweise auf
ihre Beriicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben. Die Bewertung der
Schutzguter erfolgt verbal argumentativ. Die Einstufung erfolgt in drei Stufen: geringe,
mittlere und hohe Bedeutung.

2.3.1 Schutzgut Mensch

Bestand

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich im Bestand keine Wohngebaude.
Auf dem Gelande des Gartenbaubetriebs halten sich im Tagzeitraum zeitweilig Menschen
auf. Eine Larmbelastung durch die Vogesenallee und die lhringheimer Stral3e sowie die im
Westen und Norden liegenden Schul-, Sport- und Freizeitnutzungen ist bereits im Bestand
vorhanden und wird auch zukiinftig auf die hier ausgeubten Nutzungen einwirken.

Bewertung

Eine Gefahrdung der menschlichen Gesundheit tber Altlasten im Boden kann mit hoher
Sicherheit ausgeschlossen werden, da das stadtische Altlastenkataster im Geltungsbereich
des Bebauungsplans keinerlei Eintrage aufweist.

Aufgrund der Schallbelastung durch angrenzende Sport- und Freizeitnutzung wird im westli-
chen Bereich des Gebiets Mosrin die Errichtung einer Schallschutzeinrichtung von 5 m Héhe
entlang der nordwestlichen Begrenzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans festge-
setzt. Zusatzlich werden in demselben Teilbereich auf Grundlage der Ergebnisse der schall-
technischen Untersuchung weitere Festsetzungen zur Zahl der Vollgeschosse (zwingend 2),
zur zeitlichen Abfolge der Bebauung und zur Ausrichtung der Aufenthaltsraume getroffen,
um einen ausreichenden Schallschutz zu gewahrleisten.

Die durch den zusatzlichen Verkehr ausgeldsten LArmbelastungen werden im Schallgutach-
ten als relativ gering eingestuft.

MaRRnahmen zur Vermeidung, Minderung und Kompensation

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans werden auf dieser Grundlage beson-
dere Anforderungen an das Schalldammmaf} von Auf3enbauteilen der Geb&aude gestellt.
Unter Beachtung der ortlichen Gegebenheiten, unter Bericksichtigung der VerhaltnismaRig-
keit und aus Grinden der technischen Wirksamkeit zur Erzielung des notwendigen Schall-
schutzes setzt der Bebauungsplan passive Schallschutzmaflinahmen fest (Schallschutzfens-
ter und/oder Luftungseinrichtungen).

2.3.2 Schutzgut Boden

Bestand

GroRRe Teile des Planungsgebiets werden intensiv ackerbaulich genutzt. Die im Bestand
versiegelten Flachen der Vogesenallee und der lhringheimer Stral3e bleiben auch weiterhin
versiegelt. Der im Osten verlaufende Grinzug Klein Allmend wird in ahnlicher Ausdehnung
und Lage erhalten.
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Bewertung

Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung liegt eine geringe Wertigkeit hinsicht-
lich der Belange von Natur und Landschaft vor. Gleichwohl bedeutet die Umwandlung in
Siedlungsflachen einen Verlust der Bodenfunktionen.

MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung und Kompensation

Der Eingriff in das Schutzgut Boden wird entsprechend der Okokontoverordnung Baden-
Wirttemberg (OKVO) bilanziert. Ein Ausgleich findet an anderer Stelle im Stadtgebiet statt,
da ein gleichwertiger und gleichartiger Ersatz vor Ort nicht vorgenommen werden kann.

Um unvermeidbare Eingriffe in den Boden so gering wie moglich zu halten, trifft der Bebau-
ungsplan Festsetzungen zur Verringerung der Versiegelung auf privaten und 6ffentlichen
Grundstucksflachen, z.B. fordert er wasserdurchlassige Belage auf privaten Flachen.

2.3.3 Schutzgut Wasser

Bestand

Neben dem Hirschgraben, der zeitweilig Wasser fuhrt und sich in nord-sudlicher Richtung in
der Griinzone Klein Allmend erstreckt, befinden sich im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans keine vorhandenen Oberflachengewasser.

Das Grundwasser ist hoch anstehend. Der mittlere Grundwasserstand liegt mit 135,14m
weniger als 3 Meter unterhalb der geplanten, d.h. aufgeschitteten Gelandeoberflache.

Bewertung

Die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers wurde bereits im Rahmen des
Landschaftsplans als gering eingestuft. Zudem ist die Grundwassergefahrdung durch Emis-
sionen grundwassergeféahrdender Stoffe bei der geplanten tberwiegenden Wohnnutzung als
gering einzuschatzen.

Die geplante Bebauung bedeutet zwar eine verringerte Grundwasserneubildungsrate, jedoch
sieht das Konzept vor, dass das anfallende Niederschlagswasser vor Ort gehalten und tber
eine belebte Bodenzone versickert wird.

Der Hirschgraben soll renaturiert werden, so dass die Wasserfihrung im positiven Sinne
verandert wird. Die Wasserqualitéat wird durch das Baugebiet nicht beeintrachtigt; ebenso
sind keine Veranderungen der Gewassertkologie zu erwarten.

Wahrend der Bauphase wird das Retentionsvermégen durch Erdbauarbeiten, Verdichtung
und Versiegelung zeitweilig beeintrachtigt. Bei starken Niederschlagsereignissen muss mit
verstarktem Abtrag des Bodens gerechnet werden.

MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und Kompensation

In Bezug auf das Schutzgut Wasser sind keine MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und
Kompensation erforderlich.

2.3.4 Schutzgut Klima und Luft

Bestand

Fur das Planungsgebiet liegen keine konkreten Daten zur lufthygienischen Situation vor. Es
ist jedoch von einer innerstadtischen Belastungssituation durch Verkehrsemissionen (Abga-
se und Feinstaube) und z. T. auch durch Hausbrand auszugehen. Vorhandene Immissionen
gehen in Hinblick auf Luftschadstoffe tendenziell durch den Einsatz innovativer Techniken
bei den Kraftfahrzeugen und den Heizungssystemen zuriick.
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Uber den Griinzug Klein Allmend iibernimmt das Plangebiet eine wichtige Funktion bei der
Durchluftung der angrenzenden Quartiere, da die Nord-Sud-Ausrichtung der vorherrschen-
den Windrichtung entspricht.

Fur die Frischluftbildung besitzt das Gebiet in den ackerbaulich genutzten Bereichen nur eine
geringe Bedeutung. Die oOstlich angrenzende Wiesenniederung besitzt demgegeniber eine
hohe Bedeutung.

Bewertung

Mit der zuséatzlichen Versiegelung durch Straen- und Siedlungsflachen ist eine unglinstige
Wirkung auf das lokale Klima verbunden. Entsprechende Festsetzungen des Bebauungs-
plans bewirken jedoch, dass diese unginstige Wirkung in ihrem Ausmald relativ begrenzt
bleibt.

Der Grinzug Klein Allmend wird in &hnlicher Lage und Grof3e erhalten, so dass Wirkung in
Bezug auf Durchliftungsfunktion und Frischluftneubildung weiter aufrechterhalten werden
kann.

MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung und Kompensation

Die Durchliftung des Quartiers in Sud-Nord-Richtung bleibt mit dem Erhalt des Griinzugs
und entsprechender Anlage der ErschlieBungsstraen erhalten. Festsetzungen zur Verringe-
rung der Versiegelung von privaten und 6ffentlichen Oberflachen sowie zur Begriinung von
Dachern, Fassaden und o6ffentlichen wie privaten Grundsticksflachen bewirken eine deutli-
che Minderung der negativen Wirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft.

2.3.5 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Bestand

Das Plangebiet wird in weiten Teilen landwirtschaftlich oder durch einen Gartenbaubetrieb
genutzt. Hier sind nur geringe Anteile landschaftspragender Elemente zu verzeichnen.

Pragende Elemente sind die alten Baumbesténde entlang der Vogesenallee und der lhring-
heimer Stral3e, die Obstbaumpflanzung am nérdlichen Rand der durch den Gartenbaubetrieb
genutzten Flache sowie der Griinzug Klein Allmend mit seinen offenen Wiesenflachen.

Der entlang des Griinzugs Klein Allmend verlaufende FuRweg besitzt eine Bedeutung fur
das Schutzgut Erholung. Auch die Vogesenallee und die lhringheimer Stral3e werden als
Spazierwege, insbesondere als Zugang zu den grof3en Grinanlagen am Rheinufer genutzt.

Bewertung

Auf Ebene des Landschaftsplans wird dem Plangebiet eine mittlere Bedeutung fir das
Landschaftsbild zugesprochen. Die genannten pragenden Elemente sind durch angrenzende
Bau- und Verkehrsflachen vorbelastet. Da die wertvollen landschaftsgestalterisch wirksamen
Elemente erhalten und in das geplante Wohnquartier gestalterisch integriert werden sollen,
ist mit der Planung ist eine unbedeutende visuelle Stérung des Landschaftsbildes verbun-
den. Die Erholungsfunktion wird nicht beeintrachtigt.

MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung und Kompensation

Die genannten das Landschaftshild pragenden Elemente sollen weitgehend erhalten bleiben
und gestalterisch in das geplante Wohnquartier integriert werden. Der Griinzug Klein All-
mend soll nach Sudden verlangert werden. Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen zur
Gestaltung und Bepflanzung o6ffentlicher und privater Freiflachen sowie zur Begriinung von
Fassaden- und Dachflachen der Haupt- und Nebengebaude.
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2.3.6 Schutzgut Arten und Lebensraume

Bestand

Ein groRRer Teil des Gebiets ist als Ackerflache oder bewirtschaftetes Gartenland genutzt. Die
Vogesenallee und die lhringheimer Stral3e sind als Verkehrsflachen im Bestand versiegelt.

Im Osten liegt der Griinzug Klein Allmend und im Plangebiet finden sich zwei kleinere, als
Biotope klassifizierte Feldgehdlze bzw. Heckenstrukturen.

Das Plangebiet stellt ein Nahrungshabitat fur Fledermause dar. FUr Vogelarten ist es nur von
allgemeiner Bedeutung. Das Vorkommen streng geschitzter Falterarten konnte auch bei
mehreren Ortsbegehungen nicht nachgewiesen werden.

Bewertung

Die Bedeutung als Lebensraum fir wildlebende Pflanzen und Tiere wird auch fur die Bio-
topflachen als gering eingeschéatzt. Die Biotope besitzen jedoch im gesamtstadtischen
Zusammenhang eine Trittsteinfunktion.

Mit der Uberbauung findet eine Versiegelung, Umlagerung und Verdichtung von weitgehend
natirlich gelagerten Bdden statt, die allerdings eine geringe Lebensraumfunktion besitzen.

Da das Lebensraumpotential fir Fledermause, Vogel und Eidechsen gering ist und streng
geschitzte Falterarten nicht nachgewiesen wurden, wird das Auftreten artenschutzrechtli-
cher Verbotstatbestande als unwahrscheinlich eingeschatzt. Fir andere Arten bietet der
Geltungsbereich des Bebauungsplan kein geeignetes Habitatpotential.

MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und Kompensation

Der Griinzug Klein Allmend wird erhalten und nach Stden verlangert. Ebenso sollen wertvol-
le Baumbestande erhalten bleiben. Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen, die die Versie-
gelung minimieren sollen und enthalt Vorgaben fir die Gestaltung und Bepflanzung 6ffentli-
cher und privater Freiflachen. Lebensraume mit eingeschrankten Habitatfunktionen kénnen
damit erhalten werden.

Es wird festgesetzt, dass potentielle Nisthabitate fur Vogel (vor allem Bdume und Straucher)
nicht wahrend der Brutsaison beseitigt werden. Zudem trifft der Bebauungsplan Festsetzun-
gen zur Vergramung von Eidechsen vor Beginn von Baumalinahmen. [betrifft Teilbereich
Gewann Mosrin]

Ein gleichartiger und ortsnaher Ausgleich fur die beiden gem. 8 32 NatSchG geschutzten
Biotope wird im nérdlichen Teil des Griinzugs Klein Allmend Uber die Festsetzung der Her-
stellung einer Gehdlzstruktur mit einer entsprechenden Artenzusammensetzung geschaffen.
Der Geholzstreifen schirmt den Grinzug von der nordlich liegenden Straf3e ab. Sudlich
davon soll auf Klein Allmend ein lockeres Gehdlz aus heimischen Obstbdumen angepflanzt
werden. Da es bei den beiden wegfallenden Biotopen hauptsachlich um Rilckzugsorte
heimischer Vogelarten handelte soll bei der Wahl die Bepflanzung auch nach den Kriterien
einer Vogelschutzhecke bepflanzt werden.

Zusétzlich sollen zum Ausgleich der wegfallenden Biotope Vogel- und Fledermauskasten im
sudlichen Teil des Griinzugs Klein Allmend angebracht werden.

2.3.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Bestand

Unmittelbar an das Plangebiet angrenzend steht am Kreisverkehr Vogesenallee / Ihringhei-
mer StralRe / SchwimmbadstralRe der alte Kehler Wasserturm von 1904.

Kultur- und sonstige Sachguter finden sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht.
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Bewertung

MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung und Kompensation

Der Wasserturm wird gestalterisch in das neue Quartier integriert, indem auf der gegentber-
liegenden Seite der lhringheimer Stral3e ein Quartiersplatz geschaffen wird, der sich zum
Wasserturm hin 6ffnet. Der Turm als wertvolles und pragendes bauliches Kulturgut kommt
damit zukunftig noch besser zur Geltung.

2.3.8 Zusammenfassung der Wechselwirkungen

Die Untersuchung bzw. Darstellung von Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern dient
der Ubergreifenden Veranschaulichung von erheblichen Auswirkungen des Vorhabens.
Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sind in dem bereits bebauten
Innenbereich nicht zu erwarten.

Eine positive Wirkung auf die Schutzgiter Wasser, Klima und Luft, Landschaftsbild und
Erholung sowie Arten und Lebensraume entfaltet jeweils der Grinzug Klein Allmend. Seine
Erhaltung und Ausdehnung Richtung Stden ist daher auch unter Betrachtung der Wechsel-
wirkungen zwischen den Schutzgitern positiv zu sehen.

2.4 Gesamteinschatzung

Das Wohngebiet Schneeflaren soll in baulich und verkehrlich voll integrierter Lage entwickelt
werden. Der gewahlte Standort bietet dafiir beste Voraussetzungen, weil die dul3ere Er-
schlieBung gegeben ist, ein Anschluss an das OPNV-Netz besteht, das Gebiet in allen
Himmelsrichtungen von Bebauung umgeben ist und die Umgebung einen guten Besatz mit
Versorgungs-, Bildungs- und Freizeiteinrichtungen aufweist.

Nichtsdestotrotz missen fur die Entwicklung bislang unversiegelte Flachen in Anspruch
genommen werden und gehen Habitate verloren. Dartber hinaus ist das Vorhaben im
Einzelnen mit negativen Auswirkungen auf die Schutzguter Wasser, Klima und Luft sowie
Landschaftsbild und Erholung verbunden.

In der Gesamtbilanz handelt es sich jedoch um eine aus Umweltsicht gut vertretbare Mal3-
nahme, weil Wohnbaupotentiale in integrierter Lage erschlossen werden und damit Entwick-
lungen nach aufRen vermieden werden. Der fir verschiedene Schutzgiter besonders wert-
volle Grinzug Klein Allmend wird nicht nur erhalten, sondern in stdlicher Richtung ausge-
dehnt. Die Eingriffe in die Schutzguter, die gesetzlich geschitzten Biotope sowie in den
Boden werden tiber MaRnahmen u.a. aus dem Okokonto der Stadt Kehl ausgeglichen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans bewirken eine Flachen und Energie sparende
Siedlungsentwicklung, in der Uber entsprechende Regelungen zum Regenwassermanage-
ment, zur Begrinung von Freiflachen, Fassaden und Dachflachen eine umweltfreundliche
Quartiersentwicklung forciert werden soll.

2.5 Planungsalternativen

Im landschaftsplanerischen Fachbeitrag zum Flachennutzungsplan sind sowohl Flachen im
Innenbereich als auch an den Ortsréandern nach 6kologischen Kriterien untersucht worden.
Die aus landschaftsplanerischer Sicht fur eine Bebauung infrage kommenden Flachen sind
anschlie3end nach stadtebaulichen Kriterien bewertet worden. Sowohl der Landschaftsplan
als auch das Konzept zur Siedlungsentwicklung waren Grundlage fur die Diskussionen in
den politischen Gremien in Bezug auf die Standortwahl neuer Baugebiete.

Weder in der Kehler Kernstadt, noch in den Ortschaften stehen wohnbauliche Entwicklungs-
flachen in einer vergleichbaren GréRenordnung zur Verfliigung.
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Die Flachen Erweiterung Hihnerbind, Solling und Stéckmatt in Neumihl machen zusam-
men ca. 4,9 ha Wohnbauflache aus, d.h. nicht einmal die Halfte des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans Schneeflaren. Diese Flachen sind jeweils von drei Seiten mit bestehenden
Siedlungsflachen umfasst und liegen bis auf das Gebiet Stockmatt in zentraler Lage in der
Ortschaft. Im Rahmen des landschaftsplanerischen Fachbeitrags zum Flachennutzungsplan
wurden diese Flachen in der Wirkungsprognose ahnlich wie das Gebiet Schneeflaren beur-
teilt: einige Schutzgiter waren bei einer Bebauung nur gering betroffen. Jeweils mindestens
drei der untersuchten funf Schutzgiter waren in einem mittleren Grad betroffen. Eine um-
weltschonendere Alternativiosung ist in der Entwicklung der genannten Flachen daher nicht
zu sehen.

2.6 Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung erfolgt nach der Okokonto-Verordnung (OKVO).

Die Unterlagen zur Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung vom 14.01.2015, bestehend aus dem
Bestandsplan Biotoptypen und der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung fur das Schutzgut Tiere
und Pflanzen sowie das Schutzgut Boden, sind als Anlage Bestandteil der Begrindung des
Bebauungsplans.

Nach der Umsetzung der Planung kommt es zu einem Wertverlust von 1.538.810 Okopunk-
ten (OP) fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie das Schutzgut Boden, der durch die
umgesetzte Kompensationsmaflnahme Kittersburger Wasserwiesen in Kehl-Kittersburg
kompensiert wird. Mit in Kraft treten des Bebauungsplans werden die 0.g. Okopunkte (OP)
vom Okokonto der Stadt Kehl (Bauleitplanung) abgebucht.

2.6.1 Eingriffszuordnung

Die vorlaufige Bilanzierung des Eingriffs nach OKVO kommt zu dem Ergebnis, dass im
gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans Schneeflaren fir das Schutzgut ,Biotope*
ein Kompensationsbedarf von 776.250 Okopunkten besteht und fur das Schutzgut ,Boden”
ein Kompensationsbedarf von 762.560 Okopunkten. In der Summe besteht damit ein Kom-
pensationsbedarf von 1.538.810 Okopunkten

Dem Eingriff wird eine Kompensationsmaflinahme zugeordnet:

Zuordnung zur Maflnahme Kittersburger Wasserwiesen

Aktueller Flachenwert in Okopunkten (OkVO) 1.239.468
Aufwertung durch Extensivierung 1.208.832
Wert der Eingriffszuordnungen f

Bebauungsplan "Morgenécker I1I" - 145.652
Bebauungsplan "Lummertskeller V" - 382.410
Bebauungsplan "Rott I1I" - 46.854
Bebauungsplan "Gewerbezentrum Sundheim* i -41.838
Bebauungsplan ,Schneeflaren” . -1.538.810
Verbleibender Flachenwert in Okopunkten (noch nicht zugeordnet) 292.736

Stand: 29.04.2015

Die Eingriffszuordnung wurde unter Aktenzeichen 62/662-364.53/NiSt im Landratsamt des
Ortenaukreises als Untere Naturschutzbehorde erfasst.
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2.6.2 Kompensationsmalinahmen

Bezeichnung: Wiesenwasserung in Kehl-Kittersburg
MalRnahme:  Wiesenwdasserung (41,3 ha)
Beschreibung: Restaurierung der Wasserungseinrichtungen, Betrieb der Wiesenwasserung

1. Entbuschung der erforderlichen Wiesengraben, Wiederherstellung der
Profilierung

2. Reparatur/Neuherstellung der erforderlichen Wassereinrichtungen,
jahrliche Unterhaltung der Graben und Wasserungseinrichtungen.

3. Betrieb der Wiesenwdasserung: Anstau der Schutter am Wehr der Kitters-
burger Muhle, Zuleitung von Wasser Uber die Bewasserungsgraben und
flachig flache Uberrieselung der Wiesen. Abzug des Wassers iber die
Entwasserungsgraben. Jahrlich ca. zwei Wochen im Februar / Marz und
eventuell nach der Heuernte oder, falls aufgrund zu geringen Wasser-
standes in der Schutter eine Wasserung im Februar / Marz nicht moglich
ist, nach dem zweiten Schnitt im Herbst.

Voraussetzung ist ein Schutterwasserstand, der die Wiesenwasserung
ermoglicht, ohne in der Schutter den Niedrigwasserstand des vorausge-
gangenen Halbjahres zu unterschreiten.

Gemeinde: Kehl
Gemarkung:  Goldscheuer
Flurstick: 3050/0

Bewertung Ausgangszustand gem. Okokontoverordnung
Nr. Biotoptyp Flache inm2 Wert  Okopunkte gesamt
33.41 Fettwiese mittlerer Standort 413.156 13 5.371.028

Begrindung: Mittlere Glatthaferwiesen, Fuchsschwanz-Glatthaferwiesen und Wiesen-
knopf-Silgenwiesen unterschiedlicher Bewirtschaftungsintensitat auf mittlerem Standort.
(Normalwert)

Bewertung Zielzustand gem. Okokontoverordnung

Nr. Biotoptyp Flache Wert/m2 Okopunkte gesamt
33.41 Fettwiese mittlerer Standort 413.156 m? 16 6.610.496
+1.239.468

Begrindung: Aufwertung der Wiesen durch Wiesenwasserung: Graduelle Verschiebung des
Artenspektrums bei Flora und Fauna in Richtung Auengrinland. Verbesserung der lokalen
Vielfalt durch Entwicklung feuchterer Wiesentypen als (Teil-) Lebensraum seltener und
gefahrdeter Auenarten (z.B. Lauchschrecke, Sumpfschrecke, GrofRer Brachvogel, Weil3-
storch). Schaffung regional hervorragender Nahrungsflachen zahlreicher Vogelarten wéh-
rend der Wiesenwasserung. (Aufwertung um rd. 20%). Die Aufwertung durch die Wiesen-
wasserung ergibt sich nicht aus einer Verdnderung der Nutzungsintensitat oder des Bio-
toptyps sondern durch die Veréanderung des Wasserhaushalts der Wiesen zum feuch-
ten/nassen hin und der damit verbundenen Aufwertung des Biotoptyps.

Bezeichnung: Extensivierung von zwei Teilflachen de r Wasserwiesen
Malnahme: Extensivierung (21,7 ha)

Beschreibung: Aufwertung durch Extensivierung von ca. 21,7 ha.
Gemeinde: Kehl

Gemarkung:  Goldscheuer

Flurstiick: 3050/0
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Teilflache 1: Bewertung Ausgangszustand gemaR Okokontoverordnung
Nr. Biotoptyp Flache in m? Wert  Okopunkte gesamt
33.41 Fettwiese mittl. Standorte 30.916,73 16 494.668

Begrindung: Mittlere Glatthaferwiesen, Fuchsschwanz-Glatthaferwiesen und Wiesenknopf-
Silgenwiesen unterschiedlicher Bewirtschaftungsintensitat auf mittlerem Standort. (Normal-
wert)

Teilflache 1: Bewertung Zielzustand gem. Okokontoverordnung

Nr. Biotoptyp Flache/m?2 Wert  Okopunkte gesamt
33.43 Magerwiese mittl. Standorte 30.916,73 25 772.918
+ 278.250

Begrindung: Aufwertung der Wiesen durch Extensivierung: Durch die Einstellung der Grin-
landdiingung wird sich das Artenspektrum zu einer Pflanzengesellschaft verschieben, wel-
che aus naturschutzfachlicher Sicht héher zu bewerten ist, als die vorhandenen Generalis-
ten. In der Regel werden Graser nicht mehr so konkurrenzstark sein, so dass sich eine
blutenreiche Wiese entwickelt, die z. B. Lebensraum fir eine vielfaltige Tagfalter- und Heu-
schreckenfauna sein wird. Auf Flachen, die nicht mehr gediingt werden, wird dieser Effekt
deutlicher auftreten als auf Flachen, die weiterhin geringflgig gediingt werden. Die Flachen
insgesamt werden eine hohe Qualitat als Nahrungsflache z. B. fir Vogel und/oder Fleder-
mause erhalten.

Teilflache 2: Bewertung Ausgangszustand gemalR Okokontoverordnung

Nr. Biotoptyp Flache in m? Wert  Okopunktegesamt
33.41 Fettwiese mittlerer Standort 186.116,54 16 2.977.865
Begriindung siehe oben

Teilflache 2: Bewertung Zielzustand gem. Okokontoverordnung

Nr. Biotoptyp Flache/mz2 Wert  Okopunkte gesamt
33.43 Magerwiese mittl. Standorte 186.116,54 21 3.908.447
+ 930.582

Begrindung: Aufwertung der Wiesen durch Extensivierung: Durch die Reduzierung der
Griunlanddiingung wird sich das Artenspektrum zu einer Pflanzengesellschaft verschieben,
welche aus naturschutzfachlicher Sicht hdher zu bewerten ist, als die vorhandenen Genera-
listen. In der Regel werden Graser nicht mehr so konkurrenzstark sein, so dass sich eine
blutenreiche Wiese entwickelt, die z. B. Lebensraum fiir eine vielfaltige Tagfalter- und Heu-
schreckenfauna sein wird. Die Flachen insgesamt werden eine hohe Qualitat als Nahrungs-
flache z. B. fiur Vogel und/oder Flederméause erhalten.

Gesamtsumme Okopunkte aus Teilflaiche 1 und 2: 278.250 + 930.582 = + 1.208.832 OP
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Kittersburgefl Wald |

Abb. 17: Lageplan Kittefsburger Wasserwiesen in Kehl-Kittersburg
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Abb. 18: Kittersburger Wéasserwiesen in Kehl-Kittersburg

3 Zusatzliche Angaben des Umweltberichtes

3.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Das Biuro Bresch Henne Muhlinghaus Planungsgesellschaft hat als Grundlage fiir den
Umweltbericht eine Eingriffsbilanzierung nach OKVO firr die Schutzgiiter Biotope und Boden
erstellt. AuRBerdem hat das Blro eine artenschutzrechtliche Vorprifung vorgenommen;
Grundlage waren dabei mehrere Begehungen. Zuséatzlich hat das Biro die vorhandenen
gesetzlich geschitzten Biotope begutachtet und einen Vorschlag fur den Ausgleich des
Wegfalls der Biotope gemacht.

Um die schalltechnischen Auswirkungen des Vorhabens und die Vorbelastung im Plangebiet
Zu prognostizieren und ihre Wirkung auf das Schutzgut Mensch einzuschéatzen, wurde ein
Gutachten des Buros IBS herangezogen.

Alle weiteren Grundlagendaten des Umweltberichts sind vorhandenen kartografischen
Grundlagen und Planen entnommen worden.

3.2 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
(Monitoring)

Gemal 8§ 4c BauGB sind die Stadte und Gemeinden verpflichtet, die erheblichen Umweltwir-

kungen, die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, zu Uberwachen. Hier-

durch sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig erkannt
werden, um geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ermdglichen.
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Erhebliche Umweltauswirkungen gemal § 4c BauGB konnen im Rahmen der bestehenden
Pflanzgebote, der Dachbegriinung, der Versickerungsanlagen und bei der Umsetzung der
Ausgleichsmalinahmen erkannt werden.

Nachteilige Veranderungen kdnnen beispielsweise hinsichtlich des Immissionsschutzes des
Wasserschutzes sowie der Gite der Artenvielfalt von Flora und Fauna im Bereich Klein
Allmend entstehen.

Die Umsetzung und Entwicklung der erforderlichen griinplanerischen AusgleichsmalRnahmen
sollte daher noch wahrend der Bauphase beobachtet werden.

Vorgaben beziglich der Pflanzgebote sollen im Klein Allmend schon wéhrend der Bauphase
aufgenommen und dokumentiert werden (Fotodokumentation) hier erfolgt eine j&hrliche
Uberprifung.

Die Vorgaben hinsichtlich der Dach- und Fassadenbegrinung sowie der Pflanzgebote im
restlichen Bebauungsgebiet sind durch Begehungen zu Uberprifen und im Falle eines
VerstoRes zu dokumentieren.

Das Monitoring beginnt finf Jahre nach Ende der 6ffentlichen Auslegung und ist in einem
Funfjahres-Turnus regelmafig durchzufthren.

Das Monitoring wird von der Abteilung Umwelt der Stadt Kehl durchgefihrt.

3.3 Zusammenfassung des Umweltberichtes

Die schutzgutbezogene Darstellung und Bewertung der Umweltauswirkungen ergab, dass
das Schutzgut Mensch insbesondere durch die im Bestand bereits vorhandene Larmbelas-
tung durch die angrenzenden StralR3en und die westlich liegenden Sportanlagen betroffen ist.
Der Bebauungsplan setzt entsprechend aktive SchallschutzmaRhahmen fest.

Das Schutzgut Boden ist durch die zusétzliche Versiegelung von Flachen betroffen. Der
Eingriff erscheint trotzdem gerechtfertigt, weil insgesamt eine flachensparende Siedlungs-
entwicklung in integrierter Lage ermdglicht wird.

Die Schutzguter Klima und Luft sowie Landschaftsbild und Erholung sind nur in geringem
Umfang von dem Vorhaben betroffen, insbesondere weil der Grinzug Klein Allmend erhalten
bleibt und Richtung Siden verlangert wird.

Das Schutzgut Arten und Lebensraume ist durch den Wegfall von Habitaten betroffen, deren
Okologische Wertigkeit jedoch begrenzt ist. Die intensive Durchgriinung des Quartiers und
der Erhalt des Griinzugs Klein Allmend bewirken lokal eine Begrenzung der negativen
Folgen fiir das Schutzgut. Die Uberplanung und Uberbauung der gesetzlich geschiitzten
Biotope werden durch entsprechende MalRhahmen an anderer Stelle ausgeglichen.

Das Schutzgut Kultur- und Sachguter ist von der Planung nicht betroffen.

Insgesamt kann festgehalten werden, dass bei Berlcksichtigung aller Umweltwirkungen
sowie der Ausgleichsmalinahme eine Vertraglichkeit des Vorhabens aus Sicht der Umwelt-
vorsorge gegeben ist.
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Abb. 19: Grundwassermessstellen
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Teil A - Begrindung zur Bebauungsplandnderung

1 Notwendigkeit der Plananderung

Das Baugebiet ,Schneeflaren ist zu einem Uberwiegenden Teil in den Jahren 2016 und
2017 erschlossen worden. Ein grofRer Teil der Grundstiicke ist bereits verkauft. Einzelne
Bauvorhaben sind abgeschlossen bzw. sind im Bau.

Bei der Vermarktung der Flachen und der Konzipierung von Bauvorhaben hat sich heraus-
gestellt, dass die Festsetzungen bzgl. Parken in Verbindung mit weiteren rechtlichen Vorga-
ben oder 6konomischen Zwangen z.T. zu planerischen Lésungen fuhren, die nicht im Sinne
der Konzeption des Baugebiets sind und daher geandert werden sollen. Weitere Anderungen
sind klarstellender oder untergeordneter Natur.

2 Geltungsbereich der Plananderung

Der Geltungsbereich der Plan&nderung entspricht dem Geltungsbereich des Bebauungs-
plans.

3 Vorhandene Planungen und Untersuchungen

Die vorhandenen Planungen und Untersuchungen entsprechen dem in der Begriindung zum
Bebauungsplan dargelegten Stand mit Ausnahme der Aussagen zum Flachennutzungsplan.
Dieser ist in einem Parallelverfahren geandert worden und weist nun im Geltungsbereich des
Bebauungsplan weitenteils Wohnbauflache, am dstlichen Rand Grinflache und entlang der
auReren ErschlieBung Verkehrsflache aus. Der Bebauungsplan einschlieRlich der 1. Ande-
rung ist damit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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Abb. 1: arstellungen des Flac ennutzungsplans am 24.05.2017
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4 Planverfahren

Der Bebauungsplan ,Schneeflaren® in Kehl-Stadt und die 6rtlichen Bauvorschriften sind in
zwei Beschlissen fir die beiden Teilbereiche (,Gewann Schneeflaren® und ,Gewann Mos-
rin“) am 29.04.2015 und 30.09.2015 durch den Gemeinderat in 6ffentlichen Sitzungen als
Satzung beschlossen worden. Der Bebauungsplan ist am 11.12.2015 in konsolidierter, die
beiden Teilbereiche zusammenfiigender Fassung bekanntgemacht worden.

In der offentlichen Sitzung am 24.05.2017 hat der Gemeinderat beschlossen, ein Ande-
rungsverfahren fur den Bebauungsplan ,Schneeflaren“ gem. § 2 Abs. 1 BauGB durchzufuh-
ren und die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB einzuleiten. Diese wur-
den im Zeitraum vom 20.09. bis 13.10.2017 durchgeflhrt.

AnschlieRend hat der Gemeinderat in Offentlicher Sitzung am 13.12.2017 die Offenlage der
Anderung des Bebauungsplans beschlossen. Im Zeitraum zwischen dem 20.12.2017 und
09.02.2018 fanden die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.2 und § 4 Abs. 2 BauGB statt.

5 Inhalte der Anderung

Zentraler Gegenstand der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Schneeflaren” ist es, die
Voraussetzungen fir die Realisierung von Vorhaben des geférderten Wohnungsbaus
nach dem jeweils geltenden Landeswohnraumférderungsgesetz, Seniorenwohnanlagen
und Vorhaben mit gemischten Nutzungen zu verbessern, damit eine Realisierung sol-
cher Projekte auch unter angemessenen wirtschaftlichen Gesichtspunkten méglich bleibt und
damit das grundlegende Ziel der Schaffung eines gemischt genutzten und intensiv belebten,
in Bezug auf die Wohnformen vielfaltigen Quartiers erreichbar ist.

Entsprechend der bisher geltenden Festsetzungen fuhrte die Verpflichtung zur Anrechnung
unterirdischer Gebaudeteile (vor allem Tiefgaragen) auf die Uber- bzw. unterbaubare Grund-
flache dazu, dass die Baudichte reduziert wird und ginstiger Wohnraum, insbesondere im
sozialen Wohnungsbau, nicht oder nur unter erschwerten Bedingungen angeboten werden
kann. Ebenso wurde die Realisierung von Vorhaben des sozialen Wohnungsbaus durch die
Verpflichtung zu einem Stellplatzschliissel von mindestens 1,3 Stellplatzen je Wohneinheit,
davon mindestens 1,0 Stellplatze in Tiefgaragen, erschwert, weil diese Festsetzungen
zusétzliche Baukosten produzieren und die Vorhabentrager daran hindern, gefdrderten
Mietwohnbau zu realisieren.

Um die Realisierung von Vorhaben mit seniorengerechten Wohnungen im Sinne der nach-
haltigen Konzeption des Baugebiets zu férdern, ertffnet der Bebauungsplan ausnahmsweise
die Mdglichkeit, die Zahl der bauordnungsrechtlich notwendigen Stellplatze fir entsprechen-
de Vorhaben auf 0,7 je Altenwohnung (aufgerundet) zu reduzieren. Unter Altenwohnungen
werden im Sinne des Bebauungsplans und der VwV Stellplatze insbesondere Wohnungen
verstanden, die Uber eine entsprechende bauliche und technische Ausgestaltung (weitge-
hende Barrierefreiheit in Raumen, auf Balkonen und Terrassenflachen sowie barrierefreier
Aufzug, Notrufsystem, Gegensprechanlage auf niedriger Hohe etc.) verfiigen und fiir die eine
dauerhafte Beschrankung des Verkaufs bzw. der Vermietung auf bestimmte Altersgruppen
im Kauf- oder Mietvertrag nachgewiesen wird.

Die Realisierung von Vorhaben mit gemischter Nutzung (z.B. Ladeneinheit oder Gewerbe im
Erdgeschoss, Praxen und Wohnen in den oberen Geschossen) wird bislang durch die strikte
Forderung des Nachweises der bauordnungsrechtlich notwendigen Stellplatze in Tiefgara-
gen erschwert (u.a. in den Mischgebieten entlang der Vogesenallee).

Vor diesem Hintergrund ergeben sich folgende Anderungen:

e In Festsetzung Nr. 1.2.1.2 wird geregelt, dass die Grundflache von Tiefgaragen bei
der Ermittlung der Grundflache nicht mitzurechnen ist. Dies gilt héchstens bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8, so dass fur den zulédssigen Versiegelungsgrad auch durch
die Unterbauung von Flachen ein Mindestmal? von 20% Flache mit unbeeintrachtig-
tem Boden- und Wasserhaushalt verbleibt. Die Geb&udeteile sind nach wie vor mit

3



hl Bebauungsplan Schneeflaren in Kehl-Stadt, 1. Anderung Stand: 26.02.2018

A4 HHER

Begrindung und Umweltbericht Fassung: Satzung

einer Substratschicht von mindestens 60 cm zu Uberdecken und die Niederschlags-
entwasserung ist nachzuweisen.

e In den Teilbereichen, in denen Tiefgaragen verpflichtend nachzuweisen sind, kann
von der Einhaltung der gem. Festsetzung Nr. 1.4.1 auch unterirdisch geltenden Bauli-
nien, Baugrenzen und Flachen fir Nebenanlagen abgesehen werden, solange die
Obergrenze der Grundflachenzahl von 0,8 nicht tberschritten wird und die Entwasse-
rung nachgewiesen wird.

o Festsetzung Nr. 1.6.1 fordert keinen Nachweis von Stellplatzen in Tiefgaragen mehr
fur Vorhaben des sozialen Wohnungsbaus und fir alle Nicht-Wohnnutzungen (Ge-
werbe, zulassige Einzelhandels- und Gastronomieeinrichtungen etc.). Die Stellplatze
kénnen auch an anderer Stelle nachgewiesen werden.

e Fur Vorhaben des sozialen Wohnungsbaus wird die Anzahl der nachzuweisenden
Stellplatze je Wohneinheit auf das bauordnungsrechtlich vorgegebene Malf reduziert.
Da gleichzeitig die raumliche Verortung oberirdischer Stellplatze geregelt wird, wer-
den gestalterisch unerwiinschte Parkierungslosungen vermieden.

e Fur Altenwohnungen kann gemaf der erganzten Festsetzung Nr. 11.4.3 die Zahl der
notwendigen Stellplatze auf 0,7 Stellplatze fur Pkw, aufgerundet auf die nachstgrofite
volle Zahl, reduziert werden.

Erganzend dazu werden weitere Festsetzungen geéndert:

In den Festsetzungen Nrn. 1.4.1 und 1.6.2 wird klargestellt, dass die Regelungen zur Veror-
tung von Tiefgaragen, Stellplatzen und Stellplatzanlagen auch fir deren jeweilige Zufahrten
gilt.

Die Verpflichtung zur (grundséatzlichen) Einhausung der Tiefgaragenzu- und -abfahrten in
1.6.1 wurde gestrichen, weil damit z.T. Einhausungen an stadtebaulich nicht erforderlicher
bzw. nicht wilnschenswerter Stelle gefordert werden mussten, u.a. angrenzend an begriinte
Flachen. Es soll nunmehr im Einzelfall mit den Bauherren abgestimmt werden, in welchem
Fall eine Einhausung stadtebaulich angemessen ist, aber keine baurechtliche Regelung
getroffen werden.

Fur oberirdische Stellplatze ist bislang nicht geregelt, ob diese -angrenzend an den offentli-
chen StraBenraum- als Senkrechtstellplatze oder Langsparker zulassig sind. Fiur eine ver-
kehrssichere Zu- und Abfahrt sowie flr ein auf bestimmte Teilbereiche konzentriertes Parken
ist die Anlage von Senkrechtstellplatzen an den Stellen zu bevorzugen, an denen zum Ein-
oder Ausparken ein (6ffentlicher) Gehweg gequert werden muss. Dies geschieht nunmehr
Uber die erganzte Festsetzung in Nr. 1.6.2.

Oberirdische_Garagen waren im gesamten Plangebiet bislang unzuléassig, weil verhindert
werden sollte, dass diese im o6ffentlichen Raum gegentber den Gebadudefassaden eine
dominierende Wirkung einnehmen. Um den Bauherren mehr Flexibilitat einzurdumen werden
die Festsetzungen Nr. 1.6.4 und 1.6.5 so geéndert, dass in den Wohngebieten WA 1 (Mosrin)
und WA 4 (2. Bauabschnitt), in denen vermehrt Einfamilienh&user vorgesehen sind, Garagen
zugelassen werden. Diese durfen nicht néher als die vorderste Gebaudefront an der Stral3e
liegen und ordnen sich in diesem Sinne gestalterisch unter. Die gem. Nr. 1.18.6 geltenden
Pflanzfestsetzungen erstrecken sich auch auf die Garagen (Dachbegriinung, Fassadenbe-
grinung). Es soll ein attraktiver und belebter 6ffentlicher Strallenraum geschaffen werden,
der sich optisch bis an die privaten Gebaudefassaden erstreckt.

Im zeichnerischen Teil wird ergénzt bzw. detailliert, welche Formen des Abstellens von
Fahrzeugen in den einzelnen Teilbereichen zul&assig sind.

Antennen und Satellitenanlagen werden nun auch an den dem 6ffentlichen Raum zugewand-
ten Seiten zugelassen. Diese Regelung ist im Vollzug eindeutiger. Das Ziel, die visuelle
Beeintrachtigung des 6ffentlichen Raums gering zu halten, kann nicht allein dadurch erreicht
werden, dass die genannten Anlagen an einer dem o6ffentlichen Raum abgewandten, aber
ggf. dennoch einsehbaren Seite angebracht werden. Vielmehr kommt es auf die gestalteri-
sche Lésung im Einzelfall an.
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Metallzaune mit Heckenvorpflanzung bzw. Berankung werden gem. Festsetzung Nr. 11.7.6
zugelassen, weil die visuelle Wirkung den bislang zulassigen Heckenpflanzungen gleich-
kommt. Die Bauherren erhalten damit mehr Freiheiten bei der Wahl der Grundstiickseinfrie-
dung.

Anderungen rein klarstellender Natur

Die Festsetzung Nr. 1.2.2.2 zur Regelung der Anrechnung von Abstellrdumen fir Fahrrader,
Kinderwagen oder Abfallbehalter auf die zuldssige Geschossflache wird gestrichen, weil die
Landesbauordnung Baden-Wirttemberg diesbeziglich abschlieRende Regelungen trifft. Die
vorher mit 1.2.2.3 und 1.2.2.4 nummerierten Festsetzungen erhalten entsprechend eine neue
Nummer.

Die bisher geltende Regelung in Festsetzung Nr. 1.10.1 bzgl. Abfallsammelplétzen ist ent-
behrlich, da eine Ausweisung von Standorten nicht vorgenommen wurde. Die gestalterischen
Vorgaben fur Abfallsammelplatze unter Nr. 1.10 gelten unverandert fort. Bzgl. der Abfallent-
sorgung wurde auf Bitten der zustandigen Fachbehérde Hinweis Nr. Il1.15 erganzt (Bereit-
stellung Abfallbehélter und gelbe Sacke, Abfallwirtschaftssatzung).

Die Textpassagen unter Festsetzungen Nrn. 1.11.2 und 1.11.3 bzgl. Versickerungsanlagen
wurden unter dem Hinweis Nr. Ill.14 zusammengefasst, da die getroffenen Regelungen dem
Baurecht nicht zuganglich sind. Es handelt sich um Uber das Baurecht hinausgehende
Hinweise.

Die Formulierung von Festsetzung Nr. 11.4.2 wurde korrigiert, ohne dass damit inhaltliche
Anderungen verbunden sind.

Hinweis Nr. 11l.1 wurde an aktuelle Grundwassermessstande angepasst.
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Teil B — Anderung des Umweltberichts

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind gemald 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB die Belange des
Umweltschutzes, einschlieB3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu bericksich-
tigen. Dazu ist gemald § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden.

Gemal} 8§ 2a BauGB hat die Gemeinde im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bauleit-
plans eine Begriindung beizufligen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der
Begrindung. Die Umweltprufung bezieht sich auf das, was nach jetzigem Wissensstand und
allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bebau-
ungsplans in angemessener Weise gepruft werden kann. Das Ergebnis der Umweltprifung
ist bei der Abwagung zu bericksichtigen.

Die Methodik der Umweltprifung orientiert sich grundsatzlich an der klassischen Vorge-
hensweise innerhalb einer Umweltvertraglichkeitsstudie unter besonderer Beriicksichtigung
der Anlage zu 8§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB. Dabei werden die Schutzgiiter und ihre Bewer-
tungen mit den jeweiligen projektspezifischen Auswirkungen und deren Wirkungsintensitat
Uberlagert und die daraus resultierenden Konflikte bewertet und dargestellt.

1 Einleitung

Die 1. Anderung des Bebauungsplans hat nur geringfiigige Auswirkungen auf die Schutzgii-
ter, sodass der Umweltbericht zum Bebauungsplan als konsolidierte Fassung mit grau
hinterlegten Anderungen gegenuber der Ursprungsfassung vom 05.10.2015 verfasst wurde.

1.1  Ziel und Zweck der Planung

Es soll ein Wohngebiet entwickelt werden, das in besonderem Maf3e den heutigen Anforde-
rungen an Stadtebau, Architektur, Wohnen, Umwelt und Freiraum sowie Verkehr gerecht
wird. Die entsprechenden Anforderungen, speziell auch zum Thema Umwelt und Energie,
sind in Kapitel Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden. formuliert worden
nd werden, soweit mdglich, Uber Festsetzungen im Bebauungsplan verankert.

Der Bebauungsplan setzt in weiten Teilen des Geltungsbereichs Allgemeines Wohngebiet
fest und lasst hier zwei- bis viergeschossige Gebaude in Punkt-, Zeilen- und offener Block-
bauweise zu. Die GRZ ist mit 0,4 festgesetzt und ermdglicht eine mafdvolle Dichte (ca. 45 bis
50 Wohneinheiten je Hektar Bruttowohnbauland).

In untergeordneten Teilen werden Mischgebiete festgesetzt. Hier sind Geschéfts- und Bu-
ronutzungen sowie, in eingeschranktem Umfang, Handel und Gastronomie zulassig. Anlagen
mit 6ffentlichkeitswirksamer Nutzung werden ebenfalls zugelassen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst ca. 12 ha und teilt sich auf in ca. 6,4 ha
Nettobauland, 3,1 ha Verkehrsflachen (darunter 1,2 ha Verkehrsflachen im Bestand), 2,1 ha
Grunflachen sowie 0,2 ha fiur technische Anlagen. Neben der baulichen Nutzung nehmen
damit die Grun- und Erholungsflachen, die gleichzeitig eine wichtige Rolle im Entwasse-
rungskonzept und in der Umweltbilanz spielen, eine wichtige Rolle ein.

Mit der 1. Anderung werden insbesondere Regelungen zur Anzahl der Stellplatze je

Wohneinheit und der Anrechnung unterirdischer baulicher Anlagen auf die Grundflachenzahl
umgesetzt.
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1.2 Ziele des Umweltschutzes

Die Ziele des Umweltschutzes, die fur die Aufstellung des Bebauungsplans von Bedeutung
sind, sowie die Art, in der sie bericksichtigt worden sind, werden im Folgenden nach
Schutzgitern geordnet dargestellt.

Fir das Schutzgut Mensch sieht das Baugesetzbuch in § 1 Abs. 6 Nr. 7 c) die Beriicksichti-
gung der umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit als
Belange des Umweltschutzes vor. Konkretere Ziele sind in den Schutzzielen fir die gesamte
biotische und abiotische Umwelt zu sehen (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB), insbesondere aber
in der Vermeidung und Verminderung von gesundheitsschadlichen Immissionen.

Detailliertere Regelungen zum Schutz des Menschen vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(Immissionen) sowie die Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefah-
ren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Er-
schutterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Erscheinungen) finden sich im Bun-
desimmissionsschutzgesetz und den zugehorigen Verordnungen. Die TA Larm zielt auf den
Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Gerausche sowie deren Vorsorge ab. Die DIN 18005 benennt als Voraussetzung fiir gesun-
de Lebensverhaltnisse fur die Bevolkerung einen ausreichenden Schallschutz, dessen
Verringerung insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch stadtebauliche MalZnahmen
in Form von Larmvorsorge und -minderung bewirkt werden soll.

Fur die Beurteilung, ob die menschliche Gesundheit durch die Planung betroffen sein kénnte,
wurden das Altlastenkataster der Stadt Kehl und eine schalltechnische Untersuchung zum
Bebauungsplan herangezogen.

Das Schutzgut Tiere und Pflanzen findet seine Berlcksichtigung insbesondere im Bun-
desnaturschutzgesetz und im Naturschutzgesetz des Landes Baden-Wirttemberg. So sieht
§ 1 BNatSchG vor: "Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als
Grundlage fir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die kiinftigen
Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich nach Mafigabe der nachfolgenden
Absatze so zu schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlie3lich der Rege-
nerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-
schaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschatft (allgemeiner Grundsatz)."

Das Baugesetzbuch unterstreicht zudem, dass bei der Aufstellung der Bauleitplane die
Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
zu berlcksichtigen sind. Dazu gehoéren insbesondere:

e die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt sowie

e die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen
des Landschaftshildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
haltes.

Die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens vorgenommene naturschutzrechtliche Bilan-
zierung des Bebauungsplans (siehe Anlage) berlcksichtigt die Eingriffe in das Schutzgut
Tiere und Pflanzen, beinhaltet eine artenschutzrechtliche Vorprifung sowie eine besondere
Berticksichtigung der gesetzlich geschitzten Biotope.
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Das Bundesbodenschutzgesetz definiert fir das Schutzgut Boden als Ziele den langfristi-
gen Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im Naturhaushalt, insbesondere als

¢ Lebensgrundlage und -raum fur Menschen, Tiere und Pflanzen,

o Bestandteil des Naturhaushalts mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,
e Ausgleichsmedium fur stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz),

e Archiv fir Natur- und Kulturgeschichte,

e Standorte fiur Rohstofflagerstatten, fur land- und forstwirtschaftliche sowie siedlungs-
bezogene und 6ffentliche Nutzungen

und fordert den Schutz des Bodens vor schéadlichen Bodenverdnderungen, Vorsorgerege-
lungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen sowie die Forderung der
Sanierung schéadlicher Bodenveranderungen und Altlasten. Zusatzlich macht das Bauge-
setzbuch den sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verringerung
zusatzlicher Inanspruchnahme von Béden zum Ziel der Bauleitplanung (vgl. 8§ la Abs. 2
BauGB).

Die Entwicklung des Wohngebiets Schneeflaren genief3t in der Stadt Kehl unter anderem
deshalb eine hohe Praferenz, weil das Gebiet zentral gelegen ist und eine verdichtete Sied-
lungsentwicklung auch unter Beriicksichtigung des Wohnungsmarkts ermdglicht. Gleichwohl
werden mit einer Entwicklung des Gebiets Bdden dauerhaft versiegelt und gehen Boden-
funktionen verloren. Dies ist in der Eingriffs- und Ausgleichsbilanz (s.0.) entsprechend
bertcksichtigt worden. Die Einschatzung der Gefahrdung dieses Schutzguts stitzt sich auf
die vor Ort gewonnenen Erkenntnisse.

Umweltschutzbezogene Ziele fur das Schutzgut Wasser werden im Wasserhaushaltsgesetz
des Bundes definiert (vgl. § 1a WHG):

e die Sicherung der Gewadsser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebens-
raum fur Tiere und Pflanzen,

e deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit,

e die Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen
und der direkt von ihnen abhangenden Landokosysteme und Feuchtgebiete im Hin-
blick auf deren Wasserhaushalt,

e die sparsame Verwendung des Wassers sowie

e die Bewirtschaftung von Gewassern zum Wohl der Allgemeinheit und zum Nutzen
Einzelner.

Der Hirschgraben im 6stlichen Teil des Plangebiets fiihrt zeitweilig Wasser. Er soll erhalten
bleiben; die natirlichen Funktionen sollen gestarkt werden und der Graben gestalterisch in
die Freiflachen integriert werden.

Fir das Grundwasser finden sich detailliertere Zielsetzungen im § 33a WHG:

.Das Grundwasser ist so zu bewirtschaften, dass eine nachteilige Veranderung seines
mengenmafigen und chemischen Zustands vermieden wird, alle signifikanten und anhalten-
den Trends ansteigender Schadstoffkonzentrationen auf Grund der Auswirkungen menschli-
cher Tatigkeiten umgekehrt werden, ein Gleichgewicht zwischen Grundwasserentnahme und
Grundwasserneubildung gewahrleistet und ein guter mengenmaéaRiger und chemischer
Zustand [...] erhalten oder erreicht wird“ (§ 33a WHG).

Der mittlere und der maximale Grundwasserstand flr das Gebiet sind bekannt. Entspre-
chende Festsetzungen werden getroffen.
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Ziele des Klimaschutzes werden u.a. im Umweltplan Baden-Wirttemberg, im Klimaschutz-
konzept 2010 und im Energiekonzept 2020 des Landes Baden-Wirttemberg sowie im
Erneuerbare-Warme-Gesetz definiert. Die Klimaschutzziele auf nationaler Ebene sind im
Integrierten Energie- und Klimaschutzprogramm (IEKP) der Bundesregierung verankert.

Die stadtebauliche Entwicklung im Plangebiet soll hohen Ansprichen an den Klimaschutz
gerecht werden. Der Bebauungsplan trifft entsprechende Festsetzungen.

Fur das Schutzgut Luft bestimmen das Bundesimmissionsschutzgesetz und die zugehori-
gen Verordnungen, dass Menschen, Tiere und Pflanzen, der Boden, das Wasser, die Atmo-
sphére sowie die Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen)
zu schiitzen sind sowie dem Entstehen von Immissionen vorgebeugt werden muss. Unter
Immissionen werden dabei Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftver-
unreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Erschei-
nungen verstanden (vgl. 88 1 und 3 BImSchG).

Die TA Luft fordert zudem, dass Techniken und MafRnahmen anzuwenden sind, mit denen
die Emissionen in die Luft, das Wasser und den Boden vermieden oder begrenzt werden und
dabei ein hohes Schutzniveau fur die Umwelt insgesamt erreicht wird (vgl. TA Luft Nr. 5.1.3).

Informationen Uber die Bellftung des Gebietes sind vorhanden. Die Festsetzungen im
Bebauungsplan berticksichtigen diese entsprechend.

Fur das Schutzgut Landschaft finden sich Regelungen im Bundesnaturschutzgesetz und
im Naturschutzgesetz des Landes Baden-Wirttemberg, die hinwirken auf: Schutz, Pflege,
Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und
als Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen
im besiedelten und unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart
und Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft (vgl. 8§ 1 BNatSchG
und § 1 NatSchG).

Die Abschatzung zur Beeintrachtigung des Schutzgutes Landschatft ist tUber eine Ortsbege-
hung und Aufnahme der vorhandenen Landschaftsmerkmale geschehen.

Die Ziele des Umweltschutzes sind dariber hinaus in Fachplanen festgelegt. Aus dem
Regionalplan Sudlicher Oberrhein von 1995 und der 2. Fortschreibung des Flachennut-
zungsplans der Stadt Kehl von 2004 lassen sich jedoch keine Uber die genannten Punkte
hinausgehenden Vorgaben ableiten. Hier ist zudem zu bericksichtigen, dass der Flachen-
nutzungsplan im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB geéndert werden soll.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsituation

Das Plangebiet befindet sich im Siiden der Kehler Kernstadt und ist nahezu vollstandig von
Bebauung umschlossen. Die westlich und Ostlich angrenzenden Wohnquartiere Kronenhof,
Wolfsgrube und Niedereich haben jeweils einen eigenen Charakter mit unterschiedlichen
baulichen Dichten und Bebauungstypologien. Sie sind durch von Bebauung freigehaltene
Gruinzasuren voneinander abgetrennt. Der Bereich nordlich des Gewanns Schneeflaren und
das Gewann Mosrin liegen auf einer west-dstlich verlaufenden Achse mit zahlreichen Bil-
dungs-, Betreuungs- und Freizeiteinrichtungen.

Das Plangebiet war vor Inkrafttreten des Bebauungsplans und den bereits erfolgten Er-
schlieBungs- und Baumaflinahmen Uberwiegend unbebaut und ackerbaulich genutzt. Im
Gewann Mosrin und im sudlichen, heute zum Gartenbaubetrieb gehérenden Bereich befan-
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den sich in den Garten und auf den Betriebsflachen kleinere, einfach gehaltene Nebenge-
baude (Garten- und Gewachshauser, Lagerschuppen).

Naturraumlich kann der Standort als Ubergangsbereich zwischen Rheinaue und Niederter-
rasse eingeordnet werden. Urspringlich vorherrschend waren die ackerbauliche Nutzung,
Garten, Pflanzflachen des Gartenbaubetriebs sowie Obst- und Laubbaumreihen.

Das Plangebiet kann in verschiedene Teilflachen unterteilt werden:

e Die von der Iringheimer Straf3e und der Vogesenallee belegten Flachen bleiben im
Wesentlichen erhalten. Es handelt sich um grof3teils versiegelte Verkehrsflachen mit
z.T. altem Baumbestand an den Stra3enrandern.

¢ Auf dem Gewann Mosrin im Nordwesten waren private Garten angelegt. Eine der
Hecken war als Biotop i.S.d. § 32 NatSchG klassifiziert.

o Der Kernteil des Plangebiets, das Gewann Schneeflaren, wurde bis auf Hohe des
Gartenbaubetriebs (bis einschlie3lich Fist. Nr. 3373) ackerbaulich genutzt. Im Norden
und Westen schlieen sich zu den dort liegenden ErschlieRungsstrafien 5 bis 15 m
breite Randbereiche mit einer Krautvegetation und z.T. altem Baumbestand an. Zent-
ral auf dem Gewann Schneeflaren lag ein als Biotop i.S.d. § 32 NatSchG klassifzier-
tes Feldgehdlz. Weiter im Suden findet sich auf den Ackerflachen eine weitere
Baumgruppe aus sieben mittelgroRen Baumen.

e Sidlich an den Kernteil des Plangebiets schlief3t sich das Gelande des Gartenbaube-
triebs an. Hier finden sich Obstbaumpflanzungen, Nutz- und Zierpflanzen sowie be-
triebsnotwendige Flachen und Nutzungen, z.B. Lagerflachen fur Erde.

e Der Griinzug Klein Allmend im Osten des Plangebiets liegt ca. 0,5 bis 1,0 m tiefer als
das Gewann Schneeflaren und wird extensiv bewirtschaftet (Mahwiese). Am 6stlichen
Rand verlauft der Hirschgraben, der bei Niederschlagsereignissen Wasser fiihrt.

Als Folge der Umsetzung des Bebauungsplans ist die innere ErschlieBung des Baugebiets
mittlerweile hergestellt worden und in den Baufeldern werden bebauungsplankonform Vor-
haben errichtet.

2.2 Nullvariante

Nullvariante des Ursprungs-Bebauungsplans vom 11.12.2015

Ohne die dargestellte bauliche Entwicklung, die Uber den Bebauungsplan ermdglicht werden
soll, wirden die Bestandsnutzungen im Wesentlichen erhalten bleiben. Der Gartenbaube-
trieb hat bereits Flachen fir eine Verlagerung erworben, so dass hier auch ohne die bauliche
Entwicklung eine Aufgabe der Nutzung in Zukunft zu erwarten ist.

Der Versiegelungsgrad im gesamten Plangebiet bliebe bei dieser Nullvariante entsprechend
gering. Die Bodenfunktionen und Habitatfunktionen kénnten im Wesentlichen aufrechterhal-
ten werden. Ebenso wirden die Funktionen fiir den Klimahaushalt und die Biotope nahezu
unverandert erhalten bleiben.

Die landwirtschaftliche Nutzung des Gewanns Schneeflaren ist aus Umweltsicht kritisch zu
sehen, da die Artenvielfalt auf der Flache deutlich eingeschrankt bleibt, die Bodenfunktionen
durch eine Bearbeitung mit Maschinen und eine Verdichtung des Bodens eingeschrankt
bleiben und Uber den Einsatz von Dingemitteln, Pflanzenschutzmitteln etc. Eintrdge in den
Wasserhaushalt zu erwarten sind. Dementsprechend wiirde in der Nullvariante eine intensi-
vere landwirtschaftliche Nutzung der Flachen des Gartenbaubetriebs auch hier zu Ein-
schrankungen bei den natiirlichen Funktionen fihren.

Der durch die Bevolkerungsentwicklung vorherrschende Druck auf dem Kehler Wohnungs-
markt musste in der Nullvariante an anderer Stelle durch Flachenausweisungen kompensiert
werden. Ansonsten kénnte die Nachfrage nicht im Bestand gedeckt werden. Das Plangebiet
geniel3t aufgrund seiner zentralen Lage und stadtrdumlichen wie verkehrlichen Einbindung
allerdings die hochste Prioritéat bei der Entwicklung von Wohnbauflachen in Kehl — das gilt
insbesondere auch unter Umweltgesichtspunkten (Méglichkeit der Realisierung einer hohe-
ren Baudichte als auf Alternativstandorten, guter OPNV-Anschluss, Niahe zu Bildungs-,

10
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Versorgungs- und Freizeiteinrichtungen etc.). Die mit der baulichen Entwicklung eines
Alternativstandorts verbundenen Umweltauswirkungen kénnen nicht genau prognostiziert
werden — es ist jedoch zu erwarten, dass sie mindestens ahnlich grof3 sein werden wie im
Plangebiet, da keine Brachflachen mit geringer 6kologischer Qualitat fur eine Entwicklung
zur Verfligung stehen.

Nullvariante der 1. Anderung

Wirde die 1. Anderung des Bebauungsplans nicht vorgenommen, wiirden die im Umweltbe-
richt zum Ursprungs-Bebauungsplan vom 11.12.2015 beschriebenen Auswirkungen auf die
Umweltglter eintreffen, weil mit dem Bebauungsplan entsprechende Eingriffe zulassig sind.

2.3 Beschreibung und Bewertung der Umwelt und ihrer Bestandteile

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im ungeplanten Zustand werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besonderen Empfind-
lichkeiten von Umweltmerkmalen gegenuiiber der Planung herauszustellen und Hinweise auf
ihre Berticksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben. Die Bewertung der
Schutzgiter erfolgt verbal argumentativ. Die Einstufung erfolgt in drei Stufen: geringe,
mittlere und hohe Bedeutung.

2.3.1 Schutzgut Mensch

Bestand

Im Ausgangszustand des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befanden sich keine
Wohngebaude. Auf dem Gelande des Gartenbaubetriebs hielten sich im Tagzeitraum zeit-
weilig Menschen auf. Eine Larmbelastung durch die Vogesenallee und die Iringheimer
Stral3e sowie die im Westen und Norden liegenden Schul-, Sport- und Freizeitnutzungen war
bereits im Bestand vorhanden und wird auch zukinftig auf die hier ausgetbten Nutzungen
einwirken.

Bewertung

Eine Gefahrdung der menschlichen Gesundheit Uber Altlasten im Boden kann auch weiterhin
mit hoher Sicherheit ausgeschlossen werden, da das stadtische Altlastenkataster im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans keinerlei Eintradge aufweist.

Aufgrund der Schallbelastung durch angrenzende Sport- und Freizeitnutzung wird im westli-
chen Bereich des Gebiets Mosrin die Errichtung einer Schallschutzeinrichtung von 5 m Héhe
entlang der nordwestlichen Begrenzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans festge-
setzt. Zusatzlich werden in demselben Teilbereich auf Grundlage der Ergebnisse der schall-
technischen Untersuchung weitere Festsetzungen zur Zahl der Vollgeschosse (zwingend 2),
zur zeitlichen Abfolge der Bebauung und zur Ausrichtung der Aufenthaltsraume getroffen,
um einen ausreichenden Schallschutz zu gewéhrleisten.

Die durch den zusatzlichen Verkehr ausgeldsten Larmbelastungen werden im Schallgutach-
ten als relativ gering eingestuft.

MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung und Kompensation

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans werden auf dieser Grundlage beson-
dere Anforderungen an das Schalldammmal von Aul3enbauteilen der Gebdude gestellt.
Unter Beachtung der 6rtlichen Gegebenheiten, unter Berticksichtigung der Verhaltnismafig-
keit und aus Grunden der technischen Wirksamkeit zur Erzielung des notwendigen Schall-
schutzes setzt der Bebauungsplan passive SchallschutzmalRnahmen fest (Schallschutzfens-
ter und/oder Luftungseinrichtungen).
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2.3.2 Schutzgut Boden

Bestand

GroRRe Teile des Planungsgebiets wurden vor Beginn der Bauarbeiten intensiv ackerbaulich
genutzt. Die im Bestand versiegelten Flachen der Vogesenallee und der Iringheimer Stral3e
bleiben auch weiterhin versiegelt. Der im Osten verlaufende Grunzug Klein Allmend bleibt in
ahnlicher Ausdehnung und Lage erhalten.

Bewertung

Aufgrund der urspriinglichen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung lag eine geringe Wer-
tigkeit hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft vor. Gleichwohl bedeutet die
Umwandlung in Siedlungsflachen einen Verlust der Bodenfunktionen.

MaRRnahmen zur Vermeidung, Minderung und Kompensation

Der Eingriff in das Schutzgut Boden wurde entsprechend der Okokontoverordnung Baden-
Wairttemberg (OKVO) bilanziert. Ein Ausgleich findet an anderer Stelle im Stadtgebiet statt,
da ein gleichwertiger und gleichartiger Ersatz vor Ort nicht vorgenommen werden kann.

Um unvermeidbare Eingriffe in den Boden so gering wie moglich zu halten, sind im Bebau-
ungsplan Festsetzungen zur Verringerung der Versiegelung auf privaten und o6ffentlichen
Grundstucksflachen zu finden, z.B. fordert er wasserdurchlassige Belage auf privaten Fla-
chen.

2.3.3 Schutzgut Wasser

Bestand

Neben dem Hirschgraben, der zeitweilig Wasser fihrt und sich in nord-sidlicher Richtung in
der Griinzone Klein Allmend erstreckt, befinden sich im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans keine vorhandenen Oberflachengewasser.

Das Grundwasser ist hoch anstehend. Der mittlere Grundwasserstand liegt mit 135,14m
weniger als 3 Meter unterhalb der geplanten, d.h. aufgeschitteten Gelandeoberflache.

Bewertung

Die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers wurde bereits im Rahmen des
Landschaftsplans als gering eingestuft. Zudem ist die Grundwassergefahrdung durch Emis-
sionen grundwassergefahrdender Stoffe bei der geplanten tberwiegenden Wohnnutzung als
gering einzuschatzen.

Die geplante Bebauung bedeutet zwar eine verringerte Grundwasserneubildungsrate, jedoch
sieht das Konzept vor, dass das anfallende Niederschlagswasser vor Ort gehalten und Uber
eine belebte Bodenzone versickert wird.

Der Hirschgraben soll renaturiert werden, so dass die Wasserfiihrung im positiven Sinne
verandert wird. Die Wasserqualitat wird durch das Baugebiet nicht beeintrachtigt; ebenso
sind keine Veranderungen der Gewasserokologie zu erwarten.

Wahrend der Bauphase wird das Retentionsvermégen durch Erdbauarbeiten, Verdichtung
und Versiegelung zeitweilig beeintrachtigt. Bei starken Niederschlagsereignissen muss mit
verstarktem Abtrag des Bodens gerechnet werden.

MaRRnahmen zur Vermeidung, Minderung und Kompensation

In Bezug auf das Schutzgut Wasser sind keine MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und
Kompensation erforderlich.
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2.3.4 Schutzgut Klima und Luft

Bestand

Fur das Planungsgebiet liegen keine konkreten Daten zur lufthygienischen Situation vor. Es
ist jedoch von einer innerstadtischen Belastungssituation durch Verkehrsemissionen (Abga-
se und Feinstaube) und z. T. auch durch Hausbrand auszugehen. Vorhandene Immissionen
gehen in Hinblick auf Luftschadstoffe tendenziell durch den Einsatz innovativer Techniken
bei den Kraftfahrzeugen und den Heizungssystemen zurtick.

Uber den Grunzug Klein Allmend tbernimmt das Plangebiet eine wichtige Funktion bei der
Durchliftung der angrenzenden Quartiere, da die Nord-Sud-Ausrichtung der vorherrschen-
den Windrichtung entspricht.

Fir die Frischluftbildung besal} das Gebiet in den ackerbaulich genutzten Bereichen nur eine
geringe Bedeutung. Die 6stlich angrenzende Wiesenniederung besitzt demgegeniber eine
hohe Bedeutung.

Bewertung

Mit der zuséatzlichen Versiegelung durch StraRen- und Siedlungsflachen ist eine ungiinstige
Wirkung auf das lokale Klima verbunden. Entsprechende Festsetzungen des Bebauungs-
plans bewirken jedoch, dass diese unginstige Wirkung in ihrem Ausmal’ relativ begrenzt
bleibt.

Der Grinzug Klein Allmend wird in ahnlicher Lage und GroRe erhalten, so dass Wirkung in
Bezug auf Durchliftungsfunktion und Frischluftneubildung weiter aufrechterhalten werden
kann.

MaRRnahmen zur Vermeidung, Minderung und Kompensation

Die Durchliftung des Quartiers in Std-Nord-Richtung bleibt mit dem Erhalt des Griinzugs
und entsprechender Anlage der ErschlieBungsstralen erhalten. Festsetzungen zur Verringe-
rung der Versiegelung von privaten und o6ffentlichen Oberflachen sowie zur Begriinung von
Déachern, Fassaden und offentlichen wie privaten Grundsticksflachen bewirken eine deutli-
che Minderung der negativen Wirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft.

2.3.5 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Bestand

Das Plangebiet wurde in weiten Teilen landwirtschaftlich oder durch einen Gartenbaubetrieb
genutzt. Hier waren nur geringe Anteile landschaftspragender Elemente zu verzeichnen.

Pragende Elemente sind die alten Baumbestande entlang der Vogesenallee und der Iring-
heimer Strale, die Obstbaumpflanzung am nordlichen Rand der durch den Gartenbaubetrieb
genutzten Flache sowie der Griinzug Klein Allmend mit seinen offenen Wiesenflachen.

Der entlang des Griinzugs Klein Allmend verlaufende Ful3weg besitzt eine Bedeutung fur
das Schutzgut Erholung. Auch die Vogesenallee und die Iringheimer Stral3e werden als
Spazierwege, insbesondere als Zugang zu den grof3en Grinanlagen am Rheinufer genutzt.

Bewertung

Auf Ebene des Landschaftsplans wird dem Plangebiet eine mittlere Bedeutung fir das
Landschaftsbild zugesprochen. Die genannten pragenden Elemente sind durch angrenzende
Bau- und Verkehrsflachen vorbelastet. Da die wertvollen landschaftsgestalterisch wirksamen
Elemente erhalten und in das geplante Wohnquartier gestalterisch integriert werden sollen,
ist mit der Planung eine unbedeutende visuelle Stérung des Landschaftsbildes verbunden.
Die Erholungsfunktion wird nicht beeintrachtigt.

13



Kehl Bebauungsplan Schneeflaren in Kehl-Stadt, 1. Anderung Stand: 26.02.2018

A4 HHER

Begrindung und Umweltbericht Fassung: Satzung

MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und Kompensation

Die genannten das Landschaftsbild pragenden Elemente sollen weitgehend erhalten bleiben
und gestalterisch in das geplante Wohnquartier integriert werden. Der Griinzug Klein All-
mend soll nach Siden verlangert werden. Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen zur
Gestaltung und Bepflanzung offentlicher und privater Freiflachen sowie zur Begriinung von
Fassaden- und Dachflachen der Haupt- und Nebengebaude.

2.3.6 Schutzgut Arten und Lebensraume

Bestand

Ein groRRer Teil des Gebiets wurde als Ackerflache oder bewirtschaftetes Gartenland genutzt.
Die Vogesenallee und die Iringheimer StralRe sind als Verkehrsflachen im Bestand versie-
gelt.

Im Osten liegt der Gruinzug Klein Allmend und im Plangebiet befanden sich zwei kleinere, als
Biotope klassifizierte Feldgehdlze bzw. Heckenstrukturen.

Das Plangebiet stellte ein Nahrungshabitat fiir Fledermause dar. Fur Vogelarten ist es nur
von allgemeiner Bedeutung. Das Vorkommen streng geschutzter Falterarten konnte auch bei
mehreren Ortsbegehungen nicht nachgewiesen werden.

Bewertung

Die Bedeutung als Lebensraum fir wildlebende Pflanzen und Tiere wurde auch fur die
Biotopflachen als gering eingeschéatzt. Die Biotope besafllen jedoch im gesamtstadtischen
Zusammenhang eine Trittsteinfunktion.

Mit der Uberbauung findet eine Versiegelung, Umlagerung und Verdichtung von weitgehend
natlrlich gelagerten Boden statt, die allerdings eine geringe Lebensraumfunktion besitzen.

Da das Lebensraumpotential fur Flederméuse, Vogel und Eidechsen gering war und streng
geschitzte Falterarten nicht nachgewiesen wurden, wurde das Auftreten artenschutzrechtli-
cher Verbotstatbestdnde als unwahrscheinlich eingeschatzt. Fur andere Arten bot der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans kein geeignetes Habitatpotential.

MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und Kompensation

Der Griunzug Klein Allmend wird erhalten und nach Siden verlangert. Ebenso sollen wertvol-
le Baumbestande erhalten bleiben. Der Bebauungsplan traf Festsetzungen, die die Versiege-
lung minimieren sollen. So sind Unterbauungen z.B. mit einer Substratschicht von mind. 60
cm zu Uberdecken und wasserdurchlassige Bodenbelage fir oberirdische Stellplatze zu
verwenden. Des Weiteren sind Vorgaben fir die Gestaltung und Bepflanzung offentlicher
und privater Freiflachen enthalten. Lebensrdume mit eingeschrénkten Habitatfunktionen
kénnen damit erhalten werden.

Es wurde festgesetzt, dass potentielle Nisthabitate fir Vogel (vor allem Baume und Strau-
cher) nicht wahrend der Brutsaison beseitigt werden. Zudem traf der Bebauungsplan Fest-
setzungen zur Vergramung von Eidechsen vor Beginn der Baumaflnahmen. [betrifft Teilbe-
reich Gewann Mosrin]

Ein gleichartiger und ortsnaher Ausgleich fur die beiden gem. 8 32 NatSchG geschutzten
Biotope wird im nordlichen Teil des Grinzugs Klein Allmend Uber die Festsetzung der Her-
stellung einer Gehdlzstruktur mit einer entsprechenden Artenzusammensetzung geschaffen.
Der Geholzstreifen schirmt den Grinzug von der nordlich liegenden Stral3e ab. Sidlich
davon soll auf Klein Allmend ein lockeres Gehdlz aus heimischen Obstbdumen angepflanzt
werden. Da es bei den beiden wegfallenden Biotopen hauptsdchlich um Rickzugsorte
heimischer Vogelarten handelte soll bei der Wahl die Bepflanzung auch nach den Kriterien
einer Vogelschutzhecke bepflanzt werden.

Zusatzlich sollen zum Ausgleich der wegfallenden Biotope Vogel- und Fledermauskéasten im
sudlichen Teil des Griinzugs Klein Allmend angebracht werden.
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2.3.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Bestand

Unmittelbar an das Plangebiet angrenzend steht am Kreisverkehr Vogesenallee / Iringheimer
StralRe / Schwimmbadstral3e der alte Kehler Wasserturm von 1904.

Kultur- und sonstige Sachguter finden sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht.

Bewertung

MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und Kompensation

Der Wasserturm wird gestalterisch in das neue Quatrtier integriert, indem auf der gegenuber-
liegenden Seite der Iringheimer Strafle ein Quartiersplatz geschaffen wird, der sich zum
Wasserturm hin offnet. Der Turm als wertvolles und pragendes bauliches Kulturgut kommt
damit zukinftig noch besser zur Geltung.

2.3.8 Zusammenfassung der Wechselwirkungen

Die Untersuchung bzw. Darstellung von Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern dient
der Ubergreifenden Veranschaulichung von erheblichen Auswirkungen des Vorhabens.
Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern und dem bereits bebauten Innen-
bereich sind auch mit der 1. Anderung in nicht zu erwarten.

Nach wie vor wird eine positive Wirkung auf die Schutzguter Wasser, Klima und Luft, Land-
schaftsbild und Erholung sowie Arten und Lebensraume durch den Grinzug Klein Allmend
angenommen. Seine Erhaltung und Ausdehnung Richtung Siden ist daher auch unter
Betrachtung der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern positiv zu sehen.

2.4  Gesamteinschatzung

Das Wohngebiet Schneeflaren soll in baulich und verkehrlich voll integrierter Lage entwickelt
werden. Der gewahlte Standort bietet dafiir beste Voraussetzungen, weil die dul3ere Er-
schlieBung gegeben ist, ein Anschluss an das OPNV-Netz besteht, das Gebiet in allen
Himmelsrichtungen von Bebauung umgeben ist und die Umgebung einen guten Besatz mit
Versorgungs-, Bildungs- und Freizeiteinrichtungen aufweist.

Nichtsdestotrotz muissen fir die Entwicklung bislang unversiegelte Flachen in Anspruch
genommen werden und gehen Habitate verloren. Darlber hinaus ist das Vorhaben im
Einzelnen mit negativen Auswirkungen auf die Schutzguter Wasser, Klima und Luft sowie
Landschaftsbild und Erholung verbunden.

In der Gesamtbilanz handelt es sich jedoch um eine aus Umweltsicht gut vertretbare Mal3-
nahme, weil Wohnbaupotentiale in integrierter Lage erschlossen werden und damit Entwick-
lungen nach auf3en vermieden werden. Der fir verschiedene Schutzgiter besonders wert-
volle Griinzug Klein Allmend wird nicht nur erhalten, sondern in sldlicher Richtung ausge-
dehnt. Die Eingriffe in die Schutzgiiter, die gesetzlich geschiitzten Biotope sowie in den
Boden werden tiber MaRnahmen u.a. aus dem Okokonto der Stadt Kehl ausgeglichen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans bewirken eine Flachen und Energie sparende
Siedlungsentwicklung, in der Uber entsprechende Regelungen zum Regenwassermanage-
ment, zur Begriinung von Freiflachen, Fassaden und Dachflachen eine umweltfreundliche
Quartiersentwicklung forciert werden soll.
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2.5 Planungsalternativen

Im landschaftsplanerischen Fachbeitrag zum Flachennutzungsplan sind sowohl Flachen im
Innenbereich als auch an den Ortsréndern nach 6kologischen Kriterien untersucht worden.
Die aus landschaftsplanerischer Sicht flr eine Bebauung infrage kommenden Flachen sind
anschlieRend nach stadtebaulichen Kriterien bewertet worden. Sowohl der Landschaftsplan
als auch das Konzept zur Siedlungsentwicklung waren Grundlage fur die Diskussionen in
den politischen Gremien in Bezug auf die Standortwahl neuer Baugebiete.

Weder in der Kehler Kernstadt, noch in den Ortschaften stehen wohnbauliche Entwicklungs-
flachen in einer vergleichbaren GréRenordnung zur Verfligung.

Die Flachen Erweiterung Huhnerbiind, Solling und Stéckmatt in Neumudhl machen zusam-
men ca. 4,9 ha Wohnbauflache aus, d.h. nicht einmal die Halfte des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans Schneeflaren. Diese Flachen sind jeweils von drei Seiten mit bestehenden
Siedlungsflachen umfasst und liegen bis auf das Gebiet Stdckmatt in zentraler Lage in der
Ortschaft. Im Rahmen des landschaftsplanerischen Fachbeitrags zum Flachennutzungsplan
wurden diese Flachen in der Wirkungsprognose ahnlich wie das Gebiet Schneeflaren beur-
teilt: einige Schutzgiter waren bei einer Bebauung nur gering betroffen. Jeweils mindestens
drei der untersuchten finf Schutzgiter wéren in einem mittleren Grad betroffen. Eine um-
weltschonendere Alternativiosung ist in der Entwicklung der genannten Flachen daher nicht
zu sehen.

2.6  Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

Die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung erfolgt nach der Okokonto-Verordnung (OKVO).

Die Unterlagen zur Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung vom 14.01.2015, bestehend aus dem
Bestandsplan Biotoptypen und der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung fir das Schutzgut Tiere
und Pflanzen sowie das Schutzgut Boden, sind als Anlage Bestandteil der Begriindung des
Bebauungsplans.

Nach der Umsetzung der Planung kommt es zu einem Wertverlust von 1.538.810 Okopunk-
ten (OP) fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie das Schutzgut Boden. Mit der ersten
Anderung wurde die unterbaubare Grundstiicksflache (unterirdisch geltende GRZ) von 0,6
auf 0,8 erhoht. Dies fiihrt zu einem weiteren Wertverlust von 34.320 OP. Kompensiert wird
das gesamte Malnahmenpaket durch die bereits umgesetzte Kompensationsmalinahme
Kittersburger Wasserwiesen in Kehl-Kittersburg. Mit in Kraft treten des Bebauungsplans bzw.
der 1. Anderung werden die 0.g. Okopunkte (OP) vom Okokonto der Stadt Kehl (Bauleitpla-
nung) abgebucht.

Mit der 1. Anderung gehen folgende, geringfiigige im Umweltbericht berticksichtigte Ande-
rungen bei den Auswirkungen auf die Schutzgiter einher:

e Mit der Erhdhung der maximal zu versiegelnden Grundflachenzahl auf 0,8 kann ein
hoherer Versiegelungsgrad erreicht werden als urspriinglich angestrebt. Dies wird in
der Bilanzierung des Eingriffs entsprechend beriicksichtigt. Nach wie vor gilt, dass die
unterirdischen Geb&audeteile mit einer Substratschicht von mindestens 60 cm zu
Uberdecken sind.

o Die Verringerung der fur Vorhaben des sozialen Wohnbaus nachzuweisenden Stell-
platze von 1,3 Stellplatzen je Wohneinheit auf nunmehr 1,0 Stellplatze sowie bei Al-
tenwohnungen auf 0,7 Stellplatze, bewirkt eine geringere zu erwartende Versiegelung
durch ober- oder unterirdische Stellplatzanlagen. Wie stark dieser Effekt auf die
Schutzgiter gegeniiber der bisherigen Planung positiv wirkt, kann nicht prognostiziert
werden, da der Umfang der Vorhaben des sozialen Wohnbaus nicht sicher abge-
schatzt werden kann.

o Der Wegfall der Tiefgaragenpflicht fur Stellplatze fur Nicht-Wohnnutzungen kann da-
mit verbunden sein, dass weniger Tiefgaragenstellplatze und dafiir mehr oberirdische
Stellplatze angelegt werden. Die Uber- bzw. unterbaute Flache bleibt nahezu gleich.
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Bei Austausch von Tiefgaragenstellplatzen durch oberirdische Stellplatze mit dauer-
haft wasserdurchlassigem Bodenbelag ist der direkte Eingriff in den Boden- und
Wasserhaushalt geringer, jedoch der Eingriff in den Klimahaushalt durch eine starke-
re Oberflachenversiegelung hoéher. Da diese Anderung der Festsetzungen im We-
sentlichen die Mischgebiete als untergeordnete Teilbereiche des Plangebiets betrifft,
ist von einer in der Summe neutralen Auswirkung auf die Schutzgiter auszugehen.

Keine erheblichen Umweltauswirkungen sind mit den Ubrigen zu andernden Festsetzungen
verbunden:

¢ Die mit Tiefgaragen unterbaubare Flache kann in Bereichen mit Vorhaben des sozia-
len Wohnbaus anders zugeschnitten sein. Erhebliche Umweltauswirkungen entste-
hen nur mit der Anderung des Umfangs der Inanspruchnahme des Bodens (s.0.).

¢ In den mehrheitlich mit Einfamilienhausern zu bebauenden Allgemeinen Wohngebie-
ten WA 1 und WA 4 sollen nun auch Garagen statt ausschlie3lich Carports und Stell-
platzen zugelassen werden. Die versiegelte Flache bleibt dabei unverandert. Die Ga-
ragen sind ebenso wie die Carports zu begriinen bzw. zu beranken und die Dachfla-
chen sind mit Grindach anzulegen. Erhebliche Auswirkungen auf die Schutzguter
sind damit nicht verbunden.

e Die Regelung zum Anfahren oberirdischer Stellplatze und alle weiteren Anderungen
klarstellender / redaktioneller Art sind nicht mit Umweltauswirkungen verbunden.

2.6.1 Eingriffszuordnung

Die vorlaufige Bilanzierung des Eingriffs nach OKVO kommt zu dem Ergebnis, dass im
gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans Schneeflaren fir das Schutzgut ,Biotope®
ein Kompensationsbedarf von 776.250 Okopunkten besteht und fiir das Schutzgut ,Boden*
ein Kompensationsbedarf von 762.560 Okopunkten. In der Summe besteht damit ein Kom-
pensationsbedarf von 1.573.130 Okopunkten. Mit der 1. Anderung entsteht ein zusatzli-
cher Kompensationsbedarf von 25.898 Okopunkten fiir das Schutzgut ,Boden“ sowie von
8.422 Okopunkten fiir das Schutzgut ,Biotope®, in Summe 34.320 Punkte.

Dem Eingriff wird eine Kompensationsmafinahme zugeordnet:

Zuordnung zur MaBnahme Kittersburger Wasserwiesen

Aktueller Flachenwert in Okopunkten (OkVO) 1.239.468
Aufwertung durch Extensivierung 1.208.832
Wert der Eingriffszuordnungen

Bebauungsplan "Morgenéacker III" - 145.652
Bebauungsplan "Lummertskeller V" - 382.410
Bebauungsplan "Rott 11" - 46.854
Bebauungsplan "Gewerbezentrum Sundheim* - 41.838
Bebauungsplan ,Schneeflaren” -1.538.810
Bebauungsplan ,Feuerwehrgeratehaus® in Kehl-Bodersweier - 58.898
Bebauungsplan ,Hanfrétze II“ in Kehl-Leutesheim (noch nicht in -7.360
Kraft)

Bebauungsplan ,Schneeflaren, 1. Anderung“ in Kehl-Stadt (in -34.320
Aufstellung)

Verbleibender Flachenwert in Okopunkten (noch nicht zugeordnet) 192.158

Stand: 15.11.2017

17



Kehl Bebauungsplan Schneeflaren in Kehl-Stadt, 1. Anderung Stand: 26.02.2018

A4 HHER

- Begrindung und Umweltbericht Fassung: Satzung

Die Eingriffszuordnung fiir den Bebauungsplan vom 11.12.2015 wurde unter Aktenzeichen
62/662-364.53/NiSt im Landratsamt des Ortenaukreises als Untere Naturschutzbehédrde
erfasst.

2.6.2 KompensationsmalRhahmen

Bezeichnung: Wiesenwasserung in Kehl-Kittersburg
MalRnahme:  Wiesenwasserung (41,3 ha)
Beschreibung: Restaurierung der Wasserungseinrichtungen, Betrieb der Wiesenwéasserung

1. Entbuschung der erforderlichen Wiesengraben, Wiederherstellung der
Profilierung

2. Reparatur/Neuherstellung der erforderlichen Wassereinrichtungen,
jahrliche Unterhaltung der Graben und Wasserungseinrichtungen.

3. Betrieb der Wiesenwasserung: Anstau der Schutter am Wehr der Kitters-
burger Muhle, Zuleitung von Wasser uber die Bewéasserungsgraben und
flachig flache Uberrieselung der Wiesen. Abzug des Wassers Uber die
Entwasserungsgraben. Jahrlich ca. zwei Wochen im Februar / Marz und
eventuell nach der Heuernte oder, falls aufgrund zu geringen Wasser-
standes in der Schutter eine Wéasserung im Februar / Marz nicht moglich
ist, nach dem zweiten Schnitt im Herbst.

Voraussetzung ist ein Schutterwasserstand, der die Wiesenwasserung
ermdglicht, ohne in der Schutter den Niedrigwasserstand des vorausge-
gangenen Halbjahres zu unterschreiten.

Gemeinde: Kehl

Gemarkung:  Goldscheuer
Flurstick: 3050/0

Bewertung Ausgangszustand gem. Okokontoverordnung
Nr. Biotoptyp Flache inm2 Wert  Okopunkte gesamt
33.41 Fettwiese mittlerer Standort 413.156 13 5.371.028

Begriindung: Mittlere Glatthaferwiesen, Fuchsschwanz-Glatthaferwiesen und Wiesen-
knopf-Silgenwiesen unterschiedlicher Bewirtschaftungsintensitat auf mittlerem Standort.
(Normalwert)

Bewertung Zielzustand gem. Okokontoverordnung

Nr. Biotoptyp Flache Wert/m2 Okopunkte gesamt
33.41 Fettwiese mittlerer Standort 413.156 m2 16 6.610.496
+1.239.468

Begrindung: Aufwertung der Wiesen durch Wiesenwasserung: Graduelle Verschiebung des
Artenspektrums bei Flora und Fauna in Richtung Auengrunland. Verbesserung der lokalen
Vielfalt durch Entwicklung feuchterer Wiesentypen als (Teil-) Lebensraum seltener und
gefdhrdeter Auenarten (z.B. Lauchschrecke, Sumpfschrecke, GroRRer Brachvogel, Weil3-
storch). Schaffung regional hervorragender Nahrungsflachen zahlreicher Vogelarten wah-
rend der Wiesenwdasserung. (Aufwertung um rd. 20%). Die Aufwertung durch die Wiesen-
wasserung ergibt sich nicht aus einer Verdnderung der Nutzungsintensitat oder des Bio-
toptyps sondern durch die Verdnderung des Wasserhaushalts der Wiesen zum feuch-
ten/nassen hin und der damit verbundenen Aufwertung des Biotoptyps.
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Bezeichnung: Extensivierung von zwei Teilflachen der Wasserwiesen
Malnahme: Extensivierung (21,7 ha)
Beschreibung: Aufwertung durch Extensivierung von ca. 21,7 ha.

Gemeinde: Kehl
Gemarkung:  Goldscheuer
Flursttck: 3050/0

Teilflache 1: Bewertung Ausgangszustand gemaR Okokontoverordnung
Nr. Biotoptyp Flache in m? Wert  Okopunkte gesamt
33.41 Fettwiese mittl. Standorte 30.916,73 16 494.668

Begriindung: Mittlere Glatthaferwiesen, Fuchsschwanz-Glatthaferwiesen und Wiesenknopf-
Silgenwiesen unterschiedlicher Bewirtschaftungsintensitat auf mittlerem Standort. (Normal-
wert)

Teilflache 1: Bewertung Zielzustand gem. Okokontoverordnung

Nr. Biotoptyp Flache/m2 Wert  Okopunkte gesamt
33.43 Magerwiese mittl. Standorte  30.916,73 25 772.918
+ 278.250

Begriindung: Aufwertung der Wiesen durch Extensivierung: Durch die Einstellung der Grin-
landdiingung wird sich das Artenspektrum zu einer Pflanzengesellschaft verschieben, wel-
che aus naturschutzfachlicher Sicht hoher zu bewerten ist, als die vorhandenen Generalis-
ten. In der Regel werden Graser nicht mehr so konkurrenzstark sein, so dass sich eine
blutenreiche Wiese entwickelt, die z. B. Lebensraum flir eine vielféltige Tagfalter- und Heu-
schreckenfauna sein wird. Auf Flachen, die nicht mehr gediingt werden, wird dieser Effekt
deutlicher auftreten als auf Flachen, die weiterhin geringfligig gedingt werden. Die Flachen
insgesamt werden eine hohe Qualitat als Nahrungsflache z. B. flr Vogel und/oder Fleder-
mause erhalten.

Teilflache 2: Bewertung Ausgangszustand gemalR Okokontoverordnung

Nr. Biotoptyp Flache in m? Wert  Okopunktegesamt
33.41 Fettwiese mittlerer Standort 186.116,54 16 2.977.865
Begriindung siehe oben

Teilflaiche 2: Bewertung Zielzustand gem. Okokontoverordnung

Nr. Biotoptyp Flache/m2 Wert  Okopunkte gesamt
33.43 Magerwiese mittl. Standorte 186.116,54 21 3.908.447
+930.582

Begriindung: Aufwertung der Wiesen durch Extensivierung: Durch die Reduzierung der
Griunlanddiingung wird sich das Artenspektrum zu einer Pflanzengesellschaft verschieben,
welche aus naturschutzfachlicher Sicht héher zu bewerten ist, als die vorhandenen Genera-
listen. In der Regel werden Graser nicht mehr so konkurrenzstark sein, so dass sich eine
blutenreiche Wiese entwickelt, die z. B. Lebensraum flir eine vielfaltige Tagfalter- und Heu-
schreckenfauna sein wird. Die Flachen insgesamt werden eine hohe Qualitat als Nahrungs-
flache z. B. fur Vogel und/oder Fledermause erhalten.

Gesamtsumme Okopunkte aus Teilflache 1 und 2: 278.250 + 930.582 = + 1.208.832 OP
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3 Zusatzliche Angaben des Umweltberichtes

3.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Das Biro Bresch Henne Mihlinghaus Planungsgesellschaft hat als Grundlage fur den
Umweltbericht eine Eingriffsbilanzierung nach OKVO fur die Schutzgiiter Biotope und Boden
erstellt. AufBerdem hat das Biro eine artenschutzrechtliche Vorprifung vorgenommen;
Grundlage waren dabei mehrere Begehungen. Zuséatzlich hat das Biro die vorhandenen
gesetzlich geschiitzten Biotope begutachtet und einen Vorschlag fur den Ausgleich des
Wegfalls der Biotope gemacht.

Um die schalltechnischen Auswirkungen des Vorhabens und die Vorbelastung im Plangebiet
zu prognostizieren und ihre Wirkung auf das Schutzgut Mensch einzuschéatzen, wurde ein
Gutachten des Biros IBS herangezogen.

Alle weiteren Grundlagendaten des Umweltberichts sind vorhandenen kartografischen
Grundlagen und Planen entnommen worden.

3.2 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen (Monito-
ring)

Gemal § 4c BauGB sind die Stadte und Gemeinden verpflichtet, die erheblichen Umweltwir-
kungen, die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, zu tGberwachen. Hier-
durch sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig erkannt
werden, um geeignete MaRhahmen zur Abhilfe zu ermdglichen.

Erhebliche Umweltauswirkungen gemaR § 4c BauGB koénnen im Rahmen der bestehenden
Pflanzgebote, der Dachbegriinung, der Versickerungsanlagen und bei der Umsetzung der
AusgleichsmalRnahmen erkannt werden.

Nachteilige Veranderungen kénnen beispielsweise hinsichtlich des Immissionsschutzes des
Wasserschutzes sowie der Gite der Artenvielfalt von Flora und Fauna im Bereich Klein
Allmend entstehen.

Die Umsetzung und Entwicklung der erforderlichen griinplanerischen Ausgleichsmafl3nahmen
sollte daher noch wéahrend der Bauphase beobachtet werden.

Vorgaben bezuglich der Pflanzgebote sollen im Klein Allmend schon wahrend der Bauphase
aufgenommen und dokumentiert werden (Fotodokumentation) hier erfolgt eine jahrliche
Uberprufung.

Die Vorgaben hinsichtlich der Dach- und Fassadenbegriinung sowie der Pflanzgebote im
restlichen Bebauungsgebiet sind durch Begehungen zu Uberprifen und im Falle eines
Verstol3es zu dokumentieren.

Das Monitoring beginnt funf Jahre nach Ende der o6ffentlichen Auslegung und ist in einem
Funfjahres-Turnus regelmafig durchzufihren.

Das Monitoring wird von der Abteilung Umwelt der Stadt Kehl durchgefinhrt.

3.3 Zusammenfassung des Umweltberichtes

Die schutzgutbezogene Darstellung und Bewertung der Umweltauswirkungen ergab, dass
das Schutzgut Mensch insbesondere durch die im Bestand bereits vorhandene Larmbelas-
tung durch die angrenzenden Stral3en und die westlich liegenden Sportanlagen betroffen ist.
Der Bebauungsplan setzt entsprechend aktive Schallschutzmaflinahmen fest.

Das Schutzgut Boden ist durch die zuséatzliche Versiegelung von Flachen betroffen. Der
Eingriff erscheint trotzdem gerechtfertigt, weil insgesamt eine flachensparende Siedlungs-
entwicklung in integrierter Lage ermdglicht wird.
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Die Schutzguter Klima und Luft sowie Landschaftsbild und Erholung sind nur in geringem
Umfang von dem Vorhaben betroffen, insbesondere weil der Griinzug Klein Allmend erhalten
bleibt und Richtung Suden verlangert wird.

Das Schutzgut Arten und Lebensraume ist durch den Wegfall von Habitaten betroffen, deren
Okologische Wertigkeit jedoch begrenzt ist. Die intensive Durchgriinung des Quartiers und
der Erhalt des Grinzugs Klein Allmend bewirken lokal eine Begrenzung der negativen
Folgen fir das Schutzgut. Die Uberplanung und Uberbauung der gesetzlich geschiitzten
Biotope werden durch entsprechende Mal3nahmen an anderer Stelle ausgeglichen.

Das Schutzgut Kultur- und Sachguter ist von der Planung nicht betroffen.

Insgesamt kann festgehalten werden, dass bei Berlcksichtigung aller Umweltwirkungen
sowie der Ausgleichsmal3nahme eine Vertraglichkeit des Vorhabens aus Sicht der Umwelt-
vorsorge gegeben ist.

Die Auswirkung der geplanten 1. Anderung des Bebauungsplans auf die Schutzgiter fallt
verhaltnismaRig gering aus. Die Anderungen zur Anrechnung der Tiefgaragengeschosse auf
die Grundflache nach BauNVO koénnen im Einzelfall zu einer geringfligigen Erhéhung des
Versiegelungsgrads durch Unterbauen der Flache fiihren und den Wasser- und Bodenhaus-
halt sowie den Aufwuchs starker beeintrdchtigen. Absichernd geht die Bilanzierung des
Eingriffs in die Schutzgiter davon aus, dass ca. 2% mehr Okopunkte auszugleichen sind als
vor der Anderung. Der Nachweis des Ausgleichs erfolgt im Einverstandnis mit der unteren
Naturschutzbehorde Uber das stadteigene Okokonto bzw. im Rahmen der Kittersburger
Wiesenwasserung.

Mit positiven Auswirkungen ist die Verringerung der fir Vorhaben des sozialen Wohnbaus
und Seniorenwohnungen nachzuweisenden Stellplatze verbunden, da die zu erwartende
Versiegelung durch ober- oder unterirdische Stellplatzanlagen geringer ausfallen kann. Der
Wegfall der Tiefgaragenpflicht fur Stellplatze fur Nicht-Wohnnutzungen ist in der Summe mit
neutraler Auswirkung auf die Schutzguter verbunden.
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Anhang Naturschutzrechtliche Bilanzierung der 1. Anderung

Die rechnerische, naturschutzfachliche Eingriffsbilanz fir die Schutzgiiter Biotope und Boden
wurde durch das Planungsbiiro BHM erstellt und ist im gesonderten Dokument nachzuvoll-
ziehen.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans wurde eine zweite Bilanzierung im Sinne der
OKVO notwendig um dem Eingriff, der zusatzlich mit Tiefgaragen unterbaubaren Flachen,
sowie dem dafir erforderlichen Ausgleich gerecht zu werden.

Nachbilanzierung

Bodenbewertung

Die Bodenwerte liegen lediglich fir die Gesamtflache des Vorhabengebiets vor und lassen
sich pro Baugrundstlick nicht nachvollziehen. Fir eine neuerliche Bilanzierung wurde darum
der Mittelwert aus den noch vorhandenen Bodentypen, wie sie im B-Plan zugrunde gelegt
wurden, angenommen. Bei einer Uberdeckung der Tiefgaragen mit einer Substraththe von
60 cm ohne Festsetzung der Qualitat des Substratauftrags wurde die niedrigste Wertigkeit
der Punktespanne nach OKVO gewahlt.

Bestand
Bodentyp OP/m?2 im B-Plan (M=10,15) 4.211 m?2
LT#5#Al 9

42.742
LT#4A#AI 11,3
Planung
Uberdeckung
baulicher Anlagen 4 16.844
Gesamt - 25898

Biotoptypenbewertung (nach OKVO)

Bei den mit Tiefgaragen unterbaubaren Flachen handelt es sich um Bereiche, die bislang als
Gartenflache zu bewerten waren. Die Uberdeckung der Tiefgaragen ist gartnerisch anzule-
gen, ist wegen des veranderten Bodenaufbaus jedoch von geringerer Qualitat i.S.d. OKVO
und wird in der Bilanzierung mit dem Punktwert von Grunflache angenommen.

Bestand
Biotoptyp OP/m2im B-Plan 4.211 mz
60.60 Garten 6 25.266
Planung
c06 e | ssou
Gesamt - 8.422

Bei der Bewertung der Boden- und Biotopwertigkeiten wurde ein Defizit von 34.320 OP
errechnet. Diese sind aul3erhalb der Vorhabensflachen auszugleichen.
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