» LANGE SAND «

TEXTFESTSETZUNGEN

BEBAUUNGSPLAN

In Erganzung der Planzeichen, Planeinschriebe und Planfarben wird gemdlB
§ 9 BBauG folgendes festgelegt:

I. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BBauG in Verbindung mit
den Vorschriften der BaullVo.

1. Art der Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BaulVD
zuléssig sind:

- Wohngebdude nach Abs, 2 Ziff. 1
- Die der Versorgung des Gebiets dienanden Léden, sowie
nicht stirenden Handwerksbgtriebe nach Abs, 2 Ziff, 2

Folgende Ausnabmen nach § 4 Abs. 3 BauNV0 sind gemdf § (1 Abs. 6
Ziff, 2 BauNVO allgemein zuliissig:

- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe nach Ziff. 2 ZEICHENERKLARUNG
- Gartenbauvbetriebe nach Ziff. 4 A i s 32t t E bt T
- Sthlle fir Kleintierhaltung als Zubehiir zu Kleinsiedlungen .
und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen nach Ziff. 6. Neben den Katasteraussegen gelten folgende Festsetzungen:
Die Zuldssigkeit von untergeordneten Nebenanlagen und Ein-
z;;htg:g:n fir die Kleintierhaltung nach § 14 BsuNVD bleibt WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
erUhrt.
' Die Wohngebdude in 1-geschossiger Bauweise dirfen gemdfl & 4 Abs. : Mischaebiet nach & 6 BauNVO
N 4 BauNVD nicht mehr als 2 Wohneinheiten beinhalten. Mi - 5
Mischgebiet (MI) nach § € BauNVD 1 Anzahl der Vollgeschosse nach § 18 Ahs, 2 und § 17 Abs, 4
zul8ssig sind: Bauliyll
- Wohngebdude nach Abs. 2 Ziff, 1 zB 03 Grundflachenzahl nach § 17 Abs. 1 i.V.m. § 19 Bau!lNO
- Einzelhandelsbetriebe nach Abs. 2 Ziff, 2
COROWIe ARG 586 ﬁhsf 3 BaulV0 sind gemal 511 Abs. 6 offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig, nach § 22
Ziff, 2 BauNVOD allgemein zuldéssig: Abs. 2 BauMVo

- Stille fiir Kleintierhaltung als Zubehir zu Kleinsiedlunoen
und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen nach Ziff. 6. a abweichende Bauvweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO
Die Zulissigkeit von untergeordneten Nebenanlagen und Ein- -
richtungen fir die Kleintierhaltung nach § 14 BauNVD|bleibt

0 ; g :
unberthrt. z.B38-48" Dachneigung
2. MaB der Nutzung nach § 17 und Bauweise nach § 22 BauliVl max 2 WE Anzahl der Wohneinheiten nach & 4 Abs. 4 BsulVO
Mutzung WA: I-geschossig GRZ 0.3 GFZ 0.4
II-geschossig ~ GRZ 0,3 GFZ 0,6 Saugrenze nech § 23 Abs. 3 BaulVO
Nutzung MI: IT-geschossig BRZ 0,4 GFZ 0,6 o et e
Bauweise WA: offene Bauweise nur Einzelhduser zuléssig max. = r heaildohan e moae AL a mo Atn
Bauweise MI: abweichende Bauweise. Die Geb&ude sind mit seit- Fﬁlnni?snn Hohe der baulichen Anlsgen nach § 16 Abs. 3 BauNVD
lichem Grenzabstand zu errichten. Innerhalb der
g {iberbaubaren GrundstiicksFléche sind jedoch Gebdude -_———— Hauptfirstrichtung nach § 9 Abs. 1 Ziff. 2 BBauG
von mehr als 50 m Linge zulBssin.
Ga Fliche fiir Stellpls d Garagen nach § 9 Abs, 1 Ziff, 4
i . " ; - £ . S platze und Garagen nach § 9 Abs. 1 Ziff. 4
3. Hohe der baulichen Anlagen nach § 16 Abs. 3 BaulN\V0 . BBaus
WA: I-geschossig, Firsthiihe mindestens 7,5 m, maximel 10,5 m = = o Varkahrafiie = , SE e
Il-gﬂschﬂssig: Firsthohe mindestens 8,5 m, maximal 10,5 m s offentliche Verkehrsflache nach § 9 Abs. 1 Ziff, 11 BBauG

MI: II-geschossig, Firsthohe maximel 10,5 m . - -
Anschlullbeschrankuno an die offentliche Verkehrsflache (Be-

. 4 - - bt x : . e
4, Gebiudestellung und Hauvptfirstrichtung nach § 2 Abs, 1Pkt. 2 BBauh reich ohne Ein- und Ausfahrt) nach § 9 Abs, 1 Ziff. 11 BBaub
Die Hauptfirstrichtung mu parallel bzw. rechtwinklig zur &ffent-
lichen Verkehrsfléche ausgefiihrt werden, o Trafostation nach & 9 Abs. 1 Ziff, 12 BBauG

Strarie

5, Stellplatze und Garagen nach § 9 Abs. 1 Ziff., 4 BBauG und

~§ 12 Abs. © BaullV0

Gr Fr Lr Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Anlieger nach
R §9 Abs. 1 Ziff, 21 BBauG

P87 T Euweit keine abweichen?e zeichnerische FesEsetzqu erfolgt, sind

” ._ Garagen aufierhalb der iberbaubaren Grundstiicksflichen unzulassiqg. Leitungsrecht zu Gunsten der Versorgungstriger nach § 9
E: Stellplatze sind innerhalb der Oberbasubaren Grundstiicksfliche und Lr Abs. 1 Ziff, 21 BBauG

- auf der Grundsticksfliche zwischen straflenseitiger Grundsticks-

e grenze und straflenseitiger Baugrenze zuléssif, N Abarenzung unterschiedlicher Nutzungen

Garagen sind je Grundstick nur in einem seitlichen Grenzabstand
zulassig. : - ——F— Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

€. Mebenanlagen nach § 14 anl_j und 2 BauNVD

2 . _ . : 132 00 aoeplante Strafenhdhe
Nebenanlagen nach Abs. 1 sind, sofern es sich nach der jeweils gil- x ®

tigen Landesbaucrdnung um genehmigungsfreie Vorhaben handelt, im
rickwdrtigen Grundstiicksbereich auch auflerhalb der Uberbaubaren

. el e Nutzungsschahlone:
Grundstiicksflachen zuldssig. —

IERER
wilf]

= Die der Ver- und.Entsorgung des Baugebiets dienenden Nebenanlagen Rk dii Baoit aFon: Naks ;
- gune " = rt de lichen MNutzun Anzahl der Voll-
= 1576 nagb Abs. 2 sind such auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflichen 9 st el
zuldssing, -
Grundflichenzahl Geschofiflichenzahl
7. Fléchen fir Aufschittung nach § 9 Abs, 1 Ziff, 17 BBaub
Die Grundstiicke sind straflenseitig von der Strafenbegrenzungslinie Bauweise Dachneigung
bis zur Bauflucht des Gebdudes auf Straflenniveau aufzuschitten
(ce. 0,2 m bis 0,3 m). Anzahl der Wohneinheiten minimale Gebaudehdh:
maximale Gebdudehdhs
B. Immissionsschutz nach § 9 Abs, 1 Ziff, 24 BBauG und § 50 BImSchG " 4 =
An den Grenzen des Allgemeinen Wohngebiets (WA) nach § 4 BaulVD
sind maximal 55 dB(A) tagsiiber und 40 dB(A) nachts zulassig.
1412132 Die baulichen Anlagen im Mischgebiet (MI) nach § 6 BagNV0 sind so
auszubilden, daB diese Werte eingehalten werden.
IT. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 73 Landesbauordnung (LBO)
| Nl — 1. Dachform und Dachneigung
1] —_— Als Dachform sind Satteldicher und versetzte Pultdicher zuldssig.
Il-h-...t Bei versetzen Pultdichern mufi der Tiefpunkt jeweils an der Gebaude- AufstellungabeschluB durch Gemeinderst am 20,03,1985
= =i suBenwand liegen, Biirgerbeteiligung durch Bilrgerabend am 20,05,.1988
' = Bei untergeordneten und verbindenden Bauteilen und bei Garagen ist Auslequngsbeschlufl durch Gemeinderat am 23.04,19B6
- = auch die Ausbildung mit Flachdach oder Pultdach zulassig. Offentliche Auslegung vom 05.05.1986 bis 16.06.1985
i — Bei Anbeuten an bestehende Gebdude ist die vorhandene Dachform und Satzungsbeschlufl durch Gemeinderat am 146.07.1886
WA I 2777 — Dachneigung zulassig. Genehmigt mit Erlaf Nr. 13/24/0217/30 vom 17.10.1985
7 : : ‘ : ¥raft getr 1 Pekanntmach 1986 it
0,3 _gi;l_ PIITHS. WA: I%-gescgusﬁ§9- gac:nﬂ§ﬁung ggg - EED sowie 30° - 40" In Kraft getreten durch 2ekanntmachung am 05.11.1986 (Kehler Zeitung)
' -neschossig, Dachneinunn - 3 - o T "
TZEE‘-L5“55° P MI: TI-geschossig, Dachneigung 20° - 30° Fur die Stadt Kehl Kehl, den 18.04.1986
| P AF A AT AT A B s a 4 [ 0 (0 L L : AT PR Y £ P
(auch wenn nur I-geschossig gehaut wird) Der Dberbirgermeister Stadtbavamt - Planungsabteilung
max 2 WE [mind. 75m — O : .
max. 10,5m 2. Leitungen
; Genehmigt :

Neu zu verlegende Leitungen fir elektrische Energie urd Fernmelde- ( PrioRdorf )
e anlagen sind in Erdkabel zu verlegen.

Regierungsprésidium Frelburg—
3. Einfriedigungen

OKT. 1986 i _ 4 : )

Entlang 6ffentlicher Verkehrsflichen ist vom Angrenzer spétestens

e vor Fertigstellung der Gffentlichen Fliichen ein durchgehendes Strei-
fenfundament (z.B. Stellplatten) ven mindestens 0,3 m Tiefe anzu-
bringen (Grundstiickseinfassung). Fundamentvorspringe dirfen maximal
0,1 m in den Verkehrsfldchenunterbau hineinragen,
Die Hohe der Einfriedigung entlang der dffentlichen Verkehrsfléchen
nach § 9 Abs., 1 Ziff. 11 BBauG darf 1,0 m nicht iibarschreiten, bezo-
gen suf die angrenzende 6ffentliche Verkehrsflache,

Gemarkung 4. Werbeanlagen

( Rauch )
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i Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zulagsig.
LQUtQShe"TI ’ Werbeanlagen von mehr sls 0,5 gm'GrdBe missen parallel zur Fassade
" sngebracht werden.
1511 hd(]rifit(]t}. ; Wechsellichtanlagen sind unzuléssig.
1 : ES{J() IITI. Machrichtliche (lbernahme nach § 9 Abs, 6 BBau

Die Satzung der Stadt Kehl fir die Entwisserung und die Satzung des
\  Wasserversorqungsverbandes "Korkerwald" Sitz Kehl-Leutesheim fUr die
Wasserversorgung sind zu beachten.




