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| Notwendigkeit der Planaufstellung

In der Ortschaft Kehl-Neumuhl soll der Bebauungsplan "Huhnerbind II* aufgestellt wer-
den. Die Aufstellung eines Bebauungsplans ist fiir die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung notwendig. Das geplante Wohngebiet befindet sich am nordwestlichen Sied-
lungsrand der Ortschaft Neumahl zwischen dem Allgemeinen Wohngebiet ,Huhnerbiind*
im Osten, dem ehemaligen Schulgelande im Westen, der alten dérflichen Mischbebauung
entlang der Elsasser Stral3e im Stiden und einer Griinlandflache im Norden.

Aufgrund der Lagegunst und der Nahe zu StraBburg ist die Nachfrage nach innerstadti-
schem und innenstadtnahem Wohnraum in Kehl schon seit vielen Jahren hoch. Seit der
Eréffnung der direkten Tramverbindung nach StraBburg im April 2017 ist ein weiterer An-
stieg der Nachfrage zu verzeichnen und auch in Zukunft weiterhin zu erwarten. Die erhéh-
te Nachfrage nach Wohnraum beschrankt sich jedoch nicht nur auf die Kernstadt Kehls,
sondern ist auch in den nahe gelegenen Ortsteilen festzustellen. Dies gilt insbesondere
auch fir die Ortschaft Kehl-Neumuhl, die durch die B 28 eine direkte Anbindung an die
ungefahr 3 Kilometer entfernte Kernstadt, den Schulgirtel Kehls und Kehl-Sundheim auf-
weist.

Darlber hinaus sind in der Ortschaft Neumihl kaum noch Reserven an Wohnbaufldchen
vorhanden. Das zuletzt im Jahr 1992 erschlossene Baugebiet "HUhnerbind " ist zwi-
schenzeitlich fast vollstandig bebaut. Auf einer Flache von ca. 2 ha wurden neben 22 Ein-
bis Zweifamilienhduser auch 4 Mehrfamilienwohngebaude errichtet. Der Bebauungsplan
fir das Wohngebiet Sélling, im Stden der Ortschaft NeumUhl und nérdlich der B 28 gele-
gen, wurde aufgrund von Konfliktbereichen wie landwirtschaftlicher Nutzung im Osten des
Planungsgebietes (Bullenmastplatze), Gewerbebetrieb im Westen etc. nicht zu Ende ge-
fuhrt. Der letzte Bebauungsplan in Neumahl "HOhnerbind" stammt somit bereits aus dem
Jahr 1992, wodurch ein gewisser ,Nachholbedarf an Wohnbauflachen in der Ortschaft
entstanden ist. Der Bedarf nach zusatzlichem Wohnraum kann durch Nachverdichtungen
nach § 34 BauGB nicht beglichen werden. Weitere kurzfristig realisierbare Flachen sind
derzeit nicht vorhanden. Es ist daher erforderlich, Wohnbauflachen am Ortsrand von
Neumuhl neu auszuweisen. Dies geschieht durch Aktivierung des Bebauungsplangebiets
"Huhnerbind I1“.

Die Stadt Kehl méchte im Rahmen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung eine auf
den baulichen Bestand und gut integrierte Lagen konzentrierte Siedlungsentwicklung er-
maoglichen. Daher plant die Stadt Kehl die Ausweisung neuer Wohnbauflachen in Neu-
mahl, um dem aktuellen wie auch dem zu erwartenden Bedarf zu entsprechen. Im Zuge
dessen soll in der Ortschaft Kehl-Neumihl auf der Flache "Erweiterung Hihnerbind" der
Bebauungsplan "Huhnerbind I fur ein allgemeines Wohngebiet aufgestellt werden. Da-
mit wird das bestehende Wohngebiet ,HUhnerbind I nach Westen bis zum ehemaligen
Schulgeldande Neum(hl erweitert. Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Errichtung von etwa 50 Wohneinheiten in Ein- und Zweifamilien-
hausern sowie Reihenhdusern und einem kleineren Mehrfamilienhaus geschaffen wer-
den.



Stadt Kehl Stand: 11.10.2021
Bebauungsplan "Hiihnerbiind II“ Fassung: Satzung
in Kehl-Neumiihl

Begriindung Seite 2 von 27

Geltungsbereich und Bestand

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans "Hihnerbiind II" ist etwa 19.950 m2 (ca. 2 ha.)
groB3. Die Flache "Erweiterung Hihnerblind" stellt eine alte Ackerbrache im Ubergangs-
stadium zu Grinland dar. Im Ostteil der Flache findet man einen alten, brachgefallenen
Streuobstbestand und hainartige Gehdlze mit einigen hohen Baumen. Entlang der Nord-
grenze verlauft ein Graben mit einigen alten Obst- und Laubbdumen im Randbereich. Da-
ran schlieBt eine Grinlandflache an, welche in der weiteren Umgebung kleinere Biotope
aufweist.

An der Siidgrenze des Geltungsbereichs befindet sich der Ortsrandbereich mit typischen
alteren dorflichen Gebaudestrukturen ehemaliger Hofe, Garten und alten Obstb&dumen.
Dieser Bereich ist als gemischte Bauflache in der 2. Fortschreibung des Flachennut-
zungsplans der Stadt Kehl von 2004 dargestellt. Im Westen grenzt der Geltungsbereich
an das Schulgelande an, das entlang der Grundstlicksgrenze Gehdlze aufweist. Ostlich
des Geltungsbereichs befindet sich der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Hihner-
bind 1% welcher ein allgemeines Wohngebiet (WA) mit Einzel- und Mehrfamilienhausbe-
bauung festsetzt. Dieser Bereich wurde entsprechend der Festsetzungen in den 1990er,
2000er und 2010er Jahren fast vollstdndig aufgesiedelt.

Die Flache befindet sich nahe des Ortszentrums mit den 6ffentlichen Einrichtungen wie
Ortsverwaltung Neumdihl, Hector-Akademie, Kindergarten etc. ErschlieBungsansatze sind
bereits im Geltungsbereich des Bebauungsplans Hiuhnerblind Uber die Stral’en ,Hinter
den Garten“ und ,Kihmattleweg“ vorhanden. Durch die Bebauung dieses Bereiches wird
der Siedlungskdrper Neumdtihls im Norden geschlossen und der Ortsrand somit arrondiert.
Insgesamt ist die Flache fiir eine bauliche Nutzung gut geeignet.

Abb. 1: Luftbild Ortschaft Neumiihl mit Plangebiet Hithnerbiind II
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Vorhandene Planungen und Untersuchungen

Die vorhandenen Planungen bzw. Untersuchungen bilden die Grundlagen fiir die weiteren
Entwicklungen bzw. Konkretisierung auf den nachfolgenden Planungsebenen.

Regionalplanung

Die Stadt Kehl ist Mittelzentrum. Mittelzentren dienen der Deckung des gehobenen selte-
ner auftretenden qualifizierten Bedarfs. Zentrale Orte versorgen eine gréBere Flache in ih-
rem Umland, den sogenannten Verflechtungsbereich. Zum Mittelbereich der Stadt Kehl
gehoren die Gemeinden Rheinau und Willstatt. Eine Sonderstellung nimmt das Mittelzent-
rum Kehl durch seine unmittelbare Nahe zum franzésischen Oberzentrum StraBBburg ein.
Im Regionalplan wird zum Ausdruck gebracht, dass in grenznahen Orten die Verflechtun-
gen zum Elsass zu berlcksichtigen sind. Fir Kehl bedeutet das, dass die Stadt in Zukunft
weitere zentrale Funktionen wahrnehmen und ausbauen kann, die sich aus ihrer unmittel-
baren Nachbarschaft zur Europastadt StraBburg ableiten. Uber die Regionsgrenze hinweg
zum Elsass bestehen im Einzelhandelssektor und bei den privaten Dienstleistungen struk-
turbedingte Verflechtungen.

Die Stadt Kehl hat im Regionalplan die gewerbliche Funktion einer Industrie- und Gewer-
bevorsorgezone, die industrielle und gewerbliche Entwicklungsméglichkeiten gréBeren
Umfangs zur Stltzung des regionalen Arbeitsplatzangebotes ohne Flachenbegrenzung
eingeraumt.

Das Plangebiet ist im derzeit geltenden Regionalplan des Regionalverbands Suidlicher
Oberrhein von 2017 als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Grundsatzlich schlie3t der
Regionalplan jedoch eine Bebauung nicht aus.

Der Geltungsbereich befindet sich im Verdichtungsbereich im L&ndlichen Raum (2.1.3.1)
in der Landesentwicklungsachse Offenburg-Willstatt-Appenweier-Kehl (-Strasbourg)
(2.2.1). Laut Regionalplan Absatz 2.1.3.1 (2) G soll der Verdichtungsbereich Offen-
burg/Lahr/Kehl als Siedlungs-, Wirtschafts- und Versorgungsschwerpunkt gefestigt und so
weiter entwickelt werden, dass die Standortbedingungen zur Bewaltigung des wirtschaftli-
chen Strukturwandels verbessert, Entwicklungsimpulse in den benachbarten Iandlichen
Raum vermittelt und Beeintrachtigungen der Wohn- und Umweltqualitédt vermieden wer-
den. Zudem bestehen in Kehl dartber hinaus funktionell und raumlich regionstberschrei-
tende Verflechtungen mit StraBburg und dem Elsass (2.3.7).

Geman den Prinzipien des Regionalplans Stdlicher Oberrhein zur zukunftsfahigen Sied-
lungsentwicklung unter 2.4.0.4 (3) G sollen neue Siedlungsflachen im Anschluss an be-
reits bebaute Gebiete ausgewiesen werden und mit diesen einen kompakten Siedlungs-
kérper bilden. Dies ist im Fall des aufzustellenden Bebauungsplans der Fall, da das zu
bebauende Gebiet eine Arrondierung des Ortsrandes von Kehl-Neumuhl darstellt. Um
den Forderungen des Regionalplans gerecht zu werden, soll eine mafBvolle Bebauung mit
Beriicksichtigung der vorhandenen 6&rtlichen Struktur entstehen. Unter diesen Gesichts-
punkten ist eine Bebauung des Plangebiets ,Huhnerblnd 11 gerechtfertigt.
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.2 Vorbereitende Bauleitplanung

Die 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplans der Stadt Kehl ist vom Regierungsprasi-
dium Freiburg am 24.09.2004 Az. 21-2511.1-5 genehmigt worden. Mit der o&ffentlichen
Bekanntmachung am 16.10.2004 wurde die 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplans
wirksam.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Hihnerbind II“ umfasst eine Gesamtflache
von ca. 19.950 m2. Die Flache wird derzeit Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Der
Bebauungsplan setzt ein allgemeines Wohngebiet (WA) fest. Der raumliche Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans "Hihnerblind 11" in Kehl-NeumUhl ist im Flachennutzungsplan
als geplante Wohnbauflache mit einer GréBe von ungefahr. 15.000 m? und als Landwirt-
schaftsflache von ca. 4.950 m? dargestellt.

Die Darstellungen des Flachennutzungsplans stimmen somit nicht vollstdndig mit den
Festsetzungen des Plangebiets Uberein. Der Bebauungsplan widerspricht jedoch nicht
den Grundziigen des Flachennutzungsplans und kann in Abstimmung mit dem Regie-
rungsprasidium Freiburg als zustéandige Aufsichtsbehérde gem. § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB
als entwickelt angesehen werden. Die Bebauungsplanung sieht lediglich teilweise diffe-
renziertere Festsetzungen im Vergleich zum Flachennutzungsplan vor. Der Bebauungs-
plan setzt eine allgemeine Wohnnutzung fest. Die Grundkonzeption bzw. den Grundziigen
des Flachennutzungsplans bleibt somit unangetastet.

Abb. 2: Ausschnitt aus dem rechtsgiiltigen Flichennutzungsplan der Stadt Kehl, mit Dar-
stellung des Geltungsbereichs
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Im Landschaftsplanerischen Fachbeitrag zum Flachennutzungsplan 2004 der Stadt Kehl
am Rhein wird u. a. die Bauflache "Erweiterung Hihnerbind" aus landschaftsplanerischer
Sicht beurteilt. Dazu wurde im Zuge der Eingriffsregelung nach § 1a BauGB und § 21
BNatSchG geprift, ob ihre Realisierung zu Eingriffen in Natur und Landschaft fihren
kann. Die schutzgutbezogene Bewertung erfolgte dabei in 3 Stufen (untergeordnete, mitt-
lere und hohe Bedeutung). AnschlieBend wurde fir jedes Schutzgut eine Wirkungsprog-
nose vorgenommen. Dabei wurde dargestellt, welche Veranderungen bei einer Realisie-
rung der Planungsabsichten zu erwarten sind. AnschlieBend wurde in einer Gesamtein-
schatzung dargelegt, ob die geplante Flachennutzung aus landschaftsplanerischer ver-
tretbar, bedenklich oder abzulehnen ist.

Insgesamt kann festgestellt werden, dass aus landschaftsplanerischer Sicht eine Bebau-
ung der Flache "Erweiterung Hihnerbind" in den geplanten Ausmafen im Sinne einer Ar-
rondierung vertretbar ist. Die Flache tragt zur Ortsabrundung bei.

Das Planungsgebiet selbst ist in vollem Umfang als Siedlungsentwicklungsflache darge-
stellt. Nérdlich davon ist das landschaftsplanerische Leitbild "Erholung und Erlebnis im
Wohnumfeld" zugeordnet. Dieses Leitbild gilt fir innerdrtliche und fur siedlungsnahe Be-
reiche, in denen die Bedeutung flr die Erholung und das Erlebnis im Wohnumfeld sowie
fir andere Freiraumfunktionen erhalten oder entwickelt werden soll. Besonders wichtig ist
dazu eine enge Verzahnung bzw. die Verbindung von Freiflachen im Siedlungsraum mit
Freirdumen im Umkreis der Siedlungen in der freien Landschaft, z. B. Uber durchgangige,
breite Grinverbindungen.

Bestehende Rechtsverhaltnisse

FUr das Bebauungsplangebiet liegt kein rechtsgultiger Bebauungsplan vor.
Der Bebauungsplan setzt fir den gesamten Geltungsbereich ein allgemeines Wohngebiet
(WA) gem. § 4 BauNVO fest.

Hochwasserschutz

Das Plangebiet wird nach der derzeitigen Kenntnis auf Grundlage der vorliegenden
Hochwassergefahrenkarten der LUBW bei extremen Hochwasserereignissen (HQextrem)
uberflutet. Eine Kennzeichnung des Plangebiets gem. § 9 Abs. 5 Nr. 1i.V.m § 9 Abs. 6a
BauGB als hochwassergeféhrdetes Gebiet bei HQextrem-Hochwasserereignissen ist da-
her erforderlich und erfolgt in den Hinweisen zu den textlichen Festsetzungen unter 111.2.

Eine Abwéagung alternativer Flachen hat mit der Aufstellung des Flachennutzungsplans
von 2004 der Stadt Kehl stattgefunden. Aufgrund der topografischen Verhéltnisse gibt es
in Kehl-Neumiihl wie auch in weiten Teilen des Kehler Stadtgebiets keine Alternativfla-
chen, die nicht zu HQextrem-Gebieten zahlen. Durch folgende Festsetzungen wird jedoch
der potentiellen Hochwassergefédhrdung zusétzlich entgegen gewirkt:

Durch die in den textlichen Festsetzungen unter 1.4 Hobhenlage der Baugrundstiicke
(§ 74 Abs. 3 Nr. 1 BauGB)“ festgesetzte Aufschlttung von Baugrundstliicken auf das
StraBenniveau ergibt sich eine Erhéhung eines GroBteils des Gelandes um ca. 1,40 m
wodurch das Plangebiet groBtenteils auf das Gelandeniveau des 6stlich angrenzenden
Baugebiets Hiuhnerblnd erhéht wird. Dieses wiederum befindet geman der Hochwasser-
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gefahren-Karte des LUBW gréBtenteils auf einer Gelandehdhe, welche von Uberflutungen
durch extreme Hochwasserereignisse (HQextrem) nicht betroffen ist.

Zudem wird in den textlichen Festsetzungen unter 1.14.1 festgesetzt, dass die Oberkante
des ErdgeschossfuBbodens eine Héhenlage von mindestens 15 cm Uber dem Bezugs-
punkt (Héhe der ErschlieBungsstraBe bzw. des ErschlieBungswegs mittig des Gebaudes)
aufweisen muss.

In hochwassergefahrdeten Gebieten gelten die Bestimmungen der Anlagenverordnung
wassergefédhrdender Stoffe (VAwWS) in der jeweils gultigen Fassung. Je nach Anlagentyp
sind bauliche oder sonstige MaBBnahmen gegen das Austreten wassergeféahrdender Stoffe
vorzusehen. Gemal § 78b Abs. 1 Nr. 1 WHG ist sicherzustellen, dass

1. die Grundsticksnutzung mégliche Hochwasserschaden fur Mensch, Umwelt oder
Sachwerte ausschlief3t,

2. bauliche Anlagen nur in einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten Bau-
weise errichtet werden; dabei ist die H6he eines moglichen Schadens zu be-
rlcksichtigen;

3. keine neuen Heizdlverbraucheranlagen errichtet werden;

4.  bestehende Heizélverbraucheranlagen - soweit wirtschaftlich vertretbar - bis zum 5.
Januar 2033 nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik hochwassersi-
cher nachgerustet werden;

5.  sonstige Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen so errichtet oder
betrieben werden, dass sie nicht aufschwimmen oder anderweitig durch Hochwas-
ser beschadigt werden kénnen. Wassergefahrdende Stoffe dirfen durch Hochwas-
ser nicht abgeschwemmt oder freigesetzt werden.

Grundwasserstande

Die natlrliche GrundwasserflieBrichtung im Raum Kehl verlauft groBraumig parallel zu
Rhein und Kinzig in nérdlicher Richtung. Im Bereich der unmittelbaren Standortumgebung
liegt jedoch als Folge der 1974 begonnenen Rheinstauhaltung in Gambsheim eine hydro-
geologische Besonderheit vor. Der Staustufenbetrieb fuhrt zu einer permanenten Wasser-
spiegelerh6hung des Rheines sowie der Kinzig. Dadurch filtriert im Ufernahbereich Was-
ser in den Aquifer. Absenkbrunnen sowie Dichtwande bzw. Drainageleitungen entlang des
Rheins und der Kinzig sollen ein durch die Stauhaltung verursachtes Ansteigen des
Grundwasserspiegels im Stadtgebiet verhindern.

Die Gelandehéhen rund um das Plangebiet liegen zwischen ca. 138,53 m . NN am
Turnhallenweg, ca. 138,43 m . NN am Kuhméttleweg und ca. 138,63 m 0. NN an der
StralBe ,Hinter den Garten“. Laut des Berichts zu Bodenuntersuchungen des Geologi-
schen Biros Hydrosond liegt die derzeitige Gelandeoberkante (GOK) des ErschlieBungs-
gebietes nach Daten der Landesanstalt fir Umwelt Baden-Wirttemberg (LUBW) sowie
nach eigenem Nivellement zwischen ca. 136,7 m U. NN und 137,4 m G.NN. Durch die
Aufschiittung der StraBen um durchschnittlich ca. 1,40 m wird in diesen Bereichen in etwa
das jeweilige Niveau der 0.g. angrenzenden StraBen erreicht.

Im Bereich des Planungsgebietes ist die Grundwasser-FlieBrichtung parallel zur Kinzig.
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Hihnerbind 1I* in Kehl-Neumdahl
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liegt auf der Verbindungslinie der Grundwassermessstellen 114/114-0 (oberstromig) und
113/114-6 (unterstromig), siehe Abbildung 3. Zur Abschatzung der Grundwasserstande
fir das Bebauungsplangebiet wurden mit Hilfe der Grundwasserdatenbank des Landes
Baden-Wirttemberg fur diese Grundwassermessstellen sowie unter Einbezug der
Grundwassergleichen nachfolgende niedrigste, mittleren und héchsten Grundwasserstan-
de sowie den Mittelwert und den mittleren H6chstwert im Zeitraum 2008-2017 ermittelt.
Die Werte fur diese Grundwassermessstellen sowie die interpolierten Werte fir das Be-
bauungsplangebiet sind in der folgenden Tabelle dargestellt.

Die in der folgenden Tabelle dargestellten maximalen Grundwasserstédnde sind Montags-
werte, d. h. dass der bisher vorhandene tatséchliche Maximalwert zwischen zwei Mon-
tagswerten liegen kann und somit evtl. noch héher ist. Niederschlagsbedingt kénnen zu-

kinftig auch héhere Grundwassersténde auftreten.

Grundwas- niedrigster | mittlerer hochster Mittelwert | Hochster mitt-
ser- Grundwas- | Grundwas- | Grundwas- | (2008- lerer Grund-
messstelle serstand serstand serstand 2017) wasserstand
[m. G. NN.] [m. G. NN.] [m. Gi. NN.] (2008-2017)
113/114-6
952 B Neumihl | 134,27 134,73 137,23 134,83 134,95
2
114/114-0
954 Neumiihl 3 135,23 135,80 137,12 135,85 135,85
ca. 134,5 ca. 135,1 ca. 137,2 ca. 135,2 ca. 135,3
(gemittelt (gemittelt (gemittelt (gemittelt (gemittelt unter
unter Einbe- | unter Einbe- | unter Einbe- | unter Ein- Einbezug der
zug der je- zug der je- zug der je- bezug der | jeweiligen Ent-
weiligen weiligen weiligen jeweiligen | fernungen der
Bebauungs- Entfernun- Entfernun- Entfernun- Entfer- Messstellen
plangebiet gen der gen der gen der nungen zum Plange-
Messstellen | Messstellen | Messstellen | der Mess- | biet)
zum Plan- zum Plan- zum Plan- stellen
gebiet) gebiet) gebiet) zum Plan-
gebiet)

Tabelle 1 Grundwasserstidnde im Plangebiet ,,Hihnerbind Il
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Abb. 4 Lageplan Grundwassergleichen nach Darstellung des LUBW 2017

Das gesamte Gebiet ist somit durch hochanstehendes Grundwasser gepragt. Um den
Eingriff in das Grundwasser méglichst gering zu halten, soll die Unterkante des Kellerfuf3-
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bodens (oder des Bodens der Tiefgarage) maximal auf Héhe des mittleren Grundwasser-
standes (ca. 135,1 m 0. NN) liegen. AuBerdem sind alle baulichen Anlagen unterhalb des
héchsten Grundwasserstandes (ca. 137,2 m . NN) wasserdicht und auftriebssicher aus-
zubilden.

Gestaltung der nichtliberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke (§ 9 Abs. 1 Satz
1 LBOi.V.m. § 21a Naturschutzgesetz)

Um einerseits den Boden und Wasserhaushalt vor GberméaBige Versiegelung zu schitzen
und andererseits ein angenehmes Mikroklima im Plangebiet zu erhalten, missen die
nichtiberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke gemai § 9 Abs. 1 Satz 1 LBO Griin-
flachen sein, soweit diese Flachen nicht flr eine andere zulassige Verwendung bendtigt
werden. GemaB § 21a Naturschutzgesetz sind Schotterungen zur Gestaltung von privaten
Garten grundsatzlich keine andere zulassige Verwendung im Sinne des § 9 Absatz 1 Satz
1 LBO. Griunflachen sollen ferner wasseraufnahmefahig belassen oder hergestellt wer-
den. Flachenhafte Kies-, Splitt-, Schotter- und Steingéarten, die aus Kunst- oder Naturstei-
nen bestehen (Steingéarten) sind somit ausgeschlossen.

Stein- und Schottergarten haben eine geringe klimadkologische Ausgleichsfunktion, fiih-
ren zu einer erh6éhten Verdichtung des Bodens und einem erhdhten Oberflachenabfluss
von Niederschlagswasser, einer geringeren Grundwasserneubildung, bieten ein geringe-
res Habitatpotential fir (geschitzte) Arten.

Altlasten

Das Landratsamt Ortenaukreis hat im Jahr 1994 eine flachendeckende historische Erhe-
bung von Altlastenverdachtsflachen durchfihren lassen, die in den Jahren 2004 und 2006
aktualisiert worden ist.

Die Erhebungen umfassen samtliche Flachen, die durch Aufflllung oder Aufhaldung ver-
andert wurden sowie Flachen stillgelegter Betriebe. Jede Flache wurde hinsichtlich ihrer
Altlastenrelevanz bewertet und deren weiterer Handlungsbedarf festgelegt.

Aufgrund von Hinweisen des Landratsamts Ortenaukreis, Amt fir Wasserwirtschaft und
Bodenschutz, im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung, wurden verschiedene Bo-
denschadstoffgutachten auf Schwermetalle durchgefihrt.

Die Untersuchungsergebnisse zeigen, dass der humose Oberboden (,Mutterboden") des
Bebauungsplangebietes erhdhte Bleikonzentrationen aufweist, die mit Gehalten von 77,1
-172 mg/kg TS die Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) tberschreiten.

Die festgestellten Bleikonzentrationen unterschreiten jedoch den nach BBodSchV fir den
Wirkungspfad Boden - Mensch in Wohnbaugebieten geltenden Prufwert von 400 mg/kg
TS bzw. den fir Kinderspielflachen geltenden Prifwert von 200 mg/kg TS. Das bedeutet,
dass von den im humosen Oberboden festgestellten erhdhten Bleigehalten keine gesund-
heitlichen Beeintrachtigungen flir Menschen ausgehen.

Die veranlassten Analysen der - bei den gegenwartigen Boden-pH-Werten - potenziell
pflanzenverfligbaren Bleianteile zeigen, dass diese im humosen Oberboden zweier Teil-
flachen (Probenfeld 4 und 5) Uber den fir den Wirkungspfad Boden - Nutzpflanze gelten-
den Prifwert von 100 ug Blei’/kg Boden liegen. Das heif3t in Bezug auf einen kinftig ge-
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planten Anbau von Nahrungspflanzen in privaten Hausgarten, dass eine qualitative Beein-
trachtigung der Nahrungspflanzen nicht ausgeschlossen werden kann (Gemlse etc.;
Baumobst jedoch ausgenommen), wenn die betreffenden Béden nicht - wie sonst Ublich -
von Jahr zu Jahr soweit gekalkt werden, dass sich ein pH-Wert von 7,0 einstellt.

In Bdden vorliegendes Blei, wird mit zunehmender Versauerung (abnehmender pH-Wert)
fir die Wurzelaufnahme von Pflanzen verfligbar. Umgekehrt nimmt die Pflanzenverfig-
barkeit von Blei bei langjahrig regelméaBiger Kalkung ab, so dass bei Bleigehalten in der
vorliegenden GréBenordnung (100 - 200 mg/kg TS) - nach unserer Erfahrung - die pflan-
zenverflgbaren Anteile unterhalb des vorgenannten Prlfwertes liegen bzw. laboranaly-
tisch nicht nachweisbar sind.

Die Ergebnisse aus den Untersuchungen des Unterbodens erhaben keine Anhaltspunkte
fir erhbéhte Schadstoffgehalte.

Lediglich in einem eingegrenzten Flachenbereich im Anschluss an die BestandsstraBen
,Hinter den Garten" und ,Kuhmattleweg" wurden bis in einer Tiefe von ca. 1,5 m ehemals
aufgeflllte Schlacken festgestellt. Die anhand von Probenmaterial durchgefiihrte labor-
analytische Prifung des Wirkungspfades Boden - Grundwasser ergab, dass von den auf-
geflllten erhdht chromhaltigen Schlacken keine Beeintrachtigung des Schutzgutes
Grundwasser ausgeht.

In der abschlieBenden Stellungnahme vom 14.05.2020 des Landratsamts Ortenaukreis,
Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, werden folgende Vorgaben zum Umgang mit
den o.g. Bodenbelastungen gemacht:

Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht
tiberwunden werden kénnen:

2.1 Art der Vorgabe

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in
der Gemeinde nach MafBgabe des Baugesetzbuches vorzubereiten und zu leiten. Bauleit-
plane sind aufzustellen, zu &ndern und zu ergénzen, sobald und soweit es fir die stadte-
bauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (§ 1 Abs. 3 BauGB). Die Bauleitplane
sollen geman § 1 Abs. 5 BauGB eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine dem
Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewéhrleisten und
dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natlrliche Lebens-
grundlage zu schitzen und zu entwickeln.

Im Bebauungsplanverfahren ist deshalb stets zu klaren, ob schadliche Bodenverénderun-
gen im Sinne von § 2 Abs. 3 BBodSchG vorliegen bzw. erhdht schadstoffhaltige Béden
auf Grundlage von § 7 Abs. 3 KrWG einer schadlosen Verwertung oder Entsorgung zuge-
fuhrt werden mussen.

Die zwischenzeitlich vorliegenden Erkenntnisse sind ausreichend, um aus fachtechni-
scher Sicht im Hinblick auf die im humosen Oberboden festgestellten erndhten Bleigehal-
te und die im Randbereich des BPL-Gebietes verflillten Schlacken die als Anlage beige-
fugten ,Auflagen und Hinweise/Empfehlungen zu den im Boden des BPL-Gebiet Hihner-
hund II', Kehl-Neumhl, vorliegenden erhéhten Bleigehalte und kleinrdumig verflllten
Schlacken" zu formulieren, die in den Bebauungsplan aufzunehmen sind.
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Eine Kennzeichnung des Bebauungsplangebietes im Sinne von § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB
ist nicht erforderlich.

Auflagen und Hinweise/Empfehlungen zu den im Boden des BPL-Gebiet ,,Hiihner-
biind II", Kehl-Neumiihl, vorliegenden erhéhten Bleigehalte und kleinraumig verfill-
ten Schlacken

Auflagen zur ordnungsgeméBen und schadlosen Verwertung bzw. Entsorgung an-
fallenden humosen Oberbodens und Schlackenmaterial:

1. Der bei BaumaBnahmen innerhalb des Wohnbaugebietes 'HUhnerbind II' Gber-
schissig anfallende humose Oberboden (,Mutterboden"), darf aufgrund seiner erhdhten
Bleigehalte auf Bodenflachen auBerhalb der Baugrundstiicke nur dann verwertet werden,
wenn durch Bodenuntersuchungen sichergestellt ist, dass der Boden am Ort des Aufbrin-
gens Uber gleich hohe oder héhere Bleigehalte verfigt (Verschlechterungsverbot).

2.  Ohne vorhergehende Bodenuntersuchungen darf Gberschissiger humoser Oberbo-
den (,Mutterboden") nur auf den Baugrundstiicken des Bebauungsgebietes selbst verwer-
tet werden.

3. Eine anderweitige Verwertung/Entsorgung eventuell Gberschissig anfallenden hu-
mosen Oberbodens (,Mutterboden") bedarf zuvor der schriftlichen Zustimmung des Land-
ratsamtes Ortenaukreis, Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz.

4.  Fallt im Baugebiet bei BaumaBnahmen schlackenhaltiger Aushub an, ist dieser des-
sen ordnungsgemaBe und schadlose Verwertung auf Grundlage von § 7 Abs. 3 Kreis-
laufwirtschaftsgesetz durch Begleitung eines einschlagig erfahrenen Gutachters zu beglei-
ten. Die Ergebnisse durchzufiihrender abfalltechnischer Deklarationsanalysen sind dem
Landratsamt Ortenaukreis, Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz, unaufgefordert
vorzulegen.

Hinweise und Empfehlungen zum hausgartnerischen Anbau von Nahrungspflanzen
im Bebauungsplangebiet "Hiihnerbind II':

1. Im Hinblick auf den Anbau von Nahrungsgemulse zum Eigenverzehr wird empfoh-
len, den Boden der privaten Nutzgarten regelmaBig zu kalken. Mit regelméaBigen jahrli-
chen Kalkungen wird erreicht, dass das in den Bdden erhéht vorhandene Blei in chemi-
sche Bindungsformen Uberflhrt werden, die fir GemUsepflanzen nicht verfligbar sind. Bei
Kalkungen kann sich das in erhéhten Gehalten vorhandene Schwermetall Blei nicht nach-
teilig auf die Qualitat angebauter Gemusepflanzen auswirken.

2. Neben regelméBigen jahrlichen Kalkungen der Béden kann auch durch den zusatz-
lichen Verzicht des Anbaus von Gemisepflanzen, die sich durch ein vergleichsweise ho-
hes Anreicherungsvermdgen fur Blei auszeichnen, einer Bleiaufnahme durch Nahrungs-
pflanzen vorgebeugt werden.

Uber ein vergleichsweise hohes Anreicherungsvermdgen fiir Blei verfiigen folgende Ge-
muisearten: Endiviensalat, Lollo rosso, Mb6hren sowie Radieschen und Rettich.

Qualitativ nachteilige Auswirkungen auf die Qualitdt angebauten Strauch- und Baumobs-
tes kdnnen generell ausgeschlossen werden. Pflanzenverfigbares Blei wird in den Wur-
zeln von Strauch- und Baumobst wirkungsvoll fixiert, so dass ein Transport in oberirdische
Pflanzenteile unterbleibt.
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Weiterfliihrende Informationen zu mdglichen Auswirkungen erhéhter Schwermetallgehalte
kénnen beim Landratsamt Ortenaukreis, Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, er-
fragt werden (Telefon: 0781/805-9656; Herr Olschewski).

Werden bei Abbruch- oder Erdarbeiten ungewodhnliche Farbungen und / oder Ge-
ruchsemissionen (z. B. Hausmdll, Deponiegas, Mineraldl, ...) wahrgenommen, so ist um-
gehend das Landratsamt Ortenaukreis, Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz zu un-
terrichten. Die Abbruch- bzw. die Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

Entsprechende Hinweise wurden in die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan
,2Huhnerbind II* aufgenommen.

1.8 Kampfmittel

Vom Regierungsprasidium Stuttgart, Kampfmittelbeseitigungsdienst (KMBD), ist eine mul-
titemporale Luftbildauswertung durchgefiihrt worden. Die Luftbildauswertungen des
KMBD mit Schreiben vom 26.08.2008 und dem Aktenzeichen 62-1115.8/ OG-2971 bzw.
andere Unterlagen ergaben Anhaltspunkte, die es erforderlich machen, dass weitere
MaBnahmen durchgefihrt werden.

Archiv-Nr. Datum Bild-Nr.
003 19.04.1940 1068-1069
022 14.04.1942 2004-2006
036 10.11.1942 5079-5081
044 09.03.1943 5181-5182
054 05.06.1944 5277-5279
073 24.02.1944 4046-4049
083 23.03.1944 4029-4030
103 13.05.1944 4173-4176
128 25.06.1944 4094-4097
173 04.09.1944 2134-2137
180 08.09.1944 3033-3034,4032-4034
181 08.09.1944 3048-3051
189 09.09.1944 4110-4111
201 12.09.1944 3038-3041
589 03.10.1944 3004-3006
295 02.01.1945 2029-2031, 3028-3031
706 25.02.1945 4015-4017
787 24.03.1945 3150-3152
467 21.04.1945 3179-3180
486 28.08.1945 3108-3111

Uber evtl. festgestellte Blindgangerverdachtspunkte hinaus kann zumindest in den bom-
bardierten Bereichen das Vorhandensein weiterer Bombenblindganger nicht ausge-
schlossen werden. In bombardierten Bereichen und Kampfmittelverdachtsflachen sind i.
d. R. flachenhafte Vorortlberpriufungen zu empfehlen.
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Untersucht wurde das in Abbildung 6 (folgende Seite) umrandete Gebiet. Die Aussagen
beziehen sich nur auf die Befliegungsdaten der verwendeten Luftbilder und kénnen nicht
darOber hinausgehen. Eine absolute Kampfmittelfreiheit wird auch fur evil. freigegebene
Bereiche nicht bescheinigt.

Ab ca. Jahreswechsel 1944/45 wurde das Untersuchungsgebiet mit Artillerie beschossen,
wobei der Beschuss sich gegen Ende des Krieges verstarkte. Hierbei sind auch einige
Anwesen an der Elsasser StraBe zerstért worden. In den schraffierten Bereichen muss
mit Granatblindgangern gerechnet werden.

Im gesamten Bereich muss daher mit dem Vorhandensein von Kampfmitteln (Granat-
blindgéngern) gerechnet werden. Deshalb muss vor einer Bebauung eine Gelandelber-
prufung auf Kampfmittel vorgenommen werden. Anfragen zu den Verdachtsflachen sowie
zu BeseitigungsmaBnahmen sind an den Kampfmittelbeseitigungsdienst des Regierungs-
prasidiums Stuttgart zu stellen.

R . B R s ' g Anlage zu OG-2971
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Kuhméttle BP!. "Hihnerband II*

Hiinerbund

Legende
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Baarbitat: 26.08,2008, Thomas Martens, KMBO Bavii

Abb. 6 Lageplan Kampfmittelbeseitigungsdienst Stuttgart

Archéaologische Kulturdenkmale

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans "Huhnerblind 11" in Kehl-Neumhl
sind nach derzeitigen Erkenntnissen keine arch&ologischen Fundstellen bekannt.
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Da im Planungsgebiet bisher unbekannte archaologische Bodenfunde zutage treten kén-
nen, ist der Beginn von ErschlieBungsarbeiten sowie allen weiteren Erd- und Aushubar-
beiten friihzeitig dem Regierungsprasidium Stuttgart, Abt. 8 - Landesamt fir Denkmalpfle-
ge in 73712 Esslingen, Postfach 200 252 mit Dienstsitz in 79102 Freiburg, Sternwaldstr.
14 (per Post, per Fax: 0761/208-3544 oder per E-Mail: poststelle@rps.bwl.de) schriftlich
mitzuteilen.

GemaB § 20 des Denkmalschutzgesetzes sind auch im weiteren Baufortschritt auftreten-
de Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste, Metallgegenstande, Graber, auffallige Bo-
denverfarbungen u. 4.) umgehend zu melden und bis zur sachgerechten Dokumentation
und Ausgrabung im Boden zu belassen. Mit Unterbrechungen der Bauarbeiten ist ggf. zu
rechnen und Zeit zur Fundbergung einzurdumen.

Emissionen durch die angrenzenden ackerbaulichen Flachen

Da das Planungsgebiet im Westen an ackerbaulich genutzte Flachen angrenzt, ist mit den
fir die Landwirtschaft ortstblichen charakteristischen Emissionen (Larm, Staub,...) zu
rechnen.

Der vom Landratsamt Ortenaukreis, Amt fir Landwirtschaft, aus emissionsschutzrechtli-
chen Grinden geforderte Abstand zwischen Baugrundstiicksgrenze und landwirtschaftlich
genutzten Flachen wird durch einen 6,70 m breiten Pflanzstreifen festgesetzt. Die Ab-
standfladche wird im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans mit einem entsprechenden
Pflanzgebot ausgewiesen.

Flache fiir Aufschittungen

Die Grundstlicke sind mindestens an den Seiten, an denen sie an 6ffentliche Verkehrsfla-
chen angrenzen, bis zur Bauflucht des Hauptgebaudes auf das Niveau der Oberkante der
Verkehrsflache mittig vor dem Grundstlick aufzuschitten, bedingt durch den hohen
Grundwasserstand.

Artenschutz, Rodungs- und Geholzarbeiten

Die Spezielle artenschutzrechtliche Prifung des Biros FuB3er, Karlsruhe, welche im Laufe
des Jahres 2019 durchgeflhrt wurde hat ergeben, dass geschitzte Arten durch die Pla-
nung betroffen sind. Die zum Schutz der geschitzten Arten in Abstimmung mit dem Bdaro
FuBer formulierten Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen sind in die textlichen Fest-
setzungen aufgenommen worden. Die formulierten MaBnahmen sind teilweise als vorge-
zogene CEF-MaBnahmen umzusetzen (siehe hierzu Kapitel V.15.1).

Nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten Baume, Hecken, lebende Zaune, Ge-
bische und andere Gehdlze in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September abzu-
schneiden oder auf den Stock zu setzen; zulassig sind schonende Form- und Pflege-
schnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von
B&umen.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG ist die Baufeldfreima-
chung ausschlieBlich im Zeitraum zwischen 01. Oktober und dem 28./29. Februar zulas-

sig.
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Feinstaub (PM 10)

Emissionsquellen fir Feinstaub sind regional sehr unterschiedlich verteilt und leisten ver-
schieden hohe Beitrage. Besondere Belastungsschwerpunkte stellen vor allem dicht be-
siedelte stadtische Bereiche mit hohem Verkehrsaufkommen oder Industriegebiete dar.

In Baden-Wurttemberg werden zwei Arten von Feinstaubmessungen durchgefuhrt. Die
Spotmessung erfolgt entlang von vielbefahrenen StraBen, an denen Wohnnutzung direkt
angrenzt (StraBenschluchten). Kehl wurde nicht in die Spotmessungen aufgenommen.
Daneben gibt es das landesweite Messnetz der Landesanstalt fur Umwelt, Messungen
und Naturschutz Baden-Wirttemberg (LUBW). In Kehl steht die Messstelle der LUBW
nérdlich der Eisenbahnbricke auf der Landzunge zwischen Rhein und Yachthafen. Der
Zeitrahmen fir die Beurteilung der Luftqualitét liegt in der Regel bei einem Jahr. Vor allem
die Uberschreitungshéaufigkeit der Tagesmittelwerte variiert zwischen einzelnen Jahren
teilweise erheblich.

Fir die gesundheitliche Bewertung von Feinstaub PM10 sind v.a. die chemische Zusam-
mensetzung und die PartikelgréBe ausschlaggebend. Ein hoher Anteil Aerosole in der
Atemluft kann zu Schadigungen der menschlichen Gesundheit wie Bronchitis, Herz-
Kreislauferkrankungen und Allergien flhren.

Mit dem Inkrafttreten der 39. BImSchV am 02.08.2010 betragt der einzuhaltende Grenz-
wert far Feinstaub PM10 im Jahresmittel 40 pg/ms. Der 24-Stunden-Grenzwert zum
Schutz der menschlichen Gesundheit liegt bei 50 pg/m3, bei 35 zugelassenen Uberschrei-
tungen pro Kalenderjahr.

Durch die Messstelle der LUBW im Kehler Hafen wurden folgende Werte ermittelt:

Jahr Anzahl der Uber- Jahresmittelwert
schreitungen
>50 ug/ms

2018 4 17 pg/m3

2019 2 16 pg/ms

2020 2 15 pg/ms

Es kann festgestellt werden, dass in den Jahren 2018 bis 2020 sowohl der Jahresmittel-
wert flr Feinstaub PM10, als auch die Anzahl der Uberschreitungen mit dem 24-Stunden-
Grenzwert in Kehl unterhalb der einzuhaltenden Grenzwerte liegen.

Stickstoffdioxide (NO.)

Zu den wichtigsten Quellen der Stickstoffoxide in der Umwelt gehort neben Kraftwerken
und Feuerungsanlagen der Verkehr. Bei Verbrennungsvorgangen entsteht neben Stick-
stoffmonoxid auch Stickstoffdioxid. Aus dem emittierten Stickstoffmonoxid wird durch Oxi-
dation in der Atmosphére Stickstoffdioxid. Schon eine vergleichsweise geringe Erhéhung
an Stickstoffdioxid fuhrt bei der Bevdlkerung zu einem nachweisbaren Anstieg an Atem-
wegserkrankungen. Die héchste Konzentration an Stickstoffoxiden werden an eng bebau-
ten, viel befahrenen StraBen gemessen, weil sich die Autoabgase dort nicht ungehindert
ausbreiten kénnen und daher nur langsam in der Atmosphére verdinnt werden.
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Fir die Beurteilung der gesundheitlichen Auswirkungen durch bestimmte Luftschadstoffe
stehen die gesetzlich festgelegten Grenzwerte zur Verfigung. Mit dem Inkrafttreten der
39. BImSchV am 02.08.2010 betragt der einzuhaltende Grenzwert fir NO2 im Jahresmittel
40 pg/m3. Der 1-Stunden-Grenzwert zum Schutz der menschlichen Gesundheit liegt bei
200 pg/ms.

Durch die Messstelle der LUBW im Kehler Hafen wurden folgende Werte ermittelt:

Jahr Uberschreitungen der Jahresmittelwert
1 h-Mittelwerte > 200 pg/m3

2018 0 25 pug/ms

2019 0 24 ug/ms

2020 0 18 pg/ms

Es kann festgestellt werden, dass in den Jahren 2018-2020 sowohl die 1-h-Grenzwert, als
auch der Jahresmittelwert fir NOz in Kehl unterhalb der einzuhaltenden Grenzwerte lie-
gen. Bei den Stickstoffdioxiden bewegen sich die Werte seit 2010 zwischen 18 pg/m® und
26 pg/ms.
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v Planungsziele

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen flUr eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Bebauungsplangebietes geschaf-
fen. Die Entwicklung des Gebiets soll so erfolgen und die Festsetzungen insbesondere zu
Art und MafB3 der baulichen Nutzung, der ErschlieBung und gestalterische Festsetzungen
so gefasst werden, dass sich die hinzukommende Bebauung in die umgebende Be-
standsbebauung und Landschaft gut integriert. Des Weiteren soll das Plangebiet den ak-
tuellen Anforderungen fir die Schaffung von benétigtem insbesondere glinstigem Wohn-
raum bei gleichzeitiger Erflllung von 6kologischen Anforderungen gerecht werden. Dazu
werden u.a. folgende Ziele angestrebt:

e Entwicklung eines attraktiven, ruhigen und sozial durchmischten Wohnquartiers
mit maBvoller Dichte sowie Mischung von Gebaudetypologien (Einzel und Doppel-
h&user sowie Reihenhdusern und einem kleineren Mehrfamilienwohnhaus) durch
eine Ausweisung als allgemeines Wohngebiet (WA) mit variierenden Grund-
stlicksgréBen und flexiblen Festsetzungen mit Spielraum bei der konkreten Aus-
gestaltung der Baukdérper,

e Einfigen in die Stadttopografie, stimmige Raumabfolge / Silhouette / H6henent-
wicklung der Gebaude,

e Vorsehen von MaBnahmen zum Klimaschutz und zur Anpassung an den Klima-
wandel, z.B. Begriinung von Dachflachen, Minimierung der Versiegelung, mafBvol-
le stadtebauliche Dichte und Bevélkerungsdichte,

e Flachen- und kostensparende innere ErschlieBung des Quartiers, effiziente Unter-
bringung des ruhenden Verkehrs,

e Unter dem Gesichtspunkt des Energieverbrauchs angemessene Dichte und An-
ordnung der Geb&ude, Vorhalten von Méglichkeiten zur Nutzung regenerativer
Energien und/oder zur Nutzung einer zentralen Warmeversorgung.
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Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, BauNVO)

Analog zum angrenzenden Bebauungsplan ,Hihnerbind“ wird fir den gesamten Gel-
tungsbereich ein allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Allgemeine
Wohngebiete dienen aufgrund ihrer allgemeinen Zweckbestimmung vorwiegend dem
Wohnen. Im Bebauungsplan kann festgesetzt werden, dass alle oder einzelne Ausnah-
men, die in den Baugebieten nach den §§ 2 bis 9 BauNVO vorgesehen sind, nicht zulas-
sig sind.

Zulassig sind Wohngebaude (§ 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO), die der Versorgung des Gebiets
dienenden Laden und die der Versorgung des Gebiets dienenden Schank- und Speise-
wirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe (§ 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO), Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke (§ 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO), so-
wie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige nicht stérende Gewerbe-
betriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 1 i.V.m. §1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO), da diese zu einer Nutzungsmi-
schung beitragen und mit der vornehmlichen Zielsetzung des ruhigen Wohnens vereinbar
sind.

Damit der vorhandene Gebietscharakter im Baugebiet nicht gestért wird bzw. zur Konflikt-
vermeidung, sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
(Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zulassig.

MaB der baulichen Nutzung

Entsprechend dem zugrundeliegenden stadtebaulichen Konzept trifft der Bebauungsplan
Festsetzungen zur Dichte und Héhe der Bebauung. Aus Griinden des sparsamen und
schonenden Umgangs mit Grund und Boden ist eine mdglichst hohe Ausnutzung der
ausgewiesenen Flachen festgesetzt, um eine effiziente Ausnutzung der wenigen verflg-
baren Wohnbauflachen und einen sparsamen und nachhaltigen Umgang mit Bo-
den/Flache im Sinne der Bodenschutzklausel nach § 1a (2) BauGB zu erméglichen. Die
Grundstiicke sollen einerseits 6konomisch ausgenutzt werden, andererseits soll aber
auch eine gewisse Mindestflache vor Versiegelung geschitzt werden um ein angenehmes
Mikroklima zu bewirken sowie die Beeintrachtigung des Bodens, des Wasserhaushalt,
von Tieren und Pflanzen durch die Bebauung auf ein Mindestmal zu reduzieren. Das
Maf der baulichen Nutzung wird Gber die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ), der
maximalen Traufhéhe (TH) und der maximalen Firsthdhe (FH) bzw. der maximalen Ge-
baudehdhe (GH) und der Zahl der Vollgeschosse als Hoéchstmal3 gesteuert.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die im angrenzenden Bebauungsplan ,Hihnerbind“ zulassige GRZ von 0,3 wird auf die
Obergrenze fir allgemeine Wohngebiete gem. § 17 BauNVO aus ékonomischen und 6ko-
logischen Griinden erhéht. Die GRZ betragt somit als Hochstgrenze 0,4.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen um bis zu 50 Prozent Uberschritten werden.

Hohe der baulichen Anlagen
Die im angrenzenden Bebauungsplan ,Huhnerbind“ maximal zuldssige Traufhdhe von
5,00 Meter wird konstruktionsbedingt und aus Griinden des Warmeschutzes entspre-
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chend dem Stand der Technik um 2,00 Meter auf insgesamt 7,0 Meter erhdht. Entgegen
dem angrenzenden Bebauungsplan sind alle Dachneigungen zwischen 0-45° zul&ssig.
Die Héhe der baulichen Anlagen wird daher in Abhangigkeit der Dachform angegeben.

Die maximale Traufhdhe (TH) der baulichen Anlagen mit Satteldach betragt maximal 7,0
Meter und ist bezogen auf Oberkante Verkehrsflache mittig vor dem Grundstiick bis zum
Schnittpunkt AuBenwand mit der Dachhaut. Die maximale Firsthéhe (FH) der baulichen
Anlagen mit Satteldach betrédgt maximal 10,5 Meter und ist bezogen auf Oberkante Ver-
kehrsflache mittig vor dem Grundstiick bis zum héchsten Punkt der Dachhaut.

Bei baulichen Anlagen mit Flachdach (Dachneigung < 5°) und mit Pultdach betragt die
Gebaudehéhe (GH) maximal 9,5 Meter. Die maximale Geb&udehéhe (GH) der baulichen
Anlagen ist bezogen auf Oberkante Verkehrsflache mittig vor dem Grundstlck bis zum
héchsten Punkt der Dachhaut. bei Flachdachern inklusive der eventuellen Attikahéhe. Die
maximale Traufhéhe (TH) der baulichen Anlagen mit Pultdach und Flachdach betragt ma-
ximal 7,0 Meter und ist bezogen auf Oberkante Verkehrsflache mittig vor dem Grundstick
bis zum Schnittpunkt der niedrigeren AuBenwand mit der Dachhaut bei Pultdach bzw. bis
zur Oberkante der umlaufenden AuBBenwand, inkl. Attika bei Flachdach.

Zahl der Vollgeschosse
Die Zahl der Vollgeschosse pro Gebdude ist einheitlich auf zwei Vollgeschosse als
Hochstmal3 festgesetzt und weitgehend an die umliegende Bebauungsstruktur angepasst.

Bauweise

Die offene Bauweise gemal § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 BauNVO des angrenzenden
Wohngebietes ,Huhnerbind“ wird prinzipiell fortgefihrt. Diese tragt zu einer Auflockerung
und Durchgriinung der Bebauung bei. Die Bauweise ist im zeichnerischen Teil durch
Planeinschrieb festgesetzt.

Fur das Teilgebiet WA 1, welches im Osten direkt an das Plangebiet ,Hihnerbind an-
grenzt, wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Dort gelten die Regelungen der of-
fenen Bauweise, d.h. die Gebdude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten, jedoch
sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen nur Einzelhduser bis maximal 20 m
Lange zulassig. Doppelhduser sind mit einseitigem Grenzabstand zu errichten, jedoch ist
je Doppelhaushalfte eine Gebaudelange von maximal 10 m zuléssig. Diese Regelung wird
festgesetzt, um eine kleinteilige Bebauungsstruktur zu erwirken, welche eine Fortflhrung
des angrenzenden Plangebiets ,Hihnerblind“ darstellt.

Far die Teilgebiete WA 2 und WA 3, welche im Westen direkt an das Schulgelande mit
gréBeren Bebauungsstrukturen angrenzen, wird eine offene Bauweise festgesetzt. Dort
gelten die Regelungen der offenen Bauweise, d.h. die Geb&ude sind mit seitlichem
Grenzabstand zu errichten. Im WA 3 sind zur Schaffung und Sicherung von preisgUnsti-
gem Wohnraum nur Reihenhduser (Hausgruppen) zulassig. Die Beschrankung der maxi-
malen Gebaudelangen erfolgt im WA 2 und WA 3 (iber die Festsetzung der Baufenster.

Diese Festsetzungen mit verschiedenen Bautypologien sollen zur Entwicklung eines at-
traktiven, ruhigen, aber dennoch ginstigen und sozial durchmischten Wohnquartiers mit
maf3voller Dichte beitragen.



Stadt Kehl Stand: 11.10.2021
Bebauungsplan "Hiihnerbiind II“ Fassung: Satzung
in Kehl-Neumiihl

Begriindung Seite 20 von 27

V.4

V.5

V.6

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubare Grundstlicksflache ist im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen nach
§ 23 BauNVO festgesetzt. Ein Hervortreten von untergeordneten Bauteilen in geringfigi-
gem Ausmalf3 wird zugelassen.

Die Baufenster im angrenzenden Wohngebiet ,Hihnerblind“ weisen vorwiegend 5,0 Me-
ter Abstand zum o6ffentlichen StraBenraum auf. Die Baufenster werden aufgrund der klei-
neren Grundstiickszuschnitte angepasst, der Abstand zwischen Baugrenze und o6ffentli-
chem StraBenraum wird gréBtenteils auf 3,0 Meter reduziert. Lediglich bei den festgesetz-
ten Reihenhausern wird der Abstand zwischen Baugrenze und 6éffentlichem StraBenraum
auf 6,0 Meter erweitert, um die Anlegung von Stellplatzen vor den Reihenhdusern auf
dem privaten Grundstlick zu erméglichen. Die durchgéngigen Baufenster der Uberbauba-
ren Grundstiicksflachen erlauben einen gewissen Spielraum innerhalb der Grundstlicke.

Um eine gréBere Flexibilitdt in der Ausnutzung der Grundstlicke zu ermdglichen ist je
Erdgeschosswohneinheit eine Terrasse mit einer maximalen GréBe von 15 m? auch au-
Berhalb der Uberbaubaren Flachen (Baufenster) zulédssig, jedoch nur wenn dies mit den
Belangen der Grinordnung auf den privaten Griinflachen vereinbar ist. Diese Festsetzung
wird getroffen, um die Versiegelung des Bodens auf ein Mindestmal3 zu beschréanken.

Flachen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 Alt. 1 BauGB, § 14 BauNVO)

Um eine groBere Flexibilitat in der Ausnutzung der Grundstiicke zu ermdglichen, sind Un-
tergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO inner-
halb und auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig, jedoch nur wenn dies
mit den Belangen der Grinordnung auf den privaten Grinflachen vereinbar ist. Diese
Festsetzung wird getroffen, um die Versiegelung des Bodens auf ein Mindestmaf zu be-
schranken.

Flachen fir Garagen, Carports und Stellplatze

Garagen, Carports und wettergeschitzte Anlagen fir Fahrradabstellplatze sind nur inner-
halb der im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen nach § 23 BauNVO festgesetzten
Uberbaubaren Grundstiicksflache und innerhalb der im zeichnerischen Teil festgesetzten
Umgrenzungen entsprechend der Zweckbestimmung ,Ga, Cp“ zulassig, da diese in die
Hohe wirken. Carports sind offene Garagen, die ein aufgestandertes Dach aufweisen und
mindestens an einer Seite gedffnet sind.

Im WA 2 und WA 3 sind nur Stellplatze und Carports zulassig. Garagen sind unzulassig.
Grund hierfur ist, dass das Mehrfamilienhaus und Reihenhauser welche in diesem Be-
reich zulassig sind, eher geschlossen wirken. Diese Wirkung soll durch die offen gehalte-
nen Carports bzw. Stellplatze abgemildert und die Bebauungsstruktur aufgelockert wer-
den.

Stellplatze und Zufahrtsflachen sind innerhalb und auBBerhalb der im zeichnerischen Teil
durch Baugrenzen nach § 23 BauNVO festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflache,
jedoch nur bis zur hinteren Baugrenze sowie innerhalb der im zeichnerischen Teil festge-
setzten Umgrenzung entsprechend der Zweckbestimmung ,St* zulassig.
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Diese Festsetzungen werden getroffen um die Versiegelung der hinteren Grundstlcks-
hélften auf ein Mindestmal3 zu reduzieren und in diesem Bereich weitegehend zusam-
menhangende Griinrdume zu sichern.

Hoéchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen wird beschrankt, um die Besiedlung und das
Verkehrsaufkommen v.a. entsprechend den bevdlkerungsstrukturellen und verkehrlichen
Gegebenheiten steuern zu kénnen. Die im WA 1 zuldssigen Einzel- und Doppelhduser
ddrfen maximal 2 Wohneinheiten pro Geb&ude aufweisen. Das im WA 2 zul&ssige kleine-
re Mehrfamilienhaus darf maximal 6 Wohneinheiten aufweisen. Im WA 3 sind nur Reihen-
hausern mit héchstens einer Wohneinheit pro Gebaude (d.h. pro Reihenhaus) zul&ssig.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Im zeichnerischen Teil sind Verkehrsflachen als Mischflachen durch Planeinschrieb fest-
gesetzt. Diese werden als Tempo-30-Zone ausgewiesen, um die Verkehrssicherheit und
eine dem Wohngebiet entsprechende Wegegestaltung zu gewahrleisten. Die bestehende
Tempo-30-Zone in den StralRen ,Kuhmattleweg“ und ,Hinter den Garten“ wird dadurch im
neuen Plangebiet fortgefiihrt.

Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB i.V.m. § 74 Abs. 1 Nr.
5LBO)

Die Verlegung neuer Versorgungsleitungen bedarf der Zustimmung der Gemeinde als
Trager der StraBenbaulast. Die Gemeinde hat neben den wirtschaftlichen Interessen der
jeweiligen Versorgungstrager auch die Interessen des Wegebaulasttragers und vor allem
stadtebauliche Belange in die Abwagung einzustellen. Stadtebauliche Kriterien (Gestal-
tungswillen, Vermeidung von oberirdischen Masten und Drahtgeflechten) sprechen dafur
in jedem Fall eine unterirdische Verlegung der Leitungen zu fordern. Aus diesem Grund
wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB i.V.m. § 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO festgesetzt, dass Nie-
derspannungsfreileitungen im Plangebiet nicht zugelassen sind und das Niederspan-
nungsnetz als Kabelnetz auszufihren ist.

Die vorhandene Freileitung des Uberlandwerks Mittelbaden (ehemals E-Werk Mittelba-
den), die in West-Ost-Richtung verlauft, ist im Bereich des Plangebiets abzubauen und
ein neues, unterirdisches Netz ist herzustellen. Im Rahmen der ErschlieBungsmaBnah-
men ist die vorhandene Freileitung als Erdkabel zu verlegen.

Riickhaltung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Auf den privaten Grundstlicken ist anstelle von Regenwasserkontrollschéchten je eine
Zisterne zur Regenwasser-Ruckhaltung vorzusehen. Der Uberlauf der Zisterne kann Gber
einen Drosselablauf an den Regenwasserkanal angeschlossen werden. Je Grundstlick
darf nur eine Drosselwassermenge an die Kanalisation abgeleitet werden. Aus den Dros-
selwassermengen ergeben sich hier ZisternengréBen mit Nutzinhalt von ca. 2,5 m3 fir
Reihenhauser (0,1 I/s Drosselabflu), ca. 5,0 m? fur Einfamilienhauser (0,2 I/s Drosselab-
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fluB) und ca. 10,0 m3 fir Mehrfamilienhaus (2,5 I/s Drosselabflu3). Diese Festsetzung ge-
troffen, um das Regenwasser von den Dachern der Geb&ude kontrolliert in das 6rtliche
Kanalnetz einspeisen zu kdnnen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen, die insbesondere den Umweltglitern Boden,
Wasser, Klima und Luft, Landschaft sowie Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt zugute-
kommen.

Um einerseits den Boden und Wasserhaushalt vor ibermafige Versiegelung zu schitzen
und andererseits ein angenehmes Mikroklima im Plangebiet zu erhalten, sind die nicht
Uberbauten Flachen der bebauten Grundsticke sind zu begrinen / zu bepflanzen (siehe
auch V.12. Pflanzgebote nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a Bau GB). Die Versiegelung der nicht
Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke ist somit mit Ausnahme von Zugéangen,
Terrassen, Zufahrten oder Stellplatzen ausgeschlossen.

Aus selbigem Grund sind Garagen- und Carportzufahrten sowie Stellplatze und deren Zu-
fahrten sind im gesamten Plangebiet mit versickerungsginstigen und dauerhaft wasser-
durchléssigen Beldgen (z. B. Schotterrasen, Rasengittersteine, wassergebundene Decke)
herzustellen.

Zum Schutz von nachtaktiven Insekten sind insektenfreundliche Leuchtmittel, z.B. LED-
Leuchtmittel oder Natriumdampfhochdrucklampe zu verwenden. Hinsichtlich der Wirkung
kinstlichen Lichtes auf nachtaktive Insekten ist nachgewiesen, dass die Anlockwirkung
von Lichtquellen mit hohen Anteilen im kurzwelligen blauen und ultravioletten Spektralbe-
reich (z. B. von Quecksilberdampflampen) sehr viel groBer ist als von Lampen, deren
Strahlung weit Uberwiegend im langwelligen Bereich liegt (Natriumdampflampen). Fle-
dermduse und bestimmte Eulenarten nutzen die durch eine Lichtquelle angelockten und
leicht zu erbeutenden Insekten. Vom Licht angelockte Insekten verstecken sich fir den
Tag nicht artgerecht und werden so leichter eine Beute fur Végel.

Bei den Bauarbeiten ist generell darauf zu achten, dass der humose Oberboden und die
darunter liegenden Bodenschichten getrennt gelagert werden. Nach Beendigung der
Bauarbeiten ist ein moglichst nattrlicher Bodenaufbau sorgféltig wiederherzustellen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans sind mit Geh-, Fahr- oder Leitungsrechten zu belas-
tende Flachen zur Sicherung der Elektrizitdtsversorgung festgesetzt. Die bestehende 20kv-
Freileitung wird unterirdisch bis zur neuen Trafostation auf dem ehemaligen Schulgelande neu ver-
legt. Hierfiir ist das im zeichnerischen Teil festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht notwendig.
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Zum Schutz der dort verlegten Leitungen sind auf den mit Leitungsrechten zugunsten der
Versorgungstrager zu belastenden Flachen sind weder bauliche Anlagen, noch tiefwur-
zelnde Baume und Stréucher zulassig. Es dirfen keine MaBnahmen durchgefuhrt wer-
den, die den Bestand oder Betrieb der Leitungen beeintréchtigen oder gefahrden (Es wird
darauf hingewiesen, dass bei Bauvorhaben im Schutzstreifen der Leitungen eine Kran-
stellung nicht bzw. nur bedingt mdglich ist).

Die folgenden Leitungsrechte sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans eingetragen
(Gemarkung Kehl-Neumhl):

Nr. im Plan + betroffene ErschlieBungstra- Art der Be-
Zweck / Art Flst.-Nr. Art des Rechts ger / Berechtigter rechtigung**
1
Elektrizitatslei- . Uberlandwerk Betrieb / Erhalt,
tung 167/2 GFL-Recht Mittelbaden Erneuerung

(20 kv)

* GFL-Recht: Geh- / Fahr- / Leitungsrecht
** Art der Berechtigung: Bau, Betrieb / Erhalt, Erneuerung

Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Der Bebauungsplan trifft umfangreiche Pflanzfestsetzungen, die insbesondere den
Schutzgutern Tiere und Pflanzen aber auch den Schutzgutern Klima, Luft und Landschaft
zugutekommen. Durch die folgenden Festsetzungen sollen neue Habitatpotentiale ge-
schaffen bzw. wegfallende Habitate ausgeglichen werden.

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstlicke sind mit Laubbdumen, Gehdlzen
und Stauden gem. der beigefligten Pflanzliste zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhal-
ten. Je angefangene 200 m? privater Grundsticksflache ist mindestens ein standortge-
rechter Baum oder alternativ ein mindestens halbstdmmiger Obstbaum zu pflanzen. Auf
den o&ffentlichen Verkehrsflachen sind den zeichnerischen Festsetzungen entsprechend
insgesamt 10 Bdume zu pflanzen. Fir Stellplatzanlagen je 8 Stellplatzen eine Pflanzfla-
che anzulegen und mit mindestens einem standortgerechten, heimischen Baum zu be-
pflanzen einem zu pflanzen.

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans sind die Standorte fiir anzupflanzende Béau-
me auf o6ffentlichen Flachen festgesetzt. Die Bestimmung der einzelnen Standorte darf
von den zeichnerisch festgesetzten Standorten geringfligig abweichen. Der Pflanzabstand
ist dabei so zu wahlen, dass er mindestens dem Kronendurchmesser im ausgewachse-
nen Alter entspricht. Die GréBe der Baumscheiben und die Freihaltung des Lichtraumpro-
fils des StraBenraums sind mit der Tiefbauabteilung der Stadt Kehl abzustimmen. Bei Ab-
gang ist die Bepflanzung / Teilbepflanzung durch eine gleichartige Sorte zu ersetzen und
zu pflegen.

Um den bestehenden bzw. neuangelegten Baumbestand langfristig zu erhalten sind die
genannten Baume zu pflegen und bei Abgang durch gleichartige Baume zu ersetzen.

AuBerdem trifft der Bebauungsplan weitreichende Festsetzungen zur Begrinung von Ge-
bauden und Nebenanlagen, Garagen und Carports etc. Garagen, Carports und weitere
Nebenanlagen sind mit extensiv begrinten Flachdachern mit einer vegetationsfahigen
Substratschicht auszufiihren. Mit Ausnahme der grenzstéandigen Seiten sind Garagen,
Carports und weitere Nebenanlagen mit selbstklimmenden Kletterpflanzen oder mit Hilfe
eines Spaliers mit Pflanzen der beiliegenden Pflanzliste zu beranken. Anlagen fiir dauer-
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hafte Abfallsammelplatze sowie Anlagen fur bewegliche Abfallbehélter (nicht Abfallbereit-
stellungsplatze fur die temporare Bereitstellung von Abfallen zur Abholung durch den Ent-
sorgungsdienst entlang der ErschlieBungsstraBen) sind auBerdem einzuhausen oder mit
einer Hecke zu umpflanzen. Einhausungen aus Metallgitter sind dabei nur zulassig, wenn
eine Hecke vorgepflanzt wird oder der Zaun intensiv berankt wird. Uberdachungen sind
extensiv zu begrinen. Die zulassigen Pflanzenarten sind der Pflanzliste im Anhang zu
entnehmen.

Zur Durchgrinung des Plangebiets und zur Versbesserung des lokalen Mikroklimas wird
zudem die folgende Festsetzung getroffen: Die Wandflachen nicht grenzsténdiger Au-
Benwande mit weniger als 10% Wandéffnungen sind tberwiegend zu begriinen.

Durch begrinte Dacher kann einerseits Regenwasser gespeichert werden und anderer-
seits auch das Mikroklima verbessert werden. Daher wird festgesetzt, dass Dachflachen
mit einer Neigung von 0-15° zu mindestens 70% mit einer vegetationsféahigen Substrat-
schicht zu begriinen sind. Um die Erzeugung von erneuerbarer Solarenergie nicht in ei-
nen Konflikt mit der Dachbegriinung treten zu lassen, werden gesonderte Festsetzungen
getroffen, die sowohl die Anlegung eines Griindachs als auch einer Solaranlage erlauben.
Im Detail werden folgende Festsetzungen getroffen:

Far den Fall der Kombination von Dachbegriinung und Anlagen zur Solarenergie
gelten zusatzlich folgende Festsetzungen:

. Die Modulflache darf maximal 25% der zu begriinenden Flache betragen.

. Die Solarmodulreihen haben eine maximale Tiefe (senkrechte Projektion der Mo-
dulbreite) von 1 m.

. Der Neigungswinkel der Module betragt mindestens 15° und héchstens 30°.

. Substrat und Begrinung werden vollflachig unter den Solarmodulen aufgebracht. In
der Regel wird dies durch Montagewannen erreicht, bei denen das Substrat gleich-
zeitig durch sein Gewicht der Fixierung dient.

. Der minimale Abstand der Modulunterkante Uber dem Substrat betragt 35 cm.

Die fur eine Dachbegrinung zuldssigen Pflanzenarten sind der Pflanzliste fir Dach-
flachen im Anhang zu entnehmen.

Organische Bestandteile des verwendeten Substrats dirfen 20% Gewichtsanteil
nicht Oberschreiten. Der Einsatz von Torf ist unzuldssig. Dingung wird ausge-
schlossen.

Der vom Landratsamt Ortenaukreis, Amt flr Landwirtschaft, aus emissionsschutz-
rechtlichen Grinden geforderte Abstand zwischen Baugrundstiicksgrenze und land-
wirtschaftlich genutzten Flachen wird im Norden durch zwei 6,70 m breite Pflanzstreifen
mit Pflanzgeboten (PFG1 und PFG 2) per Planeinschrieb festgesetzt.

Da die Flache des PFG 2 als AusgleichsmaBnahme flir eine auszugleichende Feldhecke
dient, gelten far ihre Anlegung gesonderte Anforderungen, die als Festsetzungen be-
schrieben sind.

Far die im zeichnerischen Teil festgesetzten Flachen Pflanzgebot PFG 1 und Pflanzgebot
PFG 2 ist eine Bepflanzung nachfolgenden Regelungen vorzunehmen.

Die Bepflanzung muss als freiwachsende Hecke ausgebildet werden. Dabei ist alle 10 -
20 m ein Baum zu pflanzen. Baume und GroBstraucher sind mittig anzuordnen, niedrig
wachsende Arten an den Réndern. Die Hecken sind in mindestens 3 Reihen zu pflanzen.
Im Bereich von Hochstdmmen sind Bodendecker und niedrige Straucher vorzusehen.
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Die zu verwendenden Baume und Straucher sind folgende:

Obstbaume

Straucher

Folgende Mindestqualitatsstufen sind gefordert:
e Straucher oder Heister (2 mal verpflanzt, aus weitem Stand, Héhe 60 bis 100 cm)

Wildobstbdume

Malus sylvestris / spec.
Prunus avium

Pyrus pyraster

Obstbdume - Hochstdmme

Malus domestica

Prunus domestica
Prunus domestica subsp.
domestica

Pyrus communis

Prunus domestica subsp. Syri-

aca
und andere lokale Sorten

Carpinus betulus
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata

Crataegus monogyna
Euonymus europaeus

Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Prunus padus

Prunus spinosa
Rosa canina
Salix caprea
Salix purpurea
Sambucus nigra
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Holzapfel
Vogelkirsche
Wildbirne

Kultur-Apfel
Kultur-Pflaume
Echte Zwetschge

Kultur-Birne
Kultur-Mirabelle

Hainbuche
Kornelkirsche, Gelber
Hartriegel,

Herlitze, Dirlitze

Roter Hartriegel
Gewohnliche Hasel
Zweigriffeliger  WeiB-
dorn

Eingriffeliger Wei3dorn
Gewodhnliches Pfaffen-
hitchen

Faulbaum
Gewodhnlicher Liguster
Gewohnliche Trauben-
kirsche

Schlehe

Echte Hundsrose
Sal-Weide
Purpur-Weide
Schwarzer Holunder
Mehlbeere

Eberesche, Vogelbeere
Wolliger Schneeball
Gewohnlicher Schnee-
ball

e Baume (Hochstamm, 2 mal verpflanzt, Stammumfang 10 bis 12 cm)
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PflegemaBnahmen:

In den ersten 3-5 Jahren werden die Pflanzungen 2x jahrlich ausgemaht (Mai/Juni und
Ende September) und ggf. gewéassert, nachgebunden und geschnitten. Danach wird der
Saumbereich alle 2-3 Jahre gemaht und das Mahgut entsorgt. Schnellwachsende Ge-
hélzarten werden alle 2-5 Jahre selektiv auf den Stock gesetzt und Einzelbaume heraus-
gearbeitet, im Zeitraum von Oktober-Februar. Schlagreisig kann teilweise langerfristig lie-
genbleiben zur Strukturanreicherung.

Um gunstige Bedingungen fir heimische Tier- und Pflanzenarten im Plangebiet zu schaf-
fen, sind die Arten der anzupflanzenden mehrjéhrigen, verholzten Pflanzen (Baume,
Straucher) und die Arten fir Dach- und Fassadenbegriinungen der im Anhang beigeflig-
ten Pflanzliste zu enthnehmen. Diese enthélt heimische und standortgerechte Arten fir 6f-
fentliche und private Grinflachen sowie fur begrinte Dach- und Fassadenflachen. Ge-
bietsheimische Sorten, die nicht auf der Liste aufgefihrt sind, kbnnen nach Ricksprache
mit der Abteilung Stadtplanung/Umwelt der Stadt Kehl ebenfalls verwendet werden. Die
Pflanzqualitaten der Gehdlze missen den Gltebestimmungen fir Baumschulenpflanzen
nach den FLL-Richtlinien entsprechen. Uber die in der Pflanzliste genannten Arten hinaus
ist auf offentlichen und privaten Flachen eine Beimischung weiterer Arten (nicht-
gebietsheimisch, jedoch standortgerecht) auf 20% der Flache zulédssig. Bei Abgang ist die
Bepflanzung / Teilbepflanzung durch eine gleichartige Sorte zu ersetzen. Graser und
krautige Pflanzen sind vom Pflanzgebot (Pflanzlisten) ausgenommen. Durch die Anpflan-
zung von heimischen Arten sollen entsprechende Habitate geschaffen und ein wichtiger
Beitrag zum Artenschutz geleistet werden. Exotische Bdume und Strducher wie Thuja,
Forsythien und Zierkirschen bieten den an heimischen Gehdlzen angepassten Insekten
und Vogelarten keine geeigneten Lebensrdume. Durch die Festsetzung der Qualitat der
Pflanzen soll eine Mindestqualitéat gewahrleistet werden.

Die Anpflanzungen haben generell geméai § 178 BauGB spétestens in der auf den Nut-
zungsbeginn der Gebaude folgenden Pflanzperiode zu erfolgen um nach Abschluss der
jeweiligen Bauarbeiten moglichst schnell eine Bepflanzung/Eingrinung zu bewirken.

Erhalt von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Um die erhaltenswerten Baume, die sich mit der Planung vereinbaren lassen zu schitzen,
werden diese im zeichnerischen Teil durch Planeinschrieb gekennzeichnet. Bei Abgang
sind auch diese Baume und Straucher durch gleichwertige Arten aus der Pflanzliste im
Anhang an derselben Stelle oder an geeigneter Stelle in raumlicher Nahe zu ersetzen und
dauerhaft zu erhalten.

Zuordnungsfestsetzung (§ 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 135 a-c BauGB)

Damit die einzelnen Eingriffe in die im Plangebiet vorkommenden Habitate und Biotope
den jeweiligen AusgleichsmaBnahmen zugeordnet werden kdnnen, erfolgt eine Zuord-
nungsfestsetzung geman § 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 135 a-c BauGB.

Die Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in die Schutzguter Tiere,
Pflanzen und Biologische Vielfalt sowie Boden werden den einzelnen Grundstiicken ent-
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sprechend ihrem prozentualen Flachenanteil an der Gesamtflache des Geltungsbereichs
zugeordnet. HierfUr sind prinzipiell folgende Flachenanteile zugrunde zu legen.

GroBe des Geltungsbereichs 19.950 m?
Allgemeines Wohngebiet (WA 1, WA 2, WA 3 (Nettobauland)) 16.715 m?
davon voraussichtlich versiegelte Flachen GRZ 0,4* 10.029 m?
+ StraBenverkehrsflachen 2.477 m2
davon versiegelte Flachen 2.384 m?
+ Pflanzstreifen (PFG1 (Pflanzgebot 1) stadt. Ausgleichsflache) 758 m?

*Annahme, dass die Uberschreitungsmdglichkeit der GRZ um 50 % in Anspruch genommen wird.

Die obigen Angaben sind flr die Zuordnung der artenschutzrechtlichen MaBnahmen, wel-
che unter 1.15 MaBnahmen im Sinne des § 1a Absatz 3 Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m.
§ 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) beschrieben sind, anzuwenden und auf die
einzelnen Grundstlcke entsprechend ihrem prozentualen Flachenanteil am gesamten
Geltungsbereich umzulegen. Die Durchfihrung der artenschutzrechtlichen MaBnahmen
ist fur die ErschlieBung und Bebauung aller Grundstiicke gleichermaBBen zwingend erfor-
derlich, daher erfolgt keine detailliertere Zuordnung.

Folgende Tabelle gibt einen detaillierten Aufschluss tber die Zuordnung von biotopbezo-
genen Eingriffs-AusgleichsmaBnahmen in Okopunkten:

Tabelle 1: Zuordnung von biotopbezogenen Eingriffs- und Ausgleichs-maBnahmen

EingriffsmaBnahmen AusgleichsmaBnahmen
Kittersburger
Verkehrsflache 2.477 m2 |23.660,1 Wiesenwésserung (Oko- | 23.660,1
(12,42 %) | Okopunkte punktekonto Okopunkte
Defizit Stadt Kehl)
Kittersburger _
Allgemeines Wiesenwasserung (Oko- | 156.227,9
Wohngebiet punktekonto Okopunkte
16.715 m? | 166.839,9 Stadt Kehl)
(WA 1, WA 2, (87,58 %) | Okopunkte Pflanzstreifen )
WA 3, Defizit (Pflanzgebot PFG 1) 10.612 Okopunkte
inkl. PFG 1) Feldgehdlz mittlerer }
Standorte ca. 639 m?2 Keine Okopunkte
(Flstnr. 63/6, Gemarkung
Neumiihl)
Summe 19.950 m2 | 190.500 190.500
(100%) Okopunkte Okopunkte
Defizit - Ausgleich

Folgende Tabelle gibt einen detaillierten Aufschluss Uber die Zuordnung von bodenbezo-
genen Eingriffs-AusgleichsmalBnahmen:
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Tabelle 2: Zuordnung von bodenbezogenen Eingriffs- und Ausgleichs-
maBnahmen

Eingriff in den Boden (Versiegelung)
Oko- Ausgleich in Pro-
EingriffsmaBnahmen AusgleichsmaBnahmen | Flache |punkte |zent (%)
Entsiegelungsflache auf
FISt 3472/2 14.404 75,51 %
Versiege- |2.384m2 |19.076,30 | _ 954 m? e
lung durch | (19,21 %) | Okopunk- | Kittersburger
Verkehrs- te Defizit | Wiesenwésserung - 4.672,3 24,49 %
fliche (Okopunkte)
Versiege- Entsiegelungsflache auf
lung durch FISt 707/12 800 m2 | 13.600 16,95 %
maximal Kittersburger
liberbauba- | 10.029 m2 | 80.227,70 | *. x o
re Flichen | (80,79 %) | Okopunk- Wiesenwésserung - 66.697,2 83,13 %
des Allge- te (Okopunkte)
meinen Defizit
Wohnge-
biets
99.304 99.304
Summe 12.413 m? | Oko- - - Oko- 100 %
(100 %) punkte punkte
Defizit Defizit

Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Um einerseits ein stadtebaulich stimmiges Erscheinungsbild bzgl. der Héhenlage der Ge-
b&aude zu schaffen und andererseits Vorkehrungen zum Schutz vor Uberflutungen zu tref-
fen sowie das Bauen im Grundwasser auszuschlieBen, werden Festsetzungen zur Ho-
henlage baulicher Anlagen getroffen.

MaBnahmen im Sinne des § 1a Absatz 3 Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m. § 18 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG)

GemanB der Speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (SaP) des Biiros FuBer, Okologi-
sche Leistungen, Karlsruhe, sind mehrere AusgleichsmaBnahmen im Rahmen der Be-
bauungsplanaufstellung umzusetzen. Ebenso ist eine geschitzte Feldhecke mittleren
Standorts im Plangebiet auszugleichen. Hierzu werden spezifische Festsetzungen im
textlichen Teil getroffen.

Artenschutzspezifische Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen

GemaRB der Speziellen artenschutzrechtlichen Priffung des Biiros FuBer, Okologische
Leistungen, Karlsruhe, sind folgende artenschutzspezifische Vermeidungs- und Aus-
gleichsmaBnahmen im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung umzusetzen:
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VermeidungsmafBnahmen

V1 Zeitliche Regelung fur Gehdlzentfernung

Gehdlzentfernungen und -riickschnitte sind zum Schutz von Vogelbruten und Flederméau-
sen nur auBerhalb der Fortpflanzungszeit von europaischen Brutvogelarten und wahrend
der Uberwinterungszeit von Fledermausen im Zeitraum zwischen November und 28./29.
Februar durchzufiihren (§39 (5) BNatSchG). Potenzielle Fledermausbdume sind hierbei
frihestens nach der ersten Frostperiode zu fallen. Da nicht komplett ausgeschlossen
werden kann, dass sich Einzeltiere der Mauereidechse im Bereich der Hecken aufhalten,
darf eine Rodung erst nach der Umsetzung der Mauereidechsen erfolgen. Alternativ kon-
nen die Baume héndisch gefallt werden, die Wurzelstdcke missen allerdings bis nach der
Umsetzung der Reptilien im Boden verbleiben. Die Flache darf vor der Umsetzung nicht
mit schwerem Gerat befahren werden.

V2 Zeitliche Regelung zur Entfernung des Schuppens

Der Schuppen bzw. Unterstand im Stden des Gebietes ist zum Schutz von Vogelbruten
und Flederm&usen nur auBerhalb der Fortpflanzungszeit von européischen Brutvogelar-
ten und wéahrend der Uberwinterungszeit von Fledermausen im Zeitraum zwischen dem 1.
November und dem 28./29. Februar durchzuftihren (§ (5) BNatSchG). Der Schuppen eig-
net sich nicht als Winterquartier fir Fledermduse, da dieser keine Frostfreiheit bietet.

V3 Aufstellen eines Reptilienschutzzaunes

Um Eidechsen vor dem Einwandern in das Baufeld zu schitzen, ist ein Reptilienschutz-
zaun um den Eingriffsbereich aufzustellen, wobei die Zuwegung zur Baustelle gewéhrleis-
tet sein muss. Der Zaun muss vor Beginn der Bauarbeiten stehen und wird erst nach Be-
endigung der Bauarbeiten abgebaut. Der Schutzzaun muss aus glatter Folie bestehen
und ca. 20 cm in den Boden eingegraben werden, damit ein Unterwandern verhindert
wird.

V4 Umsetzen von Mauereidechsen

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich vereinzelt Mauereidechsen im Wirkbe-
reich aufhalten. Daher muss der Reptilienschutzzaun nach der Zaunstellung und vor Be-
ginn der Bauarbeiten kontrolliert werden. Sollten einzelne Mauereidechsen gefunden wer-
den, missen diese hinter den Zaun auBBerhalb des Baustellenbereichs gesetzt werden.
Da sich sudlich des Eingriffsbereichs Hauptvorkommen der Mauereidechsen befinden,
sind diese dorthin zu verbringen. Der Abfang kann je nach Witterung ab Ende Méarz / An-
fang April beginnen und kann bis Ende September / Anfang Oktober durchgefihrt werden.
Sollte der Abfang nicht im Frihjahr bis ungefahr Anfang Mai und somit vor der Eiablage
durchgefthrt werden kénnen, so sind weitere Abfangtermine im Spatsommer obligato-
risch.

V5 Pflanzgebot und Anlage eines Wiesenstreifens

Ein Wiesenabschnitt im Bereich des Standorts der ebenfalls anzulegenden Totholzpyra-
mide (AusgleichsmaBnahme V6) ist als Bienenweide aufzubessern. Hierfiir ist die stadti-
sche Flache von ca. 790 m? auf Flursticknummer 1707, Gemarkung Neumuhl, nérdlich
der Bahnstrecke Kehl-Appenweier, als Blihwiese anzulegen. Fir die Griinflachen ist ein
Pflanzgebot unter Verwendung einheimischer Pflanzen festzusetzen. Hierflr sind Pflan-
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zen der angehangten ,Kehler Pflanzliste“ (siehe Anlage 1) zu verwenden, welche stan-
dartmaBig von der Stadt Kehl fir Bebauungsplane verwendet wird.

V6 Aufstellen einer Totholzpyramide

Um das Risiko einer Beeintrachtigung der Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Wildbie-
nen zu minimieren, muss eine Totholzpyramide aus den Nachweisbdumen (siehe Biotop-
kartierung im Umweltbericht) aufgestellt werden. Hierfiir sind die im Eingriffsbereich zu fal-
lenden Baume weit unten am Boden zu kappen. AnschlieBend sind die Baume als Tot-
holzpyramide aufzustellen, wobei Stammabschnitte um einen zentralen Pfahl zusammen-
zustellen und 40-50 cm einzugraben sind. Die Pyramide ist oben mit einem Metallloch-
band zu sichern. Die Totholzpyramide ist auf der ca. 790 m? umfassenden Blihwiese
(AusgleichsmaBnahme V5) auf Flursticknummer 1707, Gemarkung Neumihl, nérdlich
der Bahnstrecke Kehl-Appenweier, als Blihwiese anzulegen.

Vorgezogene AusgleichsmalBnahmen

MaBnahme CEF1 Aufhangen von Fledermauskéasten

Der Verlust von Einzelquartieren muss durch das Anbringen von kinstlichen Quartieren
kompensiert werden. Dementsprechend sind als AusgleichsmaBnahme Késten fir baum-
héhlenbewohnende Fledermausarten im Plangebiet oder in den angrenzenden Bereichen
anzubringen. Die Kasten missen nach der Rodung bis zum darauffolgenden Frihjahr an-
gebracht sein. Der Einflug muss mind. 3 m hoch angelegt werden. Nach Mdglichkeiten
sollte er nach Studen oder Osten exponiert werden. Anbringung an eher stérungsarmen
Bereichen (kein Licht etc., nicht direkt an Verkehrswege auf Grund des Kollisionsrisikos).
Das Einflugloch muss frei zuganglich und nicht durch Vegetation o. &. verdeckt sein. Der
freie Einflug muss gewéhrleistet sein. Fledermauskasten missen mindestens alle 5 Jahre
auf Funktionsfahigkeit geprift werden. Es sind insgesamt 10 Kasten anzubringen. Zwei
der Kasten sind an dem bereits bestehenden und zu erhaltenden Obstbaum im Bereich
des Pflanzgebots PFG 1 anzubringen. Die weiteren 8 Kasten sind an sonstigen Baumen
in der naheren Umgebung des Plangebiets anzubringen.

AusgleichsmaBnahme flir die geschutzte Feldhecke mittlerer Standorte (41.22.61)

Als Ausgleich fir die geschitzte Feldhecke mittlerer Standorte (41.22.61, siehe Biotopty-
penkartierung des beiliegenden Umweltberichts) wird die im zeichnerischen Teil festge-
setzte Flache des Pflanzgebot 1 (PFG 1) herangezogen. Diese MaBnahme ist auf stadti-
schem Grund und Boden anzulegen und ist durch die Stadt Kehl zu pflegen. Zusatzlich
zum bereits existierenden Obstbaum sind 4 weitere Obstbaume aus der Pflanzliste in ei-
nem Abstand von 10- 20 Metern zu pflanzen.

Zur Anlegung der AusgleichsmaBnahme und zur Durchfihrung der PflegemaBnahmen
gelten die Vorgaben des Pflanzgebots 1.11.10. und der dazugehérigen Pflanzliste (siehe
1.11.10.).
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\ Begriindung der 6rtlichen Bauvorschriften

VI AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Déacher (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die im angrenzenden Bebauungsplan ,Hihnerblind“ festgesetzte geneigte Dachform mit
Dachneigungen zwischen 30° und 45° bzw. Mindestdachneigung von 25° fir Garagen
und Carports wird entsprechend den zeitgemaBen Bauformen mit Pult- und Flachdach er-
ganzt. Dachform und Dachneigung sind im zeichnerischen Teil durch Planeinschrieb fest-
gesetzt. Es sind alle Dachformen mit Dachneigungen zwischen 0° und 45 ° zuldssig.
Flachdacher bis <5° Dachneigung bei Hauptgebauden, untergeordneten und verbinden-
den Bauteilen, sowie Garagen und Carports sind aus 6kologischen Griinden extensiv zu
begrinen. Die Artenauswahl fir begrinte Dachflachen richtet sich nach der Pflanzliste,
welche als Anhang den textlichen Festsetzungen beiliegt.

Die Qualitat des Regenwasserabflusses wird im Wesentlichen durch Dacheindeckungen
und befestigte Flachen beeinflusst, wobei als maBgebliche Schadstoffe die Schwermetalle
gelten. Unbeschichtete Metalle wie Kupfer, Zink und Blei als Dacheindeckung und Dach-
installation sind daher nicht zulassig.

Far ein einheitliches Erscheinungsbild des Quartiers sind technische Dachaufbauten und -
einbauten sowie die Anbringung von sichtbaren Antennenanlagen eingeschrank.

Fassaden

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen getroffen, die die Lage und bauliche Kubatur
der Gebaude restriktiv bestimmen, um fir ein einheitliches Erscheinungsbild des Quar-
tiers zu sorgen. Bei der Gestaltung der Fassaden sollen im Gegenzug weitgehende Frei-
heiten der architektonischen Ausgestaltung entstehen, um die Individualitdt der Bauten
und deren Bewohner zu betonen. Das Quartier vermittelt somit gleichzeitig den Eindruck
einer stimmigen Geschlossenheit und einer lebendigen Vielfalt. Es werden lediglich
Kunststoffverkleidungen sowie grelle, fluoreszierende und spiegelnde Oberflachen (auch
AuBenfenster mit spiegelndem Glas) ausgeschlossen. Zusatzlich werden Festsetzungen
hinsichtlich der Integrierung von technisch notwendigen Anlagen in die Fassadengestal-
tung und zur einheitlichen Gestaltung von aneinander angrenzenden Gebauden (Doppel-
h&duser und Reihenhduser) getroffen um ein stimmiges Gesamtbild des Plangebiets und
der Ortschaft zu bewirken.

VI.2 Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Um einen stimmigen Gesamteindruck des Quartiers einschlieBlich der AuBenanlagen zu
erreichen, trifft der Bebauungsplan Festsetzungen, die die Gestaltung der Einfriedungen
entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen einschréankt bzw. harmonisiert. Insbesondere sol-
len sehr hohe Einfriedungen vermieden und Metallgitterzdune nur mit Begriinung zuge-
lassen werden. Dies soll auch dazu beitragen, den landlichen Charakter der Ortschaft im
Baugebiet fortzuflihren. Fir die Ubrigen Bereiche gelten die Vorschriften der Landesbau-
ordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der aktuell glltigen Fassung.



Stadt Kehl Stand: 11.10.2021
Bebauungsplan "Hiihnerbiind II“ Fassung: Satzung
in Kehl-Neumiihl

Begriindung Seite 32 von 27

VI.3

Vil

Vil

Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Durch parkende Fahrzeuge auf der 6ffentlichen StraBe kann im Plangebiet die Sicherheit
des Verkehrs gefahrdet sein. Eine ungehinderte Durchfahrt fir Einsatzfahrzeuge der Feu-
erwehr, Notarzt- und Krankenwagen soll gewahrleistet werden.

Aus den genannten Griinden soll das Abstellen der Kraftfahrzeuge Uberwiegend auf pri-
vatem Grund erfolgen. Daher wird die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen wird nach
§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO auf 1,5 Stellplatze je Wohneinheit erhéht. Bei der Berechnung der
notwendigen Stellplatze werden halbe Stellplatze im Ergebnis aufgerundet.

Zur Bereithaltung von Parkplatzen fur Besucher werden 6ffentliche Parkflachen im Stra-
Benraum vorgesehen, die von Baumen und Grinflachen flankiert werden.

VerkehrserschlieBung

Das Bebauungsplangebiet befindet sich am nord-6stlichen Ortsrand der Ortschaft
Neumdhl. Die AuBenerschlieBung erfolgt von der Elsasser StraBe aus Uber das vorhan-
dene Wohngebiet und die StraBen ,Zum Huhnerbind®, ,Kuhmattleweg“ und ,Hinter den
Garten®.

Die geplanten WohnstraBen zur ErschlieBung des Plangebiets werden an die StraBe ,Hin-
ter den Garten“ und an den ,Kuhmattleweg®“ angeschlossen. Sie werden analog zu den
bestehenden StralRenzigen ,Hinter den Garten® und ,Kuhmattleweg“ als niveaugleiche
Mischflache mit einer Gesamtbreite von 7 Metern weitergeflihrt und als ebenfalls als
Tempo-30-Zone ausgewiesen. Neben der ErschieBungsfunktion sollen die geplanten Ver-
kehrsflachen der Aufenthaltsfunktion dienen, um somit einen Beitrag zur Verbesserung
des Wohnumfeldes zu leisten.

Zur Verbesserung der Anbindung an die bestehende umgebende Bebauung wird eine
FulRwegeverbindung zum Schulgelédnde auf Héhe der Stralle ,Hinter den Garten® festge-
setzt. Diese FuBwegeverbindung knlpft an dieser strategischen Stelle an bestehende
FuBwegeverbindungen zur ehemaligen Schule und dem dazugehérigen Spielplatz und
dem Gemeinschaftsgarten sowie zur Mehrzweckhalle an. Uber das Schulgelande beste-
hen weitere FuBweg-Anbindungen an die ElsasserstraBe sowie zum Turnhallenweg.

Ver- und Entsorgung

Das Bebauungsplangebiet kann an das oértliche Strom-, Erdgas-, Wasser- und Abwasser-
netz angeschlossen werden. Flr den Anschluss aller Grundsticke im Plangebiet ist eine
Erweiterung der jeweiligen Netze in den Stral3en ,Hinter den Garten“ und ,Kuhmattleweg*
erforderlich.

Die Stromversorgung erfolgt im gesamten Plangebiet durch noch herzustellende Erweite-
rungen des Netzes. Die Versorgung der einzelnen Grundstiicke erfolgt durch noch herzu-
stellende Hausanschlisse.

Die StraBenbeleuchtung erfolgt durch noch herzustellende StraBenbeleuchtungsanlagen.

Die Warmeversorgung soll weitgehend durch ein Nahwarmenetz bzw. ahnliche klima-
schonende Energieversorgungstechniken erfolgen.



Stadt Kehl Stand: 11.10.2021
Bebauungsplan "Hiihnerbiind II“ Fassung: Satzung
in Kehl-Neumiihl

Begriindung Seite 33 von 27

Die Wasserversorgung erfolgt im gesamten Plangebiet durch noch herzustellende Erwei-
terungen des bestehenden Netzes. Die geplanten Hausanschlussleitungen werden
grundsatzlich bis ca. 0,5 m hinter die Grundstiicksgrenze vorverlegt und spater durch die
TDK bis/incl. Wasseruhr ins Gebaude verlangert.

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Einzelheiten zum Entwasserungskonzept wer-
den in der wasserrechtlichen Genehmigung detailliert dargelegt.

Das Schmutzwasser jedes bebauten Grundstiickes wird auf dem Grundstlck gefasst
und Uber noch herzustellende Schmutzwasserkanéle in das bestehende stadtische
Schmutzwasserkanalnetz eingeleitet. Die Hausanschlussleitungen werden bis ca. 0,5 m
hinter die Grundstlicksgrenze verlegt und mit Abschlussdeckeln versehen. Die Herstel-
lung grenznaher Hauskontrollschachte fir Schmutzwasser wird gefordert.

Die StraBenentwasserung wird Uber Einldufe gefasst und in die noch herzustellende Er-
weiterung des stadtischen Entsorgungsnetzes eingeleitet.

Das Regenwasser von privaten Flachen ist auf den jeweiligen privaten Grundstlicken zu
verbringen. Eine Uberwiegende Versickerung von Niederschlagswasser ist jedoch laut
Bodengutachten nicht mdglich. Daher ist auf den privaten Grundstliicken anstelle von Re-
genwasserkontrollschachten je eine Zisterne zur Regenwasser-Rickhaltung vorzusehen.
Der Uberlauf der Zisterne kann Uber einen Drosselablauf an den Regenwasserkanal an-
geschlossen werden. Je Grundstlck darf nur eine Drosselwassermenge an die Kanalisa-
tion abgeleitet werden. Aus den Drosselwassermengen ergeben sich hier Zisternengré-
Ben mit Nutzinhalt von ca. 2,5 m?3 fir Reihenhauser (0,1 I/s DrosselabfluB), ca. 5,0 m3 fir
Einfamilienhduser (0,2 I/s Drosselabflu3) und ca. 10,0 m® fur Mehrfamilienhaus (2,5 I/s
Drosselabfluf3).

Parkflachen fir den ruhenden Verkehr versickern flachig Uber versickerungsfahige Ober-
flachen oder Uber die angrenzenden Grinflachen. Versickerungsanlagen auf den Grund-
sticken werden nicht gefordert. Die jeweils geplanten Hausanschlussleitungen werden
grundsétzlich bis ca. 0,5 m hinter die Grundstiicksgrenze verlegt und mit Abschlussde-
ckeln versehen.

Die Bereitstellung der Abfélle, soweit diese im Rahmen der kommunalen Abfallabfuhr ent-
sorgt werden, muss an einer flr 3-achsige Abfallsammelfahrzeuge (bis 10,30 m Lange)
erreichbaren Stelle am Rand 6ffentlicher ErschlieBungsstraBen erfolgen. Dies bedeutet flir
die Bewohner der betroffenen Grundstiicke, dass die Abfallbehalter (Graue Tonne, Griine
Tonne, Gelbe Sacke) sowie die sonstigen Abfalle (Sperrmill und Grinabfalle) im Einmdiin-
dungsbereich der jeweiligen StichstraBe in die mit Abfallsammelfahrzeugen befahrbare
HaupterschlieBungsstraBe zur Abholung bereitgestellt werden missen.

Die speziellen Regelungen der Abfallentsorgung im Ortenaukreis enthalt die Abfallwirt-
schaftssatzung des Eigenbetriebs Abfallwirtschaft Ortenaukreis in der jeweils geltenden
Fassung.
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IX

Vorgaben zur Nutzung der Mehrzweckhalle (Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen geman § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Um die Schallimmissionen von diversen Veranstaltungen (Geburtstags- Weihnachts- und
Hochzeitfeiern, Sportveranstaltungen, sonstige Vereinsveranstaltungen etc.) aus der
westlich an das Plangebiet angrenzenden Mehrzweckhalle Neumuhl auf ein vertragliches
und MafB geman der TA Larm und der Freizeitlarmrichtlinie (LAI) zu reduzieren und somit
die zukilnftigen Bewohner*innen im Plangebiet vor schadlichen Schallimmissionen zu
schitzen, sind gemanR des Schallgutachtens vom 18.02.2021 des Fachbiros Heine& Jud,
Stuttgart, Einschrankungen im Regel- und Veranstaltungsbetrieb notwendig. Diese Ein-
schrankungen kénnen umgesetzt werden, weil sich die Halle in stadtischem Eigentum be-
findet und verwaltungsseitig Vorgaben zur Hallennutzung gemacht werden kénnen. Die
Vorgaben werden entsprechend in der Hallennutzungsordnung festgehalten. Die Einhal-
tung der folgenden Vorgaben wird durch Nutzungsvertrdge zwischen der Stadt Kehl
(Ortsverwaltung Neumahl) als Betreiberin der Halle und den jeweiligen Nutzer*innen fest-
gehalten.

Bei den Veranstaltungen ist zwischen ,Regelbetrieb” und ,Veranstaltungen® unterschie-
den, flr beide Kategorien gelten unterschiedliche Einschréankungen.

Definition Regelbetrieb:

1. Diverse kleinere Veranstaltungen in der Halle ohne laute Musikbeschallung (z.B. Se-
minare/ Workshops/Theaterauffihrungen 0.3.). Zur Beurteilung der Veranstaltungen
wird die Freizeitlarmrichtlinie herangezogen.

2. Sportveranstaltungen. Erfahrungsgeman kann auf eine schalltechnische Betrachtung
des Sportbetriebs verzichtet werden.

Definition Veranstaltungsbetrieb:

1. GroéBere Veranstaltungen mit ,sozialadaquatem Charakter” wie Fasching, Dorffest
o.a. Die ,Freizeitveranstaltungen® liegen im Anwendungsbereich der Freizeitlarm-
richtlinie.

2. Veranstaltungen mit ,gewerblichem Charakter” (Hallenvermietung z.B. fur
Geburtstage, Hochzeiten oder Weihnachtsfeiern). Die gewerblichen Veranstaltungen
liegen im Anwendungsbereich der TA Larm.

IX.1.1 Betriebseinschrankung der Mehrzweckhalle im Regelbetrieb

Hallennutzungen im Regelbetrieb missen folgende Kriterien erflllen:

Kein Betrieb im Zeitraum nachts (werktags von 22:00 Uhr bis 6:00 Uhr, sonntags bis 7:00
Uhr).
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1X.1.2

Bei einer Hallennutzung sonntags sowie werktags innerhalb der Ruhezeit abends (20:00 —
21:30 Uhr) sind die Fenster geschlossen zu halten.

Laute Musikbeschallung in der Halle (mittlerer Hallen-Innenpegel >80 dB(A)) ist im Regel-
betrieb ausgeschlossen.

Betriebseinschriankung der Mehrzweckhalle bei Veranstaltungen

Der mittlere Hallen-Innenpegel nachts durch die elekiroakustische Anlage darf 85 dB(A),
zuzlglich der Zuschlage far ton- bzw. impulshaltige Gerausche von jeweils 3 dB nicht Gber-
schreiten. Dies entspricht einer Gaststatte mit Hintergrundmusik. Bei Hochzeiten kann die
Einhaltung ggf. durch den Einsatz eines sogenannten ,Limiters® zur Beschrankung der
elektroakustischen Anlage sichergestellt werden.

Die Fenster der Halle sind im Zeitraum nachts geschlossen zu halten, die Tiren an der
Nordfassade der Halle missen nach dem Durchgang wieder geschlossen werden.

Insgesamt durfen in der Summe 18 Tage mit ,seltenen Veranstaltungen® nicht Gberschritten
werden. Da ein additiver Ansatz der Seltenen Ereignisse beider Regelwerke (TA Larm und
Freizeitlarmrichtlinie) nicht zulassig ist, sind, bezogen auf ein Kalenderjahr, folgende Ein-
schrankungen zu beachten:

- maximal 10 Veranstaltungen' (nachts) pro Jahr mit gewerblichem
Charakter (Hochzeiten, Weihnachtsfeiern 0.4.), die im Anwendungsbereich der TA
Larm liegen. Durchfihrung der Veranstaltungen bei geschlossenen Fenstern und
Turen.

- maximal 8 zusatzliche Veranstaltungen (nachts) pro Jahr bei geschlossenen Fens-
tern und Tiren, die einen gewissen sozialadaquaten Charakter haben (Fasching
0.4.), so dass die Freizeitlarm-Richtlinie anzuwenden ist.

1Unter Beachtung der insgesamt 18 zuldssigen Veranstaltungen und der maximal 10 méglichen Ver-
anstaltungen mit ,,gewerblichem Charakter” (nach TA Larm) kann die Aufteilung auch anders erfol-
gen.

IX.1.3 Veranstaltung in der Mehrzweckhalle und im Hallenumfeld (Festplatz)

Bei Veranstaltungen, die teilweise in der Halle und teilweise im Freien im Umfeld der Halle
bzw. des Festplatzes stattfinden, wie bspw. dem jahrlich stattfindenden ,Neumuhler He-
xenball“ an Fastnacht sowie dem ca. funfjghrlich stattfindenden ,Dorffest* kdnnen die
Richtwerte der Freizeitlarmrichtlinie (LAI) von 70 dB(A) im Zeitraum tags und 55 dB (A) im
Zeitraum nachts nicht immer eingehalten werden. Dies ist im Sinne einer Sonderfallbeur-
teilung geman Freizeitlarmrichtlinie (LAI) dennoch zulassig, da es sich um traditionsrei-
che, lokale Veranstaltungen mit hoher Standortgebundenheit und sozialer Akzeptanz
handelt, die zahlenmaBig nur eng begrenzt, d.h. maximal zweimal pro Jahr stattfinden.
Die Veranstaltungen sind insofern standortgebunden, als dass sie bereits seit Jahrzehn-
ten an diesem Ort stattfinden und es in der Kehler Ortschaft Neumuhl keinen weiteren
Veranstaltungsort auBer der Mehrzweckhalle und dem nérdlich angrenzenden Festplatz
gibt.
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Seit dem Bau der Halle und der Anlegung des Festplatzes in den 1970er Jahren hat sich
das Areal zum Hauptveranstaltungsort der Ortschaft entwickelt und sich fir Veranstaltun-
gen rund um das Dorfgeschehen in Neumuhl etabliert. Bereits seit 1998 findet jedes Jahr
zu Fastnacht der ,Neumuhler Hexenball“ auch im Nachtzeitraum statt, ohne dass dies zu
Beschwerden seitens der Anwohner*innen gefihrt hatte. Gleiches gilt fir das etwa funf-
jahrlich im Sommer stattfindende Dorffest. Die Veranstaltungen sind somit im Sinne der
Freizeitlarmrichtlinie (LAI) als zumutbar anzusehen.

Auf das Schallgutachten vom 18.02.2021 von Heine & Jud, Stuttgart wird verwiesen.
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| Einleitung

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind geman § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB die Belange des Umwelt-
schutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berlcksichtigen. Dazu
ist geman § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden. Die Gemeinde legt fur jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad
die Ermittlung der Belange flr die Abwéagung erforderlich ist. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB wird durch §
1a BauGB (,Ergdnzende Vorschriften zum Umweltschutz®) hinsichtlich einiger speziellen Aspekte
des Umweltschutzes konkretisiert (Bodenschutzklausel, Umwidmungssperre, stadtebauliche Ein-
griffsregelung, Vorgaben der Vertraglichkeitsprifung bei Beeintrachtigung von FFH- und Vogel-
schutzgebieten, Erfordernisse des Klimaschutzes).

Gemal § 2a BauGB hat die Gemeinde im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bauleitplans ei-
ne Begrindung beizufigen. Der Umweltbericht als zentrales Dokument flr die Aufbereitung um-
weltbezogenen Abwagungsmaterials bildet einen gesonderten Teil der Begrindung. Die Umwelt-
prufung bezieht sich auf das, was nach jetzigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prif-
methoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans in angemessener Weise ge-
pruft werden kann. Die Ergebnisse der Umweltpriifung sind bei der Abwagung zu berilcksichtigen.

Die Methodik der Umweltprifung orientiert sich grundsétzlich an der klassischen Vorgehensweise
innerhalb einer Umweltvertraglichkeitsstudie unter besonderer Berlicksichtigung der Anlage 1 zu §
2 Abs. 4 und den §§ 2a und 4c BauGB. Dabei werden die Schutzgilter und ihre Bewertungen mit
den jeweiligen projektspezifischen Auswirkungen und deren Wirkungsintensitat Gberlagert und die
daraus resultierenden Konflikte bewertet und dargestellt.

1.1 Art des geplanten Vorhabens und Festsetzungen

Der Umweltbericht enthélt geman der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB Nr. 2 eine Kurzdar-
stellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans mit Angaben Uber Standorte, Art
und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der Planung. Die ausfihrliche MaBnahmenbe-
schreibung mit Festsetzungen usw. enthalt Teil 1 der Begriindung zum Bebauungsplan.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans "Hihnerbiind 11" ist in etwa 19.950 m? (ca. 2 ha.) grof3.

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung von etwa
50-60 Wohneinheiten geschaffen werden. Das Bebauungsplangebiet ist zu einem allgemeinen
Wohngebiet (WA) fir eine Wohnbebauung je nach Festsetzung im zeichnerischen Teil mit Ein-
und Zweifamilienhdusern sowie Reihenhausern und kleineren Mehrfamilienhdusern zu entwickeln.
Es soll eine prinzipiell offene Bauweise mit einer maximalen Gebdudeabmessung und mit einer
héchstzulassigen Zahl der Wohnungen pro Gebaude festgesetzt werden. Die Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,4 beschreibt die Obergrenze des MaBes der baulichen Nutzung und ermdglicht eine
verdichtete Bebauung und einen flachensparenden Umgang mit Grund und Boden. Die maximale
Zahl der Vollgeschosse wird auf zwei begrenzt. Die festgesetzten Gebaudehdhen sind abhéngig
von der geplanten Dachform und richten weitgehend nach den Héhen der baulichen Anlagen der
umliegenden Bebauung. Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind naturnah mit gréBten-
teils einheimischen Gewéachsen zu bepflanzen / zu begriinen.

Die geplanten WohnstraBen zur ErschlieBung des Plangebiets werden an die Stral3e ,Hinter den
Garten“ und an den ,Kuhmattleweg“ angeschlossen. Sie werden analog zu den bestehenden Stra-
Renzigen ,Hinter den Garten* und ,Kuhmattleweg als niveaugleiche Mischflache mit einer Ge-
samtbreite von 7 Metern weitergefihrt und als verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen.
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1.2 Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

GroBe des Geltungsbereichs 19.950 m?

Allgemeines Wohngebiet (WA 1, WA 2, WA 3 (Nettobauland)) 16.715 m?

davon voraussichtlich versiegelte Flachen GRZ 0,4* 10.029 m?

+ StraBenverkehrsflachen 2.477 m?

davon versiegelte Flachen 2.384 mz

+ Pflanzstreifen (PFG1 (Pflanzgebot 1) stadt. Ausgleichsflache) 758 m2

*Annahme, dass die Uberschreitungsméglichkeit der GRZ um 50 % in Anspruch genommen wird.

1.3 Alternativenprifung

Die Stadt Kehl hat im geltenden Flachennutzungsplan von 2004 das Bebauungsplangebiet gréi3-
tenteils als geplante Wohnbauflache dargestellt. Alternative Flachen in der Ortschaft Neumuhl sind
kurz- bis mittelfristig nicht vorhanden.

Das zuletzt im Jahr 1992 erschlossene Baugebiet "Hihnerbind" ist zwischenzeitlich fast vollstan-
dig bebaut. Der Bebauungsplan fir das Wohngebiet ,Sélling®, im Stden der Ortschaft Neumuhl
und noérdlich der B 28 gelegen, wurde aufgrund von Konfliktbereichen wie landwirtschaftlicher Nut-
zung im Osten des Planungsgebietes (Bullenmastplatze), Immissionen durch die B 28 im Siden,
Gewerbebetrieb im Westen etc. nicht zu Ende gefuhrt. Eine maBvolle stadtebauliche Nachverdich-
tungen im Bestand ist Uberwiegend erfolgt.

Es wurden im Planungsprozess verschiedene Bebauungsvarianten hinsichtlich der Erschlie3ung,
Anzahl der Wohneinheiten, zulassigen Wohnbebauung, Baumasse, Anzahl und Lage von Stell-
platzen, Gestaltung der Freiflachen auf dem Baugrundstlick etc. entwickelt. Die schlussendliche
Planung des Gebiets erwies sich durch die flachensparende RingerschlieBung mit Abzweigen zur
besseren Anbindung an bestehende FuBwegeverbindungen sowie die sparsame und effiziente
Nutzung des Bodens zu Wohnbauzwecken in verschiedenen Wohn- und Bauformen (Einfamilien-
und Doppelh&user, Reihen- und kleinere Mehrfamilienh&user) in angemessener Dichte, die sich an
der jeweils angrenzenden Bebauung orientieren, am geeignetsten.

.4 Umweltschutzziele aus tibergeordneten Festsetzungen und Fachplanungen und
ihre Beruicksichtigung

Baugesetzbuch (BauGB)

Nach der allgemeinen Umweltklausel in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die Belange des Umwelt-
schutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berlcksichtigen. Hierzu
zahlen unter anderem die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt, aber
auch umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlke-
rung insgesamt und auf Kulturgiter. Die Bodenschutzklausel in § 1a Abs. 2 BauGB und die Ein-
griffsregelung in § 1a Abs. 3 BauGB regeln die Versiegelung durch bauliche Nutzung abschlie-
Bend. Der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und den §§ 2a und 4c BauGB sind die erforderlichen Bestandtei-
le des Umweltberichts zu entnehmen.
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Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Nach § 1 BNatSchG von 2010 sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als
Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Ge-
nerationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich auf Dauer zu sichern. Der Schutz umfasst
auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und
Landschaft als allgemeiner Grundsatz. Die sogenannte Eingriffsregelung nach §§ 14 ff des
BNatSchG hat das Ziel, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes auch auBerhalb der besonderen Schutzgebiete zu erhalten. Kommunen haben die
Eingriffsregelung im Rahmen der Bauleitplanung bei ihrer Abwagung entsprechend zu berlcksich-
tigen.

Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg (NatSchG)

In diesem Gesetz werden Regelungen getroffen, die das BNatSchG ergénzen oder von diesem
i.S.v. Art. 72 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 des Grundgesetzes abweichen. In den §§ 15 ff. NatSchG werden
Eingriffe in Natur und Landschaft definiert und die daraus resultierenden Verursacherpflichten be-
schrieben.

Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG)

Das Gesetz fasst das Bodenschutzgesetz von 1991 (,Bodenbelastungen®) und einen Teil des Lan-
desabfallgesetzes (,Altlasten®) entsprechend dem BBodSchG (Bundesbodenschutzgesetz) zu-
sammen. Bodenschutz und Baurecht sollen grundsétzlich die fir den Boden drohenden Gefahren
hinsichtlich Bodenverbrauch, Bodennutzung und schadlicher Bodenveranderungen / Altlasten be-
waltigen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen schadliche Veranderungen hinsichtlich der natdr-
lichen Funktionen und der Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte vermieden werden
(vorbeugender Bodenschutz / Vermeidungsgebot). Zudem wird die Beseitigung von bereits ent-
standenen Stérungen geregelt (nachwirkender Bodenschutz). Das Gesetz dient dazu, die Funktion
des Bodens nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen, und findet nur Anwendung, soweit Vor-
schriften des Bauplanungs- und Bauordnungsrechts Einwirkungen auf den Boden nicht regeln.

Regionalplan des Regionalverbands Suidlicher Oberrhein, 2017

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Hihnerbind“ sind im Regionalplan 2017
als landwirtschaftliche Flache festgelegt. Der Regionalplan schlief3t jedoch eine Bebauung grund-
satzlich nicht aus.

Gemal den Prinzipien des Regionalplans Stdlicher Oberrhein zur zukunftsfahigen Siedlungsent-
wicklung unter 2.4.0.4 (3) G sollen neue Siedlungsflachen im Anschluss an bereits bebaute Gebie-
te ausgewiesen werden und mit diesen einen kompakten Siedlungskdérper bilden. Dies ist fir den
aufzustellenden Bebauungsplans der Fall, da das zu bebauende Gebiet eine Arrondierung des
Ortsrandes von Kehl-Neumdihl darstellt. Um den Forderungen des Regionalplans gerecht zu wer-
den, soll eine mafRvolle Bebauung mit Berticksichtigung der vorhandenen &rtlichen Struktur entste-
hen. Das geplante Bebauungskonzept steht hiermit im Einklang.

Landschaftsrahmenplan des Regionalverbands Sidlicher Oberrhein, September 2013
Im Landschaftsrahmenplan werden die einzelnen Schutzgiter (SG) in der Gesamtwertung fir das
Plangebiet Hihnerbind Il wie folgt bewertet:

SG Arten- und Lebensraume: Mittlere Bedeutung (100% des Geltungsbereichs),, ohne wertge-
bende Funktion, Bereich ohne naturschutzrechtlichem Schutzstatus.

SG Boden: Geringe Bedeutung (100% des Geltungsbereichs), Bereich mit mittlerer Leistungsfa-
higkeit der Bodenfunktionen natarliche Bodenfruchtbarkeit, Ausgleichskérper im Wasserkreislauf,
Filter und Puffer fiir Schadstoffe.

SG Natur- und Kulturgeschichte: Bereich ohne rechtlichem Schutzstatus

SG Biotopverbund: Bereich, der nicht zu Biotopverbunden oder zu deren Entwicklungs-gebiet
gehort, kein Bereich mit Wildtierkorridor
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SG Grundwasser: mittlere Bedeutung, Bereich mit sehr groBem Grundwasser-Vorkommen, Be-
reich mit geringem mittleren Grundwasserflurabstand (< 2m), ohne rechtlichem Schutzstatus.

SG Oberflachenwasser / Retentionsfunktion: ohne Bewertung, Bereich zu dem keine Informati-
onen zur Gewasserretention vorliegen

SG Klima / Luft: mittlere Bedeutung, potenziell austauscharmer Bereich, kleiner Freiraumbereich
mit erhéhten Luftbelastungsrisiken (10%)

SG Landschaftsbild: mittlere Bedeutung, ohne wertgebende Funktion, Bereich ohne fachrechtli-
chem Schutzstatus, Kleinrdumige Erlebnisqualitat: Strukturarmes Offenlandgebiet mit maBig inten-
siver Nutzung (Sonstige Grinlandgebiete, Acker-Griinlandgebiete, Intensivobstgebiete) im Tief-
land. Mégliche Beeintrachtigung: Larmkorridor langs der B28 (Bereich mit Schallpegel > 50 dB (A)
flr StraBentrassen jeweils bezogen auf den 24h-Tageszeitraum (LDEN)).

Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum Flachennutzungsplan und Flachennutzungsplan
Die 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplans der Stadt Kehl ist vom Regierungsprésidium
Freiburg am 24.09.2004 Az. 21-2511.1-5 genehmigt worden. Mit der 6ffentlichen Bekanntmachung
am 16.10.2004 wurde die 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplans wirksam.

Im Landschaftsplanerischen Fachbeitrag zum FNP 2004 wird die gesamte Flache von ca. 2,0 ha
als fir die geplante Wohnnutzung in der Gesamteinschatzung im Sinne einer Ortsrandarrondie-
rung als vertretbar angesehen (siehe Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum FNP 2004 S. 177).

] Schutzgiter: Bestandserhebung, Bewertung und Auswirkungsprognose

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im ungeplanten Zustand werden als
Bestandaufnahme auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besonderen Empfind-
lichkeiten von Umweltmerkmalen gegenlber der Planung herauszustellen und Hinweise auf ihre
Berlicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben. Die Bewertung der Schutzgu-
ter erfolgt verbal argumentativ. Die Einstufung erfolgt in drei Stufen: geringe, mittlere und hohe Be-
deutung, sofern nicht konkretere Bewertungsgrundlagen vorliegen (z.B. Biotopwerte gem. OKVO,
ALB-Bodenbewertung).

Die auf das jeweilige Schutzgut bezogene Prognose gibt Aufschluss Uber die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung. Dabei werden je Schutzgut die bau-, anlagen-
und betriebsbedingten Auswirkungen der Planung unterschieden.

1.1 Schutzgut Mensch

Eine intakte Umwelt ist die Lebensgrundlage fir den Menschen. Indirekt ist der Mensch von allen
Beeintrachtigungen der Schutzgiter in seiner Umwelt betroffen. Flr die Betrachtung des Men-
schen als Schutzgut selbst sind zum einen sinnliche Wahrnehmungen, wie visueller Eindruck, Ge-
rausche und Gertche verbunden mit gesundheitlichen Aspekten, und zum anderen regenerative
Aspekte wie Wohnqualitat, Erholungs- und Freizeitfunktion von Bedeutung. Der Schutz vor Larm-
immissionen ist eine der vorrangigen Aufgaben zur Sicherung gesunder Wohn und Arbeitsverhalt-
nisse.

Flr das Schutzgut Mensch sieht das Baugesetzbuch in § 1 Abs. 6 Nr. 7 c) die Berlcksichtigung
der umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit als Belange des
Umweltschutzes vor. Konkretere Ziele sind in den Schutzzielen fiir die gesamte biotische und abio-
tische Umwelt zu sehen (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB), insbesondere aber in der Vermeidung und
Verminderung von gesundheitsschadlichen Immissionen.
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Detailliertere Regelungen zum Schutz des Menschen vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Im-
missionen) sowie die Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erheb-
liche Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht,
Warme, Strahlen und ahnliche Erscheinungen) finden sich im Bundesimmissionsschutzgesetz und
den zugehdrigen Verordnungen. Die TA Larm zielt auf den Schutz der Allgemeinheit und der
Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche sowie zu deren Vorsorge
ab. Die DIN 18005 benennt als Voraussetzung fur gesunde Lebensverhéltnisse fur die Bevdlke-
rung einen ausreichenden Schallschutz, dessen Verringerung insbesondere am Entstehungsort,
aber auch durch stadtebauliche MaBnahmen in Form von Larmvorsorge und -minderung bewirkt
werden soll.

I.i.1  Bestandserhebung

Das Untersuchungsgebiet wird derzeit landwirtschaftlich bzw. zu einem sehr geringen Anteil als
Garten/Lagerflache genutzt. Eine Funktion als Wohnort liegt nicht vor. Nérdlich des Gebiets ver-
lauft ein Pfad, welcher flr Spaziergange etc. als Naherholungsgebiet genutzt werden kann.

Vorbelastungen:

Es sind derzeit teilweise konkrete Vorbelastungen durch Kampfmittel und Bodenbelastungen,
Schallemissionen aus der angrenzenden Mehrzweckhalle Neumihl sowie sonstige Emissionen
aus der angrenzenden Landwirtschaft bekannt:

Kampfmittel

Im Plangebiet wurde eine multitemporale Luftbildauswertung durch den Kampfmittelbeseitigungs-
dienst (KMBD), Regierungsprasidium Stuttgart, zwecks militarischer Altlastenerkundung durchge-
fOhrt. Die Luftbildauswertung hat ergeben, dass das Plangebiet im zweiten Weltkrieg mit Artillerie
beschossen wurde. Dadurch kam es entlang der angrenzenden Elsasser StraBe zur Zerstérung
mehrerer Gebdude. Im gesamten Bereich muss daher mit dem Vorhandensein von Kampfmitteln
(Granatblindgéngern) gerechnet werden. Deshalb muss vor einer Bebauung eine Gelandelberpri-
fung auf Kampfmittel vorgenommen werden. Die Kartierung der Verdachtsflachen kann der Be-
griindung entnommen werden.

Bodenbelastungen mit direkter Relevanz fiir das Schutzgut Mensch

Aufgrund von Hinweisen auf eine mégliche Bodenbelastung durch Schwermetalle wurden ver-
schiedene Bodenschadstoffgutachten durchgefiihrt. Die Ergebnisse der Untersuchungen zeigen
(siehe Anlage 3), dass die Vorsorgewerte nach Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) fir
den Unterboden nicht Uberschritten werden. Im 0,30-0,40 m tiefen Oberboden hingegen werden
die Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV) fur Blei von 70 mg/kg TS/TM
in allen untersuchten Probenfeldern tberschritten. Zudem wird in den Probenfeldern 2 und 5 der
Vorsorgewert fir Nickel von 15 mg/kg TS/TM und in den Probenfeldern 4 und 5 auch der Vorsor-
gewert fir Zink von 60 mg/kg TS/TM Gberschritten.

Hingegen werden die Prifwerte gemalB Anhang 2 BBodSchV nach §8 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1
BBodschG fiir die direkte Aufnahme im Wirkungspfad Boden-Mensch fur Blei (400 mg/kg TS/TM)
und Nickel (140 mg/kg TS/TM) fir die Nutzungen Kinderspielflachen und Wohngebiete unterschrit-
ten. Somit kann geman § 4 Abs. 2 BBodSchV der Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung
oder Altlast ausgerdumt werden. Gemafi BBodSchV §7, §10 Abs. 1 sind lediglich Vorkehrungen zu
treffen um weitere Schadstoffeintrdége und somit eine schadliche Bodenverédnderung zu vermeiden
oder wirksam zu vermindern, soweit dies auch im Hinblick auf den Zweck der Nutzung des Grund-
stlicks verhaltnismaBiig sind. Durch die geplante Wohnnutzung sind jedoch keine weiteren Schad-
stoffeintrage in den Boden zu erwarten. Fir die Nutzung des Plangebiets als Wohngebiet bzw.
Kinderspielflache i.S.d. BBodSchV sind dementsprechend keine MaBnahmen notwendig.
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Allerdings ist zu beachten, dass die Prif- und MaBnahmenwerte fir Blei von 0,1 mg/kg TS/TM
geman §8 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 und 2 fiir den Wirkungspfad Boden-Nutzpflanze teilweise nicht ein-
gehalten werden. Daher ist fir die Anpflanzung von Nutzpflanzen laut Stellungnahme des Landrat-
samts Ortenaukreis, Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz vom 14.05.2020 in der 6stlichen
Halfte des Plangebiets eine jahrliche Kalkung des Bodens notwendig (Siehe hierzu Textliche Fest-
setzungen, sowie Anlage 3). Weitere MalBnahmen sind diesbezliglich nicht notwendig.

AuBerdem wurde in einer weiteren Untersuchung der zwei Aufschittungen, welche sich am &stli-
chen Rand des Geltungsbereichs befinden, ein Eintrag von Schlacke festgestellt. Die Ergebnisse
der nachfolgenden Untersuchungen ergaben, dass ein Ubergang der Chrombelastung ins Grund-
wasser nicht zu erwarten ist. Es sind daher diesbezlglich keine MaBnahmen zu ergreifen.

Bei Durchfuhrung der o.g. jahrlichen Kalkung bzw. Verzicht auf den Anbau von Nutzpflanzen oder
der Beschréankung des Nutzpflanzenanbaus auf bestimmte Arten besteht keine erhebliche Beein-
trachtigung fir das Schutzgut Mensch im Bereich Boden.

Schallimmissionen

Laut Landschaftsrahmenplan des Regionalverbands Sudlicher Oberrhein (09/2013) liegt fur die
sudlichen Teile des Plangebiets eine Beeintrachtigung durch den Larmkorridor entlang der B28,
einem Bereich mit Schallpegel > 50 dB (A) fur StraBentrassen jeweils bezogen auf den 24h-
Tageszeitraum (LDEN), vor. Eine konkrete Analyse zum Larmaktionsplan des Bliros Modus Con-
sult aus dem Jahr 2018 hat jedoch ergeben, dass die tatsachliche Larmbelastung im Plangebiet
<50 dB (A) betragt. An der bestehenden Bebauung im Baugebiet Hihnerbund | ist derzeit (bzw. im
Planungsnullfall) laut Schallgutachten des Biros Heine & Jud Nullfall mit Beurteilungspegeln bis
rund 53 dB(A) tags und bis rund 46 dB(A) nachts zu rechnen. Diesbezlglich sind somit keine wei-
teren MaBnahmen notwendig.

Im Plangebiet kommt es durch die im Westen angrenzende Mehrzweckhalle Neumdihl zu Schal-
limmissionen. Die Schallimmissionen werden jedoch laut Schalluntersuchung des Bilros Heine &
Jud vom 18.02.2021 keine erheblichen Auswirkungen haben, wenn die Nutzungs- und Betriebsbe-
schrankungen fir den Regel- und den Veranstaltungsbetrieb, die in die Begriindung zum Bebau-
ungsplan aufgenommen wurden eingehalten werden. Die Nutzungs- und Betriebseinschrankun-
gen werden in die Hallennutzungsordnung aufgenommen und durch eine beschrankte Hallenver-
mietung durch die Stadt Kehl (Ortschaftsverwaltung Neumdihl) sowie Nutzungsvertrage mit den je-
weiligen Nutzer*innen gesichert werden. Die VermeidungsmaBnahmen werden im Kapitel V.1 auf
den Seiten 40-41 detailliert beschrieben.

Bei Veranstaltungen, die teilweise in der Halle und teilweise im Freien im Umfeld der Halle bzw.
des Festplatzes stattfinden, wie bspw. dem jahrlich stattfindenden ,Neumuhler Hexenball“ an Fast-
nacht sowie dem ca. funfjahrlich stattfindenden ,Dorffest kénnen die Richtwerte der Freizeitlarm-
richtlinie (LAI) von 70 dB(A) im Zeitraum tags und 55 dB (A) im Zeitraum nachts nicht immer ein-
gehalten werden. Dies ist im Sinne einer Sonderfallbeurteilung geman Freizeitlarmrichtlinie (LAI)
dennoch zulassig, da es sich um traditionsreiche, lokale Veranstaltungen mit hoher Standortge-
bundenheit und sozialer Akzeptanz handelt, die zahlenmaBig nur eng begrenzt, d.h. maximal
zweimal pro Jahr stattfinden. Die Veranstaltungen sind insofern standortgebunden, als dass sie
bereits seit Jahrzehnten an diesem Ort stattfinden und es in der Kehler Ortschaft Neumuhl keinen
weiteren Veranstaltungsort auBer der Mehrzweckhalle und dem nérdlich angrenzenden Festplatz
gibt. Seit dem Bau der Halle und der Anlegung des Festplatzes in den 1970er Jahren hat sich das
Areal zum Hauptveranstaltungsort der Ortschaft entwickelt und sich fur Veranstaltungen rund um
das Dorfgeschehen in Neumuhl etabliert. Bereits seit 1998 findet jedes Jahr zu Fastnacht der
,Neumuhler Hexenball“ auch im Nachtzeitraum statt, ohne dass dies zu Beschwerden seitens der
Anwohner*innen gefihrt héatte. Gleiches gilt fir das etwa fiinfjdhrlich im Sommer stattfindende
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Dorffest. Die Veranstaltungen sind somit im Sinne der Freizeitlarmrichtlinie (LAI) als zumutbar an-
zusehen.

Bei Durchflhrung der im Kapitel V.1 auf den Seiten 40-41 detailliert beschriebenen MaBnahmen
besteht keine erhebliche bzw. nur eine temporare und zumutbare Beeintrachtigung fir das
Schutzgut Mensch durch bereits bestehende Schallimmissionen.

Emissionen durch die Landwirtschaft
Im Plangebiet kommt es zu ortslblichen charakteristischen Emissionen (Larm, Staub, Gertche,
etc. ...) durch die nérdlich angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzungen.

1.2 Bewertung

Das Untersuchungsgebiet ist insgesamt von geringer Bedeutung fir das Schutzgut Mensch, da es
bislang kaum von Menschen genutzt wird. Mit der Inanspruchnahme neuer Flachen fur die Sied-
lungsentwicklung geht lediglich teilweise der Verlust von Potentialen fir die Erholungs- und Frei-
zeitfunktionen einher. Dies hat jedoch keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutz-
gut Mensch, da die Wegeverbindungen auBBerhalb des Plangebiets liegen und diese zusatzlich
durch die Schaffung neuer Wegeverbindungen im Plangebiet erganzt werden. Die oben beschrie-
benen Beeintrachtigungen (Vorbelastungen) haben keine erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch, wenn die 0.g. und in Kapitel V.1 néher beschriebenen MaBnahmen umgesetzt
werden.

.L1.3  Auswirkungsprognose Nulifall

Das geringe Potential fur die Naherholung sowie die Vorbelastungen bleiben weiterhin unverandert
bestehen, haben jedoch im Plangebiet aufgrund der geringfigigen Nutzung durch Menschen keine
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch.

1.4  Auswirkungsprognose Planfall

Im Hinblick auf die Beurteilung der Wirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Mensch werden
mdgliche Beeintrachtigungen von Siedlungslagen, des menschlichen Wohlbefindens im Wohn-
und Arbeitsumfeld sowie der Erholungsfunktion relevant. Die weiteren Folgen von Bauwerken und
Freiflachen fir die Schutzguter Luft, Klima, Landschaft sowie Natur-, Kultur- und sonstige Sachgu-
ter die im Sinne von Wechselwirkungen mittelbar auch Konsequenzen fiir das Schutzgut Mensch
haben, werden im Zusammenhang mit den genannten Schutzgitern behandelt. Es werden keine
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch erwartet.

1.5 Baubedingte Auswirkungen

Als baubedingte Auswirkungen sind vor allem Schadstoff- und Larmemissionen durch Baumaschi-
nen und Baustellenverkehr fir das Schutzgut Mensch relevant.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt teilweise Uber bestehende StraBenzige, teilweise Uber neu
auszufiihrende StraBen und Wohnwege. Es sind somit nachteilige Umweltauswirkungen durch den
zukUnftigen Baubetrieb im Plangebiet selbst und auch in der ndheren Umgebung zu erwarten, in
der ndheren Umgebung und insbesondere im bereits existierenden Baugebiet Hiihnerbind | auch
durch Baustellenverkehr. Wie hoch die Belastung durch Baustellenemissionen und im Detail durch
Baustellenverkehr wahrend der Bauphasen der ErschlieBung und der einzelnen Gebaude tatsach-
lich sein wird, hangt von einer Vielzahl von Faktoren und Einzelentscheidungen, insbesondere
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auch von den individuellen privaten Bauherr*lnnen ab, die zum jetzigen Zeitpunkt nicht erfasst
werden kénnen. Die Emissionen von Schadstoffen und Larm durch den Baubetrieb selbst sind
durch Gesetze und Verordnungen geregelt. Bei Einhaltung dieser Regelungen ist nicht mit erhebli-
chen Umweltwirkungen zu rechnen. Die zu erwartenden Belastungen sind lediglich temporar und
nicht erheblich. Es sind keine MaBnahmen erforderlich.

1.6 Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die geplante Bebauung des Gebiets gehen Naherholungsflachen in untergeordnetem Aus-
maf verloren. Die Wegeverbindungen nérdlich des Plangebiets, welche von Spaziergangern ge-
nutzt werden, sind nicht durch die Planung betroffen. Innerhalb des Gebiets entstehen zudem
neue FuBwegeverbindungen zur besseren Verknipfung des Plangebiets mit den umliegenden
Gebieten. Ein Zugang zu den umliegenden Spazierpfaden ist weiterhin gegeben.

AuBerdem sind indirekte Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch durch die direkten eventuellen
Auswirkungen der Bebauung auf die Schutzglter Luft, Klima, Landschaft und Natur-, Kultur- und
sonstige Sachguter méglich. Wie oben bereits genannt, werden diese Sachverhalte im Zusam-
menhang mit den genannten Schutzgitern behandelt. Direkte anlagebedingte negative Auswir-
kungen auf das Schutzgut Mensch sind nicht zu erwarten. Es sind keine MaBnahmen erforderlich.

1.7  Betriebsbedingte Auswirkungen

Insgesamt wird das Larmaufkommen durch die Nutzung des Plangebiets als allgemeines Wohn-
gebiet (WA) sowohl im Plangebiet als auch in den umliegenden Gebieten nicht erheblich veran-
dert. Auch kumuliert mit anderen Larmaufkommen auBBerhalb des Planbereichs ist keine erhebliche
Larmsteigerung zu erwarten. Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber die Verlangerung der
StralRen ,Kuhmattleweg“ und ,Hinter den Garten“ mit einer Ringerschlielung als Tempo-30-Zone
sowie Uber kurze neue FuBwege. Laut Schallgutachten des Biros Heine & Jud, Stuttgart vom
18.02.2021 wird ,fur die Berechnung des Nullfalls [...] auf den ErschlieBungsstraBen im Bestand
pauschal ein durchschnittlicher taglicher Verkehr (DTV) von 250 Fahrten und ein Schwerverkehrs-
anteil von 1 % angesetzt. Fir den Prognose-Planfall wird pauschal von 250 zuséatzlichen Fahrten
ausgegangen. Die Geschwindigkeit in den Wohngebieten wird mit 30 km/h beriicksichtigt. Durch
die zusatzlichen Fahrten ist mit Beurteilungspegeln bis rund 56 dB(A) tags und bis 49 dB(A) nachts
zu rechnen. Gegeniber heute ist eine Erhéhung des Beurteilungspegels um bis zu 3 dB zu erwar-
ten. Durch zusatzliche Kraftfahrzeuge wird sich der Verkehr somit im bestehenden StraBennetz
und im Plangebiet selbst nur geringfligig erhéhen. Eine Uberschreitung der schalltechnischen Ori-
entierungswerte der DIN 18005 bzw. der Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverord-
nung (16. BImSchV) ist nicht zu erwarten.

Mit den durch die Landwirtschaft ortstiblichen charakteristischen Emissionen (Larm, Staub, GerU-
che, etc. ...) ist weiterhin zu rechnen. Allerdings wird die landwirtschaftliche Flache nérdlich des
Plangebiets aktuell lediglich extensiv als Grinland genutzt, wodurch die mdglichen Emissionen
nicht erheblich sind. Es besteht auBerdem eine durch Pflanzgebote (PFG 1 und PFG 2) festge-
setzte Abstandflache von ca. 6,70 Metern zwischen der landwirtschaftlichen Griinlandnutzung und
dem Plangebiet. Zudem verlauft auf der Grinlandflache nérdlich des Plangebiets mit einem Ab-
stand von ca. 5 weiteren Metern ein FuBpfad entlang des Plangebiets. Zusatzlich soll das Plange-
biet teilweise um ca. 1,40 m aufgeschuittet werden, was etwaige landwirtschaftliche Immissionen
zusatzlich verringert. Es sind somit keine erheblichen negativen Belastungen flr das Schutzgut
Mensch durch landwirtschaftliche Emissionen zu erwarten.
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Bei den beschriebenen Auswirkungen handelt es sich um teilweise nachteilige Umweltauswirkun-
gen, die jedoch nicht erheblich sind. Die Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch durch be-
triebsbedingte Auswirkungen sind weder erheblich und noch nachhaltig, da sie i. d. R. lediglich
temporér ist. Es sind keine MaBnahmen erforderlich.

1.8 Fazit

Es werden keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch erwar-
tet. Die Minimierung etwaiger Auswirkungen erfolgt durch entsprechende Regelungen (Gelande-
dberprifung auf Kampfmittel vor einer Bebauung, ggf. Kalkung der Béden zum Anbau von Nutz-
pflanzen, Nutzungseinschréankung der Mehrzweckhalle Neumdihl, Tempo-30-Zonen, bepflanzte
bzw. zu bepflanzende Abstandsflachen zur angrenzenden Landwirtschaftsnutzung). Die Vermei-
dungsmaBnahmen werden im Kapitel V.1 detailliert beschrieben. Weitere Vermeidungs-, Verringe-
rungs- oder AusgleichsmaBnahmen sind nicht erforderlich.

1.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt

Tiere und Pflanzen sind wichtige Bestandteile unseres Okosystems. Der Schutz der biologischen
Vielfalt ist in das Baugesetzbuch aufgenommen. Das Schutzgut Tiere, Pflanzen und Biologische
Vielfalt findet seine Berlicksichtigung auBerdem insbesondere im Bundesnaturschutzgesetz und im
Naturschutzgesetz des Landes Baden-Wirttemberg. So sieht § 1 BNatSchG (2010) vor: Natur und
Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage flr Leben und Gesundheit des
Menschen auch in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich nach MaB3gabe der nachfolgenden Absétze so zu schitzen,

1. dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
einschlieBlich der Regenerationsféhigkeit und nachhaltigen Nutzungsféhigkeit der Na-
turguter sowie

2. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, so-
weit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grund-
satz). "

Das Baugesetzbuch unterstreicht zudem, dass bei der Aufstellung der Bauleitplane und somit auch
bei deren Aufhebung die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu bertcksichtigen sind. Dazu gehdren insbesondere:

« die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgeflge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt sowie

«die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes.
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I.2.1  Bestandserhebung
Biotoptypen

Im Rahmen der Speziellen Artenschutzrechtlichen Priifung durch das Biiro FuBer Okologische
Leistungen, Karlsruhe, wurden im Laufe des Jahres 2019 folgende Biotoptypen im Plangebiet er-
hoben:

,Das Untersuchungsgebiet [...] ist von Osten, Westen und Suden von Bebauung umschlossen.
Begrenzt wird das Gebiet im Norden von einer landwirtschaftlich genutzten Flache, im Westen von
einem ehemaligen Schulgelédnde, auf dem sich eine Mehrzweckhalle und ein ehemaliges Schulge-
baude befinden, welches der-zeit von der Hectorakademie genutzt wird. Im Siiden schlieBen éltere
dorfliche Bebauungsstrukturen an und im Osten ein Wohnbaugebiet, welches ab den friihen
1990er Jahren bebaut wurde.

Der Randbereich, ausgenommen der Norden, des Untersuchungsgebietes ist somit vor allem
durch siedlungstypische Strukturen gepragt. Zugehérige Garten werden in hoher Intensitat genutzt.
Bei der innenliegenden Freiflache handelt es sich um eine kurz gemahte Wiesenflache mit hohem
Moosanteil, die teilweise mit Gehélzen und Strauchern umstanden ist. Zwischen dem Wohngebiet
im Osten und der Freiflache liegt ein Streifen aus Gehdlzen, stehendem Totholz und Strauchgrup-
pen. Am stdwestlichen Rand der Flache findet sich ein landwirtschaftlicher Hof mit groBem Geré-
teunterstand, der auf die Freiflache ragt. In der Mitte der westlichen Grenze, neben dem Schulge-
baude befindet sich ein Storchenhorst. Zwischen der Freiflache und der nérdlich grenzenden
landwirtschaftlichen Flache verlauft ein Feldweg, der von FuBgangern mit Hunden haufig frequen-
tiert wird. Am Ende dieses Weges im Nordwesten verlauft ein Graben, der mit Réhricht bewachsen
ist (Anmerkung: Hierbei handelt es sich um das Biotop Rétzgraben/Reesgraben nordwestlich des
Geltungsbereichs).

An den Randbereichen zwischen der Freiflache und angrenzenden Grundstiicken finden sich viele
unterschiedliche Mosaikstrukturen wie Steinmauern, Hiigel und offene Strukturen. An der siiddstli-
chen Grenze wird eine kleine Flache offenbar von Anwohnern als Kompost genutzt. Daneben fin-
det sich ein groBer Ast-/Reisighaufen®.

Des Weiteren wurde durch die Stadtverwaltung Kehl (Abteilung Stadtplanung/Umwelt) im Plange-
biet eine Biotopkartierung nach dem Kartierungsschlissel der LUBW von 2009 erstellt, welche die
einzelnen Biotope im Detail erfasst (Abbildung 1, Seite 14). Die Kartierung zeigt, dass im Plange-
biet eine Feldhecke mittlerer Standorte (41.22.61) besteht, welche aufgrund ihrer Lange von Uber
20 Metern gemas § 33 (1) NatSchG BW geschitzt ist. Die Feldhecke wird durch ein gleichwertiges
Biotop im Plangebiet ersetzt. Am nérdlichen Rand des Plangebiets wird eine entsprechende Hecke
durch die Festsetzung eines Pflanzgebots auf stadtischem Grund und Boden festgelegt. Weiterhin
besteht ein Feldgehdlz mittlerer Standorte (41.10.61) welches aufgrund seines Umfangs von mehr
als 250 m2 geschiitzt ist. FUr dieses Feldgehdlz wird ein Ausgleich auBerhalb des Plangebiets er-
bracht (siehe Anlage 1c, AusgleichsmaBnahmen aufB3erhalb des Plangebiets, sowie folgende Kapi-
tel und Kapitel Vermeidungs-, Verringerungs- und AusgleichsmaBnahmen).
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Abb. 1 Biotopkartierung (aktualisiert am 02.08.2021)

Geschiitzte Tierarten

Die Spezielle Artenschutzrechtliche Priifung des Biiros FuBer Okologische Leistungen, Karlsruhe,
kommt zu dem Ergebnis, dass das geplante Vorhaben negative Auswirkungen auf einige ge-
schitzte Arten hat: ,Im Zuge der MalRhahme ergeben sich Eingriffe in Natur und Landschaft. Be-
troffen sind zum jetzigen Zeitpunkt Végel der Gilden Hecken- und Nischenbriter, Mauereidechsen
und baumbewohnende Flederméause.®

Dementsprechend wurden in Abstimmung mit dem Buro FuBer Vermeidungs- und Ausgleichs-
maBnahmen festgelegt. Hierauf wird in den folgenden Kapiteln eingegangen.
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Vorbelastung

Insgesamt kann das Untersuchungsgebiet durch die Nutzung durch Spazierganger, die angren-
zende Schule und die landwirtschaftliche Nutzung als vorbelastet angesehen werden.

I.2.2 Bewertung

Das Plangebiet ist fir das Schutzgut Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt gréBtenteils von mitt-
lerer Bedeutung. Die 6kologisch wertvolleren Bereiche bilden die Baum- und Strauchbestédnde an
den Réandern des Plangebiets. In diesen Teilbereichen gibt es auch ein Vorkommen geschitzter
Tierarten mit entsprechend hoher Bedeutung. Die Teilbereiche der Hecken- und Gehdlzstrukturen,
welche als geschitzte Biotope ,Feldhecke mittlerer Standorte (41.22.61)" sowie ,Feldgehdlz mittle-
rer Standorte (41.10.61)“ einzuordnen sind, weisen ebenfalls eine hohe Bedeutung fir das
Schutzgut auf. Es werden nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und
Biologische Vielfalt erwartet. Entsprechende Vermeidungs- und AusgleichsmaBBnahmen wurden
festgelegt und in die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans aufgenommen.

1.2.3  Auswirkungsprognose Nullfall

Im Nullfall bleiben die bestehenden Biotoptypen erhalten und entwickeln sich auf natdrliche Art und
Weise weiter. Den betroffenen Tierarten steht ihr Lebensraum unverandert weiterhin zur VerfG-

gung.

.24  Auswirkungsprognose Planfall

Im Hinblick auf die Beurteilung der Wirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt werden mdgliche Beeintrachtigungen durch die Bebauung und Versiege-
lung wie der Verlust von Habitaten und Biotopen relevant. Hierbei ergeben sich auch Uberschnei-
dungen mit dem Schutzgut Boden, welche im Kapitel Schutzgut Boden naher beschrieben werden.
Auswirkungen auf den Boden werden durch das Kapitel Schutzgut Boden abgedeckt.

I.2.5 Baubedingte Auswirkungen

Durch den Baubetrieb kommt es zum Verlust und zur Stérung von belebtem Boden und Vegetation
mit der Zerstérung bzw. rdumlicher Verlagerung von Lebensrdumen und Vegetationsbestanden.

Die im Bebauungsplan als zu erhalten festgesetzte Flora/Vegetation bleibt bestehen und ist wah-
rend den BaumaBnahmen entsprechend zu schitzen. Fir diese Bereiche sind daher keine negati-
ven Auswirkungen durch Bauaktivitdten zu erwarten. Andere Vegetationsbestande kénnen nicht
erhalten werden und muissen vor Baubeginn entfernt werden. Dies ist jedoch den anlagebedingten
Auswirkungen zuzuweisen und wird daher im folgenden Unterkapitel behandelt.

Weiterhin kénnen entsprechend der Speziellen Artenschutzrechtlichen Prifung des Bulros FufBer,
Okologische Leistungen, Karlsruhe, durch die BaumaRnahmen ,einzelne Mauereidechsen, Fle-
derméause und Vogel getdtet werden und es gehen Ruhe- und Fortpflanzungsstéatten von Végeln
und Fledermausen verloren. Weiterhin gehen ein Nahrungshabitat der national geschiitzten Grup-
pe der Wildbienen und Tagfalter und Nistplatze der Wildbienen verloren.*
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Um wéhrend der Bauzeit Verbotstatbestidnde nach § 44 Abs. 1 BNatschG 2010 zu verhindern, sind
MaBnahmen vorzunehmen, welche im Kapitel Vermeidungs-, Verringerungs- und Ausgleichsmaf3-
nahmen beschrieben werden.

Der bestehende Storchenmast wird vor Baubeginn an einen anderen Standort im naheren Umfeld
des Plangebiets verlegt um Stérungen durch Bautatigkeiten zu verhindern.

Sonstige betroffene, jedoch nicht geschitzte Tiere, suchen sich wahrend der Bauphase einen
neuen Lebensraum in der unmittelbaren Umgebung. Angrenzend an das Plangebiet sind ver-
gleichbare Habitatstrukturen in ausreichendem Umfang und in &hnlicher Auspragung vorhanden.
Die raumliche Verlagerung einzelner Tiere durch den Baubetrieb in angrenzende Bereiche kann
nach der Fertigstellung der Anlagen und Betriebe, v.a. des nérdlichen Grinstreifens und der Pri-
vatgarten entsprechend der festgesetzten Pflanzliste (Wiederherstellung von Flachen als Lebens-
raum) zumindest teilweise aufgewogen werden.

Bei den beschriebenen Auswirkungen handelt es sich um nachteilige Umweltauswirkungen, die
teilweise erheblich und teilweise nur temporar sind. In Bezug auf den Verlust von belebtem Boden
sind die Auswirkungen nachhaltig. Die Beeintrachtigung des Schutzgutes ist zu vermeiden und
auszugleichen (siehe ,Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung® und Kapitel Vermeidungs-, Verringe-
rungs- und AusgleichsmaBnahmen). Neben diesen MaBnahmen sind keine weiteren MaBBnahmen
erforderlich um baubedingte Auswirkungen auf das Schutzgut zu vermeiden bzw. auszugleichen.

1.2.6 Anlagebedingte Auswirkungen

Im Plangebiet kommt es anlagebedingt teilweise zum Verlust von belebtem Boden, Vegetation und
Lebensraumen von Tieren.

Von der Anlage des Wohngebiets sind laut der Speziellen Artenschutzrechtlichen Priifung des Bi-
ros FuBer, Okologische Leistungen, Karlsruhe, sind insbesondere geschitzte Fledermaus- und
Wildbienen-Arten wie Fledermause und Wildbienen betroffen. Dementsprechend sind Ausgleich-
maBnahmen flr die betroffenen Arten notwendig, welche ebenfalls im Kapitel Vermeidungs-, Ver-
ringerungs- und AusgleichsmaBnahmen beschrieben werden.

Die o.g. Biotope Feldhecke mittlerer Standorte (41.22.61) und Feldgehdélz mittlerer Standorte
(41.10.00) kdénnen nicht erhalten werden. Die geschiitzte Feldhecke wird durch ein gleichwertiges
Biotop im Plangebiet ersetzt, welches am nérdlichen Rand des Plangebiets durch die Festsetzung
eines Pflanzgebots (PFG 1) auf stadtischem Grund und Boden angelegt wird. Das geschitzte
Feldgehdlz wird durch eine gleichwertige AusgleichsmaBnahme in Form einer Erweiterung des
Feldgehdlzes auBerhalb des Plangebiets auf dem stadtischen Flursticknr. 63/3 (Gemarkung
Neumdihl) ersetzt (Siehe Anlage 1c). Weitere nicht geschitzte Vegetationsbestéande kdnnen eben-
falls nicht erhalten werden und sind entsprechend Uber das Okopunktekonto der Stadt Kehl aus-
zugleichen (siehe hierfir Anhang 1a ,Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung Biotope® auf Seite 54).

Durch die Festsetzung zu den Uberbaubaren Flachen im Plangebiet sowie mit umfangreichen
Pflanzgeboten (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) und MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) im Bebauungsplan
sollen zudem die negativen anlagebedingten Auswirkungen wie dem Verlust von belebtem Boden,
Vegetation und Lebensrdumen von Tieren verringert werden.

Bei den beschriebenen Auswirkungen handelt es sich um nachteilige und erhebliche Umweltaus-
wirkungen. In Bezug auf den Verlust von belebtem Boden sind die Auswirkungen nachhaltig. Die
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Beeintrachtigung des Schutzgutes ist auszugleichen (siehe Anhange 1a, 1b, 1c ,Eingriffs- / Aus-
gleichsbilanzierung” und Kapitel Vermeidungs-, Verringerungs- und AusgleichsmaBnahmen). Ne-
ben diesen MaBnahmen sind keine weiteren MaBnahmen erforderlich.

1.2.7 Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Auswirkungen auf die Lebensraume von Tieren und die Vegetation sind teilweise
durch Stérungen wie akustische und optische Reize (Schall und Licht) sowie optische Reizauslé-
ser (Bewegung) zu erwarten. Laut der Speziellen artenschutzrechtlichen Prifung des Blros FuBer,
Okologische Leistungen, Karlsruhe, sind deswegen jedoch keine speziellen MaBnahmen notwen-
dig. Zum Schutz von Insekten wird eine insektenfreundliche AuBenbeleuchtung im Bebauungsplan
festgesetzt.

Bei den beschriebenen betriebsbedingten Auswirkungen handelt es sich um nachteilige Umwelt-
auswirkungen, die jedoch nicht erheblich sind. Die Minimierung der Auswirkungen erfolgt durch
entsprechende Festsetzungen. Es sind keine weiteren MaBnahmen erforderlich.

I.2.8 Fazit

Die durch Gebaude und Verkehrsinfrastruktur Uberbaute Flache geht dem Lebensraum fir Tiere
und Pflanzen weitgehend verloren. Durch weitreichende Festsetzungen zur lberbaubaren Grund-
sticksflache, Pflanzgebote und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft im Bebauungsplan sollen die negativen anlagebedingten Auswirkungen
wie dem Verlust von belebtem Boden, Vegetation und Lebensrdumen von Tieren verringert wer-
den. Die Bilanzierung der Biotoptypen ist den Anhangen 1a, 1b, 1c ,Eingriffs- / Ausgleichsbilanzie-
rung“ zu entnehmen und umfasst alle Flachen innerhalb des Geltungsbereichs vor und nach
Durchflhrung der Planung. Die Differenz zwischen Planung und Bestand gibt den Kompensati-
onsbedarf an. Es entsteht ein Defizit von 190.500 Okopunkten nach OKVO in Bezug auf Bioto-
pe bzw. das Schutzgut Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt. Als Ausgleich des rechnerisch er-
mittelten Defizits sind KompensationsmaBnahmen erforderlich.

Far den erforderlichen Artenschutz der betroffenen Mauereidechsen, Fledermause, und Wildbie-
nen werden Festsetzungen und MaBnahmen entsprechend der artenschutzrechtlichen Beurteilung
durch das Buro FuBer, Okologische Leistungen, Karlsruhe getroffen. Weitere MaBnahmen zur
Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde sind nicht erforderlich. Der bestehende
Storchenmast wird vor Baubeginn an einen anderen Standort im ndheren Umfeld des Plangebiets
verlegt um Stérungen durch Bautétigkeiten zu verhindern. Die Minimierung sonstiger Auswirkun-
gen erfolgt durch entsprechende Festsetzungen. Weitere Vermeidungs-, Verringerungs- oder Aus-
gleichsmaBnahmen sind nicht erforderlich.

1.3 Schutzgut Flache

Die umweltbezogenen Belange der inhaltlich naheliegenden Schutzgiter Flache und Boden sind
durch die Anderung des BauGB seit Mai 2018 getrennt zu behandeln und zu prifen. Mit dem
Schutzgut Boden werden die einzelnen Bodenfunktionen, mit dem Schutzgut Flache die Auswir-
kungen auf die betroffenen Flachen, insbesondere der Flachenverbrauch abgehandelt.

Mit Grund und Boden soll nach § 1a Abs. 2 BauGB sparsam und schonend umgegangen werden.
Die Flacheninanspruchnahme soll nachhaltig erfolgen. Als inhaltliche Grundlage wird auf die Be-
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lange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und zugleich auf die umweltbezogenen
Belange der ergéanzenden Vorschriften nach § 1a BauGB Bezug genommen, insbesondere auf die
Bodenschutzklausel und die Umwidmungssperrklausel.

I.3.1 Bestandserhebung

Das gesamte Plangebiet von ca. 19.950 m? ist derzeit unversiegelt und wird gréB3tenteils landwirt-
schaftlich als Grinland genutzt. Am &stlichen Rand des Plangebiets befindet sich ein Gehdlzstrei-
fen. Das Plangebiet grenzt bereits an drei Seiten an bebaute Ortslagen. Nach Norden erstrecken
sich landwirtschaftliche Flachen.

Das Plangebiet ist in der derzeit geltenden 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplans der Stadt
Kehl von 2004 grdBtenteils als Wohnbauflache dargestellt. Die Nutzung als Allgemeines Wohnge-
biet ist bereits seit den 1980er vorgesehen und seit der Aufstellung des Bebauungsplans fir das
angrenzende Wohngebiet ,Hihnerbind“ 1992 konkret in den heutigen flachigen Ausmafien und
der ErschlieBung geplant.

Vorbelastungen

Vorbelastungen sind nicht bekannt.

1.3.2 Bewertung

Das Plangebiet ist eine der wenigen Flachen, die fur eine zusammenhangende wohnbauliche Ent-
wicklung in der Ortschaft Neumhl zur Verfiigung stehen. Nachverdichtungen nach § 34 BauGB
sind weitgehend erfolgt und sonstige geeignete Wohnbaugrundstiicke im Eigentum der Stadt sind
nicht vorhanden.

Mit dem geplanten Wohnbaugebiet werden die bebauten Ortslagen optisch zusammenwachsen
und die nordwestliche Ortsrandausbildung von Neumihl wird arrondiert. So kann ein kompakter
und effizient genutzter Siedlungskérper entstehen. Im Landschaftsplanerischen Fachbeitrag zum
Flachennutzungsplan der Stadt Kehl (2004) wird in der Gesamteinschatzung die gesamte Flache
fir die geplante Wohnnutzung im Sinne einer Ortsrandarrondierung als vertretbar angesehen (sie-
he Landschaftsplanerischen Fachbeitrag zum FNP (2004) S. 177). Das Plangebiet ist somit fir ei-
ne Nutzung als Siedlungsflache geeignet. Dem Schutzgut Flache kann somit eine lediglich mittlere
Bedeutung zugemessen werden.

1.3.3 Auswirkungsprognose Nullfall

Das gesamte Plangebiet wird nicht fir Siedlungszwecke beansprucht. Alternativ wiirden jedoch
moglicherweise andernorts Flachen in weniger zentralen Lagen in Anspruch genommen werden.
Dies hatte wiederum gegebenenfalls andernorts negative Auswirkungen auf Klima, Umwelt und
Landschaft.

1.3.4 Auswirkungsprognose Planfall

Die komplette Flache des Plangebiets wird einer Wohnnutzung und deren ErschlieBung zugefiihrt
und somit fur Siedlungszwecke ,verbraucht®.
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1.3.5 Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase wird durch die Bauaktivitaten voraussichtlich nahezu das gesamte Plan-
gebiet in Anspruch genommen. Die nicht Uberbaubaren Flachen (dies entspricht mindestens 40%
der privaten Flachen) des Plangebiets missen jedoch den Festsetzungen des Bebauungsplans
entsprechend nach Abschluss der Bauarbeiten bepflanzt/begriint werden. Bei den beschriebenen
Auswirkungen handelt es sich um nachteilige Umweltauswirkungen, die jedoch nicht erheblich und
lediglich temporar sind. Es sind keine MaBnahmen erforderlich.

1.3.6 Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die Uberplanung des Geltungsbereichs entstehen Nettobauland von ca. 16.715 m? sowie
StraBenverkehrsflachen von ca. 2.477 m2. Die ErschlieBung und die Bebauung sind generell so
festgesetzt, dass eine effiziente und flachensparende Ausnutzung des Schutzgutes Flache fur
Wohnzwecke erfolgt.

Bei den beschriebenen Auswirkungen handelt es sich um eine weitere Inanspruchnahme des
Schutzgutes Flache flir Siedlungszwecke, die jedoch angesichts der effizienten Ausnutzung im
Gesamtbild nicht erheblich ist. Entsprechende Festsetzungen und 6értliche Bauvorschriften werden
getroffen, um den Forderungen hinsichtlich einer maBvollen, nachhaltigen Bebauung mit Bertck-
sichtigung der vorhandenen &rtlichen Struktur gerecht zu werden. Es sind keine MaBnahmen er-
forderlich.

1.3.7 Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Flache sind nicht zu erwarten. Es sind keine
MaBnahmen erforderlich.

1.3.8 Fazit

Es sind lediglich anlagebedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Flache zu erwarten. Die effizien-
te und flachensparende Ausnutzung unter Berlcksichtigung der vorhandenen értlichen Bebau-
ungsstrukturen wird durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan geregelt. Unter den
geschilderten Bedingungen ist eine Nutzung der Flache fur Wohnzwecke vertretbar. Die Auswir-
kungen auf das Schutzgut Flache sind somit nicht erheblich. Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
sind nicht erforderlich.

1.4 Schutzgut Boden

Der Boden nimmt mit seinen vielfaltigen Funktionen eine zentrale Stellung im Okosystem ein. Er ist
ein wichtiger Bestandteil unserer natlrlichen Lebensgrundlagen.

Das Bundesbodenschutzgesetz definiert fir das Schutzgut Boden als Ziele den langfristigen
Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im Naturhaushalt, insbesondere als

e Lebensgrundlage und -raum fiir Menschen, Tiere und Pflanzen,
e Bestandteil des Naturhaushalts mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,
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e Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz)

e Archiv fir Natur- und Kulturgeschichte,

e Standorte flr Rohstofflagerstatten, fir land- und forstwirtschaftliche sowie sied-
lungsbezogene und 6ffentliche Nutzungen,

und fordert den Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen, Vorsorgeregelungen
gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen sowie die Foérderung der Sanierung
schéadlicher Bodenveranderungen und Altlasten. Zusatzlich macht das Baugesetzbuch den spar-
samen und schonenden Umgang mit Grund und Boden durch Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von
Bdéden zum Ziel der Bauleitplanung (vgl. § 1a Abs. 2 BauGB).

Im Hinblick auf die Beurteilung der Auswirkungen der Aufhebung des Bebauungsplans auf das
Schutzgut Boden werden mdgliche Beeintrachtigungen durch die Bebauung und Versiegelung re-
levant. Die Wirkung des Vorhabens auf das Schutzgut Boden steht in engem Zusammenhang mit
den Wirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Wasser (Grundwasser). Die Veranderung von
Béden (Auf- und Abtrag) und die Versiegelung von Bdéden kénnen Auswirkungen auch auf das
Schutzgut Grundwasser zeigen.

Mit entsprechenden Festsetzungen ist auf die Eingriffe in den Bodenhaushalt zu reagieren und die
Versiegelung sowie den daraus resultierenden Funktionsverlust méglichst gering zu halten.

.41 Bestandserhebung

Die Stadt Kehl liegt auf der Niederterrasse des Rheins, im Mindungsbereich der Fliisse Kinzig und
Schutter. Der Untergrund der Kehler Béden wird von méchtigen Schottern und Sanden der Rhein-
terrasse sowie Auenbdden gebildet.

Schitzenswerte Moorbéden, Geotope oder archaologische Fundstellen/Verdachtsbereiche sind im
Untersuchungsgebiet nicht bekannt.

Das Plangebiet ist nahezu komplett unversiegelt und wird derzeit gréBtenteils landwirtschaftlich als
Grinland genutzt. Die natirliche Bodenfunktion wird lediglich durch einen alten Gerateschuppen
und Aufschittungen im Osten des Plangebiets geringfligig beeintrachtigt.

Die Bodenschirfungen des Geologischen Blros Hydrosond, Rheinminster haben ergeben, dass
der Boden im gesamten Plangebiet prinzipiell ahnlich aufgebaut ist. So besteht eine 30-40 cm tiefe
Oberbodenschicht aus fein- bis mittelsandigem, schwach kiesigem, steifem Schluff, der starke or-
ganische Beimengungen aufweist. Der Oberboden ist teilweise durch Schwermetalle belastet, die
héchstwahrscheinlich auf Sedimentablagerungen des Flusses Kinzig zurlickzufiihren sind, welche
durch mittelalterliche Bergbauaktivitdten im Schwarzwald einen Schwermetalleintrag erfahren ha-
ben. Dies wird im folgenden Kapitel naher erlautert.

Hierauf folgen mehrere Schichten unbelasteten Unterbodens. Die oberste Schicht des Unterbo-
dens ist eine ca. 50 cm machtige fein- bis mittelsandige, schwach tonige, schwach fein- bis mittel-
kiesige Schluffschicht mit organischen Beimengungen in den oberen 20 cm. Hierauf folgt eine ca.
1,60 m tiefe, stark schluffige, sandige, schwach tonige, stark kiesige halbfeste/steife Kiesboden-
schicht. Diese Bodenschichten sind teilweise nicht versickerungsfahig bzw. nur bedingte versicke-
rungsfahig.

Hieran schlieB3t sich eine ca. 0,50 cm machtige fein- bis mittelkiesige, stark sandige, schwach
schluffige Bodenschicht an, gefolgt von einer ca. 1,00 m tiefen mittel- bis grobkiesigen, sandigen,
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teilweise feinsandigen und schwach steinigen, ab ca. 2,3 Metern nasse, Bodenschicht. Die beiden
letzteren Bodenschichten sind nur bedingt versickerungsféahig. Die Versickerungsfahigkeit des Bo-
dens ist somit bis zu ca. 1,50 m Tiefe nicht gegeben.

Im auBersten 6stlichen Bereich des Plangebiets an den ErschlieBungsansatzen des Baugebietes
Huhnerblnd | ist zur Herstellung von ,provisorischen Wendeplatten® eine ca. 1,50 m hohe Auf-
schittung erfolgt.

Die oberste Schicht ist ca. 15 cm méchtig und besteht aus fein- bis mittelkiesiger, sandigen Aufful-
lungen mit Schlackebeimischungen. Die untere Schicht der Auffullung besteht aus fein- bis mittel-
kiesiger, mittel- bis grobsandiger Schlacke. In diesen Bereichen wurde eine Belastung durch das
Schwermetall Chrom festgestellt.

Das Grundwasser steht insgesamt hoch an (siehe Kapitel Schutzgut Wasser).

Bodenbelastung durch Schwermetalle

Aufgrund von Hinweisen auf eine mégliche Bodenbelastung durch Schwermetalle wurden ver-
schiedene Bodenschadstoffgutachten durchgefiihrt. Die Ergebnisse der Untersuchungen zeigen
(siehe Anlage 3), dass die Vorsorgewerte nach Bundesbodenschutzverordnung (BBodschV) fir
den Unterboden nicht Uberschritten werden. Im 0,30-0,40 m tiefen Oberboden hingegen werden
die Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV) fiir Blei von 70 mg/kg TS/TM
in allen untersuchten Probenfeldern tberschritten. Zudem wird in den Probenfeldern 2 und 5 der
Vorsorgewert fur Nickel von 15 mg/kg TS/TM und in den Probenfeldern 4 und 5 auch der Vorsor-
gewert flr Zink von 60 mg/kg TS/TM Uberschritten.

Hingegen werden die Prifwerte gemaB Anhang 2 BBodschV nach §8 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1
BBodschG fur die direkte Aufnahme im Wirkungspfad Boden-Mensch far Blei (400 mg/kg TS/TM)
und Nickel (140 mg/kg TS/TM) fur die Nutzungen Kinderspielflachen und Wohngebiete unterschrit-
ten. Somit kann geman § 4 Abs. 2 BBodschV der Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung
oder Altlast ausgerdumt werden. Gemaf BBodschV §7, §10 Abs. 1 sind lediglich Vorkehrungen zu
treffen um weitere Schadstoffeintrdge und somit eine schadliche Bodenveranderung zu vermeiden
oder wirksam zu vermindern, soweit dies auch im Hinblick auf den Zweck der Nutzung des Grund-
stlicks verhaltnismaBig sind. Durch die geplante Wohnnutzung sind jedoch keine weiteren Schad-
stoffeintrage in den Boden zu erwarten. Fir die Nutzung des Plangebiets als Wohngebiet bzw.
Kinderspielflache i.S.d. BBodSchV sind dementsprechend keine MaBnahmen notwendig.

Allerdings ist zu beachten, dass die Prif- und MaBnahmenwerte fir Blei von 0,1 mg/kg TS/TM ge-
man §8 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 und 2 fir den Wirkungspfad Boden-Nutzpflanze teilweise nicht einge-
halten werden. Daher ist fir die Anpflanzung von Nutzpflanzen laut Stellungnahme des Landrats-
amts Ortenaukreis, Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz vom 14.05.2020 in der &stlichen
Halfte des Plangebiets eine jahrliche Kalkung des Bodens notwendig. Bei Durchfiihrung der o.g.
jahrlichen Kalkung ist keine Verschlechterung der Bodenqualitat zu erwarten.

AuBerdem wurde in einer weiteren Untersuchung der zwei Aufschittungen, welche sich am &stli-
chen Rand des Geltungsbereichs befinden, ein Eintrag von Schlacke festgestellt. Die Ergebnisse
der nachfolgenden Untersuchungen ergaben, dass ein Ubergang der Chrombelastung ins Grund-
wasser nicht zu erwarten ist. Es sind daher diesbeziiglich keine MaBnahmen zu ergreifen.

Zum Umgang mit dem belasteten Boden wurden Auflagen und Hinweise durch das Landratsamt
Ortenaukreis, Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz formuliert und in die textlichen Festset-
zungen sowie die Begrindung zum Bebauungsplan aufgenommen (siehe auch Kapitel Vermei-
dungs- Verringerungs- und AusgleichsmalBnahmen). Weitere MaBnahmen sind nicht notwendig.
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.42 Bewertung

Die Bewertung der Bodenfunktion erfolgt gemall dem Leitfaden ,Bewertung von Béden nach ihrer
Leistungsfahigkeit® der Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-
Wirttemberg, Karlsruhe (2010). Als Grundlage dienen ALK-/ ALB-Daten des Landesamts fir Geo-
logie, Rohstoffe und Bergbau (Regierungsprasidium Freiburg).

Bei den Bdden im Plangebiet handelt es sich ausschlieBlich um Auenbéden. Die auf dem gesam-
ten Plangebiet vorkommenden Bodenklassifizierungen ist L (Lehm).

Die Bodenwertzahl gibt das prozentuale Ertragsverhéltnis zum besten Boden an. Sie liegt auf der
Flache zwischen 60-64 (Bodenzahl) und 66-77 (Ackerzahl). Die Entstehungsart ist Alluvium (junger
Schwemmlandboden in den Talniederungen). Die Zustandsstufe ist iberwiegend 5 (in Teilflachen
auch 4), d.h. gut bis mittelmaBig. Der zu Gberplanende Bereich umfasst keinen Standort fir natur-
nahe Vegetation und stellt kein Archiv fir die Natur- und Kulturgeschichte dar. Es liegt, wie oben
beschrieben, eine Bodenbelastung durch Schwermetalle vor. Dartber hinaus bestehen nach der-
zeitigen Erkenntnissen keine weiteren Altlastverdachtsflachen / keine Altlasten oder Flachen, bei
denen weiterer Handlungsbedarf besteht (A-Flachen) im Plangebiet.

In der folgenden Tabelle sind die Bewertungen der einzelnen Bodenfunktionen als bewertungsre-
levante Teilfunktionen des Bodens und die jeweiligen FlachengréBen dargestellt.

Das Plangebiet hat insgesamt in Bezug auf das Schutzgut Boden eine mittlere bis hohe Bedeu-
tung. Die Bewertung der Bodenfunktion ist in Anhang 1b zusammengefasst. Die genannten Aufla-
gen und Hinweise sowie Einschrankungen in der Versickerungsféhigkeit des Bodens sind bei den
Bauaktivitaten fir ErschlieBung und Hochbau zu beachten.

1.4.3 Auswirkungsprognose Nullfall

Das gesamte Plangebiet wiirde nicht fiir Siedlungszwecke beansprucht. Eine Veranderung des
Schutzgutes Boden ware aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung unwahrscheinlich.

4.4 Auswirkungsprognose Planfall

Im Hinblick auf die Beurteilung der Wirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Boden werden
mdgliche Beeintréachtigungen durch die Bebauung und Versiegelung relevant. Die Wirkung des
Vorhabens auf das Schutzgut Boden steht in engem Zusammenhang mit den Wirkungen des Vor-
habens auf das Schutzgut Wasser.

Die Veranderung von Bdden (Auf- und Abtrag) und die Versiegelung von Béden kénnen Auswir-
kungen auch auf das Schutzgut Wasser haben. Der Boden wird durch die Herstellung von Stra-
Benverkehrsflachen, baulichen Anlagen und sonstigen versiegelten Flachen teilversiegelt bzw.
dauerhaft versiegelt. Durch den niedrigen Grundwasserstand kénnen bauliche Anlagen bereits
beim Bau ins Grundwasser eingreifen. Es werden nachteilige Umweltauswirkungen auf das
Schutzgut Boden erwartet.


http://www.lgrb.uni-freiburg.de/
http://www.lgrb.uni-freiburg.de/
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l.4.4.a Baubedingte Auswirkungen

Durch Baustelleneinrichtungen und Lagerplatze wahrend des Baubetriebs kommt es zur Bo-
denumlagerung und -verdichtung. Diese haben Veranderungen der Bodeneigenschaften zur Fol-
ge. Der Bodenwasserhaushalt kann sich ebenfalls &ndern. Bei den beschriebenen Auswirkungen
handelt es sich um nachteilige Umweltauswirkungen. Zur Minderung der baubedingten Auswirkun-
gen erfolgen Festsetzungen und Hinweise im Bebauungsplan.

Die Beeintrachtigung des Schutzgutes ist auszugleichen (siehe Anhang 1b Eingriffs- Ausgleichsbi-
lanzierung Boden).

1.4.4.b Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die Flacheninanspruchnahme mit baulichen Anlagen und sonstigen versiegelten Flachen
kommt es zur Versiegelung des Bodens und somit auch zur negativen Beeintrachtigung der Versi-
ckerungsfahigkeit des Bodens. Die dauerhafte Versiegelung flhrt zum vollstdndigen Funktionsver-
lust des Bodens. Es handelt sich dabei um den Verlust von Bdéden mit eingeschrankter landbauli-
cher Nutzungseignung.

Der Boden wird durch die Herstellung von StraBenverkehrsflachen, baulichen Anlagen und sonsti-
gen versiegelten Flachen teilversiegelt bzw. dauerhaft versiegelt. Die dauerhafte Versiegelung von
ca. 12.413 m2 (ca. 10.029 m? fir Baugrundstiicke und ca. 2.384 m? fir StraBenverkehrsflache) fest.
fihrt zum vollstdndigen Funktionsverlust der natlrlichen Bodenfunktionen. Es handelt sich dabei
um den Verlust von Béden mit eingeschrankter landbaulicher Nutzungseignung. Die restlichen pri-
vaten Flachen von 6.686 m2 missen entsprechend der festgesetzten GRZ von 0,4 unversiegelt
bleiben und sind entsprechend der textlichen Festsetzungen zu begriinen/zu bepflanzen.

Aufgrund der Versiegelung des Bodens kommt es in den betroffenen Bereichen zudem auch zur
negativen Beeintrachtigung der Versickerungsfahigkeit des Bodens. Allerdings ist an dieser Stelle
anzumerken, dass die Versickerungsféhigkeit des Bodens bereits jetzt eingeschrankt ist (siehe
oben, bzw. Schutzgut Wasser). Es erfolgen daher Festsetzungen im Bebauungsplan (MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)), dass flachenhafte Kies-, Splitt- und Schottergarten, die aus Kunst- oder Natursteinen be-
stehen (Steingéarten) ausgeschlossen sind und Garagen- und Carportzufahrten sowie Stellplatze
und deren Zufahrten sind im gesamten Plangebiet mit versickerungsglnstigen und dauerhaft was-
serdurchlassigen Belagen (z. B. groBfugiges Pflaster — Fugen mindestens 3 cm und Versicke-
rungsanteil von mindestens 30%, Schotterrasen, Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster, Okodran-
pflaster, Dranasphalt, wassergebundene Decke) herzustellen sind.

Die privaten Baugrundstiicke sind zudem zumindest an den Seiten, an denen sie an o6ffentliche
Verkehrsflachen angrenzen um ca. 1,40 m mit unbelastetem Boden aufzuschitten. Wie beim an-
grenzenden Wohngebiet Hihnerblnd | entsteht dadurch mehr Erdreich zur Speicherung und an-
schlieBenden Versickerung von Regenwasserabfluss bzw. zur Anlegung von Versickerungsmulden
und/oder Zisternen.

Bei den beschriebenen Auswirkungen handelt es sich um nachteilige Umweltauswirkungen, die
erheblich und nachhaltig sind, zumindest in Bezug auf die dauerhafte Versiegelung und den damit
einhergehenden Funktionsverlust des Bodens. Die Beeintrachtigung des Schutzgutes ist auszu-
gleichen (siehe Anhang 1b Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung Boden).
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1.4.4.c Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Boden wie Schadstoffeintrage sind aufgrund
der geplanten Wohnnutzung nicht zu erwarten. Es sind keine MaBnahmen erforderlich.

11.4.5 Fazit

Der Bebauungsplan legt die Uberbauung und dauerhafte Neuversiegelung von insgesamt ca.
12.413 m? (ca. 10.029 m?2 fur Baugrundstiicke und ca. 2.384 m? fir StraBenverkehrsflache) fest.
Auf den versiegelten Flachen gehen die einzelnen Bodenfunktionen vollstdndig und dauerhaft ver-
loren. Auf den Ubrigen Flachen kénnen sie durch die planerischen Festsetzungen erhalten bleiben.
Die Minimierung der Auswirkungen erfolgt so weit wie moglich durch entsprechende Festsetzun-
gen (GRZ, tberbaubare Grundstlcksflachen, Versiegelung etc. siehe textliche Festsetzungen).

Die 0.g. Auflagen und Hinweise zum Umgang mit den bestehenden Schwermetallbelastungen sind
zu beachten. Das Merkblatt ,Bebauungsplan“ vom Landratsamt Ortenaukreis, Amt fir Wasserwirt-
schaft und Bodenschutz ist entsprechend den Hinweisen in den Textfestsetzungen heranzuziehen
(siehe auch Kapitel Vermeidungs-, Verringerungs- oder AusgleichsmafBnahmen).

Die Bilanzierung der Bodenfunktionen ist der Anlage 2 ,Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung“ zu ent-
nehmen und umfasst alle Flachen innerhalb des Geltungsbereichs vor und nach Durchfiihrung der
Planung. Die Differenz zwischen Planung und Bestand gibt den Kompensationsbedarf an. Es ent-
steht ein Defizit von 99.304 Okopunkten. Als Ausgleich des rechnerisch ermittelten Defizits sind
KompensationsmaBnahmen erforderlich.

Weitere Vermeidungs-, Verringerungs- oder AusgleichsmaBnahmen sind nicht erforderlich.

1.5 Schutzgut Wasser

Gewasser sind Bestandteil des Naturhaushaltes, Lebensraum fir Tiere und Pflanzen und gehdéren
zu den Lebensgrundlagen des Menschen. Beim Schutzgut Wasser sind die Bereiche Oberfla-
chenwasser und Grundwasser zu unterscheiden.

Die Wirkung des Vorhabens auf das Schutzgut Wasser, insbesondere auf das Grundwasser, steht
in engem Zusammenhang mit den Wirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Boden. Daher
werden im Hinblick auf die Beurteilung der Wirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut mégliche
Beeintrachtigungen durch die Bebauung und Versiegelung relevant. Auch der Abtransport des an-
fallenden Oberflachenwassers und der mégliche Eintrag von Schadstoffen in den Boden kénnen
Auswirkungen auch auf das Schutzgut Wasser zur Folge haben.

Umweltschutzbezogene Ziele fir das Schutzgut Wasser werden im Wasserhaushaltsgesetz des
Bundes definiert (vgl. § 1a WHG):

e die Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum fir
Tiere und Pflanzen,

e die Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen von Gewassern, ihrer 6kologischen
Funktionen und der direkt von ihnen abhangenden Landékosysteme und Feuchtgebiete im
Hinblick auf deren Wasserhaushalt

o die sparsame Verwendung des Wassers sowie
die Bewirtschaftung von Gewassern zum Wohl der Allgemeinheit und zum Nutzen Einzel-
ner.
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Far das Grundwasser finden sich detailliertere Zielsetzungen im § 33a WHG:

,Das Grundwasser ist so zu bewirtschaften, dass eine nachteilige Veranderung seines mengen-
maBigen und chemischen Zustands vermieden wird, alle signifikanten und anhaltenden Trends
ansteigender Schadstoffkonzentrationen auf Grund der Auswirkungen menschlicher Tatigkeiten
umgekehrt werden, ein Gleichgewicht zwischen Grundwasserentnahme und Grundwasserneubil-
dung gewabhrleistet und ein guter mengenmaRiger und chemischer Zustand [...] erhalten oder er-
reicht wird“ (§ 33a WHG).

I.5.1 Bestandserhebung

Oberflachenwasser:

Innerhalb des Plangebiets liegen keine Oberflachengewasser. Laut Landschaftsrahmenplan des
Regionalverbands Sudlicher Oberrhein mit Stand vom 09/2013, liegen keine Informationen zur
Gewasserretention im Plangebiet vor.

Das Schutzgut Oberflachengewéasser / Retentionsfunktion erfolgt dementsprechend ohne Bewer-
tung.

Grundwasser:

Das Grundwasser besitzt wichtige Funktionen fiir die Regelung des Wasserhaushaltes. Die natir-
liche GrundwasserflieBrichtung im Raum Kehl verlauft groBraumig parallel zum Rhein bzw. zur
Kinzig in nérdlicher bzw. nord-westlicher Richtung. Die Rheinkorrektion sowie der vor einigen Jah-
ren durchgeflhrte Staustufenbau beeinflussen die Grundwasserverhéltnisse stark. Der Staustu-
fenbetrieb flhrt zu einer permanenten Wasserspiegelerh6hung des Rheines sowie der Kinzig.
Dadurch filtriert im Ufernahbereich Wasser in den Aquifer (Grundwasserleiter). Das durch die
Stauhaltung verursachtes Ansteigen des Grundwasserspiegels im Stadtgebiet soll durch Absenk-
brunnen sowie Dichtwande bzw. Drainageleitungen entlang des Rheins und der Kinzig verhindert
werden.

Das Plangebiet liegt laut Regionalplan 2017 des Regionalverbands Sidlicher Oberrhein auBerhalb
des regionalen Grundwasserschonbereichs. Der Bereich ist zur Sicherung von Wasservorkommen
nicht einzubeziehen. Es ist. Das Plangebiet befindet sich somit nicht in einem Vorranggebiete zur
Sicherung von Wasservorkommen.

Der Landschaftsrahmenplan Stdlicher Oberrhein des Regionalverbands Siidlicher Oberrhein vom
September 2013 stuft das Plangebiet mit mittlerer Bedeutung fir das Schutzgut Grundwasser ein.
Es handelt sich um einen Bereich mit sehr groBem Grundwasser-Vorkommen, mit geringem mittle-
ren Grundwasserflurabstand (< 2m) (Lockergesteinsbereich des Oberrheingrabens und dessen
Zuflusse), ohne rechtlichem Schutzstatus.

Der Standort ist laut Bodenkarte des Regierungsprasidiums Freiburg (Bodenzustandsbericht Or-
tenaukreis, Abb. 5.4.3-2) flr naturnahe Niederschlagswasserversickerung ungeeignet. Die Boden-
schurfungen des Geologischen Biros Hydrosond, Rheinminster bestatigen, dass die Béden im
Plangebiet bis zu einer Tiefe von ca. 1,30 m teilweise nicht versickerungsfahig sind.

Fir das Gebiet liegen folgende Grundwasserstande vor (Grundwassermessstellen: 114/114-0 954
Neumhl 3 und 113/114-6 952 B Neumdihl 2). Die Werte fir diese Grundwassermessstellen, sowie
die interpolierten Werte fir das Bebauungsplangebiet, sind in Tabelle 1 dargestellt.



Stadt Kehl Stand: 11.10.2021
Bebauungsplan "Hiuhnerbiind II“ Fassung: Satzung
in Kehl-Neumiihl
Begriindung Teil 2 - Umweltbericht Seite 26 von 64
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messstelle serstand serstand serstand -~
[m. . NN.] [m. . NN.] [m. Gi. NN.] (2008-2017)
113/114-6
952 B Neumihi 2 | 13427 134,73 137,23 134,83 134,95
114/114-0
954 Neumih! 3 135,23 135,80 137,12 135,85 135,85
ca. 134,5 ca. 135,1 ca. 137,2 ca. 135,2 ca. 135,3
(gemittelt (gemittelt (gemittelt (gemittelt (gemittelt
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zug der je- zug der je- zug der je- bezug der | zug der je-
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Bebauungspl- Entfernun- Entfernun- Entfernun- Entfer- Entfernun-
angebiet gen der gen der gen der nungen gen der
Messstellen | Messstellen | Messstellen | der Mess- | Messstellen
zum Plan- zum Plan- zum Plan- stellen zum Plan-
gebiet) gebiet) gebiet) zum Plan- | gebiet)
gebiet)

Tabelle 1: Grundwasserstéande fiir das Plangebiet Hithnerbund I

Die in Tabelle 1 dargestellten maximalen Grundwasserstéande sind Montagswerte, d. h. dass der
bisher vorhandene tatséchliche Maximalwert zwischen zwei Montagswerten liegen kann und somit
evtl. noch hoher ist.

Die Gelandehdhen der zukinftigen Bauflachen des Planungsgebietes liegen zur Zeit der Planauf-
stellung zwischen ca. 136,70 m . NN und 137,40 m . NN.

Die Gelandehéhe der umliegenden StraBen liegt zwischen ca. 138,53 m . NN. an der Turnhal-
lenweg, ca. 138,43 m U. NN. am Kuhméttleweg und ca. 138,63 m . NN. an der Stral3e ,Hinter
den Garten®.

Die Héhenlage der PlanstraBen im Plangebiet ist somit hach der notwendigen Aufschittung bei ca.
138,43 m . NN und ca. 138,63 m u. NN. zu erwarten.

Vorbelastungen

Schadstoffbelastungen im Grundwasser sind flir das Plangebiet nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht bekannt. Schadstoffbelastungen im Boden bestehen lediglich oberhalb des bislang gemes-
senen héchsten Grundwasserstands und ein Eintrag der Schadstoffe ist laut oben erwahnter Un-
tersuchung (siehe Schutzgut Boden) nicht zu beflirchten. Von der bereits beim Schutzgut Boden
erwahnten Chrombelastung in den Aufschittungen geht laut gutachterlicher Einschatzung keine

Gefahr einer Grundwasserbeeintrachtigung aus.

I.L5.2 Bewertung

Die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers wurde im Rahmen des Landschaftsplane-
rischen Fachbeitrags zum Flachennutzungsplan 2004 (S. 167) als gering eingestuft. Aufgrund des
groBen Grundwasser-Vorkommens als wertgebende Funktion und des geringen Grundwasserflur-
abstandes als besondere Empfindlichkeit ist das Schutzgut Wasser insgesamt mit mittlerer Bedeu-
tung einzustufen.
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1.5.3 Auswirkungsprognose Nullfall

Im Nullfall ist eine Beeintrachtigung des Grundwassers im Plangebiet aufgrund der landwirtschaft-
lichen Nutzung und des Bodenaufbaus unwahrscheinlich.

1.5.4 Ausirkungsprognose Planfall

Im Hinblick auf die Beurteilung der Wirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Wasser werden
mogliche Beeintrachtigungen durch die Bebauung und Versiegelung relevant. Die Wirkung des
Vorhabens auf das Schutzgut Wasser, insbesondere auf das Grundwasser, steht in engem Zu-
sammenhang mit den Wirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Boden. Der Abtransport des
anfallenden Oberflachenwassers und der mégliche Eintrag von Schadstoffen in die Bdden kdnnen
Auswirkungen auch auf das Schutzgut Wasser zeigen.

I.5.4.a Baubedingte Auswirkungen

Durch die zukinftigen Bauaktivitdten kann es zu einer Veranderung der Deckschichten, der Deck-
schichtenméachtigkeit des Reliefs, sowie der Bodenqualitdt kommen. Dies wiederum kann Auswir-
kungen auf die Versickerungsfahigkeit des Bodens und somit der Grundwasserneubildungsrate ha-
ben. Angesichts dessen, dass die oberen drei Bodenschichten bis zu einer Tiefe von ca. 1,30 m be-
reits jetzt teilweise nicht versickerungsfahig sind, ist jedoch nicht von zusatzlichen negativen Aus-
wirkungen durch den Baubetrieb auf die Versickerungsféahigkeit und somit die Grundwasserneubil-
dungsrate auszugehen. Bei den Bauarbeiten ist jedoch darauf zu achten, dass der belastete
Oberboden so wiederverwendet wird, dass er sich nicht negativ auf das Grundwasser auswirken
kann. Hierflr sind die bereits beim Schutzgut Boden erwahnten Auflagen und Hinweise des Land-
ratsamts Ortenaukreis, Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz sowie ist die Verwaltungsvor-
schrift des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg fiir die Verwertung von als Abfall eingestuftem
Bodenmaterial vom 14. Marz 2007 — Az.: 25-8980.08M20 Land/3 zu beachten. Die Vermeidung von
Schadstoffemissionen durch den Baubetrieb selbst, die sich auf das Schutzgut Grundwasser aus-
wirken kdnnten, ist durch Gesetze und Verordnungen geregelt. Bei Einhaltung dieser Regelungen
ist nicht mit erheblichen Umweltwirkungen zu rechnen.

Bei den beschriebenen Auswirkungen handelt es sich teilweise um nachteilige Umweltauswirkun-
gen, die jedoch nicht erheblich und teilweise nur temporar sind. Es sind keine MaBnahmen erfor-
derlich.

1.5.4.b Anlagebedingte Auswirkungen

Die Planung fuhrt zu einer Veranderung der Abflussverhaltnisse durch Versiegelung. Die teilweise
Versiegelung des Plangebiets kann die Verringerung der Grundwasserneubildungsrate und dem-
entsprechend ein eventuelles Absinken des Grundwasserstandes zur Folge haben. Das anfallende
Oberflachenwasser von den 6ffentlichen StraBen und ausnahmsweise von den D&chern der priva-
ten Gebaude wird in den Regenwasserkanal eingeleitet. Das restliche auf privaten Flachen anfal-
lende Regenwasser ist auch auf diesen zu verbringen. Um genligend Flache fir die Versickerung
freizuhalten erfolgen restriktive Festsetzungen bezlglich der Uberbaubaren Grundstiicksflache
bzw. der Versiegelung des Bodens: Zur Verminderung eines eventuellen Eingriffs in die Abfluss-
verhaltnisse durch Versiegelung werden wir bereits beim Schutzgut Boden beschrieben Festset-
zungen im Bebauungsplan getroffen (MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
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von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)), um die Versiegelung des Bodens
auf ein Mindestmal3 zu reduzieren. AuBerdem sind fir die privaten Gebaude Zisternen zur Regen-
wasser-Rlckhaltung vorzusehen (Rulckhaltung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14
BauGB)), um das Niederschlagswasser von Dachern der Gebaude kontrolliert in das 6ffentliche
Kanalnetz einzuleiten.

Die privaten Baugrundstiicke sind zudem zumindest an den Seiten, an denen sie an o6ffentliche
Verkehrsflachen angrenzen um ca. 1,40 m mit unbelastetem Boden (besser als Z 1.2) aufzuschit-
ten. Wie beim angrenzenden Wohngebiet Hiihnerbiind | entsteht dadurch mehr Erdreich zur Spei-
cherung und anschlieBenden Versickerung von Regenwasserabfluss bzw. zur Anlegung von Ver-
sickerungsmulden und/oder Zisternen. Im angrenzenden Baugebiet Hihnerblnd | bestehen glei-
che bzw. dhnliche Voraussetzungen bzw. Regelungen. Dort hat dies zu keinen negativen Auswir-
kungen geflhrt.

AuBerdem bestehen allgemeingiiltige Regeln zum Eingriff durch Gebaude ins Grundwasser. Bauli-
che Anlagen unterhalb des héchsten Grundwasserstandes sind hinsichtlich der Ausfiihrung und
des Materials entsprechend anzupassen, um Schadstoffbelastungen des Grundwassers auszu-
schlieBen. Bauliche Anlagen unterhalb des héchsten bekannten Grundwasserstandes sind was-
serdicht und auftriebssicher auszuftihren. Fir unvermeidbare bauliche Anlagen unterhalb des mitt-
leren Grundwasserstandes sowie fir Grundwasserabsenkungen im Rahmen von Bauvorhaben ist
eine separate wasserrechtliche Erlaubnis bei der zustandigen Wasserbehérde (Landratsamt Or-
tenaukreis, Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz) zu beantragen.

Bei Eingriff ins Grundwasser der einzelnen Wohnbauprojekte ist das Merkblatt ,Bebauungsplan®
vom Landratsamt Ortenaukreis, Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz heranzuziehen. Hie-
rauf wird in den Hinweisen der textlichen Festsetzungen sowie in der Begriindung des Bebau-
ungsplans verwiesen.

Von einer eventuellen Verdnderung der Grundwasserleitern von GrundwasserflieBsystemen
(Grundwasserhaltung, -absenkung, -stauung) sowie des Bodenwasserhaushaltes durch neue Bau-
ten ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht auszugehen, da die 0.g. Regelungen zum Eingriff durch Gebau-
de ins Grundwasser ohnehin gelten bzw. Sondergenehmigungen individuell bei der Unteren Was-
serschutzbehérde einzuholen sind.

Bei den beschriebenen Auswirkungen handelt es sich um nachteilige Umweltauswirkungen. Die
Erheblichkeit und die Nachhaltigkeit werden durch bestehende Regelungen und durch textliche
Festsetzungen minimiert. Die Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser ist somit nicht erheblich
noch nachhaltig. Es sind keine weiteren MaBBnahmen erforderlich.

1.5.4.c Betriebsbedingte Auswirkungen

Die Grundwassergefahrdung durch Emissionen grundwassergefahrdender Stoffe ist bei der ge-
planten Uberwiegenden Wohnnutzung als gering einzuschatzen. Es sind keine MaBnahmen erfor-
derlich.

I.5.5 Fazit

Die Vermeidung und Minimierung der negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser erfolgt
durch bestehende Regelungen und entsprechende Festsetzungen. Bei Eingriff ins Grundwasser
der einzelnen Wohnbauprojekte ist das Merkblatt ,Bebauungsplan vom Landratsamt Orten-
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aukreis, Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz heranzuziehen. Ausgleichs- und Ersatzmal3-
nahmen sind nicht erforderlich.

1.6 Schutzgut Luft

Das Schutzgut Luft hat in Bezug auf die Aspekte der Luftreinhaltung und der Lufthygiene eine gro-
Be Bedeutung. Emissionen bzw. Luftverunreinigungen auf andere Schutzguter, d.h. insbesondere
Menschen und andere Lebewesen einwirkende Immissionen sollen vermieden werden.

Flr das Schutzgut Luft bestimmen das Bundesimmissionsschutzgesetz und die zugehérigen
Verordnungen, dass Menschen, Tiere und Pflanzen, der Boden, das Wasser, die Atmosphére so-
wie die Kultur- und Sachgiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) zu schitzen
sind, sowie dem Entstehen von Immissionen vorgebeugt werden muss. Unter Immissionen werden
dabei Gefahren, erhebliche Nachteile und Belédstigungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche,
Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnliche Erscheinungen verstanden (vgl. §§ 1 und 3
BImSchG). Die TA Luft fordert zudem, dass Techniken und MaBnahmen anzuwenden sind, mit
denen die Emissionen in die Luft, das Wasser und den Boden vermieden oder begrenzt werden
um dabei ein hohes Schutzniveau zu erreichen (vgl. TA Luft Nr. 5.1.3).

Die Bewertung, wie stark das Schutzgut Luft durch die Aufhebung des Bebauungsplans gefahrdet
ist, konnte auf Basis der Kenntnis des aktuellen Sachstands geschehen. Erhebungen zur Luftquali-
tat und Bewertungen liegen in Form von Daten der LUBW und Atmo-Idee vor.

11.6.1 Bestandserhebung

FUr die Beurteilung der gesundheitlichen Auswirkungen durch bestimmte Luftschadstoffe stehen
die gesetzlich festgelegten Grenzwerte des Bundesimmissionsschutzgesetz und der TA Luft zur
Verflgung. Bezlglich des Feinstaubs und der Stickstoffdioxide liegen Angaben der Messstelle der
LUBW im Kehler Hafengebiet vor. Der Jahresmittelwert der Feinstaubbelastung lag im Jahr 2020
durchschnittlich bei 15 pg/m3 fiar PM 10 und 9 pg/ms fir PM 2,5. Im Vergleich zu den letzten Jah-
ren hat dieser sich leicht reduziert. Die Aufstellung von Luftreinhalteplanen ist fir Kehl nicht not-
wendig bzw. zumindest nicht verpflichtend, da 35 Uberschreitungen des Tagesmittelwerts von 50
png/me pro Kalenderjahr bislang nicht vorgekommen sind. Bei den Stickstoffdioxiden (NO2) hat sich
der Jahresmittelwert im Vergleich zu den letzten Jahren leicht verringert und lag im Jahr 2020 bei
18 pg/ms. Der Jahresmittelwert fUr Stickstoffdioxide NO- in Kehl liegt somit unterhalb des einzuhal-
tenden Grenzwertes von 40 pg/ms.

Kleinteiligere Daten fiir einzelne Gebiete Kehls sind durch das grenziiberschreitende Projekt Atmo-
IDEE zur Ermittlung der Luftqualitat im Eurodistrikt Strasbourg-Ortenau aus dem Jahr 2012 ver-
fugbar. Fir das Plangebiet lag 2012 der Jahresmittelwert der Feinstaubbelastung PM10 durch-
schnittlich unter 20 pg/ms. Fir PM 2,5 lagen die Werte im Plangebiet im Jahresmittel zwischen 11-
18 pg/ms. Fir Stickstoffdioxide (NO2) lagen die Werte im Jahresmittel zwischen unter 20 pg/m3
(vgl. Atmo-IDEE 2012).

Neben den landwirtschaftlichen Betrieben sind keine gewerblichen/industriellen Betriebe mit erheb-
lichen Emissionen vorhanden, die sich auf das Plangebiet auswirken kénnten. Andere Immissio-
nen, die sich auf SchutzgUter im Plangebiet und dessen Umgebung einwirken kénnten sind zum
jetzigen Zeitpunkt nicht bekannt. Auch kumulativ und grenziberschreitend gesehen sind keine er-
heblichen luftbezogenen Immissionen im Plangebiet zu erwarten.
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Nach der Gesamtbewertung des Schutzguts ,Klima und Luft“ im Landschaftsrahmenplan des Re-
gionalverbands Sidlicher Oberrhein von 2013 handelt es sich um einen klimatisch wichtigen Frei-
raumbereich mit thermischer und/oder lufthygienischer Ausgleichsfunktion von mittlerer Bedeutung
[vgl. REKLISO]. Nahere Erlauterungen erfolgen beim Schutzgut Klima. Das Plangebiet stellt einen
potenziell luftaustauscharmen Bereich dar. Ein kleiner Freiraumbereich mit erhéhten Luftbelas-
tungsrisiken (10% des Plangebiets) liegt im Siiden des Geltungsbereiches vor. Nahere Erlauterun-
gen erfolgen beim Schutzgut Klima.

Vorbelastungen
Luftschadstoffbelastungen, welche die gesetzlichen Grenzwerte Uberschreiten, sind flr das Plan-
gebiet nicht bekannt.

1.L6.2 Bewertung

Aufgrund der insgesamt guten Luftqualitét ist das Schutzgut Luft im Plangebiet der thermischen
und/oder lufthygienischen Ausgleichsfunktion insgesamt von mittlerer Bedeutung. Die Luftqualitat
ist im lokalen und regionalen Vergleich als gut einzustufen.

1.L6.3 Auswirkungsprognose Nulifall

Im Nullfall wirde keine Veranderung des Schutzgutes Luft im Plangebiet stattfinden.

1.L6.4 Auswirkungsprognose Planfall

Die Wirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Luft resultieren aus den Emissionen und Luft-
verunreinigungen durch die neue Bebauung und deren ErschlieBung, welche sich zusétzlich auf
das Lokalklima auswirken. Im Hinblick auf die Beurteilung der Wirkungen des Vorhabens auf das
Schutzgut Luft werden mdgliche Beeintrachtigungen durch die ErschlieBungsstraBen und die Nut-
zungen der baulichen Anlagen sowie Verbrennungsmotoren im Plangebiet und der Umgebung re-
levant.

11.6.4.a Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase kann es durch Baumaschinen und Baustellenverkehr zeitweilig zu Beein-
trachtigungen der Luft, insbesondere durch erhdhte Staubbildung, kommen. Die Zufahrt zum Plan-
gebiet und die innere ErschlieBung erfolgt Gber 6ffentliche ErschlieBungsstraBen. Durch den Bau-
betrieb werden sich der Verkehr und die damit verbundenen Schadstoff-Emissionen in der Luft
nicht erheblich und nur temporér verandern. Die Emission von Schadstoffen durch den Baubetrieb
selbst ist durch Gesetze und Verordnungen geregelt. Bei Einhaltung dieser Regelungen ist nicht
mit erheblichen Umweltwirkungen zu rechnen.

Bei den beschriebenen Auswirkungen handelt es sich um nachteilige Umweltauswirkungen, die
nicht erheblich und nur temporér sind. Entsprechende Schutzvorschriften im Baustellenbetrieb sind
einzuhalten. Es sind keine weiteren MaBnahmen erforderlich.
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1.L6.4.b Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die Umwandlung von Grinflachen in versiegelte Flache kann es zu einer Erhéhung von der
Staub- und Schadstoffgehalte der Luft kommen. Vegetationsbestandene Flachen haben Einfluss
auf Luftschadstoffe und Staube, da sie Gber ihre Blattoberflachen in der Lage sind diese zu binden.
Auf StraBen hingegen wird Staub z.B. durch Reifenabrieb produziert und aufgewirbelt. Eine nen-
nenswerte Verschlechterung der Luftqualitat bzw. eine Uberschreitung der gesetzlich festgelegten
Grenzwerte der Luftschadstoffe sind im Plangebiet dennoch nicht zu erwarten.

Bei den beschriebenen Auswirkungen handelt es sich um nachteilige Umweltauswirkungen, die je-
doch nicht erheblich sind. Die festgesetzte offene Bauweise mit limitierten Geb&udelangen bewirkt,
dass keine riegelartigen Bebauungen entstehen kénnen, welche sich negativ auf die Luftzirkulation
im Plangebiet auswirken kénnten. Es sind keine weiteren MaBnahmen erforderlich.

11.6.4.c Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch zusétzliche Kraftfahrzeuge wird sich der Verkehr im Plangebiet und der Umgebung lediglich
geringfugig erhéhen. Der Betrieb einer zentralen Heizung bzw. einer Warmwasserversorgungsan-
lage fir neue bauliche Anlagen verursacht lediglich eine geringe Zunahme der Schadstoffemissio-
nen im Plangebiet, ebenso eventueller Hausbrand.

Die von der Landwirtschaft verursachten ortstiblichen charakteristischen Emissionen werden sich
durch den Wegfall von landwirtschaftlichen Flachen und Griinflachen verringern, werden aber nach
wie vor durch andere landwirtschaftlich genutzte Flachen in der Umgebung vorhanden sein.

Bei den beschriebenen Auswirkungen handelt es sich um nachteilige Umweltauswirkungen v.a. in
Bezug auf die Emissionen, die jedoch nicht erheblich sind. Es sind keine MaBnahmen erforderlich.

1.L6.5 Fazit

Die geplante Wohnbebauung flhrt zu keiner nennenswerten Verschlechterung der Luftqualitat im
Plangebiet. Es werden keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Luft
erwartet. Gesonderte Festsetzungen, Vermeidungs- Verringerungs- oder AusgleichsmaBnahmen
sind nicht erforderlich.

.7 Schutzgut Klima

Im Klimaschutzgesetz der Bundesregierung wurden folgende Nationale Klimaschutzziele festge-
legt: Die Treibhausgasemissionen werden im Vergleich zum Jahr 1990 schrittweise gemindert, bis
2030 auf mindestens 55 Prozent. Das Langfristziel ist bis zum Jahr 2050 weitgehend klimaneutral
zu werden. Die unvermeidbaren Auswirkungen des Klimawandels sind in der Deutschen Anpas-
sungsstrategie an den Klimawandel (DAS) dargestellt, diese bietet einen Grundstein fiir einen mit-
telfristigen Prozess, AnpassungsmafBnahmen zu entwickeln. Ziel der Anpassungsstrategie ist es
die Verwundbarkeit gegentiber den Folgen des Klimawandels zu mindern bzw. die Anpassungsfa-
higkeit naturlicher, gesellschaftlicher und 6konomischer Systeme zu erhalten oder zu steigern. Auf
Landes- und kommunaler Ebene wurden Klimaschutz- und Anpassungsziele konkretisiert.

Im Hinblick auf die Beurteilung der méglichen Auswirkungen des Bebauungsplans auf das Schutz-
gut Klima sind sowohl in Bezug auf den Klimaschutz als auch die Klimaanpassung Aussagen mdg-
lich, wobei Aussagen zum Klimaschutz schwerer zu praziseren sind. Generell sind vor allem Aus-
sagen zur Beeinflussung des Mikroklimas durch die Bebauung des Plangebiets mdéglich, da nur die
Auswirkungen auf das Mikroklima messbar und prognostizierbar sind.
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Das Mikroklima definiert sich durch das Klima im Bereich der bodennahen Luftschichten bis etwa
zwei Meter Hohe. Dieses wird durch die Oberflachenstruktur gepragt. Mégliche Beeintrachtigungen
auf das Mikroklima sind im vorliegenden Verfahren durch die Versiegelung und die baulichen An-
lagen relevant. Die Wirkung des Vorhabens auf das Schutzgut Klima steht in engem Zusammen-
hang mit den Wirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Luft. Die Faktoren Windverhaltnisse,
Relief und die Lage der Kaltluft- und Frischluftentstehungsflachen zu den Siedlungsraumen beein-
flussen die Luftaustausch-prozesse. Inwiefern die Ziele des Klimaschutzes durch den Bebauungs-
plan beeintrachtigt werden kénnten, wurde auf Basis vorhandener Orts- und Sachkenntnisse ein-
geschatzt.

I.7.1  Bestandserhebung

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im regional-klimatischen Raum des sid-
lichen Oberrheins. Dieser ist gekennzeichnet durch heiBe Sommer und milde Winter, Nieder-
schlagsarmut bei gleichzeitig hoher potenzieller Verdunstung, haufiger Inversion und schwachen
bis starken Winden aus vorherrschend sudlichen bis westlichen Richtungen.

Nach der Gesamtbewertung des Schutzguts ,Klima und Luft® im Landschaftsrahmenplan des Re-
gionalverbands Sudlicher Oberrhein mit Stand vom 09/2013 handelt es sich um einen klimatisch
wichtigen Freiraumbereich mit thermischer und/oder lufthygienischer Ausgleichsfunktion von mittle-
rer Bedeutung, mit niedriger Prioritat als Zielsetzung [vgl. REKLISO Zielsetzung A2 - niedrige Prio-
ritdt]. Das Plangebiet stellt einen potenziell luftaustauscharmen Bereich dar.

Mikroklimatisch herrscht laut Stadtklimaanalyse des Biros Geo Net, Hannover von 2019- 2020 im
Plangebiet tagslber eine extreme Hitzebelastung von > 41° C geflhlter Temperatur (PET) in wei-
ten Teilen des Plangebiets vor.

Lediglich am &stlichen Rand des Plangebiets im Bereich der Gehdlzstreifens besteht eine hohe
Waérmebelastung von >38 — 4 1° C geflhlter Temperatur (PET). In den umliegenden Siedlungsfla-
chen dagegen belauft sich die bestehende Warmebelastung je nach Versiegelungsgrad auf >32-
41° C gefluhlter Temperatur (PET).

Derzeit liegt nachts die Kaltluftstromdichte bei >1-5 m3/(s*m) mit geringeren Dichten hin zum be-
stehenden Siedlungskérper. Das Plangebiet ist an seinen Randern teilweise Kalt-
luftentstehungsgebiet. Das Plangebiet ist jedoch fiir die Kaltluftentstehung und -einstrébmung in den
Siedlungsbereich lediglich von lokaler Bedeutung. Laut Stadtklimaanalyse des Biros Geonet,
Hannover hat das Plangebiet nachts im Westen eine hohe und im Osten eine lediglich niedrige bi-
oklimatische Bedeutung. Das Plangebiet selbst wurde mit einer mittleren bis hohen Empfindlichkeit
gegenuber Nutzungsintensivierung eingestuft. MaBnahmen zur Verbesserung der thermischen Si-
tuation werden empfohlen. Nachverdichtungen sollen nicht zur Verschlechterung auf der Flache
selbst bzw. angrenzenden Flachen fuhren. Die Baukodrperstellung ist zu beachten und ein hoher
Vegetationsanteils muss angestrebt werden.

In Bezug auf den Klimaschutz kommt es derzeit im Plangebiet zu sehr geringen CO»>-Ausstdssen
durch die Bewirtschaftung eines GroBteils des Geltungsbereiches als Grinlandflache. Andere Kkli-
maschadliche Emissionen, die vor Ort durch die Bewirtschaftung oder andere lokale Aktivitaten
auftreten sind nicht bekannt.

Vorbelastungen
Laut Stadtklimaanalyse von 2019-2020 des Biiros Geo Net, Hannover liegt im Plangebiet tagsiber
eine extreme Hitzebelastung vor. Des Weiteren kommt es zu sehr geringen AusstéBen von COo,
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was wiederum nur sehr geringflgig und nicht verhéltnismaBig messbar zur globalen Erderwar-
mung beitragt.

I.7.2 Bewertung

Das Plangebiet hat derzeit eine gréBtenteils hohe lokale bioklimatische Bedeutung und zu einem
kleineren Teil im Osten eine geringe lokale bioklimatische Bedeutung. Fir die groBmaBstébliche
Kalt- und Frischluftzufuhr in den Siedlungskérper Neumihls von den Grinlandflachen auBerhalb
der Ortschaft, ist das Plangebiet jedoch nicht bedeutend. Die bislang durch die Bewirtschaftung
des Plangebiets auftretenden CO2-Emissionen sind vernachlassigbar.

1.7.3  Auswirkungsprognose Nulifall

Im Planungsnulifall wirden die extreme Hitzebelastung in den nicht baumbestandenen Bereichen
und die lokale Bedeutung fir die Entstehung und Zufuhr von Kaltluft fir weite Teile des Plange-
biets bestehen bleiben. Auf die geringe Emittierung von CO: durch die Bewirtschaftung des Plan-
gebiets wiirde bestehen bleiben.

1.7.4  Auswirkungsprognose Planfall

In Bezug auf das lokale Mikroklima haben Versiegelung und Baukérper einen negativen Einfluss,
da sie zu einer weiteren Erhitzung des Gebietes beitragen. Hinzukommen zusétzliche CO; - Emis-
sionen.

1.7.4.a Baubedingte Auswirkungen

Die Emission von Schadstoffen durch den Baubetrieb selbst, die sich auf das Klima auswirken
kénnten, ist durch Gesetze und Verordnungen geregelt. Bei Einhaltung dieser Regelungen ist nicht
mit erheblichen Umweltwirkungen zu rechnen. Baubedingte Auswirkungen auf das Mikroklima ent-
stehen in Form einer Temperaturerh6hung durch den zeitweiligen Wegfall von Vegetation in Teil-
bereichen durch intensive Bauaktivitaten.

Bei den beschriebenen Auswirkungen handelt es sich um nachteilige Umweltauswirkungen, die je-
doch nicht erheblich und nur temporar sind. Es sind keine MaBnahmen erforderlich.

1.7.4.b Anlagebedingte Auswirkungen

Mit der Versiegelung von landwirtschaftlichen Flachen und Grinflachen sind Umweltauswirkungen
zu erwarten. Durch die Bebauung des Plangebiets und dessen Nutzung als Wohngebiet kommt es
zu anlagebedingten Auswirkungen wie zum Wegfall von landwirtschaftlichen Flachen und Grinfla-
chen mit ihren mikroklimatischen Eigenschaften und dementsprechend auch zu einer leichten Er-
héhung der Lufttemperaturen durch das thermische Verhalten der kinstlichen Oberflachen und
damit einhergehend zur Verringerung der relativen Luftfeuchtigkeit durch Reduzierung von Ver-
dunstung infolge der schnellen Ableitung des Niederschlagswassers. Somit wird laut Stadtklima-
analyse des Blros Geo Net, Hannover von 2020 durch die geplante Bebauung des Plangebiets
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tagsUber eine weniger gunstige bis gréBtenteils unglnstige und nachts eine glnstige bioklimati-
sche Situation flr das gesamte Plangebiet entstehen.

Das bedeutet, dass tagsuber eine extreme Warmebelastung von > 41° C geflhlter Temperatur
(PET) bestehen bleibt. Die Warmeabsorption dieser Flachen ist gegenlber den derzeit vorherr-
schenden Acker- und Grinlandflachen lediglich kaum erhéht. Nachts um 4 Uhr hingegen wird je-
doch lediglich ein Warmeinseleffekt von >3-4° C Warmeunterschied im Vergleich zu den umlie-
genden offenen Grinflachen bestehen.

Insgesamt besteht somit eine mittlere bis hohe Empfindlichkeit gegenlber einer Nutzungsintensi-
vierung. Angesichts der extremen Warmebelastung tagsiber im Sommer sind jedoch MaBnahmen
zur Verbesserung der thermischen Situation notwendig. Nachverdichtungen sollten nicht zu einer
Verschlechterung der Flache selbst und der angrenzenden Flachen fihren, weswegen diese stark
begrenzt und eine intensive Begriinung (Hoher Vegetationsanteil) der 6ffentlichen und privaten
Raume sowie lediglich geringe Mdglichkeiten zur Versiegelung festgesetzt werden. Dies gilt insbe-
sondere auch fiir Flachen des flieBenden und ruhenden Verkehrs.

Mit entsprechenden Festsetzungen wie einer geringen zulassigen Versiegelung, einer offenen Be-
bauung und der intensiven Begriinung von nichtiberbaubaren Grundsttcksflachen, Gebduden und
sonstigen Anlagen, dem durch Planeinschrieb festgesetzten Erhalt von Bestandsbdumen sowie
der vorgeschriebenen Pflanzung von Baumen im StraBenraum wird auf den baulichen Eingriff rea-
giert. Die geplante durchlassige Siedlungsstruktur erméglicht den weitgehenden Erhalt der lufthy-
gienischen und thermischen Ausgleichswirkungen der Luftstrémungen im Plangebiet.
Stadtklimatisch empfohlene Ausgleichsrdume mit niedrigeren Temperaturen sind in Form der nérd-
lich an das Plangebiet angrenzenden Grinlandflachen und Feuchtbiotope fuBBlaufig erreichbar.

Hingegen ergibt sich nachts lediglich eine geringe bis mittlere Empfindlichkeit gegentiber Nut-
zungsintensivierung bei Beachtung klimadkologischer Aspekte. Die Durchlassigkeit des Gebiets fiir
nachtliche Kaltluftstréme aus dem nérdlich angrenzenden Grinland wird durch die festgesetzte
Baukdrperstellung und die festgesetzte offene Bauweise mit einer hdchstzuldssigen Gebaudelage
von 20 m weitgehend erhalten. Das ginstige Bioklima im Nachtzeitraum kann somit gesichert wer-
den. MaBnahmen zur Verbesserung der bioklimatischen Situation sind laut Stadtklimaanalyse
nachts nicht notwendig.

Die Veranderung des Windfelds durch die Bebauung hat wegen der niedrigen Bebauungsstruktur
nur eine untergeordnete Rolle.

Mit der zusatzlichen Versiegelung durch StraBen- und Siedlungsflachen ist eine ungtinstige Wir-
kung auf das lokale Klima verbunden. Bei den beschriebenen Auswirkungen handelt es sich um
nachteilige Umweltauswirkungen. Entsprechende Festsetzungen des Bebauungsplans bewirken
jedoch, dass diese unglnstige Wirkung in ihrem Ausmalf relativ begrenzt bleibt. Die Beeintrachti-
gung des Schutzgutes Klima ist dadurch nicht erheblich. Es sind keine weiteren MaBnahmen er-
forderlich.

1.7.4.c Betriebsbedingte Auswirkungen

Die Erhéhung der Lufttemperaturen durch die Nutzung von Heizwarme in den kalteren Jahreszei-
ten spielt nur eine untergeordnete Rolle, da ein Nahwéarmenetz fir einen GroBteil der Wohneinhei-
ten installiert wird und im restlichen Bereich ahnliche klimaschonende Warmeerzeugungstechniken
genutzt werden. Andere betriebsbedingte Auswirkungen wie etwa ein erhéhter Aussto3 von CO:
durch Verbrennungsmotoren im StraBenverkehr sind im Plangebiet selbst nicht in erheblichem
Umfang zu erwarten. Kumulativ kann es jedoch durch einen Bevélkerungsanstieg in Neumihl
durch das neue Baugebiet zu insgesamt mehr CO.-Emissionen kommen, wenn auch in einem
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nicht erheblichen Ausmaf. Ob der Umzug von Haushalten nach Neumihl zu insgesamt mehr oder
weniger CO2-Emissionen flhrt, ist aufgrund der individuell unterschiedlichen Arbeits- und Freizeit-
wege der zuklnftigen Bewohnerschaft nicht prognostizierbar. Aufgrund der geringen Distanzen
zwischen Neum(hl, der Kehler Kernstadt, Strasbourg und mehreren Gewerbegebieten dirfte sich
der mit dem Baugebiet zusammenhangende CO2-Aussto3 als weniger erweisen als in weniger
zentralen Lagen im Kehler Stadtgebiet. Die ErschlieBungsplanung des Plangebiets stellt gezielt
neue Wegeverbindungen fir den FuB- und Radverkehr innerhalb der Ortschaft Neumdahl her. So-
mit sind generell betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Klima nicht in erheblichem
Ausmalf zu erwarten.

Die Warmeversorgung soll weitgehend klimaschonend mit einem ,kalten Nahwarmenetz* und an-
deren klimaschonenden Energieversorgungstechniken sichergestellt und die CO2-Emissionen aus
der Warmeversorgung somit auf ein Minimum reduziert werden.

Es sind keine MalBnahmen erforderlich.

I.L7.5 Fazit

Mit entsprechenden Festsetzungen wie einer geringen zulassigen Versiegelung, einer offenen Be-
bauung mit einer héchstzuldssigen Gebaudelage von 20 m und der naturnahen standortgerechten
Bepflanzung von nichtiberbaubaren Grundstlcksflachen sowie der vorgeschriebenen Pflanzung
von Baumen im StraBenraum wird auf den baulichen Eingriff reagiert. Durch die vorgeschriebene
durchlassige Siedlungsstruktur kann die lufthygienische und thermische Ausgleichswirkung der
Luftstrbmungen im Plangebiet weitestgehend erhalten werden.

Ein erheblich erhéhter Ausstol3 von CO; durch die Nutzung des Plangebiets fir Siedlungszwecke
ist nicht zu erwarten. Es sind keine Ma3nahmen notwendig.

1.8 Schutzgut Landschaft

Das Erscheinungsbild der Landschaft ist wegen seiner Vielfalt, Eigenart und Schénheit zu schiit-
zen. Beim Landschaftsbild stehen asthetische Aspekte im Vordergrund. Weil Sinneseindriicke in-
dividuell sind, missen die Kriterien fur die Bestandsaufnahme und Bewertung allgemein nachvoll-
ziehbar und mdglichst unabhangig vom subjektiven Eindruck des Betrachters sein.

I.8.1 Bestandserhebung

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen der offenen Landschaft gehen weitgehend ohne Struktu-
relemente, wie Hecken und Busche, im Bereich des Plangebiets in die Siedlungsstruktur Uber. Ei-
ne Ortsrandbegrinung ist hier nicht vorhanden. Als Gliederungselement zwischen der éstlich an-
grenzenden Bebauung und der offenen Landschaft fungiert hingegen eine ehemalige Streuobst-
wiese, welche sich durch Verwilderung zum Gehdlzstreifen entwickelt hat. Die im Stiden und Wes-
ten vorhandene Bebauung weist ebenfalls eine Eingrinung zur offenen Landschaft auf.

Vorbelastungen
Eine Vorbelastung des Schutzgutes Landschaft ist durch die Mehrzweckhalle und den dazugehdri-
gen Parkplatz sowie die durch das Plangebiet verlaufende 20kv-Leitung geringfligig gegeben.
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1.8.2 Bewertung

Die landwirtschaftlichen Flachen im Bereich des Plangebiets sind fiir das Landschaftsbild ohne be-
sondere Bedeutung. Das Plangebiet grenzt an drei Seiten an die bebaute Struktur der Ortschaft
an, lediglich nach Nord-Osten wirkt es auf die offene Landschaft. Die Schutzwirdigkeit des Land-
schaftsbildes ist nach dem derzeitigen Bestand nicht gegeben. Das Schutzgut wird daher mit ge-
ringer, untergeordneter Bedeutung eingestuft.

1.8.3 Auswirkungsprognose Nullfall

Im Nullfall bleibt das lokale Landschaftsbild unverandert.

1.8.4 Auswirkungsprognose Planfall

11.8.4.a Baubedingte Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen sind die Sichtbarkeit von Baukrédnen und sonstige Baumaschinen.
Baukrane kénnen auf Grund ihrer Hé6he und der Ortsrandlage das Landschaftsbild wahrend der
Bauphase zeitlich beschrankt pragen.

Bei der beschriebenen Auswirkung handelt es sich um eine nachteilige Umweltauswirkung, die je-
doch nicht erheblich und nur temporar ist. Es sind keine MaBnahmen erforderlich.

1.8.4.b Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagebedingte Auswirkungen koénnten die Beeintrachtigung des angrenzenden Dorfgebiets bzw.
der angrenzenden Ortslagen bzw. des Ortsrands darstellen. Die geplante Wohnbebauung schlie3t
jedoch an vorhandene Siedlungsflachen im Osten, Westen und Siiden an. Durch entsprechende
Festsetzungen, wie Héhenbeschrankungen werden die baulichen Anlagen an die bestehende Be-
bauung und insbesondere an das angrenzende Dorfgebiet angepasst. Der durch die Bebauung
des Gebiets neuausgebildete Ortsrand wird durch die Festsetzung von Pflanzgeboten (PFG 1 und
2) eingegrint, wodurch sich das Erscheinungsbild des Ortsrandes nicht erheblich verandert. Bei
PFG 1 handelt es sich um eine stadtische Flache, deren Bepflanzung zukinftig durch die Stadt
Kehl gepflegt wird. Die anlagenbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft kénnen so
auf ein Minimum beschrankt werden. Es sind keine weiteren MaBnahmen erforderlich.

11.8.4.c Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft sind nicht zu erwarten. Dement-
sprechend sind auch keine MaBBnahmen erforderlich.

1.8.5 Fazit

Die Minimierung der Auswirkungen erfolgt durch entsprechende Regelungen und Festsetzungen.
Als Ortsrandeingrinung wird ein Pflanzstreifen im Norden des Plangebiets festgesetzt. Die Beein-
trachtigung des Schutzgutes ist weder erheblich noch nachhaltig.

Weitere Verringerungs- Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind nicht erforderlich.
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1.9 Schutzgut Natur-, Kultur- und sonstige Sachgiiter

Unter Naturgiter fallen erd- und naturgeschichtliche Bildungen (Auspragungen, Aufbau und Zu-
stdnde von Bdéden und Gesteinsabfolgen), die in dieser Region selten vorkommen, eine boden-
kundliche Besonderheit enthalten oder von besonderem wissenschaftlichem oder landschaftsge-
schichtlichem Interesse sind.

Kultur- und sonstige Sachgiiter sind Guter, die von besonderem Interesse fir die Siedlungs-,
Landnutzungs- und Kulturgeschichte sind.

Im Rahmen der Umweltprifung ist eine umweltbezogene Betrachtungsweise erforderlich, die sich
folglich nicht auf soziale oder wirtschaftliche Aspekte beziehen soll.

1.9.1 Bestandserhebung

Historische Gebaude oder Gebaudeteile sind im Plangebiet nicht vorhanden. Unterhalb der Erd-
oberflache liegt nach derzeitigem Kenntnisstand kein archaologisches Kulturdenkmal. Naturdenk-
maéler sind weder bekannt noch ersichtlich. Es sind durch die Planung keine Auswirkungen auf das
Schutzgut zu erwarten.

Vorbelastungen

Vorbelastungen des Schutzgutes Natur-, Kultur- und sonstige Sachgiiter ist zum jetzigen Zeitpunkt
nicht bekannt.

11.9.2 Bewertung

Nach heutigem Kenntnisstand sind keine Schutzglter vorhanden, eine Prognose ist damit entbehr-
lich.

1.9.3 Fazit

Aufgrund der nicht bekannten und nicht ersichtlichen Natur-, Kultur- und sonstigen Sachguter wird
das Schutzgut mit geringer, untergeordneter Bedeutung eingestuft. Bei Entdeckung von archéolo-

gischen Funden oder Befunden im Plangebiet ist der Hinweis auf die umgehende Benachrichti-
gung der Denkmalbehérde zu befolgen. Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind nicht erforderlich.

.10 Umweltbelang Katastrophen etc.

1.L10.1 Bestandserhebung
1.10.1.a Hochwasser

Basierend auf den vorliegenden Hochwassergefahrenkarten des Landes Baden-Wirttemberg
muss bei extremen Hochwasserereignissen (HQextrem) von einer Uberflutung des Plangebiets bei
ausgegangen werden. Die Uberflutungstiefen lagen bei einem solchen Ereignis bei 0,5 m bis 1,2
m Uber der heutigen Gelandeoberkante.

Eine Kennzeichnung des Plangebiets gem. § 9 Abs. 5 Nr. 1 i.V.m § 9 Abs. 6a BauGB als hoch-
wassergefahrdetes Gebiet bei HQextrem-Hochwasserereignissen ist erforderlich und wird in die
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textlichen Festsetzungen aufgenommen. Eine mégliche Uberflutung kann im Plangebiet vor allem
negative Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch haben. Menschen kdnnen direkt korperlich
durch Uberflutungen und indirekt durch die Beschadigung oder den Verlust inres materiellen Besit-
zes geschadigt werden. Ein weiteres stark betroffenes von méglichen Uberflutungen betroffenes
Schutzgut waren Natur-, Kultur- und sonstige Sachgtter. Das Schutzgut Natur-, Kultur und sonsti-
ge Sachguter kann ebenfalls von Uberflutungen betroffen werden. Solche Giter sind jedoch im
Plangebiet nicht vorhanden.

11.10.1.b Industrielle Risiken durch SEVESO-Betriebe

Schédliche Auswirkungen schwerer Unfélle von Betriebsbereichen im Sinne von §3 Abs. 5a des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) auf das Plangebiet sind basierend auf dem aktuel-
len Wissensstand nicht zu erwarten.

1.10.1.c Sonstige Katastrophenfille

Sonstige Katastrophenfalle, durch die das Plangebiet betroffen wére, sind zum jetzigen Zeitpunkt
und mit dem jetzigen Wissensstand nicht zu erwarten. Auch aus kumulativer und grenzibergrei-
fender Perspektive bestehen nach dem jetzigen Wissensstand keine Anhaltspunkte, die im Kata-
strophenfall spezifische Auswirkungen auf das Plangebiet befiirchten lassen.

11.10.2 MaBnahmen

Zur Minderung der méglichen negativen Auswirkungen eines eventuellen Hochwasserereigenisses
erfolgt eine textliche Festsetzung, dass Baugrundstiicke auf das StraBenniveau aufzuschitten
sind. Hierdurch ergibt sich eine obligatorische Erhdhung des Geldndes um ca. 1,40 m wodurch das
Plangebiet gréBtenteils auf das Gelandeniveau des 6stlich angrenzenden Baugebiets Huhnerblind
| erhéht wird. Dieses wiederum befindet sich gemai3 der Karte des LUBW gr6Btenteils auf einer
Gelandehdhe, welche von Uberflutungen durch extreme Hochwasserereignisse (HQextrem) nicht
betroffen ist. Ebenso wird festgesetzt, dass die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens eine Ho-
henlage von mindestens 15 cm Uber dem Bezugspunkt (H6he der ErschlieBungsstraBe bzw. des
ErschlieBungswegs mittig des Gebaudes) aufweisen muss, wodurch die Geschosse der Gebaude
um nochmals 15 cm erhéht werden. Gemani § 5 Abs. 2 WHG ist generell als private Hochwasser-
vorsorge eine hochwasserangepasste Bauausfiihrung und spéatere Nutzung in Eigenverantwortung
des Bauherrn bzw. seines Planers zur Vermeidung und Verminderung von Hochwasserschaden
sicherzustellen.

Prinzipiell gelten in hochwassergefahrdeten Gebieten die Bestimmungen der Anlagenverordnung
wassergefédhrdender Stoffe (VAwS) in der jeweils gultigen Fassung. Diese VAwS regelt u.a. die
materiell rechtlichen Anforderungen an Anlagen zum Umgang mit wassergeféhrdeten Stoffen wie
zum Beispiel auch private Heizdlverbraucheranlagen. Neuanlagen zum Umgang mit wasserge-
fahrdeten Stoffen der Gefahrdungsstufe D nach § 6 Abs. 3 der VAWS miissen gegen das Austre-
ten von wassergefahrdeten Stoffen infolge von Hochwasser, insbesondere gegen Auftrieb, Uber-
flutung oder Beschadigung gesichert werden.

Das Hochwasserrisiko und die mit einem Hochwasserereignis verbundenen méglichen Risiken fur
die Umwelt werden somit durch Festsetzungen und allgemein geltende Gesetze und Verordnun-
gen minimiert. Zukinftige Schadstoffbelastungen durch die Bebauung sind somit minimiert. Es
sind keine weiteren MaBnahmen notwendig.



Stadt Kehl Stand: 11.10.2021
Bebauungsplan "Hiuhnerbiind II“ Fassung: Satzung
in Kehl-Neumiihl

Begriindung Teil 2 - Umweltbericht Seite 39 von 64

]| Wechselwirkungen

Neben den einzelnen Schutzgltern sind auch die Wechselwirkungen unter diesen zu berlcksichti-
gen. Der Begriff Wechselwirkungen umfasst die in der Umwelt ablaufenden Prozesse. Die Schutz-
guter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem MafBe. Die Erfassung der Wechselwir-
kungen erfolgt schutzgutbezogen, durch die Beschreibung und Beurteilung der direkten Wechsel-
wirkungen zu anderen Schutzgitern und Schutzgutfunktionen.

Zusammenfassend lasst sich sagen, dass in erster Linie die Schutzgiter Mensch, Klima und Luft
sowie der Umweltbelang Katastrophen (z.B. Uberschwemmungen) eng miteinander verbunden
sind. Gesundheitliche Beeintrachtigungen durch stadtklimatische Gegebenheiten, wie erhdhte Hit-
ze durch Versiegelung, Schadstoffimmissionen in der Luft (Auswirkungen auf das Schutzgut Klima)
und Larmemissionen sind durch entsprechende Festsetzungen bzw. die Einhaltung von geltenden
Gesetzen und Vorschriften zu vermeiden und materielle Schaden durch z.B. Uberschwemmungen
sind zu verhindern. Auch das Schutzgut Mensch und das Schutzgut Boden stehen aufgrund von
maoglichen Altlasten bzw. méglichem Schafstoffeintrag in einer engen Wechselbeziehung.

Die Biotoptypenkartierung wiederum bildet die Lebensraumtypen fur Fauna und Flora und somit
das Schutzgut Tiere, Pflanzen und Biodiversitat ab. Flora und Fauna befinden sich in einem emp-
findlichen Gleichgewicht und ein Eingriff in das Schutzgut ist daher fachgutachterlich auf seine Ver-
tréglichkeit hin zu beurteilen und Eingriffe sind entsprechend auszugleichen. Flora und Fauna sind
zusammen mit dem Schutzgut Boden gleichzeitig eine wichtige Grundlage fir die Schutzgiter
Landschaft, Klima und Luft, sowie fir die Archivierung der Natur-, Kultur- und sonstigen Sachguter.

Der Boden ist hinsichtlich des Aufbaus als auch hinsichtlich der Prozesse, die im Boden in Wech-
selwirkung mit den anderen Schutzgitern insbesondere Wasser, ablaufen, auBerst vielschichtig
und komplex. Eine weitere Wechselwirkung besteht darin, dass zusatzliche Inanspruchnahme des
Schutzgutes Flache fur Siedlungszwecke und die damit einhergehende Versiegelung von Boden
somit i.d.R. negative Auswirkungen auf die Schutzgliter Boden und Wasser hat, die es zu durch
entsprechende Ersatz- Ausgleichs und VermeidungsmafBnahmen mittigeren gilt.

Der Wasserhaushalt stellt ein komplexes Wirkungsgeflige dar, das eng mit den Schutzgltern Kii-
ma und Boden verknipft ist. Der Boden wirkt dabei als Filter und Puffer gegeniber Schadstoffein-
tragen. Veranderungen des Grundwassers und von Oberflachenwasser sind haufig nur in einem
groBraumigen Zusammenhang zu betrachten, der meistens Uber die Ebene des Bebauungsplans
hinausgeht.

Eine isolierte Betrachtung des Klimas ist nicht mdglich. Eine komplexe Verflechtung des Klimas mit
den Schutzgutern Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Mensch bzw. Wechselwirkungen zwi-
schen den Belangen des Umwelt- und Klimaschutzes sind gegeben.
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v Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung erfolgt nach der Okokonto-Verordnung (OKVO 2010) und
anhand der Arbeitshilfen der Landesanstalt fiur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-
Wirttemberg (LUBW).

Die Unterlagen zur Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung, bestehend aus dem Bestandsplan Biotopty-
pen vom 02.08.2021 und der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung vom 02.08.2020, sind als Anhang
1 Bestandsteil der Begrindung zum Bebauungsplan.

Nach der Umsetzung der Planung kommt es zu einem Wertverlust von 289.804 Okopunkten
(OP), der durch AusgleichsmaBnahmen zu kompensieren ist. Hiervon werden 190.500 Oko-
punkte fir den Ausgleich fiir Eingriffe in Biotope und 99.304 Okopunkte zur Kompensierung
von Eingriffen in den Boden benétigt.

\" Vermeidungs-, Verringerungs- und AusgleichsmaBnahmen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der Bau-
leitplane und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlcksichtigen. Im Besonderen sind
auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. §
21 Abs. 1 BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch geplante Siedlungs-
erweiterungen zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich zu
entwickeln. Die Bauleitplanung stellt zwar selbst keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar, nicht
unbedingt erforderliche Beeintrachtigungen sind aber durch die planerische Konzeption zu vermei-
den bzw. zu minimieren. Resultierende Wertverluste sind durch Aufwertung von Teilflachen durch
geeignete MaBnahmen auszugleichen. MaBnahmen innerhalb des Gebiets sind hierbei denen au-
Berhalb des Gebiets vorzuziehen.

Der durch die Bebauung verursachte Eingriff in Boden, Natur und Landschaft im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes ist durch MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen, im Vergleich zu den intensiv genutzten landwirtschaft-
lichen Flachen und den Grinlandflachen, vollstandig auszugleichen.

Die geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Umweltauswirkungen werden nachfolgend durch die auf die jeweiligen Schutz-
guter bezogene MaBnahmenbeschreibung konkretisiert.

V.1 Schutzgut Mensch

V.1.1 VermeidungsmaBnahmen

Kampfmittel

Vor Bebauung des Plangebiets muss durch die zuklnftigen Grundstlickseigentiimer eine Gelan-
deUberprifung auf Kampfmittel vorgenommen werden. Die Kartierung der Verdachtsflachen kann
der Begriindung enthommen werden.



Stadt Kehl Stand: 11.10.2021
Bebauungsplan "Hiuhnerbiind II“ Fassung: Satzung
in Kehl-Neumiihl

Begriindung Teil 2 - Umweltbericht Seite 41 von 64

Schallemissionen

Um die Schallimmissionen von diversen Veranstaltungen (Geburtstags- Weihnachts- und Hoch-
zeitfeiern, Sportveranstaltungen, sonstige Vereinsveranstaltungen etc.) aus der westlich an das
Plangebiet angrenzenden Mehrzweckhalle Neumuhl auf ein vertragliches und MaB gemaf der TA
Larm und der Freizeitlarmrichtlinie (LAI) zu reduzieren und somit die zuklnftigen Bewohner*innen
im Plangebiet vor schadlichen Schallimmissionen zu schitzen, sind geman des Schallgutachtens
vom 18.02.2021 des Fachbilros Heine& Jud, Stuttgart, Einschrankungen im Regel- und Veranstal-
tungsbetrieb notwendig. Diese Einschrankungen kénnen umgesetzt werden, weil sich die Halle in
stadtischem Eigentum befindet und verwaltungsseitig Vorgaben zur Hallennutzung gemacht wer-
den kdnnen. Die Vorgaben werden entsprechend in der Hallennutzungsordnung festgehalten. Die
Einhaltung der folgenden Vorgaben wird durch Nutzungsvertrdge zwischen der Stadt Kehl (Orts-
verwaltung Neumtihl) als Betreiberin der Halle und den jeweiligen Nutzer*innen festgehalten.

Bei den Veranstaltungen ist zwischen ,Regelbetrieb“ und ,Veranstaltungen® unterschieden, fir

beide Kategorien gelten unterschiedliche Einschrankungen.

Definition Regelbetrieb:

1. Diverse kleinere Veranstaltungen in der Halle ohne laute Musikbeschallung (z.B. Se-
minare/ Workshops/TheaterauffiUhrungen 0.8.). Zur Beurteilung der Veranstaltungen wird
die Freizeitlarmrichtlinie herangezogen.

2. Sportveranstaltungen. Erfahrungsgemaf kann auf eine schalltechnische Betrachtung des
Sportbetriebs verzichtet werden.

Definition Veranstaltungsbetrieb:

1. GroRere Veranstaltungen mit ,sozialadaquatem Charakter wie Fasching, Dorffest 0.4a. Die
.Freizeitveranstaltungen® liegen im Anwendungsbereich der Freizeitlarmricht-linie.

2. Veranstaltungen mit ,gewerblichem Charakter (Hallenvermietung z.B. fur
Geburtstage, Hochzeiten oder Weihnachtsfeiern). Die gewerblichen Veranstaltungen liegen
im Anwendungsbereich der TA Larm.

Betriebseinschrankung der Mehrzweckhalle im Regelbetrieb

Hallennutzungen im Regelbetrieb missen folgende Kriterien erflllen:

. Kein Betrieb im Zeitraum nachts (werktags von 22:00 Uhr bis 6:00 Uhr, sonntags bis 7:00
Uhr).
. Bei einer Hallennutzung sonntags sowie werktags innerhalb der Ruhezeit abends (20:00 —

21:30 Uhr) sind die Fenster geschlossen zu halten.

. Laute Musikbeschallung in der Halle (mittlerer Hallen-Innenpegel >80 dB(A)) ist im Regel-
betrieb ausgeschlossen.
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Betriebseinschriankung der Mehrzweckhalle bei Veranstaltungen

. Der mittlere Hallen-Innenpegel nachts durch die elektroakustische Anlage darf 85 dB(A),
zuzlglich der Zuschlage fur ton- bzw. impulshaltige Gerausche von jeweils 3 dB nicht Uber-
schreiten. Dies entspricht einer Gaststatte mit Hintergrundmusik. Bei Hochzeiten kann die
Einhaltung ggf. durch den Einsatz eines sogenannten ,Limiters“ zur Beschrankung der
elektroakustischen Anlage sichergestellt werden.

. Die Fenster der Halle sind im Zeitraum nachts geschlossen zu halten, die Tlren an der
Nordfassade der Halle missen nach dem Durchgang wieder geschlossen werden.

. Insgesamt durfen in der Summe 18 Tage mit ,seltenen Veranstaltungen® nicht Gberschritten
werden. Da ein additiver Ansatz der Seltenen Ereignisse beider Regelwerke (TA Larm und
Freizeitlarmrichtlinie) nicht zuldssig ist, sind, bezogen auf ein Kalenderjahr, folgende Ein-
schrankungen zu beachten:

- maximal 10 Veranstaltungen' (nachts) pro Jahr mit gewerblichem
Charakter (Hochzeiten, Weihnachtsfeiern 0.4.), die im Anwendungsbereich der TA Larm
liegen. Durchfihrung der Veranstaltungen bei geschlossenen Fenstern und Turen.

- maximal 8 zusatzliche Veranstaltungen (nachts) pro Jahr bei geschlossenen Fenstern
und Turen, die einen gewissen sozialadaquaten Charakter haben (Fasching 0.4.), so
dass die Freizeitlarm-Richtlinie anzuwenden ist.

" Unter Beachtung der insgesamt 18 zulassigen Veranstaltungen und der maximal 10 mdg-
lichen Veranstaltungen mit ,gewerblichem Charakter” (nach TA Larm) kann die Aufteilung
auch anders erfolgen.

Veranstaltung in der Mehrzweckhalle und im Hallenumfeld (Festplatz)

Bei Veranstaltungen, die teilweise in der Halle und teilweise im Freien im Umfeld der Halle bzw.
des Festplatzes stattfinden, wie bspw. dem jahrlich stattfindenden ,Neumuihler Hexenball“ an Fast-
nacht sowie dem ca. funfjahrlich stattfindenden ,Dorffest kénnen die Richtwerte der Freizeitlarm-
richtlinie (LAI) von 70 dB(A) im Zeitraum tags und 55 dB (A) im Zeitraum nachts nicht immer ein-
gehalten werden. Dies ist im Sinne einer Sonderfallbeurteilung geman Freizeitlarmrichtlinie (LAI)
dennoch zuléssig, da es sich um traditionsreiche, lokale Veranstaltungen mit hoher Standortge-
bundenheit und sozialer Akzeptanz handelt, die zahlenmaBig nur eng begrenzt, d.h. maximal
zweimal pro Jahr stattfinden. Die Veranstaltungen sind insofern standortgebunden, als dass sie
bereits seit Jahrzehnten an diesem Ort stattfinden und es in der Kehler Ortschaft Neumuhl keinen
weiteren Veranstaltungsort auBer der Mehrzweckhalle und dem nérdlich angrenzenden Festplatz
gibt. Seit dem Bau der Halle und der Anlegung des Festplatzes in den 1970er Jahren hat sich das
Areal zum Hauptveranstaltungsort der Ortschaft entwickelt und sich fiir Veranstaltungen rund um
das Dorfgeschehen in Neumuhl etabliert. Bereits seit 1998 findet jedes Jahr zu Fastnacht der
,Neumuhler Hexenball“ auch im Nachtzeitraum statt, ohne dass dies zu Beschwerden sei-tens der
Anwohner*innen geflihrt hatte. Gleiches gilt fur das etwa funfjéhrlich im Sommer stattfindende
Dorffest. Die Veranstaltungen sind somit im Sinne der Freizeitlarmrichtlinie (LAI) als zumutbar an-
zusehen.
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Emissionen aus der Landwirtschaft

Zur Verhinderung von Pflanzenschutzmittelabdrift in die privaten Garten des Plangebiets wird ein
6,7 m breiter, dreireihig mit BAumen und Strauchern zu bepflanzender, Schutzstreifen als Abgren-
zung zur nordlich angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flache festgesetzt.

Bodenbelastungen:
Hinweise zum hausgartnerischen Anbau von Nahrungspflanzen im Bebauungsplan-gebiet "Hih-
nerblind II':

Im Hinblick auf den Anbau von Nahrungsgemise zum Eigenverzehr wird empfohlen, den Boden
der privaten Nutzgarten regelmaBig zu kalken. Mit regelmaBigen jahrlichen Kalkungen wird er-
reicht, dass das in den Bdden erhéht vorhandene Blei in chemische Bindungsformen Uberfiihrt
werden, die fir Gemusepflanzen nicht verflgbar sind. Bei Kalkungen kann sich das in erhéhten
Gehalten vorhandene Schwermetall Blei nicht nachteilig auf die Qualitat angebauter Gemusepflan-
zen auswirken.

Neben regelmaBigen jahrlichen Kalkungen der Béden kann auch durch den zusétzlichen Verzicht
des Anbaus von Gemdusepflanzen, die sich durch ein vergleichsweise hohes Anreicherungsvermo-
gen fir Blei auszeichnen, einer Bleiaufnahme durch Nahrungspflanzen vorgebeugt werden. Uber
ein vergleichsweise hohes Anreicherungsvermdgen fur Blei verfligen folgende Gemdisearten: En-
diviensalat, Lollo rosso, Méhren sowie Radieschen und Rettich.

Qualitativ nachteilige Auswirkungen auf die Qualitat angebauten Strauch- und Baumobstes kénnen
generell ausgeschlossen werden. Pflanzenverfligbares Blei wird in den Wurzeln von Strauch- und
Baumobst wirkungsvoll fixiert, so dass ein Transport in oberirdische Pflanzenteile unterbleibt.

Weiterfihrende Informationen zu méglichen Auswirkungen erhéhter Schwermetall-gehalte kénnen
beim Landratsamt Ortenaukreis, Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, erfragt werden (Tele-
fon: 0781/805-9656; Herr Olschewski).

V.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Biotope (Baume, Straucher und Gehdlze), die sich mit den zukinftigen Planungen vereinbaren
lassen, werden per Planeinschrieb zum Erhalt, zur Pflege sowie bei Abgang zum Ersatz festge-
setzt (siehe Planzeichnung). Flr diese Biotope sind keine Ersatz- und AusgleichsmafBnahmen
notwendig.

Biotope, die nicht erhalten werden kénnen (siehe Biotopkartierung, Eingriffs-

Ausgleichsbilanzierung und Festsetzungen im Bebauungsplan zum Erhalt von Baumen und Strau-
chern) missen ausgeglichen werden.

V.2.1  Biotopbezogene MaBBnahmen
V.2.1.a AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Plangebiets

Als Ausgleich fir das Biotop ,Feldhecke mittlerer Standorte (41.22.61)* wird als Pflanzgebot (PFG
1) eine Ausgleichsflache in stadtischem Eigentum festgesetzt. Dieses beschreibt die Anlage eines
6,7 m breiten und 75 m auf einer Flache von insgesamt ca. 524 m2 sowie eines weiteren ca. 6,7 m
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breiten und 32 m langen Pflanzstreifen auf einer Flache von ca. 234 m? bestehend aus Baumen
und Strauchern auf stadtischem Grund und Boden. Die Bepflanzung muss als freiwachsende He-
cke ausgebildet werden. Dabei sind alle 10 - 20 m ein Baum zu pflanzen. Baume und GroBstrdu-
cher sind mittig anzuordnen, niedrig wachsende Arten an den Randern. Die Hecken sind in min-
destens 3 Reihen zu pflanzen. Im Bereich von Hochstdmmen sind Bodendecker und niedrige
Straucher vorzusehen. Die zu verwendenden Baume und Straucher sind der beiliegenden Pflanz-

liste zu entnehmen. Folgende Mindestqualitatsstufen sind gefordert:

e Straucher oder Heister (2 mal verpflanzt, aus weitem Stand, Héhe 60 bis 100 cm)

e Baume (Hochstamm, 2 mal verpflanzt, Stammumfang 10 bis 12 cm)

Die zu verwendenden Baume und Straucher sind folgende:

Obstbdume  Wildobstbdume
Malus sylvestris / spec. Holzapfel
Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus pyraster Wildbirne
Obstbdume - Hochstdmme
Malus domestica Kultur-Apfel
Prunus domestica Kultur-Pflaume
Prunus domestica subsp. domestica  Echte Zwetschge
Pyrus communis Kultur-Birne
Prunus domestica subsp. Syriaca Kultur-Mirabelle
und andere lokale Sorten

Straucher Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Ligustrum vulgare

Kornelkirsche, Gelber Hartriegel,
Herlitze, Dirlitze

Roter Hartriegel

Gewdhnliche Hasel
Zweigriffeliger WeiBdorn
Eingriffeliger Wei3dorn
Gewohnliches Pfaffenhiitchen
Faulbaum

Gewdhnlicher Liguster

Prunus padus Gewohnliche Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Echte Hundsrose

Salix caprea Sal-Weide

Salix purpurea Purpur-Weide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Eberesche, Vogelbeere
Wolliger Schneeball
Gewohnlicher Schneeball

V.2.1.b AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Plangebiets

Das oben genannte Biotop ,Feldhecke mittlerer Standorte (41.22.61)“ wird wie oben beschrieben

im Plangebiet selbst ausgeglichen.
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Das ,Feldgehdlz mittlerer Standorte (41.10.61) wird durch die Anlegung bzw. die Erweiterung ei-
nes bestehenden Feldgehdlzes im gleichwertigen auf dem stadtischen Flursticknr. 63/6, Gemar-
kung Neumuhl ausgeglichen (Siehe Anhang 1c).

Alle anderen Eingriffe in das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, bezogen auf Bio-
tope, Gber das Okopunktekonto der Stadt Kehl ausgeglichen werden. Hierfiir werden die benétig-
ten 190.500 Okopunkte fiir den Ausgleich fiir Eingriffe in Biotope vom Okopunkte-Konto der
Stadt Kehl abgezogen (siehe Tabelle 1a). Dem Eingriff wird als KompensationsmaBnahme die
Wiesenwasserung in Kehl-Kittersburg (Gemeinde Kehl, Gemarkung Goldscheuer, Fist. Nr. 3050/0)
zugeordnet. Es handelt sich um eine Flache auf der die Wasserungseinrichtungen restauriert, Ex-
tensivierungsmafBnahmen durchgefihrt wurden und ein fortlaufender Betrieb der Wiesenwasse-
rung stattfindet (Siehe Anhang 1c).

V.2.1.c Verringerungs- und VermeidungsmaBnahmen innerhalb des Plangebiets

Folgende Festsetzungen, welche sich positiv auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt auswirken werden nicht als AusgleichsmaBnahmen berechnet, da diese auf privaten Fla-
chen anzulegen sind: Es wird ein zusatzliches Pflanzgebot (PFG 2) auf zuklnftig privaten Flachen
festgesetzt. Hierfiir gelten die gleichen Anforderungen wie fir das oben beschriebene Pflanzgebot
(PFG 1). AuBerdem werden Festsetzungen in Bezug auf die Begriinung und mégliche Versiege-
lung der nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen, die Grundflachenzahl, Grundflachenzahl und der
abweichenden Bauweise mit Begrenzung der Gebdudeabmessungen auf den privaten Grund-
stlicksflachen werden getroffen, um die Auswirkungen auf das Schutzgut auf ein vertragliches MafR3
zu beschranken. Zudem sind die privaten Grundstlcke gemaf der Pflanzliste zu bepflanzen.

Die Pflanzliste enthalt heimische Arten sowohl fur 6ffentliche und private Grinflachen als auch fir
Dachflachen. Die Arten der im Plangebiet anzupflanzenden mehrjéhrigen, verholzten Pflanzen
(Baume, Straucher) sind der in den Textfestsetzungen beigefligten Pflanzliste zu entnehmen. Die
Pflanzqualitaten der Gehdlze mlissen den Gitebestimmungen fir Baumschulenpflanzen nach den
FLL- Richtlinien entsprechen. Auf eine standortgerechte Gehdlzpflanzung ist zu achten.

AuBerdem wird im zeichnerischen Teil die Anpflanzung von insgesamt 10 StraBenbdumen inner-
halb der 7 m breiten StraBenraume sind in mdglichst gleichmaBigen Abstanden festgesetzt. Die
Baume geman der im Anhang beigefligten Pflanzliste zu pflanzen und zu pflegen. Bei Abgang ist
die Bepflanzung / Teilbepflanzung durch eine gleichartige Sorte zu ersetzen und zu pflegen. Auch
diese MaBnahme wird nicht als AusgleichsmaBnahme angerechnet.

V.2.2 Artenschutzbezogene MaBnahmen

Folgende artenschutzspezifische MaBnahmen sind gemaf der Speziellen Artenschutzrechtlichen
Prifung des Biiros FuBer, Okologische Leistungen, Karlsruhe, 2019 notwendig.

V.2.2.a AusgleichsmaBnahmen

V5 Pflanzgebot und Anlage eines Wiesenstreifens

Ein Wiesenabschnitt im Bereich des Standorts der ebenfalls anzulegenden Totholzpyramide (Aus-
gleichsmaBnahme V6) ist als Bienenweide aufzubessern. Hierfir ist die stédtische Flache von ca.
790 m? auf Flursticknummer 1701, Gemarkung Neumdahl, nérdlich der Bahnstrecke Kehl-
Appenweier, als Blihwiese anzulegen. Fir die Grinflachen ist ein Pflanzgebot unter Verwendung
einheimischer Pflanzen festzusetzen. Hierflr sind Pflanzen der angehangten ,Kehler Pflanzliste®
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(siehe Anlage 1) zu verwenden, welche standartmé&Big von der Stadt Kehl fiir Bebauungsplane
verwendet wird.

V6 Aufstellen einer Totholzpyramide

Um das Risiko einer Beeintrachtigung der Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Wildbienen zu mi-
nimieren, muss eine Totholzpyramide aus den Nachweisbdumen (siehe Biotopkartierung im Um-
weltbericht) aufgestellt werden. Hierflr sind die im Eingriffsbereich zu fallenden Baume weit unten
am Boden zu kappen. AnschlieBend sind die Baume als Totholzpyramide aufzustellen, wobei
Stammabschnitte um einen zentralen Pfahl zusammenzustellen und 40-50 cm einzugraben sind.
Die Pyramide ist oben mit einem Metalllochband zu sichern. Die Totholzpyramide ist auf der ca.
790 m2 umfassenden Bliihwiese (AusgleichsmaBnahme V5) auf Flurstiicknummer 1701, Gemar-
kung Neumahl, nérdlich der Bahnstrecke Kehl-Appenweier, als Blihwiese anzulegen.

Vorgezogene AusgleichsmaBnahme:

CEF1 Aufhangen von Fledermauskéasten

Der Verlust von Einzelquartieren muss durch das Anbringen von kiinstlichen Quartieren kompen-
siert werden, da sich in rdumlicher Nahe keine weiteren geeigneten Quartierbdume befinden. Hier-
bei eignen sich Késten fir baumhdhlenbewohnende Arten. Die Kasten missen nach der Rodung
bis zum darauffolgenden Frihjahr angebracht sein. Der Einflug muss mind. 3 m hoch angelegt
werden. Nach Mdglichkeiten sollte er nach Stden oder Osten exponiert werden. Anbringung an
eher stérungsarmen Bereichen (kein Licht etc., nicht direkt an Verkehrswege auf Grund des Kolli-
sionsrisikos). Das Einflugloch muss frei zuganglich und nicht durch Vegetation o. a. verdeckt sein.
Der freie Einflug muss gewahrleistet sein. Fledermauskasten missen mindestens alle 5 Jahre auf
Funktionsfahigkeit geprift werden. Falls eine Reinigung je nach Kastentyp notwendig ist, muss
diese jahrlich erfolgen. Es gibt keine begriindeten Mengenangaben in der Literatur (LANUV NRW
2016). Allerdings sollte ein Vielfaches an kinstlichen Quartieren ausgebracht werden, da dadurch
die Wahrscheinlichkeit des Auffindens erhéht wird. Es sollen 10 Kasten ausgebracht werden. Zwei
der Kasten sollen an dem bereits bestehenden und zu erhaltenden Obstbaum im Bereich des
Pflanzgebots 1 angebracht werden. Die weiteren 8 Kasten sollen an einem ,Fledermausturm®, der
auf der Ausgleichsflache zusammen mit der Totholzpyramide aufgestellt wird, angebracht werden.

V.2.2.b VermeidungsmaBnahmen

V1 Zeitliche Regelung fiir Gehélzentfernung

Geholzentfernungen und -riickschnitte sind zum Schutz von Vogelbruten und Fledermausen nur
auBerhalb der Fortpflanzungszeit von européaischen Brutvogelarten und wahrend der Uberwinte-
rungszeit von Fledermausen im Zeitraum zwischen November und 28./29. Februar durchzuflhren
(§39 (5) BNatSchG). Potenzielle Fledermausbdume sind hierbei friihestens nach der ersten Frost-
periode zu féllen. Da nicht komplett ausgeschlossen werden kann, dass sich Einzeltiere der Mau-
ereidechse im Bereich der Hecken aufhalten, darf eine Rodung erst nach der Umsetzung der
Mauereidechsen erfolgen. Alternativ kdnnen die Baume handisch geféllt werden, die Wurzelstécke
mussen allerdings bis nach der Umsetzung der Reptilien im Boden verbleiben. Die Flache darf vor
der Umsetzung nicht mit schwerem Gerat befahren werden.

V2 Zeitliche Regelung zur Entfernung des Schuppens

Der Schuppen bzw. Unterstand im Stden des Gebietes ist zum Schutz von Vogelbruten und Fle-
derméausen nur auBerhalb der Fortpflanzungszeit von européischen Brutvogelarten und wéahrend
der Uberwinterungszeit von Fledermausen im Zeitraum zwischen dem 1. November und dem
28./29. Februar durchzufihren (§ (5) BNatSchG). Der Schuppen eignet sich nicht als Winterquar-
tier fir Fledermause, da dieser keine Frostfreiheit bietet.
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V3 Aufstellen eines Reptilienschutzzaunes

Um Eidechsen vor dem Einwandern in das Baufeld zu schiitzen, ist ein Reptilienschutzzaun um
den Eingriffsbereich aufzustellen, wobei die Zuwegung zur Baustelle gewahrleistet sein muss. Der
Zaun muss vor Beginn der Bauarbeiten stehen und wird erst nach Beendigung der Bauarbeiten
abgebaut. Der Schutzzaun muss aus glatter Folie bestehen und ca. 20 cm in den Boden eingegra-
ben werden, damit ein Unterwandern verhindert wird.

V4 Umsetzen von Mauereidechsen

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich vereinzelt Mauereidechsen im Wirkbereich auf-
halten. Daher muss dieser nach der Zaunstellung und vor Beginn der Bauarbeiten kontrolliert wer-
den. Sollten einzelne Mauereidechsen gefunden werden, missen diese hinter den Zaun auBBerhalb
des Baustellenbereichs gesetzt werden. Da sich stdlich des Eingriffsbereichs Hauptvorkommen
der Mauereidechsen befinden, sind diese dorthin zu verbringen. Der Abfang kann je nach Witte-
rung ab Ende Marz / Anfang April beginnen und kann bis Ende September / Anfang Oktober
durchgefiihrt werden. Sollte der Abfang nicht im Friihjahr bis ungeféahr Anfang Mai und somit vor
der Eiablage durchgefihrt werden kénnen, so sind weitere Abfangtermine im Spatsommer obliga-
torisch.

Verlegung Storchenmast
Der bestehende Storchenmast wird vor Baubeginn an einen anderen Standort im naheren Umfeld
des Plangebiets verlegt um Stérungen durch Bautétigkeiten zu verhindern.

V.3 Schutzgut Boden
V.3.1  AusgleichsmaBnahmen

AusgleichsmaBnahmen des bilanzierten Kompensationsbedarfs der Bodenfunktionsbewertung
sind erforderlich. Der bilanzierte Kompensationsbedarf der Bodenfunktionsbewertung von 99.304
Okopunkten (siehe Anhang 1b). Der Ausgleich erfolgt auBerhalb des Plangebiets (Detaillierte In-
formationen zu den einzelnen AusgleichsmaBnahmen in Anhang 1b).

V.3.2 Verringerungs- und VermeidungsmaBnahmen

Durch die Festsetzung der Uberbaubaren Flachen werden die Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden minimiert. Die Zufahrten zum Plangebiet erfolgen Uber die Verlangerungen der Stral3e ,Hin-
ter den Garten und ,Kuhmattlweg® in einer RingerschlieBung und FulRwege als Stichstralien, de-
ren Flachen auf ein technisch vertretbares Mindestmal3 beschrankt werden.

Zum Umgang mit den vorhandenen Schwermetallbelastungen werden die geforderten MafBnah-
men des Landratsamts Ortenaukreis festgesetzt bzw. in die Hinweise in die textlichen Festsetzun-
gen aufgenommen. Zusétzlich zu den unter V.1 Verringerungs- und VermeidungsmaBnahmen
Schutzgut Mensch bereits formulierten MaBnahmen zum Umgang mit den Schwermetallbelastun-
gen im Oberboden sind folgende Auflagen zu beachten:

Auflagen zur ordnungsgemaBen und schadlosen Verwertung bzw. Entsorgung anfallenden
humosen Oberbodens und Schlackenmaterial:

Der bei BaumaBnahmen innerhalb des Wohnbaugebietes 'Hihnerbind II' Gberschiissig anfallende
humose Oberboden (,Mutterboden"), darf aufgrund seiner erhdéhten Bleigehalte auf Bodenflachen
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auBBerhalb der Baugrundstiicke nur dann verwertet werden, wenn durch Bodenuntersuchungen si-
chergestellt ist, dass der Boden am Ort des Aufbringens Uber gleich hohe oder héhere Bleigehalte
verfugt (Verschlechterungsverbot).

Ohne vorhergehende Bodenuntersuchungen darf Gberschiissiger humoser Oberboden (,Mutterbo-
den") nur auf den Baugrundstiicken des Bebauungsgebietes selbst verwertet werden.

Eine anderweitige Verwertung/Entsorgung eventuell Uberschissig anfallenden humosen Oberbo-
dens (,Mutterboden") bedarf zuvor der schriftlichen Zustimmung des Landratsamtes Ortenaukreis,
Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz.

Fallt im Baugebiet bei BaumaBnahmen schlackenhaltiger Aushub an, ist dieser dessen ordnungs-
gemaBe und schadlose Verwertung auf Grundlage von § 7 Abs. 3 Kreislaufwirtschaftsgesetz durch
Begleitung eines einschlagig erfahrenen Gutachters zu begleiten. Die Ergebnisse durchzufiihren-
der abfalltechnischer Deklarationsanalysen sind dem Landratsamt Ortenaukreis, Amt fir Wasser-
wirtschaft und Bodenschutz, unaufgefordert vorzulegen.

V.4 Schutzgut Wasser
V.4.1  Verringerungs- und VermeidungsmaBnahmen

Durch Festsetzungen in Bezug auf die Begriinung und mégliche Versiegelung der Gberbaubaren
Grundstiicksflachen und auf die Grundflachenzahl soll der Eingriff in das Schutzgut Wasser mdg-
lichst geringgehalten werden. Hinweise zum Bauen im Grundwasser wurden in die textlichen Fest-
setzungen und die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

V.5 Schutzgut Luft
V.5.1 Verringerungs- und VermeidungsmaBnahmen

Durch die Eingrinung des Plangebiets im Norden und durch Festsetzungen in Bezug auf die Be-
grinung und mégliche Versiegelung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen, auf die Grundflachen-
zahl, die H6he der baulichen Anlagen, der Anzahl der Vollgeschosse und der abweichenden Bau-
weise mit Begrenzung der Gebaudeabmessungen sowie der Gebaudestellungen werden die Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Luft auf ein Minimum beschrankt und die Durchliftung des Sied-
lungskérpers aufrechterhalten.

V.6 Schutzgut Klima
V.6.1 Verringerungs- und VermeidungsmaBnahmen

Durch die Eingriinung des Plangebiets im Norden und durch Festsetzungen in Bezug auf die Be-
grinung und mogliche Versiegelung der nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen, die Grundfla-
chenzahl, die H6he der baulichen Anlagen, der Anzahl der Vollgeschosse und der offenen Bau-
weise mit Begrenzung der Gebaudeabmessungen werden die Auswirkungen auf das Schutzgut
Klima auf ein Minimum beschréank.

Weiterhin soll die Warmeversorgung im Plangebiet weitgehend klimaschonend mit einem ,kalten
Nahwarmenetz“ und anderen klimaschonenden Energieversorgungstechniken sichergestellt wer-
den.
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V.7 Schutzgut Landschaft
V.7.1  Verringerungs- und VermeidungsmaBnahmen

Durch Festsetzungen hinsichtlich der Héhe der baulichen Anlagen, der Anzahl der Vollgeschosse
und der abweichenden Bauweise mit Begrenzung der Gebaudeabmessungen werden die Auswir-
kungen auf das Schutzgut Landschaft auf ein Minimum beschranki.

Durch die Eingriinung des Plangebiets im Norden durch die Festsetzung von Pflanzgeboten (PFG
1 und 2) wird das Erscheinungsbild des Ortsrandes weitgehend gewabhrt.

V.8 Schutzgut Natur-, Kultur- und sonstige Sachguter
V.8.1 Verringerungs- und VermeidungsmaBnahmen

Natur-, Kultur- und sonstige Sachguter sind zum aktuellen Sachstand im Plangebiet vorhanden.
Unter den Hinweisen wird aufgenommen, dass bei Entdeckung von archaologischen Funden oder
Befunden im Plangebiet die Denkmalbehérde umgehend zu benachrichtigen ist.

V.9 Umweltbelang Katastrophen
V.9.1 Verringerungs- und VermeidungsmaBnahmen

Zur Minderung der méglichen negativen Auswirkungen einer Uberflutung erfolgt eine textliche
Festsetzung, dass Baugrundstliicke auf das StraBenniveau aufzuschitten sind. Hierdurch ergibt
sich eine obligatorische Erhéhung des Gelandes um ca. 1,40 m wodurch das Plangebiet gréBten-
teils auf das Gelandeniveau des 6stlich angrenzenden Baugebiets Hiihnerbiind | erhéht wird. Die-
ses wiederum befindet gemaf der Karte des LUBW gréBtenteils auf einer Gelandehdéhe, welche
von Uberflutungen durch extreme Hochwasserereignisse (HQextrem) nicht betroffen ist. Ebenso
wird festgesetzt, dass die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens eine Hé6henlage von mindestens
15 cm Uber dem Bezugspunkt (Héhe der ErschlieBungsstraBe bzw. des ErschlieBungswegs mittig
des Gebaudes) aufweisen muss. GemaB § 5 Abs. 2 WHG ist generell als private Hochwasservor-
sorge eine hochwasserangepasste Bauausfliihrung und spatere Nutzung in Eigenverantwortung
des Bauherrn zur Vermeidung und Verminderung von Hochwasserschaden sicherzustellen.

Prinzipiell gelten in hochwassergefahrdeten Gebieten die Bestimmungen der Anlagenverordnung
wassergefahrdender Stoffe (VAwS) in der jeweils gultigen Fassung. Diese VAwWS regelt u.a. die
materiell rechtlichen Anforderungen an Anlagen zum Umgang mit wasser-geféhrdeten Stoffen wie
zum Beispiel auch private Heizdlverbraucheranlagen. Neuanlagen zum Umgang mit wasserge-
fahrdeten Stoffen der Gefahrdungsstufe D missen geméan § 6 Abs. 3 der VAWS gegen das Austre-
ten von wassergefahrdeten Stoffen infolge von Hochwasser, insbesondere gegen Auftrieb, Uber-
flutung oder Beschadigung gesichert werden.
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V.10  Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswir-
kungen (Monitoring)

Nach § 4c BauGB Uberwacht die Stadt die geplanten MaBnahmen, um insbesondere erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen frihzeitig zu erkennen und in der Lage zu sein, geeignete Maf3-
nahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Die Stadt ist bei der Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen auf die Informationen der
Behérden gem. § 4 Abs. 3 BauGB angewiesen.

Die Stadt Gberwacht zwei, finf und zehn Jahre nach Inkrafttreten des Bebauungsplans die Pflege
der Flachen der externen AusgleichsmaBnahme. Mitarbeiter der Stadtverwaltung besichtigen die
externe Ausgleichsflache und Uberwachen, ob die MaBnahme ent-sprechend umgesetzt wurde.
Die Ergebnisse der durchgefuhrten Uberwachung werden dokumentiert und in der Verfahrensakte
archiviert.

V.11 Zusiatzliche Angaben
V.11.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Zur Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf die einzelnen Schutzgiter wurden vorziglich
bereits vorliegende Daten aus Dokumentationen der Stadt Kehl, des Ortenaukreises, des Landes
Baden-Wirttemberg sowie des Eurodistrikis Strasbourg-Ortenau, aus kommunalen und interkom-
munalen Planungsdokumenten sowie Gutachten verwendet. Zur Erhebung und Dokumentierung
des Status Quo erfolgten zudem gezielte GIS-Auswertungen und mehrere interdisziplinar besetzte
Begehungen des Plangebiets und seiner ndheren Umgebung durch Angestellte der Kehler Stadt-
verwaltung (Stadtplanung/Umwelt). Wo nétig wurden gesondert fachtechnische Gutachten beauf-
tragt.

Zur Ermittlung der Einwirkung von Larmemissionen auf das Schutzgut Mensch wurden Larmakti-
onsplane der Stadt Kehl herangezogen. Zur Ermittlung der spezifischen Schalle-missionen aus der
Mehrzweckhalle Neumuhl wurde ein Gutachten vom umweltakustischen Blro Heine & Jud, Stutt-
gart erstellt.

Die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung erfolgte nach der Okokonto-Verordnung (OKVO 2010) und
anhand der Arbeitshilfen der LUBW. Gezielte fachkundige Begehungen zur Ermittlung des Status
Quo wurden durch die Stadtverwaltung Kehl (Stadtplanung/Umwelt) durchgefiihrt. Die mdglichen
Auswirkungen auf geschitzte Arten erfolgte im Laufe des Jahres 2019 Uber eine Artenschutzrecht-
liche Vorpriifung sowie eine konsekutive Spezielle Artenschutzrechtliche Prifung durch das Biro
FuBer, Okologische Leistungen, Karlsruhe.

Zur Ermittlung von Grundwasserstanden und Hochwassergefahren wurden onlineverflig-bare Da-
ten der LUBW herangezogen.

Die Bewertung der Bodenfunktion erfolgt gemall dem Leitfaden ,Bewertung von Béden nach ihrer
Leistungsfahigkeit® der Landesanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-
Woirttemberg, Karlsruhe, 2010 (LUBW). Als Grundlage dienen ALK-/ALB-Daten des Landesamts
fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (Regierungsprasidium Freiburg). Des Weiteren wurde ein
Gutachten zu Bodenbeschaffenheit, zu Versickerungsfahigkeit und zu Belastungen durch
Schwermetalle durch das Geologische Biro Hydrosond, Rheinminster erstellt Zur Ermittlung von
Schwermetall im Bodenmaterial wurden auch technische Verfahren im Labor Synlab, Ettlingen,
angewandt.
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Zur Bewertung mdoglicher Auswirkungen auf das Schutzgut von Natur und Landschaft wurde der
landschaftsplanerische Fachbeitrag zum Flachennutzungsplan 2004, der von der BfL Mahlinghaus
Planungsgesellschaft mbH, Oberhausen-Rheinhausen, erarbeitet worden ist, herangezogen.

V.11.2 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Durch den vorliegenden Umweltbericht wurden die méglichen Auswirkungen der Bebauung des
Wohngebiets ,Huhnerblind 11“ in Kehl-Neumhl entsprechend der planerischen Festsetzungen er-
mittelt und dokumentiert. Zunéchst wurde der Status Quo der einzelnen Schutzgiter im Plangebiet
und dessen naherer Umgebung ermittelt. Auf Grundlage der planzeichnerischen und textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans bezliglich dessen, was planungsrechtlich im Plangebiet ge-
baut bzw. angelegt werden darf, wurden die mdglichen Auswirkungen auf die einzelnen Umwelt-
schutzguter dargestellt. Dadurch wurde ein Vergleich zwischen dem Status Quo und dessen was
zukinftig planungsrechtlich méglich ist erstellt und mégliche Konflikte ermittelt.

Jedes Schutzgut wurde hierbei sowohl einzeln, als auch im Hinblick auf seine Wechsel-wirkungen
mit anderen Schutzgutern beurteilt. Dadurch wurde ermittelt, ob erhebliche negative Auswirkungen
auf Schutzglter durch die Planung zu erwarten sind oder nicht.

Dies wiederum ist die Basis fur die Definierung von notwendigen Verhinderungs-, Verminderungs-,
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen fir die ermittelten erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen
der Planung innerhalb und auBerhalb des Plangebiets.

Bei Durchflihrung der geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Aus-gleich der
erheblichen Umweltauswirkungen durch die Baugebietsentwicklung keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen zu erwarten.
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eingestuftem Bodenmaterial vom 14. Marz 2007 — Az.: 25-8980.08M20 Land/3

Vi Anhénge

Anhang 1a. Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung Ausgleichs Biotoptypen
Anhang 1b: Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung Boden

Anhang 1c: AusgleichsmaBnahmen auf3erhalb des Plangebiets

ViI Anlagen

Anlage 1: Spezielle Artenschutzrechtliche Prifung, Biro FuBer, Karlsruhe.

Anlage 2: Schallgutachten Heine & Jud Umweltakustik, Stuttgart.

Anlage 3: Bodengutachten (Bodenbeschaffenheit, Schadstoffbelastung durch Schwermetalle), Geologisches
Hydrosond, Rheinminster.
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Anhang 1a: Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung Biotope

Die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung erfolgt nach der Okokonto-Verordnung (OKVO 2010) und
anhand der Arbeitshilfen der Landesanstalt fiur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-

Wiirttemberg (LUBW).

Tabelle A1: Biotoptypenbewertung und Ermittlung des Kompensationsbedarfs nach OKVO (2010)

Biotoptyp / Flachennutzung Umfang Wertfaktor G_gsamlwerl
(nach LUBW) [m?/Stiick] pro m?/Stiick Okopunkte
33.41.00 Fettwiese mittlerer Standorte 17.293 13 224.809
41.10.61 Feldgehdlz (geschiitzt) 639 17 10.863
41.10.00 Feldgehdlz 345 17 5.865
41.22.61 Feldhecke mittlerer Standorte (geschitzt) 663 17 9.316
41.22.00 Feldhecke mittlerer Standorte 227 17 3.859
- 41.24.00 Haselfeldhecke 258 17 4.386
% 43.11.00 Brombeergestriipp 162 9 1.458
’-% 45.30.00 Einzelbaum (1) 90cm +50cm - 450+250
45.30.00 Einzelbaum (2) 92cm - 460
45.30.00 | Einzelbaum (3) wird erhalten - - -
60.23.00 | Schotterflachen Weg/Platz 415 2 830
60.10.00 gcnhupls:z;/verken bestandene Flache, 112 1 112
Gesamtsumme Bestand 19.950 - 262.658
60.10 E/H?QXiBr:::l)verken bestandene Flache 10.509 ; 10.509
60.21 Vollig versiegelte StraBe 2.384 1 2.384
=] 33.61 Offentliche Griinflache - Baumquartiere 93 5 465
g 60.60 Garten 6.978 6 41.868
- 41.22.61 Feldhecke mittlerer Standorte 758 14 10.612
45.30a (_')Qgentl. Griin - Baume StU (14cm+65 cm) x 8 (10) 632 6.320
Gesamtsumme Planung 19.950 - 72.158
Kompensationsbedarf (Planung — Bestand) 190.500

Daraus ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 190.500 Okopunkten (Tabelle A1).
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Anhang 1b: Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung Boden

Das Plangebiet umfasst 19.950 m2. Die maximal versiegelte Flache von 12.413 m? setzt sich aus
den StraBenverkehrsflachen und der maximal versiegelten Flache von Nettobauland zusammen.

Tabelle A2: Bodenbewertung und Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Bewertungsklasse / Flachenanteil in m?
Bodenfunktion 0 1 2 3 4
natirliche Bodenfruchtbarkeit 12.413
Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf 12.413
Filter und Puffer fiir Schadstoffe 12.413
Standort flr naturnahe Vegetation 12.413
0 = keine Funktionserflllung (versiegelte Flachen) 1 = gering 2 = mittel 3 = hoch 4 = sehr hoch
Flache in m? Bodenfunktionsbewertung Bewertungsklasse Summe BWE
12.413 natlrliche Bodenfruchtbarkeit 2 2
12.413 Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf 2 2
12.413 Filter und Puffer fir Schadstoffe 2 2
12.413 Mittelwert 24.826
Umrechnung in Okopunkte 99.304
0 = keine Funktionserflllung (versiegelte Flachen) 1 = gering 2 = mittel 3 = hoch 4 = sehr hoch

Daraus ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 99.304 Okopunkten (Tabelle A2).

Biotoptyp / Flachennutzung Umfang G.gsamtwert

(nach LUBW) [mZ3] Okopunkte
Bodenausgleich

Entsiegelungsflache auf FISt 3472/2 554 14.404
Entsiegelungsflache auf FISt 707/12 800 13.600
Kittersburger Wiesenwésserung 71.300
Summe 99.304

Daraus ergibt sich ein Okopunktekompensationsbedarf von 99.304 Okopunkten
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Anhang 1c: Beschreibung der AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Plangebiets

Die Differenz zwischen Planung und Bestand gibt den Kompensationsbedarf an. Die Bodenbewer-
tung und die Bewertung der Biotoptypen fihren zu einem Defizit von 289.804 Okopunkten.

Tabelle A3: Ubersicht der AusgleichsmaBnahmen

Biotoptyp / Flachennutzung Umfang G_gsamtwert

(nach LUBW) [m?] Okopunkte
Bodenausgleich

Entsiegelungsflache auf FISt 3472/2 554 14.404
Entsiegelungsflache auf FISt 707/12 800 13.600

Biotopausgleich
Anlegung eines Feldgehdlzes (41.10.61), auf FISt 63/6

Neumahl 639 Keine Okopunkte
Biotop- und Bodenausgleich
Kittersburger Wiesenwasserung 261.800

Summe 289.804
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Bezeichnung:

Entsiegelung, Flurstiick 3472/2

Zwischen einer landwirtschaftlich genutzten Flache und der L75 befindet

Wirkungsbereich 'Wiederherstellung und Verbesserung von Bodenfunk-

Ort: Kehl-Kork, Flurstlick 3472/2
Ausgangszustand:

sich ein 277 m langer und 2 m breiter asphaltierter Weg.
MaBnahme:

tionen’, Abtrag des Asphalts und Freilegung des Bodens
Durchflihrung: Vollstdndige Beseitigung des Bitumens
Zielzustand:

Vollsténdige Entsiegelung des Weges, Angliederung in die landwirt-
schaftliche Nutzung.

)

Abbildung A1: Entsiegelungsflache an der L75, Gemarkung Kork, Flurstiick 3472/2

Biotoptyp / Fldchennutzung Umfang Wertfaktor Gesamtwert
(nach LUBW) [m?/Stiick] | pro m?/Stick Okopunkte
- 60.21.00 | Versiegelte Flache (StraBe, Weg, Platz) 554 1 554
. Gesamtsumme Bestand 554 554
Entsiegelung 554 16 8864
E‘ Oberbodenauftrag 554 4 2216
33.62 Rotationsgriinland oder Griinlandansaat 554 5 2.770
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l Gesamtsumme Planung

13.850

‘ Okopunkte (Boden)

14.404
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Bezeichnung:

Entsiegelungsflache in Kehl-Marlen, Kehl Flurstiick 707/12

Ort: Kehl-Marlen, Flurstiick 707/12

Ausgangszustand: Versiegelter Weg

MaBnahme: Entsiegelung eines asphaltierten Weges. Abtrag des Asphalts und Frei-
legung des Bodens, Auftragen einer wassergebundenen Decke

Durchflihrung: Vollstdndige Beseitigung des Bitumens

Zielzustand: Teilentsiegelte Flache: Wassergebundene Decke

—

Gemarkung Marlen, Flurstiick 707/12

Abbildung A5:
Biotoptyp / Fldchennutzung Umfang Wertfaktor Gesamtwert
(nach LUBW) [m?/ Stiick] pro m2/Stiick Okopunkte
- 60.21 Versiegelte Flache (StraBBe, Weg, Platz) 800 1 800
(]
Gesamtsumme Bestand 800 800
Entsiegelung 800 16 12800
ﬁ 60.23 | Weg mit wassergebundener Decke 800 2 1600
Gesamtsumme Planung 14400
Okopunkte (Boden) 13600
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Bezeichnung: Anlegung eines Feldgeholzes (41.10.61), Flurstiick 63/6 Neumihl
Gemeinde, Gemarkung: Kehl, Neumihl
Flurstick: 63/6

Ausgangszustand:

MaBnahme:

Durchfiihrung:

Zielzustand:
Begriindung:

Zwischen der Bundesstrale B28, der ,Alten Landstrafle” und einem abzwei-
genden Wirtschaftsweg befindet sich eine stadtische Flache, welche als ,Un-
land“ im Liegenschaftskataster gelistet ist. Hierbei handelt es sich um eine
insgesamt 2.984 m2 groBe Flache, welche zu einem geringfiigigen Teil be-
reits von einem geschitzten Feldgehdlz des Biotops ,Hecken und Feldgehdl-
ze an der B28/B36“ Biotopnummer: 174123170030 (Geschltzte Biotope
LUBW) ist. AuBer dem o.g. Feldgehdlz bestehen noch eine Feldhecke sowie
4 Einzelbdume auf dem Flurstiick. Der Rest der Flache besteht aus Intensiv-
wiese als Dauergriinland (33.61).

Im Bereich der Intensivwiese ist das bestehende Feldgehélz um mindestens
639 m2 zu erweitern.

Kleinflachige Bepflanzung von mindestens 639 m2 mit Naturaum- und Stand-
orttypischen Gehdlzen und Strauchern.

PflegemaBnahmen:

In den ersten 3-5 Jahren werden die Pflanzungen 2x jahrlich ausgemaht
(Mai/Juni und Ende September) und ggf. gewassert, nachgebunden und ge-
schnitten. Danach wird der Saumbereich alle 2-3 Jahre geméaht und das
Mahgut entsorgt. Schnellwachsende Gehdlzarten werden alle 2-5 Jahre se-
lektiv auf den Stock gesetzt und Einzelbdume herausgearbeitet, im Zeitraum
von Oktober-Februar. Schlagreisig kann teilweise l&angerfristig liegenbleiben
zur Strukturanreicherung. Bei der Anlegung und der Pflege des Feldgehdlzes
ist auf die unten rot dargestellten Leitungen zu achten. Der Abstand zwischen
den Leitungen und der AusgleichsmaBnahme muss mindestens 2 m sein.

Feldgehdlz (41.10.61) auf 639 m2.
Ausgleich eines wegfallenden Feldgehdlzes (41.10.61) von 639 m?2 im Plan-
gebiet ,Hihnerbiind 1I* (Biotopausgleich).

Abbildung A3: Anlegung eines Feldgehdlzes (41.10.61), Gemarkung Neumhl,
Flurstiick 63/6
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Bezeichnung: Wiesenwasserung in Kehl-Kittersburg

Gemeinde, Gemarkung:
Flurstiick:
Ausgangszustand:
MaBnahmenkomplex:

Durchfiihrung:

Zielzustand:
Begriindung:

Kehl, Goldscheuer

3050

Fettwiese mittlerer Standorte

M1: Wiesenknopf-Silgenwiese mit Molinion-Arten aus Fettwiese

M2: Zweischlrrige Heuwiesennutzung mit eingeschrénkter Dingung

M3: Wiesenwéasserung

¢ Entbuschung der erforderlichen Wiesengraben, Wiederherstellung der Pro-
filierung

e Reparatur/Neuherstellung der erforderlichen Wéssereinrichtungen, jéhrli-
che Unterhaltung der Graben und Wasserungseinrichtungen.

¢ Betrieb der Wiesenwdasserung: Anstau der Schutter am Wehr der Kitters-
burger Mihle, Zuleitung von Wasser Uber die Bewéasserungsgraben und
flachig flache Uberrieselung der Wiesen. Abzug des Wassers Uber die
Entwésserungsgraben. Jahrlich ca. zwei Wochen im Februar / Marz und
eventuell nach der Heuernte oder, falls aufgrund zu geringen Wasserstan-
des in der Schutter eine Wasserung im Februar / Marz nicht méglich ist,
nach dem zweiten Schnitt im Herbst.
Voraussetzung ist ein Schutterwasserstand, der die Wiesenwéasserung er-
madglicht, ohne in der Schutter den Niedrigwasserstand des vorausgegan-
genen Halbjahres zu unterschreiten.

Magerwiese mittlerer Standorte

Aufwertung der Wiesen durch Wiesenwasserung: Graduelle Verschiebung

des Artenspektrums bei Flora und Fauna in Richtung Auengriinland. Verbes-

serung der lokalen Vielfalt durch Entwicklung feuchterer Wiesentypen als

(Teil-) Lebensraum seltener und gefahrdeter Auenarten (z.B. Lauchschrecke,

Sumpfschrecke, GroBer Brachvogel, WeiBstorch). Schaffung regional hervor-

ragender Nahrungsflachen zahlreicher Vogelarten wahrend der Wiesenwas-

serung. (Aufwertung um rd. 20%). Die Aufwertung durch die Wiesenwasse-

rung ergibt sich nicht aus einer Veranderung der Nutzungsintensitét oder des

Biotoptyps sondern durch die Veranderung des Wasserhaushalts der Wiesen

zum feuchten/nassen hin und der damit verbundenen Aufwertung des Bio-

toptyps.

Durch die Reduzierung der Griinlanddiingung verschiebt sich das Artenspek-

trum zu einer Pflanzengesellschaft, welche aus naturschutzfachlicher Sicht

héher zu bewerten ist. In der Regel werden Gréaser nicht mehr so konkur-

renzstark sein, so dass sich eine bliitenreiche Wiese entwickelt, die z. B. Le-

bensraum firr eine vielfaltige Tagfalter- und Heuschreckenfauna sein wird.

Die Flachen insgesamt entwickeln eine hohe Qualitat als Nahrungsflache z.

B. fir Végel und/oder Fledermause.
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Abbildung A4: Kittersburger Wiesenwasserung, Gemarkung Goldscheuer, Flurstliick 3050

Tabelle A4: Okopunktebilanz des MaBnahmenkomplexes Kittersburger Wiesenwésserung

Biotoptyp / Flachennutzung Umfang Wertfaktor G‘gsamtwert
(nach LUBW) [m?/Stiick] pro m?/Stick | Okopunkte

Ausgangszustand M1: 33.41.00 — Fettwiese mittlerer Standorte 30.916 13 401.917
Zielzustand M1: 33.43.00 — Magerwiese mittlerer Standorte 30.916 25 772.918
Okopunkte M1: 371.918
Ausgangszustand M2: 33.41.00 — Fettwiese mittlerer Standorte 335.092 13 4.356.208
Zielzustand M2: 33.43.00 — Magerwiese mittlerer Standorte 335.092 21 7.036.952
Okopunkte M2: 2.680.744
Ausgangszustand M3: 33.43.00 — Magerwiese mittlerer Standorte 424.266 21 8.909.596
Zielzustand M3: 33.43.00 — Magerwiese mittlerer Standorte 424.266 23 9.758.129
Okopunkte M3: 848.533
Okopunkte MaBnahmenkomplex 4.324.544
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Tabelle A5: Zuordnung von Eingriffen zur MaBnahme Kittersburger Wésserwiesen

Wert der MaBnahme 4.324.544

Wert der Eingriffszuordnungen

Bebauungsplan ,Morgenacker Il - 145.652
Bebauungsplan "Lummertskeller V" - 382.410
Bebauungsplan "Rott Il - 46.854
Bebauungsplan "Gewerbezentrum Sundheim® -41.838
Bebauungsplan ,Schneeflaren® - 1.538.810
Bebauungsplan ,Feuerwehrgeratehaus” in Kehl-Bodersweier - 58.898
Bebauungsplan ,Hanfrétze II* in Kehl-Leutesheim - 7.360
Bebauungsplan ,Schneeflaren, 1. Anderung® in Kehl-Stadt (in - 34.320
Aufstellung)

Zwischensumme 2.068.402
Bebauungsplan ,Hiuhnerbund I - 261.800
Verbleibender Flichenwert in Okopunkten (noch nicht zugeordnet) 1.806.602




