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B e rindung
zum Bebauungsplan flir das Cewerbegebiet
"Marler Viehweide'" in Kehl-Marlen

I. Abgrenzung und ErschlieBung

a) Die Abgrenzung
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IV. Kosten

Die der Stadt Kehl entstehenden Kosten fiir die ErschlieBung
sind in beiliegender Berechnung aufgefiihrt.

Kosten fir Offentliche Parkflichen entstehen nicht, da auf

die Ausweisung von 6ffentlichen Parkflédchen verzichtet wurde.
Die zu erwartenden Fahrzeuge sind ausschlieBlich Wagen von Be~
suchern und Werksangehodrigen der angesiedelten Firmen,
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Stadtbauamt 604 Kehl, den 18.05.1987

BEGRUNDUNG

zur Bebauungsplandnderung und Erweiterung "Marler Viehweide" in Kehl-Marlen

Der rechtskraftige Bebauungsplan "Marler Viehweide" aus dem Jahre 1979 deckt
den Bereich der heute besiedelten Gewerbefladche ab.

Es sind keine berplanten Entwicklungsreserven vorhanden.Die im Osten des Ge-
bietes ansdssigen Betriebe haben aufgrund der bisherigen Betriebsentwicklung
dringenden Bedarf an zusdtzlichen Erweiterungsfldchen. Um dieser Entwicklung
Rechnung zu tragen ist beabsichtigt die Zunftstrafle zu verlangern und das
Gewerbegebiet um ca. 90 m nach Osten auszudehnen.

Der rechtsgiltige Flachennutzungsplan hat fir diesen Bereich die Ausweisung
"landwirtschaftliche Flache". Die anstehende Flachennutzungsplanfortschreibung
soll fir diesen Bereich im Parallelverfahren mit dem Bebauungsplan durchge-
fohrt werden. Der zu &ndernde Fl&chennutzungsplan soll in diesem Bereich ge-
werbliche Bauflache ausweisen.

Der heute an der Ostseite verlaufende Graben muB verlegt werden und wird zu-
kinftig an der geplanten Gstlichen Begrenzung des Gewerbegebietes entlangge-
fihrt.

Der in der Ortlichkeit vorhandene landwirtschaftliche Weg stellt eine natiirliche
Begrenzung fiUr die Erweiterung des Gewerbegebiets dar.

Die Festsetzungen von Art und MaB der Nutzung sind in Anlehnung an die bestehenden
erfolgt. Die im rechtskrdftigen Bebauungsplan festgelegte HShenbeschrénkung
wurde auf 10,5 m erhdht um dem Bedarf Rechnung zu tragen.

Mit der Festsetzung eines teitungsrechtes zu Gunsten der Versorgungstrdger soll
langfristig gewdhrleistet sein vor allem bei der Wasserversorgung eine Ring-
leitung zu erhalten.

Der bestehende Loschwasserbrunnen wurde durch eine Festsetzung an der heutigen
Stelle festgeschrieben.

Zur Abschirmung gegeniber der freien Landschaft sind im Bebauungsplan Fl&chen
for 'das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern festgesetzt worden.
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Kehl, den 25.20.1930 R/K1

Betr.: B-Plan "Marler Viehweide" (2. Anderung)

Begriindung:

Der Bebavungsplan "Marler Viehweide" ist seit dem 03.03.1979 rechtskréftig.
Die 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans wurde am 12.03.1988 rechts-
kraftig.

Als Art der baulichen Nutzung wurde Gewerbegebiet nach § 8 BauNVQ festgesetzt.
Eine Gliederung nach Art der Nutzung erfolgte nicht, so daB alle im § 8 BauNVO
zulassigen Nutzungen méglich sind.

Das Gebiet wird bisher geprdgt von Handwerksbetrieben und mittelstandischen
Unternehmen des produzierenden Gewerbes. Verkaufsflachen sind in unterge-
ordneter GroBenordnung nur insofern vorhanden, als die ansdssigen Produktions-
betriebe vereinzelt auch Uber Verkaufsrdume fiUr ihre eigenen Produkte ver-
fogen.

Die im Zusammenhang der im Verfahren befindlichen Fortschreibung des Flachen-
nutzungsplans der Stadt Kehl gefihrten Abwagung Uber die zukinftigen Ent-
wicklungsziele im Bereich Goldscheuer-Marlen hat zu folgenden Zielformulier~
ungen gefihrt:

1) Der s{dostliche Siedlungsrand des Teilortes Marlen 1laBt eine weitere
Entwicklung in den Sektoren Gewerbe, Dienstleistungen usw. nicht mehr zu.
Nachdem das Gewerbegebiet bereits einmal erweitert wurde, ist nunmehr eine
Grenze erreicht, die abgesehen von einer letzten, untergeordneten Abrundung
im SiUdostteil, keine Weiterentwicklung mehr zuldBt. Das gilt sowohl aus
Grinden der Schonung des Wohnumfeldes, als auch in Hinsicht auf die ausge-
wogene Gesamtstruktur des Siedlungsbereichs Goldscheuer-Marlen-Kittersburg.
Kansequenterweise wurde beschlossen, die im friheren F~Plan nérdlich der
Eckartsweirer StraBe vorgesehene Gewerbegebietserweiterung an diesem
Standort zuv streichen und in den wesentlich geeigneteren Bereich "Stock-
feld" am Sidrand von Goldscheuver zu verlegen.

Damit verbunden ist die Notwendigkeit der Absicherung des Gebietscharakters
als ein Bereich, der, entsprechend der seit 1979 gewachsenen Struktur, dem
Handwerk und produzierenden Gewerbe vorbehalten bleiben muB.

Eine Verdrangung dieser gewerblichen Funktionen miBte nicht nur die Ausge-
wogenheit in der angestrebten Zukunftsentwicklung des Siedlungsbereiches,
sondern auch die Existenzfahigkeit gerade der kleineren Betriebe infrage
stellen.

2) Entlastung der Ortsdurchfahrten vom Durchgangsverkehr.

3) Ansiedlung aller verkehrsintensiven Nutzungen unmittelbar an das bestehende
bzw. geplante Uberdrtliche Verkehrsnetz.



Un Entwicklungen zu verhindern, welche der dargestellten Zweckbestimmung des
Gebietes bzw. den stadtplanerischen Zielsetzungen widersprechen wirden, ist in
Hinsicht auf die Festsetzungen der zuldssigen Nutzungen eine Anderung des B-
Plans erforderlich. Dabei werden nunmehr Verkaufsfldchen der Branchen

- Bekleidungsartikel

- Haushaltswaren

- Mdbel

- Nahrungs~ und Genufimittel
- Spielwaren

- Sportartikel

- Unterhaltungselektronik

- Elektroartikel

- Schuhwaren

-~ Arznei- und Drogeriewaren

ausgeschlossen. Ebenso Anlagen fir sportliche Zwecke.

Dieser AusschluB, nicht zuletzt auch verkehrsintensiver Branchen, soll die
oben dargestellten Ubergeordneten Zielsetzungen sichern. Weiterhin wére zu
befirchten, daB durch das Entstehen von Handelsbetrieben die wohnungsnahe
Versorgung, vor allem nichtmotorisierter Bewchner, gefdhrdet wirde.

Die gewachsene Versorgungsstruktur des gesamten Siedlungsbereichs sollte
jedoch auch erhalten bleiben, mit Ausnahme des vorhandenen groBflachigen
Einzelhandelsbetriebes am Nordrand von Goldscheuver, dessen Umsetzung Bestand-
teil der angestrebten stiddtebaulichen Entwicklung ist. 0ie Gesamt-E&Entwick-~
lungskonzeption sieht Flachen fir groBfflachige Handelsbetriebe mit (berge-
ordneter Bedeutung in einem geplanten Sondergebiet sudlich von Goldscheuver,
unmittelbar am Ubertrtlichen Strafennetz vor. Eine entsprechende Ausweisung
ist im Entwurf des neuen F-Plans vorgesehen.

Im siUdostlichen AnschluB an das Gebiet "Marler Viehweide" weist der Flachen-
nutzungsplan gewerbliche Baufldchen als untergeordnete Abrunden des Bestandes
aus. Die teilweise Ausdehnung des Baufensters und die Einbeziehung dieser
Flachen erméglicht den angrenzenden Betrieben eine bessere Nutzung des rick-
wdrtigen Bereichs.

Die hinzukommenden Flachen werden den unmittelbar angrenzenden Grundstiicken
zugeschlagen. Eine Neuansiedlung von Gewerbebetrieben in diesem Bereich ist
nicht méglich. Der Gebietscharakter wird nicht verandert und die gewerbliche
Entwicklung des Gebietes zum Abschluf3 gebracht.
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I Notwendigkeit der Planaufstellung
In Gewerbegebieten siedeln sich zunehmend gebietsschadliche Nutzung wie Einzel-
handelsbetriebe mit Uberwiegend zentrenrelevanten Sortimenten und Vergnigungs-
statten an und verdrangen Handwerksbetriebe sowie produzierende und verarbeitende
Gewerbebetriebe.

Fir im Stadtgebiet Kehl bestehende rechtsgliltige Bebauungsplane gelten verschiede-
ne Baunutzungsverordnungen (BauNVO). Die BauNVO trat erstmals zum 1. August
1962 in Kraft und wurde in den Jahren 1968, 1977, 1986, 1990 und 2013 novelliert.
Soweit keine Ubergangsvorschriften greifen, beziehen sich Festsetzungen in Bauleit-
planen immer auf die im Zeitpunkt des Inkrafttretens des entsprechenden Bauleitplans
geltende Fassung der Baunutzungsverordnung.

Einkaufszentren, grofB3flachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige grofBflachige Han-
delsbetriebe sind seit der BauNVO 1977 aufB3er in Kerngebieten nur in flr sie festge-
setzten Sondergebieten zuldssig.

Im Geltungsbereich von Bebauungsplanen, denen die Baunutzungsverordnungen 1962
und 1968 zugrunde liegen, sind groB3flachige Einzelhandelsbetriebe in Gewerbe- und
Industriegebieten uneingeschrankt zuléssig. Verhindert werden kénnen solche Vorha-
ben nur durch eine Anderung der Bebauungsplane im Wege der Umstellung auf die ak-
tuelle BauNVO. Die BauNVO 2013 ist nach Artikel 3 des Gesetztes vom 11.06.2013
(BGBI. I S. 1548) am 20.09.2013 in Kraft getreten. Da die Bebauungsplane nach dem
20.09.2013 nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegt wurden, sind auf sie die
BauNVO 2013 anzuwenden.

Vergnigungsstatten stellen seit der BauNVO 1990 einen eigenstédndigen Nutzungsbe-
griff in der BauNVO dar und die Zulassigkeit von Vergnigungsstatten ist ausdriicklich
und zugleich abschlieBend geregelt. Vergnigungsstatten sind durchgehend als beson-
dere Nutzungsart erfasst und wurden zugleich aus dem allgemeinen Begriff der Ge-
werbebetriebe herausgenommen.

Das Einzelhandels- und das Vergnligungsstattenkonzept der Stadt Kehl, zusammen
mit der 1. Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts der Stadt Kehl, stellen im Sinne
des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB stéadtebauliche Entwicklungskonzepte dar und sind ins-
besondere bei der Aufstellung von Bebauungsplanen zu berlcksichtigen.

Mit den Bebauungsplananderungen wird, mit Ausnahme des Bebauungsplans "Ried II"
in Kehl-Bodersweier, 1. Anderung, ausschlieB3lich die Art der baulichen Nutzung gere-
gelt.

Die Anderung bei der Art der baulichen Nutzung beschrénkt sich auf die Zuléssigkeit
von Einzelhandelsbetrieben und Vergnigungsstatten. Weitere Arten von Nutzungen
wurden im Vergleich zu den bestehenden planungsrechtlich festgesetzten Arten von
Nutzungen nicht gedndert.

Zur Steuerung der Einzelhandelsentwicklung wurde in allen GE-Gebieten das Hand-
werkerprivileg planungsrechtlich festgesetzt. Im Bebauungsplan "HafenstraBe /
SidstraBe" in Kehl-Stadt, 1. Anderung wurde die ausnahmsweise Zulassigkeit von Be-
trieben des Kfz-Handwerks mit rdumlich angegliedertem Kfz-Verkauf sowie Kfz-
Ersatzteil- bzw. -zubehérverkauf planungsrechtlich festgesetzt.
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Abb. 1 Ubersichtslageplan mit den Bebauungsplanénderungen
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| Vorhandene Planungen und Untersuchungen
Die vorhandenen Planungen bzw. Untersuchungen bilden die Grundlagen fir die wei-
teren Entwicklungen bzw. Konkretisierung auf den nachfolgenden Planungsebenen.

1.1 Regionalplanung
Die Stadt Kehl ist Mittelzentrum. Mittelzentren dienen der Deckung des gehobenen sel-
tener auftretenden qualifizierten Bedarfs. Zentrale Orte versorgen eine gréBere Flache
in ihrem Umland, den sogenannten Verflechtungsbereich. Zum Mittelbereich der Stadt
Kehl gehéren die Gemeinden Rheinau und Willstétt. Eine Sonderstellung nimmt das
Mittelzentrum Kehl durch seine unmittelbare Nahe zum franzdsischen Oberzentrum
StraBburg ein.

Im Regionalplan wird zum Ausdruck gebracht, dass in grenznahen Orten die Verflech-
tungen zum Elsass zu bertcksichtigen sind. Fir Kehl bedeutet das, dass die Stadt in
Zukunft weitere zentrale Funktionen wahrnehmen und ausbauen kann, die sich aus ih-
rer unmittelbaren Nachbarschaft zur Europastadt StraBburg ableiten. Uber die Regi-
onsgrenze hinweg zum Elsass bestehen im Einzelhandelssektor und bei den privaten
Dienstleistungen strukturbedingte Verflechtungen.

Die Stadt Kehl hat im Regionalplan die gewerbliche Funktion einer Industrie- und Ge-
werbevorsorgezone, die industrielle und gewerbliche Entwicklungsmdéglichkeiten gro-
Beren Umfangs zur Stitzung des regionalen Arbeitsplatzangebotes ohne Flachenbe-
grenzung eingerdumt.

1.2 Einzelhandelskonzept der Stadt Kehl

Zur Sicherung der Entwicklungsziele der Stadt Kehl ist ein Einzelhandelskonzept zur
raumlichen Steuerung der Einzelhandelsentwicklung erarbeitet worden. Der Gemein-
derat der Stadt Kehl hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 20.03.2013 das fortgeschrie-
bene Einzelhandelskonzept flr die Stadt Kehl als Grundlage fir Entscheidungen fir die
weitere stédtebauliche Entwicklung in Kehl mit dem vorrangigen Ziel der Starkung der
Kehler Innenstadt und dem Erhalt der Nahversorgung in den Stadtquartieren und den
Ortsteilen beschlossen.

Die Stadt Kehl hat das Biro Dr. Acocella mit der Erstellung eines Entwicklungskonzep-
tes fir die Teilbereiche Einzelhandel und Gewerbe / Dienstleistungen beauftragt. Das
Gutachten aus dem Jahr 2007 fur den Teilbereich Einzelhandel beinhaltet neben der
Ist-Analyse die kinftige Entwicklung wie Ziele, Prognose, rdumliche Entwicklung, Maf3-
nahmenkonzept, aber auch stadtebauliche MaBnahmenvorschldge. Das Gewerbe- /
Dienstleistungsentwicklungskonzept setzt sich aus den Bausteinen Wirtschaftsstruk-
turanalyse, Flachenbedarf, Analyse des Flachenangebots und Analyse der Entwick-
lungsmaoglichkeiten brachliegender Standorte zusammen. Daraus werden Vorschlage
far die Entwicklung von Nachnutzungskonzepten entwickelt.

Die 1. Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts erfolgte ebenfalls durch das Buro Dr.
Acocella. Hierzu wurde die vorhandene Versorgungssituation in Kehl ermittelt. Auf
Grundlage von aktuellen Erhebungen wurde u.a. die Abgrenzung des zentralen Ver-
sorgungsbereichs der Kehler Innenstadt modifiziert, die zuklUnftige Nahversorgungs-
struktur festgelegt und die Kehler Sortimentsliste Uberarbeitet.
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Mit dem Einzelhandelskonzept und der 1. Fortschreibung werden vor allem zwei Ziele
verfolgt, namlich die rdumliche Einzelhandelsentwicklung auf die Innenstadt zu kon-
zentrieren und die Nahversorgungssituation in den Stadtteilen und Ortschaften zu star-
ken und zu verbessern. Wichtiger Bestandteil des Einzelhandelskonzeptes der Stadt
Kehl ist die Sortimentsliste, die nach der Zentrenrelevanz einzelner Sortimente ent-
scheidet. Ziele dieses Konzeptes sind u.a., dass zentrenrelevante Einzelhandelsbetrie-
be nur in den zentralen Versorgungsbereichen zugelassen werden sollen, dass Einzel-
handelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten ausnahmsweise fiir sons-
tige integrierte Lagen bei standortgerechter Dimensionierung zugelassen werden kon-
nen und dass nicht zentrenrelevanter Einzelhandel im gesamten Stadtgebiet, wo Ein-
zelhandel zuldssig ist, zugelassen, aber auch gebietsabhangig zugunsten der Nahver-
sorgung begrenzt werden kann.

Um diese Ziele unter Berlcksichtigung der aktuellen Situation umsetzen zu kénnen,
wurde die Kehler Sortimentsliste mit der 1. Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts
um die nahversorgungsrelevante Sortimente als Teilmenge der zentrenrelevanten Sor-
timente erganzt. Diese Kategorie wurde eingefiihrt, um eine gesonderte raumliche
Steuerung von nahversorgungsrelevanten Sortimenten zu ermdglichen.

1.3 Vergnigungsstéattenkonzept der Stadt Kehl
Zur Sicherung der Entwicklungsziele der Stadt Kehl ist ein Gesamtkonzept zur raumli-
chen Steuerung von Vergnligungsstatten erarbeitet worden. Der Gemeinderat der
Stadt Kehl hat in seiner &ffentlichen Sitzung am 30.09.2009 das Vergnigungsstéatten-
Konzept als stéadtebauliches Entwicklungskonzept gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB be-
schlossen, das bei der weiteren stadtebaulichen Entwicklung in der Gesamtstadt als
Grundlage bei der Ansiedlung von Vergnigungsstatten dienen soll.

Vergniigungsstéatten sollen sich im Stadtgebiet an Standorten ansiedeln, wo das st6-
rungsfreie Nebeneinander mit anderen Nutzungen mdglich ist. So kénnen empfindliche
Bereiche geschiitzt werden.

In der Vergangenheit hat sich gezeigt, dass gerade durch Spielhallen stadtebaulich er-
wilnschte Nutzungen wie Einzelhandel, Gastronomie oder Dienstleistungen verdrangt
werden. Gleichzeitig werden auch die Wohnqualitdt gemindert und die verbleibenden
Wohnnutzungen gestért. Vergnigungsstatten wie Bars, Spielhallen, Wettblros etc.
bringen meist eine erhebliche (L&rm-)Belédstigung mit sich. Als Folge kann es zu Ab-
wanderungen von Kauferschichten und Leerstdnden oder aber Neuansiedlungen wei-
terer entsprechender Anlagen kommen, wodurch ein sog. Trading-Down-Effekt ausge-
|6st werden kann.

Kehl weist neben guten Lebensbedingungen auch eine hohe Wirtschaftskraft auf. Die
gewerbliche Entwicklung soll durch die Schaffung ausreichender Gewerbeflachen zur
Erhaltung eines vielseitigen und qualifizierten Arbeitsplatzangebots beitragen. Zur Si-
cherung der wirtschaftlichen Stabilitat sollen Gewerbeflichen dem Handwerk sowie
dem produzierenden und verarbeitendem Gewerbe vorbehalten bleiben. Bei einer zu-
nehmenden Inanspruchnahme von Gewerbeflachen durch Vergniigungsstatten besteht
die Gefahr, dass der auf der Grundlage des Einzelhandelskonzepts entwickelte Ge-
werbefladchenbedarf nicht erreicht bzw. die Entwicklung beeintrachtigt wird.
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Gewerbetreibende kdnnen haufig nicht mit den preislichen Angeboten fir Grund und
Boden mithalten, die von Betreibern der Vergnligungsstatten geboten werden. Es be-
steht die Gefahr, dass verstarkt nach Flachen zur Ansiedlung von Vergnigungsstatten
in den Gewerbegebieten Ausschau gehalten wird. Handwerks- und Gewerbetreibende
kdnnen haufig nicht mit den preislichen Angeboten fir Grund und Boden mithalten, die
von Betreibern der Vergnigungsstatten gemacht werden, was dazu fihren kann, dass
die Gewerbebetriebe verdrangt werden. Dies kann eine Niveauabsenkung des Gewer-
begebietes mit sich bringen.

Eine rdaumliche Konzentration von Vergnigungsstatten ermdéglicht den generellen Aus-
schluss von Vergniigungsstatten an anderen Stellen im Stadtgebiet. Eine rdumliche
Konzentration von Vergniigungsstatten der Kategorie A' ist u.a. innerhalb der zentralen
Innenstadtlage und im westlichen Bereich sidlich der Kénigsberger StraBe vorgehse-
hen. Eine raumliche Konzentration von Vergniigungsstatten der Kategorie B? ist u.a.
nérdlich der Allensteiner StraBe im Gewerbegebiet Lager, und an der Graudenzer
StraBe vorgesehen.

Planungsziele

Anpassung an die BauNVO

Fir im Stadtgebiet Kehl bestehende rechtsgliltige Bebauungsplane gelten verschiede-
ne Baunutzungsverordnungen (BauNVO). Die BauNVO trat erstmals zum 1. August
1962 in Kraft und wurde in den Jahren 1968, 1977, 1986, 1990 und 2013 novelliert.
Soweit keine Ubergangsvorschriften greifen, beziehen sich Festsetzungen in Bauleit-
planen immer auf die im Zeitpunkt des Inkrafttretens des entsprechenden Bauleitplans
geltende Fassung der Baunutzungsverordnung.

Einkaufszentren, groBflachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige groBflachige Han-
delsbetriebe sind seit der BauNVO 1977 auB3er in Kerngebieten nur in fir sie festge-
setzten Sondergebieten zulassig.

Im Geltungsbereich von Bebauungsplanen, denen die Baunutzungsverordnungen 1962
und 1968 zugrunde liegen, sind groBflachige Einzelhandelsbetriebe in Gewerbe- und
Industriegebieten uneingeschrankt zuléassig. Verhindert werden kénnen solche Vorha-
ben nur durch eine Anderung der Bebauungsplane im Wege der Umstellung auf die ak-
tuelle BauNVO. Die BauNVO 2013 ist nach Artikel 3 des Gesetztes vom 11.06.2013
(BGBI. I S. 1548) am 20.09.2013 in Kraft getreten. Da die Bebauungsplane nach dem
20.09.2013 nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegt wurden, sind auf sie die
BauNVO 2013 anzuwenden.

! Zur Kategorie A zahlen Vergniigungsstatten mit kulturellem, kinstlerischem oder sportlichem Angebot wie Theater, Varieté, Kabarett,
Lichtspieltheater, Akrobatik o. &.- falls nicht zugleich Merkmale der folgenden Kategorie B gegeben sind.

Zur Kategorie B zahlen Diskotheken, Tanzlokale, Wettb(iros, Spiel- und Automatenhallen und &hnliche Unternehmen im Sinn von § 29 ff
der Gewerbeordnung (GewO); sonstige Vergnligungsstatten und Einrichtungen wie Animierlokale, Nachtbars und vergleichbare Lokale
mit Striptease- oder Filmvorflihrungen, Rdume fiir Veranstaltungen im Sinn des § 33a GewO (Schaustellung von Personen), Sexkinos
und Kinos, die nicht in Kategorie A nach dem Vergnligungsstéttenkonzept der Stadt Kehl einzustufen sind, Geschéfte mit Einrichtungen
zur Vorfiihrung von Filmen (z. B. Videokabinen), Swinger-Clubs, Bordelle und bordellartige Betriebe.
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Vergniigungsstétten stellen seit der BauNVO 1990 einen eigenstandigen Nutzungsbe-
griff in der BauNVO dar und die Zulassigkeit von Vergnigungsstatten ist ausdriicklich
und zugleich abschlieBend geregelt. Vergnigungsstatten sind durchgehend als beson-
dere Nutzungsart erfasst und wurden zugleich aus dem allgemeinen Begriff der Ge-
werbebetriebe herausgenommen.

Umsetzung des Einzelhandelkonzeptes

Zur raumlichen Steuerung der Einzelhandelsentwicklung sind die Ziele des Einzel-
handelkonzeptes der Stadt Kehl bei der Aufstellung von Bebauungsplanen zu bertick-
sichtigen.

Das Einzelhandelskonzept der Stadt Kehl ist strikt umzusetzen, da abweichende Pra-
zedenzfélle die rechtliche Durchsetzung des Konzeptes geféahrden wirden.

Mit der Anderung der Bebauungspléne soll verhindert werden, dass Einzelhandelsbe-
triebe in Gewerbe- und Industriegebieten uneingeschrankt zulassig sind. Wesentliche
Ziele der auf den Einzelhandel bezogenen planungsrechtlichen Festsetzungen sind der
Schutz der Funktionsfahigkeit der Innenstadt bzw. der zentralen Versorgungsbereiche
sowie die Sicherung von Gewerbeflachen fir Handwerk, produzierendes und verarbei-
tendes Gewerbe.

Mit der Anderung der Bebauungsplane sind in Mischgebieten im Einzelfall Einzelhan-
delsbetriebe mit nahversorgungsrelevantem und nicht zentrenrelevantem Hauptsorti-
ment, davon auf max. 10 % der Verkaufsflache weitere zentrenrelevante Sortimente
als Erganzungs- und Randsortimente, zulassig.

Mit der Anderung der Bebauungsplédne sind in den Gewerbegebieten nicht groBflachige
Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevantem Hauptsortiment, davon auf max. 10
% der Verkaufsflache weitere zentrenrelevante Sortimente als Ergédnzungs- und Rand-
sortimente, zuldssig.

Flr die bestehenden Einzelhandelseinrichtungen mit zentrenrelevantem Hauptsorti-
ment werden bestandsschiitzende Festsetzungen getroffen: Erneuerungen und bauli-
che Anderungen, die nicht mit einer Erweiterung der Verkaufsflache verbunden sind,
sind in diesen Féllen nach § 1 Abs. 10 BauNVO allgemein zul&ssig.

Umsetzung des Vergniigungsstattenkonzeptes

Um stédtebaulich erwlinschte Nutzungen durch Vergniigungsstétten nicht zu verdran-
gen, sind zur rdumlichen Steuerung der Einzelhandelsentwicklung die Ziele des Ver-
gniigungsstattenkonzeptes der Stadt Kehl bei der Aufstellung von Bebauungsplanen
zu berlcksichtigen.
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v

V.1

Mit der Anderung der Bebauungspléne sind in den Misch- und Gewerbegebieten Ver-
gniigungsstatten der Kategorien A® und B* gemé&R Vergniigungsstéatten-Konzept der
Stadt Kehl nicht zul&ssig.

Vergniigungsstéatten sollen sich im Stadtgebiet an Standorten ansiedeln, wo das st6-
rungsfreie Nebeneinander mit anderen Nutzungen mdglich ist. So kénnen empfindliche
Bereiche geschiitzt werden.

Flr eine planungsrechtliche Festsetzung nach § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO bedarf es
stadtebaulicher Grinde. In der Vergangenheit hat sich gezeigt, dass gerade durch
Spielhallen stadtebaulich erwiinschte Nutzungen wie Einzelhandel, Gastronomie oder
Dienstleistungen verdrangt werden. Gleichzeitig werden auch die Wohnqualitat gemin-
dert und die verbleibenden Wohnnutzungen gestért. Vergnigungsstéatten wie Bars,
Spielhallen, Wettbiros etc. bringen meist eine erhebliche (Larm-)Belastigung mit sich.
Als Folge kann es zu Abwanderungen von Kauferschichten und Leerstanden oder aber
Neuansiedlungen weiterer entsprechender Anlagen kommen, wodurch ein sog. Tra-
ding-Down-Effekt ausgeldst werden kann.

Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der planungsrechtlichen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung in
den rechtsgultigen Bebauungsplanen sollen diese bei der Anderung der Bebauungs-
plane zur Umstellung auf die aktuelle BauNVO und zur Umsetzung der stadtebaulichen
Entwicklungskonzepte in den Grundziigen Ubernommen werden. Anderungen werden
in Bezug auf die Steuerung des Einzelhandels und die Steuerung der Vergniigungs-
statten vorgenommen.

Einzelhandelsbetriebe

In den Mischgebieten sollen im Einzelfall, wenn der Standort sich in integrierter und
teilintegrierter Lage befinden, Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevantem
und nicht zentrenrelevantem Hauptsortiment gem. Kehler Sortimentsliste (siehe An-
hang) bis zu einer Verkaufsflache von max. 800 m? und einer Bruttogeschossflache
von max. 1.200 m2, davon auf max. 10 % der Verkaufsflache weitere zentrenrelevante
Sortimente gem. Kehler Sortimentsliste (siehe Anhang) als Ergédnzungs- und Randsor-
timente zugelassen werden.

In den Gewerbegebieten sollen im Einzelfall, wenn der Standort sich in integrierter und
teilintegrierter Lage befinden und wenn zur Sicherung der wirtschaftlichen Stabilitat die

8 Zur Kategorie A zahlen Vergniigungsstatten mit kulturellem, kinstlerischem oder sportlichem Angebot wie Theater, Varieté, Kabarett,
Lichtspieltheater, Akrobatik o. &.- falls nicht zugleich Merkmale der folgenden Kategorie B gegeben sind.

Zur Kategorie B zahlen Diskotheken, Tanzlokale, Wettb(iros, Spiel- und Automatenhallen und &hnliche Unternehmen im Sinn von § 29 ff
der Gewerbeordnung (GewO); sonstige Vergnligungsstatten und Einrichtungen wie Animierlokale, Nachtbars und vergleichbare Lokale
mit Striptease- oder Filmvorflihrungen, Rdume fiir Veranstaltungen im Sinn des § 33a GewO (Schaustellung von Personen), Sexkinos
und Kinos, die nicht in Kategorie A nach dem Vergnligungsstéttenkonzept der Stadt Kehl einzustufen sind, Geschéfte mit Einrichtungen
zur Vorfiihrung von Filmen (z. B. Videokabinen), Swinger-Clubs, Bordelle und bordellartige Betriebe.
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Gewerbeflachen nicht ausschlieBlich dem Handwerk sowie dem produzierenden und
verarbeitendem Gewerbe vorbehalten bleiben sollen, Einzelhandelsbetriebe mit nicht
zentrenrelevantem Hauptsortiment gem. Kehler Sortimentsliste (siehe Anhang) bis zu
einer Verkaufsflache von max. 800 m? und einer Bruttogeschossflache von max. 1.200
m?, davon auf max. 10 % der Verkaufsflache weitere zentrenrelevante Sortimente gem.
Kehler Sortimentsliste (siehe Anhang) als Ergédnzungs- und Randsortimente zugelas-
sen werden.

Die Stadt geht davon aus, dass untergeordnete Verkaufsflachen firr zentrenrelevante
Randsortimente in Einzelhandels- und sonstigen Gewerbe- und Handelsbetrieben fir
alle angebotenen Randsortimente zusammen nicht mehr als 10 % der Verkaufsflache
des jeweiligen Betriebs und pro Randsortiment nicht mehr als 200 m? Verkaufsflache
umfassen.

Als Randsortiment in diesem Sinn gelten die in der Kehler Sortimentsliste (siehe An-
hang) jeweils in einer Zeile aufgefiihrten zentrenrelevanten Sortimente (z.B. Blicher)
oder Sortimentsgruppen (z.B. Glas, Porzellan, Keramik).

Das Einzelhandelskonzept fir die Stadt Kehl gilt als Grundlage fir Entscheidungen fir
die weitere stadtebauliche Entwicklung in Kehl mit dem vorrangigen Ziel der Starkung
der Kehler Innenstadt und dem Erhalt der Nahversorgung in den Stadtquartieren und
den Ortsteilen.

Handwerkerprivileg

Um den Verkauf von im Plangebiet produzierten Waren zu ermdglichen, soll in allen
Gewerbegebieten ein sogenanntes Handwerkerprivileg aufgenommen werden. Dies er-
laubt, ausnahmsweise Verkaufsflaichen zuzulassen, wenn sie auf dem Grundstiick mit
einem Produktions- oder Handwerksbetrieb verbunden sind, um ausschlieBlich dort
hergestellte oder weiter zu verarbeitende oder weiter verarbeitete Produkte zu verau-
Bern, wenn die Verkaufsflache der sonstigen Betriebsflache deutlich untergeordnet ist.
Die Stadt geht in der Regel davon aus, dass eine deutlich untergeordnete Verkaufsfla-
che in produzierenden Betrieben nicht mehr als 5 % der Geschossflache und maximal
100 m? Verkaufsflache ausmachen kann.

Fremdkorperfestsetzungen

Bei einer Fremdkérperfestsetzung nach § 1 Abs. 10 BauNVO handelt es sich um eine
anlagenbezogene Festsetzung im Sinne einer Einzelfallregelung, bei der der an sich
abstrakte Normencharakter des Bebauungsplans verlassen wird und sich die Festset-
zungen konkret auf bestimmte vorhandene Nutzungen beziehen.

Die Anwendung der Fremdkérperfestsetzung setzt ein Uberwiegend bebautes Gebiet
und eine vorhandene bauliche Anlage, die bereits baurechtlich genehmigt ist und die
bei der Uberplanung des Gebiets unzulédssig wird, voraus. Auf keinen Fall soll durch
eine Fremdkorperfestsetzung ein durch die vorhandene unzulédssig werdende Nutzung
bereits bestehender stadtebaulicher Missstand festgeschrieben werden oder durch Er-
weiterung sogar noch verstarkt werden. )

Erweiterungen, Erneuerungen und bauliche Anderungen der vorhandenen unzulassi-
gen Anlage, die nicht mit einer Erweiterung der Verkaufsflache verbunden sind, sollen
im Einzelfall zulassig sein.
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Die besondere Festsetzung nach § 1 Abs. 10 BauNVO beschrankt sich raumlich je-
weils auf die in den planungsrechtlichen Festsetzungen festgesetzten Flursticke, die
zum Satzungsbeschluss im amtlichen Liegenschaftskataster dargestellt sind.

Eine Erweiterung der Verkaufsflache im Vergleich zur bestehenden Verkaufsflache soll
durch die planungsrechtliche Festsetzung einer maximalen Verkaufsflache ausge-
schlossen werden.

Zur Dokumentation und Berechnung der aktuell vorhandenen Verkaufsflachen wurden
vorhandene Bauakten gesichtet, wahrend einer Vor-Ort Begehung, im Beisein der Ge-
schéaftsflihrung, ein Aufmal gemacht und die einzelnen Verkaufsflachen summiert. Ei-
ne geringflgige Erweiterung um rund 5 bis 10 % der vorhandenen Verkaufsflache soll
ermaoglicht werden.

Das Einzelhandelsgutachten sieht explizit fir die Uberplanung von Baugebieten im Be-
stand Fremdkorperfestsetzungen als Ausnahmeregelung vor. Erweiterungen, Erneue-
rungen und bauliche Anderungen der vorhandenen Einzelhandelseinrichtung mit dem
im Zeitpunkt der Festsetzung angebotenen Hauptsortiment gem. Kehler Sortimentslis-
te, auf dem Grundstick, die nicht mit einer Erweiterung der Verkaufsflache verbunden
sind, sind nach § 1 Abs. 10 BauNVO allgemein zuléssig. Nutzungsénderungen zu ei-
nem Einzelhandelsbetrieb mit einem anderen Hauptsortiment als das im Zeitpunkt der
Festsetzung angebotene sind unzulassig.

Mit der Fremdkorperfestsetzung bleiben die Einzelhandelsbetriebe durch Erweiterun-
gen, Erneuerungen und bauliche Anderungen wettbewerbsféhig und gleichzeitig halten
sich Umsatzsteigerungen in sehr engen Grenzen und in einem stadtebaulich noch ver-
tretbaren Umfang. Eine ausschlieBlich quantitative Festschreibung des Bestands auf
die jetzt vorhandenen Verkaufsflachen (passiver Bestandsschutz) wird im Einzelfall
nicht angestrebt. Die vorhandenen Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und
zentrenrelevanten Sortimenten haben auf Grund ihrer Bestandsdauer ihre schédlichen
Auswirkungen bereits entfaltet. Diese sind Uber einen gewissen Zeitraum dann Uber-
windbar, wenn in der Zwischenzeit sichergestellt ist, dass keine weiteren Entwicklun-
gen ermdglicht werden, die die Zeitdauer der Schadigung verlangern bzw. diese in er-
heblichem Maf intensivieren. Eine Aufgabe der bestehenden Angebote ist in einem
mittleren Zeithorizont nicht zu erwarten. Gleichzeitig bedeutet jede wie auch immer ge-
artete Regelung, die eine kontinuierliche und ,unbegrenzte* Weiterentwicklung des Be-
standes unterbindet, dass flir die Akteure an den Wettbewerbsstandorten eine Pla-
nungssicherheit besteht, die es erlaubt, mittel- bis langfristig die entstandenen stadte-
baulich-funktionalen Schaden abzubauen.
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Vergniigungsstatten

Mit der Anderung der Bebauungspléne sind in den Misch- und Gewerbegebieten Ver-
gnligungsstatten der Kategorien A° und B® gemaB Vergniigungsstatten-Konzept der
Stadt Kehl nicht zulassig.

Durch Vergnlgungsstatten werden stadtebaulich erwiinschte Nutzungen wie Einzel-
handel, Gastronomie oder Dienstleistungen verdrangt und gleichzeitig werden auch die
Wohnqualitat gemindert und die verbleibenden Wohnnutzungen gestért. Gewerbefla-
chen sollen dem Handwerk sowie dem produzierenden und verarbeitendem Gewerbe
vorbehalten bleiben. Bei einer zunehmenden Inanspruchnahme von Gewerbeflachen
durch Vergnigungsstatten besteht die Gefahr, dass der auf der Grundlage des Einzel-
handelskonzepts entwickelte Gewerbeflachenbedarf nicht erreicht bzw. die Entwick-
lung beeintrachtigt wird.

Im Folgenden werden fur die einzelnen Bebauungsplananderungen die planungsrecht-
lichen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung begrindet.

Bebauungsplan "Auenheim-Siid" in Kehl-Auenheim, 8. Anderung

Das Plangebiet liegt dstlich des Kehler Rheinhafens und ist von der Ortschaft Auen-
heim raumlich weit abgesetzt. Der Bebauungsplan "Auenheim-Sud" in Kehl-Auenheim
istam 21.01.1981 in Kraft getreten.

Das Gewerbegebiet Auenheim Sid soll ausschlieBlich dem Handwerk sowie dem pro-
duzierenden und verarbeitendem Gewerbe vorbehalten bleiben. Die gute verkehrliche
Anbindung durch die Bundesstra3e B 28 und B 36 eignete sich gleichermal3en fir Lo-
gistikbetriebe.

Ausnahmsweise zulassig sind Verkaufsflachen, wenn sie auf dem Grundstiick mit ei-
nem Produktions- oder Handwerksbetrieb verbunden sind, um ausschlie3lich dort her-
gestellte oder weiter zu verarbeitende oder weiter verarbeitete Produkte zu verauBBern,
wenn die Verkaufsflache der sonstigen Betriebsflache deutlich untergeordnet ist. Die
Stadt geht in der Regel davon aus, dass eine deutlich untergeordnete Verkaufsflache
in produzierenden Betrieben nicht mehr als 5 % der Geschossflache und maximal 100
m? Verkaufsflache ausmachen kann.

Einzelhandelsbetriebe sind generell nicht zuldssig. Das Gewerbegebiet liegt rdumlich
weit abgesetzt auBerhalb der Ortschaft Auenheim, auBerhalb des Nahversorgungsbe-
reiches der Ortschaft Auenheim und damit an einem nicht integrierten Standort. Durch
den generellen Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben soll die Einzelhandelsentwick-
lung auf die (Einzelhandels-)Innenstadt konzentriert und die Nahversorgung in der Ort-
schaft Auenheim gestarkt werden.

s Zur Kategorie A zahlen Vergniigungsstatten mit kulturellem, kinstlerischem oder sportlichem Angebot wie Theater, Varieté, Kabarett,
Lichtspieltheater, Akrobatik o. &.- falls nicht zugleich Merkmale der folgenden Kategorie B gegeben sind.

Zur Kategorie B zahlen Diskotheken, Tanzlokale, Wettb(iros, Spiel- und Automatenhallen und &hnliche Unternehmen im Sinn von § 29 ff
der Gewerbeordnung (GewO); sonstige Vergnligungsstatten und Einrichtungen wie Animierlokale, Nachtbars und vergleichbare Lokale
mit Striptease- oder Filmvorflihrungen, Rdume fiir Veranstaltungen im Sinn des § 33a GewO (Schaustellung von Personen), Sexkinos
und Kinos, die nicht in Kategorie A nach dem Vergnligungsstéttenkonzept der Stadt Kehl einzustufen sind, Geschéfte mit Einrichtungen
zur Vorfiihrung von Filmen (z. B. Videokabinen), Swinger-Clubs, Bordelle und bordellartige Betriebe.
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Nicht zuldssig sind u.a. Vergnigungsstatten der Kategorien A und B geman Vergnu-
gungsstattenkonzept der Stadt Kehl. Die Gewerbeflachen sollen dem Handwerk sowie
dem produzierenden und verarbeitendem Gewerbe vorbehalten bleiben. Bei einer zu-
nehmenden Inanspruchnahme von Gewerbeflachen durch Vergniigungsstétten besteht
die Gefahr, dass der auf der Grundlage des Einzelhandelskonzepts entwickelte Ge-
werbeflachenbedarf nicht erreicht bzw. die Entwicklung beeintréchtigt wird.

Bebauungsplan "Korker StraBe" in Kehl-Bodersweier, 3. Anderung

Das Plangebiet liegt zwischen dem Ahbach und der Korker StraBe am siddstlichen
Ortsrand der Ortschaft Bodersweier. Die ErschlieBung erfolgt Gber die Korker StraB3e (L
90). Der Bebauungsplan "Korker StraBe" in Kehl-Bodersweier ist am 29.10.1988 in
Kraft getreten.

Das Mischgebiet dient dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die
das Wohnen nicht stéren.

Nicht zulassig sind Einzelhandelsbetriebe jeder Art, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale
und sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten der
Kategorien A und B gemanB Vergnigungsstattenkonzept der Stadt Kehl.

Das Gewerbegebiet Korker StraBBe soll ausschlieBlich dem Handwerk sowie dem pro-
duzierenden und verarbeitendem Gewerbe vorbehalten bleiben.

Einzelhandelsbetriebe sind generell nicht zuldssig. Das Gewerbegebiet liegt raumlich
am sidéstlichen Ortsrand der Ortschaft Bodersweier und damit an einem nicht inte-
grierten Standort. Durch den generellen Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben soll
die Einzelhandelsentwicklung auf die (Einzelhandels-)Innenstadt konzentriert und die
Nahversorgung in der Ortschaft Bodersweier gestérkt werden.

Nicht zuldssig sind u.a. Vergnigungsstatten der Kategorien A und B geman Vergnu-
gungsstattenkonzept der Stadt Kehl. Die Gewerbeflachen sollen dem Handwerk sowie
dem produzierenden und verarbeitendem Gewerbe vorbehalten bleiben. Bei einer zu-
nehmenden Inanspruchnahme von Gewerbeflachen durch Vergniigungsstétten besteht
die Gefahr, dass der auf der Grundlage des Einzelhandelskonzepts entwickelte Ge-
werbeflachenbedarf nicht erreicht bzw. die Entwicklung beeintréchtigt wird.

Bebauungsplan "Plauelbach / B 36" in Kehl-Bodersweier, 2. Anderung
Das Plangebiet liegt zwischen Bodersweier und der Kehler Kernstadt direkt an der B
36. und ist von der Ortschaft Bodersweier rdumlich weit abgesetzt. Der Bebauungsplan
"Plauelbach / B 36" in Kehl-Bodersweier ist am 06.08.1998 in Kraft getreten.

Das Gewerbegebiet Plauelbach soll ausschlieBlich dem Handwerk sowie dem produ-
zierenden und verarbeitendem Gewerbe vorbehalten bleiben. Die gute verkehrliche
Anbindung durch die BundesstraBe B 36 eignete sich gleichermaBen fir Handwerk
sowie dem produzierenden und verarbeitendem Gewerbe.

Ausnahmsweise zulassig sind Verkaufsflachen, wenn sie auf dem Grundstiick mit ei-
nem Produktions- oder Handwerksbetrieb verbunden sind, um ausschlieBlich dort her-
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gestellte oder weiter zu verarbeitende oder weiter verarbeitete Produkte zu verauB3ern,
wenn die Verkaufsflache der sonstigen Betriebsflache deutlich untergeordnet ist. Die
Stadt geht in der Regel davon aus, dass eine deutlich untergeordnete Verkaufsflache
in produzierenden Betrieben nicht mehr als 5 % der Geschossflache und maximal 100
m? Verkaufsflache ausmachen kann.

Einzelhandelsbetriebe sind generell nicht zuldssig. Das Gewerbegebiet liegt raumlich
weit abgesetzt auBerhalb der Ortschaft Bodersweier und auBerhalb der Nahversor-
gungsbereiche der Ortschaften Bodersweier und Querbach. Durch den generellen
Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben soll die Einzelhandelsentwicklung auf die (Ein-
zelhandels-)Innenstadt konzentriert und die Nahversorgung in der Ortschaft Boders-
weier gestarkt werden.

Nicht zuldssig sind u.a. Vergnigungsstatten der Kategorien A und B geman Vergnu-
gungsstattenkonzept der Stadt Kehl. Die Gewerbeflachen sollen dem Handwerk sowie
dem produzierenden und verarbeitendem Gewerbe vorbehalten bleiben. Bei einer zu-
nehmenden Inanspruchnahme von Gewerbeflachen durch Vergniigungsstatten besteht
die Gefahr, dass der auf der Grundlage des Einzelhandelskonzepts entwickelte Ge-
werbeflachenbedarf nicht erreicht bzw. die Entwicklung beeintrachtigt wird.

Bebauungsplan "Ried II" in Kehl-Bodersweier, 1. Anderung

Das Plangebiet liegt zwischen der Leutesheimer StraBe (K 5365) und der StraBe Im
Fuchseck am nordwestlichen Ortsrand der Ortschaft Bodersweier. Die ErschlieBung er-
folgt Uber die Leutesheimer StraBe (K 5365). Der Bebauungsplan "Ried II" in Kehl-
Bodersweier ist am 23.04.1971 in Kraft getreten.

Das Mischgebiet dient dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die
das Wohnen nicht stéren.

Nicht zuléssig sind Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergni-
gungsstatten der Kategorien A und B gemaB Vergnigungsstattenkonzept der Stadt
Kehl.

Das Gewerbegebiet Ried soll ausschlieBlich dem Handwerk sowie dem produzieren-
den und verarbeitendem Gewerbe vorbehalten bleiben.

Ausnahmsweise zulassig sind Verkaufsflachen, wenn sie auf dem Grundstiick mit ei-
nem Produktions- oder Handwerksbetrieb verbunden sind, um ausschlielich dort her-
gestellte oder weiter zu verarbeitende oder weiter verarbeitete Produkte zu verauB3ern,
wenn die Verkaufsflache der sonstigen Betriebsflache deutlich untergeordnet ist. Die
Stadt geht in der Regel davon aus, dass eine deutlich untergeordnete Verkaufsflache
in produzierenden Betrieben nicht mehr als 5 % der Geschossflache und maximal 100
m? Verkaufsflache ausmachen kann.

Einzelhandelsbetriebe sind generell nicht zuldssig. Das Gewerbegebiet liegt raumlich
am nordwestlichen Ortsrand der Ortschaft Bodersweier und damit an einem nicht inte-
grierten Standort. Durch den generellen Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben soll
die Einzelhandelsentwicklung auf die (Einzelhandels-)Innenstadt konzentriert und die
Nahversorgung in der Ortschaft Bodersweier gestérkt werden.
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Nicht zuldssig sind u.a. Vergnigungsstatten der Kategorien A und B geman Vergnu-
gungsstattenkonzept der Stadt Kehl. Die Gewerbeflachen sollen dem Handwerk sowie
dem produzierenden und verarbeitendem Gewerbe vorbehalten bleiben. Bei einer zu-
nehmenden Inanspruchnahme von Gewerbeflachen durch Vergniigungsstétten besteht
die Gefahr, dass der auf der Grundlage des Einzelhandelskonzepts entwickelte Ge-
werbeflachenbedarf nicht erreicht bzw. die Entwicklung beeintréchtigt wird.

Bebauungsplan "Ried lll" in Kehl-Bodersweier, 3. Anderung

Das Plangebiet liegt zwischen der Leutesheimer StraBe (K 5365) und der StraBe Im
Fuchseck am nordwestlichen Ortsrand der Ortschaft Bodersweier. Die ErschlieBung er-
folgt Gber die HandwerkstraBBe. Der Bebauungsplan "Ried III" in Kehl-Bodersweier ist
am 16.10.2003 in Kraft getreten.

Das Gewerbegebiet Ried soll ausschlieBlich dem Handwerk sowie dem produzieren-
den und verarbeitendem Gewerbe vorbehalten bleiben.

Ausnahmsweise zulassig sind Verkaufsflachen, wenn sie auf dem Grundstiick mit ei-
nem Produktions- oder Handwerksbetrieb verbunden sind, um ausschlielich dort her-
gestellte oder weiter zu verarbeitende oder weiter verarbeitete Produkte zu verauB3ern,
wenn die Verkaufsflache der sonstigen Betriebsflache deutlich untergeordnet ist. Die
Stadt geht in der Regel davon aus, dass eine deutlich untergeordnete Verkaufsflache
in produzierenden Betrieben nicht mehr als 5 % der Geschossflache und maximal 100
m? Verkaufsflache ausmachen kann.

Einzelhandelsbetriebe sind generell nicht zuldssig. Das Gewerbegebiet liegt raumlich
am nordwestlichen Ortsrand der Ortschaft Bodersweier und damit an einem nicht inte-
grierten Standort. Durch den generellen Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben soll
die Einzelhandelsentwicklung auf die (Einzelhandels-)Innenstadt konzentriert und die
Nahversorgung in der Ortschaft Bodersweier gestérkt werden.

Nicht zuldssig sind u.a. Vergnigungsstatten der Kategorien A und B geman Vergnu-
gungsstattenkonzept der Stadt Kehl. Die Gewerbeflachen sollen dem Handwerk sowie
dem produzierenden und verarbeitendem Gewerbe vorbehalten bleiben. Bei einer zu-
nehmenden Inanspruchnahme von Gewerbeflachen durch Vergniigungsstétten besteht
die Gefahr, dass der auf der Grundlage des Einzelhandelskonzepts entwickelte Ge-
werbeflachenbedarf nicht erreicht bzw. die Entwicklung beeintréchtigt wird.

Bebauungsplan "Alter Sportplatz” in Kehl-Goldscheuer, 2. Anderung

Das Plangebiet liegt zwischen der R6merstra3e (B 36) und der UhlandstraBe mitten in
der Ortschaft Goldscheuer. Die ErschlieBung erfolgt tber die TullastraBe. Der Bebau-
ungsplan "Alter Sportplatz" in Kehl-Goldscheuer ist am 12.03.1974 in Kraft getreten.

Das Mischgebiet dient dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die
das Wohnen nicht stéren. Es liegt direkt an der Ortsdurchfahrt, RémerstraBe (B 36),
mitten in der Ortschaft Goldscheuer und damit an einem integrierten Standort.

An diesem integrierten Standort in zentraler Lage sind Einzelhandelsbetriebe mit nah-
versorgungsrelevantem und nicht zentrenrelevantem Hauptsortiment gem. Kehler Sor-
timentsliste (siehe Punkt Il) bis zu einer Verkaufsflache von max. 800 m2 und einer
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Bruttogeschossflache von max. 1.200 m?, davon auf max. 10 % der Verkaufsflache
weitere zentrenrelevante Sortimente gem. Kehler Sortiments-liste (siehe Punkt II) als
Erganzungs- und Randsortimente zulassig.

Nicht zulassig sind Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevantem Hauptsortiment, mit
Ausnahme der nahversorgungsrelevanten Sortimente, gem. Kehler Sortimentsliste,
Einzelhandelsbetriebe mit Gberwiegendem Sex- und Erotiksortiment, Gartenbaubetrie-
be, Tankstellen und Vergnugungsstatten der Kategorien A und B gemaB Vergni-
gungsstattenkonzept der Stadt Kehl.

Das Gewerbegebiet soll ausschlieBlich dem Handwerk sowie dem produzierenden und
verarbeitendem Gewerbe vorbehalten bleiben.

Ausnahmsweise zulassig sind Anlagen fir sportliche Zwecke, um die vorhandene Reit-
sportanlage in ihrem Bestand zu schiitzen.

Ausnahmsweise zulassig sind Verkaufsflachen, wenn sie auf dem Grundstiick mit ei-
nem Produktions- oder Handwerksbetrieb verbunden sind, um ausschlie3lich dort her-
gestellte oder weiter zu verarbeitende oder weiter verarbeitete Produkte zu verauBBern,
wenn die Verkaufsflache der sonstigen Betriebsflache deutlich untergeordnet ist. Die
Stadt geht in der Regel davon aus, dass eine deutlich untergeordnete Verkaufsflache
in produzierenden Betrieben nicht mehr als 5 % der Geschossflache und maximal 100
m? Verkaufsflache ausmachen kann.

Einzelhandelsbetriebe sind generell nicht zuldssig. Das Gewerbegebiet liegt rAumlich
mitten in der Ortschaft Goldscheuer. Durch den generellen Ausschluss von Einzelhan-
delsbetrieben soll die Einzelhandelsentwicklung auf die (Einzelhandels-)Innenstadt
konzentriert und die Nahversorgung in der Ortschaft Goldscheuer gestarkt werden.

Nicht zuldssig sind u.a. Vergnlgungsstatten der Kategorien A und B geman Vergni-
gungsstattenkonzept der Stadt Kehl. Die Gewerbeflachen sollen dem Handwerk sowie
dem produzierenden und verarbeitendem Gewerbe vorbehalten bleiben. Bei einer zu-
nehmenden Inanspruchnahme von Gewerbeflachen durch Vergniigungsstatten besteht
die Gefahr, dass der auf der Grundlage des Einzelhandelskonzepts entwickelte Ge-
werbefladchenbedarf nicht erreicht bzw. die Entwicklung beeintrachtigt wird.

Bebauungsplan "Kleine Waseneck" in Kehl-Goldscheuer, 4. Anderung

Das Plangebiet liegt westlich der RomerstraBe (B 36) und noérdlich der Industriestraie,
auBerhalb der Wohnlagen, abgesetzt am stdlichen Ortsrand der Ortschaft Goldscheu-
er. In direkter Nachbarschaft befindet sich der interkommunale Gewerbepark BA.SIC
und das Gewerbegebiet Stockfeld. Der Bebauungsplan "Kleine Waseneck" in Kehl-
Goldscheuer ist am 17.08.2002 in Kraft getreten.

Das Gewerbegebiet Waseneck soll ausschlieBlich dem Handwerk sowie dem produzie-
renden und verarbeitendem Gewerbe vorbehalten bleiben. Die gute verkehrliche An-
bindung durch die BundesstraBBe B 36 eignete sich gleichermaBen fiir Handwerk sowie
dem produzierenden und verarbeitendem Gewerbe.

Ausnahmsweise zuldssig sind Getrankemarkte, die Getranke weit Gberwiegend als Kis-
tenware / Gebinde anbieten. Zentrenrelevante Randsortimente (inkl. Getréanke nicht in
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Kisten / Gebinden) sind dabei auf maximal 10 % der Gesamtverkaufsflache zulassig.
Nach dem Einzelhandelskonzept der Stadt Kehl und der 1. Fortschreibung werden Ge-
tranke nicht mehr als zentrenrelevant angesehen, da diese oft in Kisten und in gréBe-
ren Mengen eingekauft werden. Mit dem Betrieb eines Getrankemarktes gehen eine
Reihe stdérender Faktoren einher (An- und Ablieferverkehr mit Lkws, Be- und Entladen
im Kundenverkehr etc.). Mit der Ausnahmeregelung soll der Besonderheit eines Ge-
trankemarktes mit moéglichen stérenden Faktoren, die in einem Gewerbegebiet ge-
bietsvertraglich sind, Rechnung getragen werden. Getrankemarkte, die die Schwelle
zur GrofB3flachigkeit nicht Gbersteigen, sollen im Gewerbegebiet Waseneck ausnahms-
weise zulassig sein.

Ausnahmsweise zulassig sind Verkaufsflachen, wenn sie auf dem Grundstiick mit ei-
nem Produktions- oder Handwerksbetrieb verbunden sind, um ausschlielich dort her-
gestellte oder weiter zu verarbeitende oder weiter verarbeitete Produkte zu verauB3ern,
wenn die Verkaufsflache der sonstigen Betriebsflache deutlich untergeordnet ist. Die
Stadt geht in der Regel davon aus, dass eine deutlich untergeordnete Verkaufsflache
in produzierenden Betrieben nicht mehr als 5 % der Geschossflache und maximal 100
m? Verkaufsflache ausmachen kann.

Einzelhandelsbetriebe sind generell nicht zuldssig. Das Gewerbegebiet liegt raumlich
am sudlichen Ortsrand der Ortschaft Goldscheuer und damit an einem nicht integrier-
ten Standort. Durch den generellen Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben soll die
Einzelhandelsentwicklung auf die (Einzelhandels-)Innenstadt konzentriert und die Nah-
versorgung in der Ortschaft Goldscheuer gestarkt werden.

Nicht zuldssig sind u.a. Vergnlgungsstatten der Kategorien A und B geman Vergn(-
gungsstattenkonzept der Stadt Kehl. Die Gewerbeflachen sollen dem Handwerk sowie
dem produzierenden und verarbeitendem Gewerbe vorbehalten bleiben. Bei einer zu-
nehmenden Inanspruchnahme von Gewerbeflachen durch Vergniigungsstétten besteht
die Gefahr, dass der auf der Grundlage des Einzelhandelskonzepts entwickelte Ge-
werbefladchenbedarf nicht erreicht bzw. die Entwicklung beeintrachtigt wird.

Bebauungsplan "Stockfeld I" in Kehl-Goldscheuer, 1. Anderung

Das Plangebiet liegt stdlich der Eschauer Allee, au3erhalb der Wohnlagen, abgesetzt
am sudlichen Ortsrand der Ortschaft Goldscheuer. In direkter Nachbarschaft befindet
sich der interkommunale Gewerbepark BA.SIC und das Gewerbegebiet Waseneck.
Der Bebauungsplan "Stockfeld I" in Kehl-Goldscheuer ist am 08.10.1999 in Kraft getre-
ten.

Das Gewerbegebiet Stockfeld soll in erster Linie dem Handwerk sowie dem produzie-
renden und verarbeitendem Gewerbe vorbehalten bleiben. Die gute verkehrliche An-
bindung durch die Eschauer Allee eignete sich gleichermaBen fir Handwerk sowie
dem produzierenden und verarbeitendem Gewerbe.

Am sidlichen Ortsrand der Ortschaft Goldscheuer sind Einzelhandelsbetriebe mit nicht
zentrenrelevantem Hauptsortiment gem. Kehler Sortimentsliste bis zu einer Verkaufs-
flache von max. 800 m2 und einer Bruttogeschossflache von max. 1.200 m2, davon auf
max. 10 % der Verkaufsflache weitere zentrenrelevante Sortimente gem. Kehler Sorti-
mentsliste (siehe Punkt Il) als Ergdnzungs- und Randsortimente zulassig.
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Ausnahmsweise zuldssig sind Getrankemarkte, die Getranke weit Uberwiegend als Kis-
tenware / Gebinde anbieten. Zentrenrelevante Randsortimente (inkl. Getréanke nicht in
Kisten / Gebinden) sind dabei auf maximal 10 % der Gesamtverkaufsflache zulassig.
Nach dem Einzelhandelskonzept der Stadt Kehl und der 1. Fortschreibung werden Ge-
tranke nicht mehr als zentrenrelevant angesehen, da diese oft in Kisten und in gréBe-
ren Mengen eingekauft werden. Mit dem Betrieb eines Getrankemarktes gehen eine
Reihe stérender Faktoren einher (An- und Ablieferverkehr mit Lkws, Be- und Entladen
im Kundenverkehr etc.). Mit der Ausnahmeregelung soll der Besonderheit eines Ge-
trankemarktes mit moéglichen stérenden Faktoren, die in einem Gewerbegebiet ge-
bietsvertraglich sind, Rechnung getragen werden.

Ausnahmsweise zulassig sind Verkaufsflachen, wenn sie auf dem Grundstiick mit ei-
nem Produktions- oder Handwerksbetrieb verbunden sind, um ausschlielich dort her-
gestellte oder weiter zu verarbeitende oder weiter verarbeitete Produkte zu verauB3ern,
wenn die Verkaufsflache der sonstigen Betriebsflache deutlich untergeordnet ist. Die
Stadt geht in der Regel davon aus, dass eine deutlich untergeordnete Verkaufsflache
in produzierenden Betrieben nicht mehr als 5 % der Geschossflache und maximal 100
m? Verkaufsflache ausmachen kann.

Nicht zulassig sind Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevantem Hauptsortiment gem.
Kehler Sortimentsliste, Einzelhandelsbetriebe mit Gberwiegendem Sex- und Erotiksor-
timent, Bordelle und bordellartige Betriebe, Tankstellen, Anlagen fir sportliche Zwecke,
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke und Vergni-
gungsstatten der Kategorien A und B gemaB Vergniigungsstattenkonzept der Stadt
Kehl.

Das Gewerbegebiet liegt rAumlich am sidlichen Ortsrand der Ortschaft Goldscheuer
und damit an einem teilintegrierten Standort. Durch den Ausschluss von zentrenrele-
vanten Einzelhandelsbetrieben soll die Einzelhandelsentwicklung auf die (Einzelhan-
dels-)Innenstadt konzentriert und die Nahversorgung in der Ortschaft Goldscheuer ge-
starkt werden.

Die Gewerbeflachen sollen dem Handwerk sowie dem produzierenden und verarbei-
tendem Gewerbe vorbehalten bleiben. Bei einer zunehmenden Inanspruchnahme von
Gewerbeflachen durch Vergnlgungsstatten besteht die Gefahr, dass der auf der
Grundlage des Einzelhandelskonzepts entwickelte Gewerbeflachenbedarf nicht er-
reicht bzw. die Entwicklung beeintrachtigt wird.

Bebauungsplan "HafenstraBe / SiidstraBe" in Kehl-Stadt, 1. Anderung

Das Plangebiet liegt im Kehler Rheinhafen nérdlich der Kehler Kernstadt und ist vom
zentralen Versorgungsbereich der Innenstadt rdumlich weit abgesetzt. Der Bebau-
ungsplan "HafenstraBBe / StdstraBe" in Kehl-Stadt ist am 13.11.1996 in Kraft getreten.

Das Kehler Hafengebiet soll ausschlieBlich dem Handwerk sowie dem produzierenden
und verarbeitendem Gewerbe vorbehalten bleiben. Die gute verkehrstechnische An-
bindung (Wasser, Schiene, Stra3e, Luft) eignet sich gleichermaBen fir Gewerbe- und
Industriebetriebe.

Ausnahmsweise zulassig sind Betriebe des Kfz-Handwerks mit rdumlich angeglieder-
tem Kfz-Verkauf sowie Kfz-Ersatzteil- bzw. -zubehorverkauf. Die Kfz-
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Handwerksbetriebe sollen in ihrer Entwicklungsféahigkeit nicht behindert werden und es
soll ihnen ermdglicht werden, Kraftfahrtzeuge einschlieBlich Kfz-Ersatzteile und Kfz-
Zubehdér an Endverbraucher zu verkaufen. Von den Betrieben des Kfz-Handwerks mit
raumlich angegliedertem Kfz-Verkauf sowie Kfz-Ersatzteil- bzw. -zubehdérverkauf sind
keine negativen Auswirkungen auf den zentralen Versorgungsbereich der Innenstadt
zu erwarten.

Ausnahmsweise zulassig sind Verkaufsflachen, wenn sie auf dem Grundstiick mit ei-
nem Produktions- oder Handwerksbetrieb verbunden sind, um ausschlie3lich dort her-
gestellte oder weiter zu verarbeitende oder weiter verarbeitete Produkte zu verauB3ern,
wenn die Verkaufsflache der sonstigen Betriebsflache deutlich untergeordnet ist. Die
Stadt geht in der Regel davon aus, dass eine deutlich untergeordnete Verkaufsflache
in produzierenden Betrieben nicht mehr als 5 % der Geschossflache und maximal 100
m? Verkaufsflache ausmachen kann.

Einzelhandelsbetriebe sind generell nicht zulassig. Das Gewerbegebiet liegt im Kehler
Rheinhafen nérdlich der Kehler Kernstadt, auBerhalb des zentralen Versorgungsbe-
reichs der Innenstadt und damit an einem nicht integrierten Standort. Durch den gene-
rellen Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben soll die Einzelhandelsentwicklung auf
die (Einzelhandels-)Innenstadt konzentriert werden.

Nicht zuldssig sind u.a. Vergnigungsstatten der Kategorien A und B geman Vergnu-
gungsstattenkonzept der Stadt Kehl. Die Gewerbeflachen sollen dem Handwerk sowie
dem produzierenden und verarbeitendem Gewerbe vorbehalten bleiben. Bei einer zu-
nehmenden Inanspruchnahme von Gewerbeflachen durch Vergniigungsstétten besteht
die Gefahr, dass der auf der Grundlage des Einzelhandelskonzepts entwickelte Ge-
werbeflachenbedarf nicht erreicht bzw. die Entwicklung beeintréchtigt wird.

Bebauungsplan "Junkerértel” in Kehl-Kork, 2. Anderung

Das Plangebiet liegt nérdlich der LandstraBe (L 90) am sldlichen Ortsrand der Ort-
schaft Kork. Der Bebauungsplan "Junkerértel” in Kehl-Kork ist am 28.10.1998 in Kraft
getreten.

Das allgemeine Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen. Es schlieBt an das
Mischgebiet an und liegt stdlich der StraBe Im Junkerértel am sidlichen Ortsrand der
Ortschaft Kork.

Das Mischgebiet dient dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die
das Wohnen nicht stéren. Es schlieBt an das eingeschrankte Gewerbegebiet an und
liegt nérdlich der StraBe Im Junkerértel am sldlichen Ortsrand der Ortschaft Kork.

Im Mischgebiet sind Einzelhandelsbetriebe generell nicht zuldssig. Es schlieBt an das
allgemeine Wohngebiet an und ist Uber die WohnstraBe Im Junkerdértel erschlossen.

Das Gewerbegebiet Junkerdrtel liegt in der ersten Reihe, direkt an der LandstraBe (L
90) und soll in erster Linie dem Handwerk sowie dem produzierenden und verarbeiten-
dem Gewerbe vorbehalten bleiben. Die gute verkehrliche Anbindung durch die Land-
straBe (L 90) eignete sich gleichermaBen fir Handwerk sowie dem produzierenden
und verarbeitendem Gewerbe.
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Zulassig sind u.a. Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevantem Hauptsortiment
gem. Kehler Sortimentsliste bis zu einer Verkaufsflache von max. 800 m? und einer
Bruttogeschossflache von max. 1.200 m?, davon auf max. 10 % der Verkaufsflache
weitere zentrenrelevante Sortimente gem. Kehler Sortimentsliste als Ergédnzungs- und
Randsortimente.

Nicht zuldssig sind u.a. Vergnlgungsstatten der Kategorien A und B geman Vergn(-
gungsstattenkonzept der Stadt Kehl. Die Gewerbeflachen sollen dem Handwerk sowie
dem produzierenden und verarbeitendem Gewerbe vorbehalten bleiben. Bei einer zu-
nehmenden Inanspruchnahme von Gewerbeflachen durch Vergniigungsstatten besteht
die Gefahr, dass der auf der Grundlage des Einzelhandelskonzepts entwickelte Ge-
werbefladchenbedarf nicht erreicht bzw. die Entwicklung beeintrachtigt wird.

Bebauungsplan "Lummertskeller llI" in Kehl-Kork, 1. Anderung

Das Plangebiet liegt 6stlich der OberdorfstraBe am Rand des Wohngebiets Lum-
mertskeller. Der Bebauungsplan "Lummertskeller III" in Kehl-Kork ist am 12.07.2004 in
Kraft getreten.

Das allgemeine Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen. Es schlieBt an das
Mischgebiet an und liegt dstlich der OberdorfstraBe am Rand des Wohngebiets Lum-
mertskeller.

Das Mischgebiet dient dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die
das Wohnen nicht stéren. Es liegt an der OberdorfstraBBe, die bis in den Korker Orts-
kern fihrt und damit an einem integrierten Standort. Es schliet an der westlichen Sei-
te an das Wohnbaugebiet Lummertkeller an.

An diesem integrierten Standort in zentraler Lage sind Einzelhandelsbetriebe mit nah-
versorgungsrelevantem und nicht zentrenrelevantem Hauptsortiment gem. Kehler Sor-
timentsliste (siehe Punkt Il) bis zu einer Verkaufsflache von max. 800 m2 und einer
Bruttogeschossflache von max. 1.200 m?, davon auf max. 10 % der Verkaufsflache
weitere zentrenrelevante Sortimente gem. Kehler Sortimentsliste (siehe Punkt II) als
Erganzungs- und Randsortimente zulassig.

Nicht zulassig sind Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevantem Hauptsortiment, mit
Ausnahme der nahversorgungsrelevanten Sortimente, gem. Kehler Sortimentsliste,
Einzelhandelsbetriebe mit Gberwiegendem Sex- und Erotiksortiment, Anlagen fir sport-
liche Zwecke, Tankstellen und Vergnlgungsstatten der Kategorien A und B geman
Vergnigungsstattenkonzept der Stadt Kehl.

Die Gewerbeflachen sollen dem Handwerk sowie dem produzierenden und verarbei-
tendem Gewerbe vorbehalten bleiben. Bei einer zunehmenden Inanspruchnahme von
Gewerbeflachen durch Vergnlgungsstatten besteht die Gefahr, dass der auf der
Grundlage des Einzelhandelskonzepts entwickelte Gewerbeflachenbedarf nicht er-
reicht bzw. die Entwicklung beeintrachtigt wird.

Bebauungsplan "Lange Sand" in Kehl-Leutesheim, 1. Anderung
Das Plangebiet liegt am nérdlichen Ortsrand der Ortschaft Leutesheim. Die Erschlie-
Bung erfolgt Uber die NordstraBe, LangesandstraBe FeldwdrthstraBe und Ortenauer
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StraBe. Der Bebauungsplan "Lange Sand" in Kehl-Leutesheim ist am 05.11.1986 in
Kraft getreten.

Das allgemeine Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen. Es umschlieBt das
Mischgebiet und liegt am nérdlichen Ortsrand der Ortschaft Leutesheim.

Das Mischgebiet dient dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die
das Wohnen nicht stéren. Es liegt stdlich der Langesandstra3e mitten in einem Uber-
wiegend durch Wohnen gepragten Wohngebiet an einem nicht integrierten Standort.

Einzelhandelsbetriebe sind generell nicht zulassig. Das Mischgebiet liegt rdumlich am
nérdlichen Ortsrand der Ortschaft Leutesheim und damit an einem nicht integrierten
Standort. Durch den generellen Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben soll die Ein-
zelhandelsentwicklung auf die (Einzelhandels-)Innenstadt konzentriert und die Nahver-
sorgung in den Ortschaften Auenheim, Bodersweier und Leutesheim gestarkt werden.

Nicht zuldssig sind u.a. Vergnlgungsstatten der Kategorien A und B geman Vergni-
gungsstattenkonzept der Stadt Kehl. Die Gewerbeflachen sollen dem Handwerk sowie
dem produzierenden und verarbeitendem Gewerbe vorbehalten bleiben. Bei einer zu-
nehmenden Inanspruchnahme von Gewerbeflachen durch Vergniigungsstatten besteht
die Gefahr, dass der auf der Grundlage des Einzelhandelskonzepts entwickelte Ge-
werbefladchenbedarf nicht erreicht bzw. die Entwicklung beeintrachtigt wird.

Bebauungsplan "SigewerkstraBe" in Kehl-Leutesheim, 1. Anderung

Das Plangebiet liegt am 6stlichen Ortsrand der Ortschaft Leutesheim. Die ErschlieBung
erfolgt Uber die SagewerkstraBe. Der Bebauungsplan "SagewerkstraBe" in Kehl-
Leutesheim ist am 24.09.1999 in Kraft getreten.

Das Mischgebiet dient dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die
das Wohnen nicht stéren. Es liegt an der SdgewerkstraBe am &stlichen Ortsrand der
Ortschaft Leutesheim an einem nicht integrierten Standort.

Einzelhandelsbetriebe sind generell nicht zulassig. Das Mischgebiet liegt rdumlich am
6stlichen Ortsrand der Ortschaft Leutesheim und damit an einem nicht integrierten
Standort. Durch den generellen Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben soll die Ein-
zelhandelsentwicklung auf die (Einzelhandels-)Innenstadt konzentriert und die Nahver-
sorgung in den Ortschaften Auenheim, Bodersweier und Leutesheim gestarkt werden.

Nicht zuldssig sind u.a. Vergnlgungsstatten der Kategorien A und B geman Vergn(-
gungsstattenkonzept der Stadt Kehl. Die Gewerbeflachen sollen dem Handwerk sowie
dem produzierenden und verarbeitendem Gewerbe vorbehalten bleiben. Bei einer zu-
nehmenden Inanspruchnahme von Gewerbeflachen durch Vergniigungsstatten besteht
die Gefahr, dass der auf der Grundlage des Einzelhandelskonzepts entwickelte Ge-
werbefladchenbedarf nicht erreicht bzw. die Entwicklung beeintrachtigt wird.

Bebauungsplan "Im Méttel" in Kehl-Marlen, 1. Anderung

Das Plangebiet liegt 6stlich der Kehler StraBe (B 36) stdwestlichen Ortsrand der Ort-
schaft Marlen. Der Bebauungsplan "Im Mattel" in Kehl-Marlen ist am 15.07.2003 in
Kraft getreten.
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Das allgemeine Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen. Es schlie3t an das 0stlich
liegende Mischgebiet an und liegt an der StraBe Im Mattel.

Das Mischgebiet dient dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die
das Wohnen nicht stéren. Es liegt direkt an der Ortsdurchfahrt, Kehler StraBe (B 36),
am sUdwestlichen Ortsrand der Ortschaft Marlen und damit an einem integrierten
Standort.

An diesem integrierten Standort in zentraler Lage sind Einzelhandelsbetriebe mit nah-
versorgungsrelevantem und nicht zentrenrelevantem Hauptsortiment gem. Kehler Sor-
timentsliste bis zu einer Verkaufsflache von max. 800 m? und einer Bruttogeschossfla-
che von max. 1.200 m2, davon auf max. 10 % der Verkaufsflache weitere zentrenrele-
vante Sortimente gem. Kehler Sortimentsliste als Ergadnzungs- und Randsortimente zu-
lassig.

Nicht zulassig sind Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevantem Hauptsortiment, mit
Ausnahme der nahversorgungsrelevanten Sortimente, gem. Kehler Sortimentsliste,
Einzelhandelsbetriebe mit Gberwiegendem Sex- und Erotiksortiment, Gartenbaubetrie-
be, Tankstellen und Vergnigungsstatten der Kategorien A und B gemaB Vergni-
gungsstattenkonzept der Stadt Kehl.

Die Gewerbeflachen sollen dem Handwerk sowie dem produzierenden und verarbei-
tendem Gewerbe vorbehalten bleiben. Bei einer zunehmenden Inanspruchnahme von
Gewerbeflachen durch Vergnlgungsstatten besteht die Gefahr, dass der auf der
Grundlage des Einzelhandelskonzepts entwickelte Gewerbeflachenbedarf nicht er-
reicht bzw. die Entwicklung beeintrachtigt wird.

Bebauungsplan "Marler Viehweide" in Kehl-Marlen, 3. Anderung

Das Plangebiet liegt an der ZunftstraBBe, auBBerhalb der Wohnlagen, abgesetzt am &stli-
chen Ortsrand der Ortschaft Marlen. Der Bebauungsplan "Marler Viehweide" in Kehl-
Marlen ist am 15.01.1991 in Kraft getreten.

Das Gewerbegebiet Marler Viehweide soll in erster Linie dem Handwerk sowie dem
produzierenden und verarbeitendem Gewerbe vorbehalten bleiben. Die Lage auBer-
halb der Wohnlagen eignete sich gleichermaBen fur Handwerk sowie dem produzie-
renden und verarbeitendem Gewerbe.

Einzelhandelsbetriebe sind generell nicht zuldssig. Das Gewerbegebiet liegt rAumlich
am o6stlichen Ortsrand der Ortschaft Marlen und damit an einem nicht integrierten
Standort. Durch den generellen Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben soll die Ein-
zelhandelsentwicklung auf die (Einzelhandels-)Innenstadt konzentriert und die Nahver-
sorgung in den Ortschaften Goldscheuer und Marlen gestarkt werden.

Ausnahmsweise zulassig sind Verkaufsflachen, wenn sie auf dem Grundstiick mit ei-
nem Produktions- oder Handwerksbetrieb verbunden sind, um ausschlie3lich dort her-
gestellte oder weiter zu verarbeitende oder weiter verarbeitete Produkte zu verauBBern,
wenn die Verkaufsflache der sonstigen Betriebsflache deutlich untergeordnet ist. Die
Stadt geht in der Regel davon aus, dass eine deutlich untergeordnete Verkaufsflache
in produzierenden Betrieben nicht mehr als 5 % der Geschossflache und maximal 100
m? Verkaufsflache ausmachen kann.



Stadt Kehl Stand: 15.08.2014

Sammelanderungsverfahren zur Umsetzung Fassung: Satzungsbeschluss
stadtebaulicher Entwicklungskonzepte und zur

Anpassung an die aktuelle BauNVO gem. § 10 Abs. 1 BauGB
Begriindung Seite 21 von 34

Nicht zuldssig sind Einzelhandelsbetriebe jeder Art, Bordelle und bordellartige Betrie-
be, Anlagen fir sportliche Zwecke, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und ge-
sundheitliche Zwecke und Vergnigungsstatten der Kategorien A und B gemal Ver-
gniigungsstattenkonzept der Stadt Kehl.

Die Gewerbeflachen sollen dem Handwerk sowie dem produzierenden und verarbei-
tendem Gewerbe vorbehalten bleiben. Bei einer zunehmenden Inanspruchnahme von
Gewerbeflachen durch Vergnlgungsstatten besteht die Gefahr, dass der auf der
Grundlage des Einzelhandelskonzepts entwickelte Gewerbeflachenbedarf nicht er-
reicht bzw. die Entwicklung beeintrachtigt wird.

Erweiterungen, bauliche Anderungen und Erneuerungen der vorhandenen Einzelhan-
delseinrichtung mit Feuerwehrtechnik und -zubehér, Fahrrader und Zubehér als
Hauptsortiment sowie dazu ergdnzende Randsortimente, auf den Grundstiicken Flst.
Nr. 2726/1 und Flst. Nr. 2726/2, die nicht mit einer Erweiterung der Verkaufsflache auf
tber 850 m? verbunden sind, sind nach § 1 Abs. 10 BauNVO allgemein zuldssig.

Die besondere Festsetzung nach § 1 Abs. 10 BauNVO beschrankt sich raumlich auf
die Grundstiicke Flst. Nr. 2726/1 und Flst. Nr. 2726/2, die zum Satzungsbeschluss im
amtlichen Liegenschaftskataster dargestellt sind. Eine Erweiterung der Verkaufsflache
im Vergleich zur bestehenden Verkaufsflache soll durch die planungsrechtliche Fest-
setzung einer maximalen Verkaufsflache ausgeschlossen werden. Die vorhandene
bauliche Anlage, die bei der Uberplanung des Gebiets unzulédssig wird, wurde doku-
mentiert und in der Begriindung zum Bebauungsplan bei der Art der baulichen Nutzung
detailliert beschrieben. Nur im Gewerbegebiet Marler Viehweide soll eine Fremdkdrper-
festsetzung fir den vorhandenen Betrieb festgesetzt werden. Zur Dokumentation und
Berechnung der aktuell vorhandenen Verkaufsflachen wurden die vorhandenen Bauak-
ten gesichtet, wahrend einer Vor-Ort Begehung, im Beisein der Geschéftsfiihrung, ein
AufmalB gemacht und die einzelnen Verkaufsflachen summiert. Die Verkaufsflache der
vorhandenen Einzelhandelseinrichtung mit Feuerwehrtechnik und -zubehdér, Fahrrader
und Zubehor betragt aktuell insgesamt 790,00 m2. Eine geringflgige Erweiterung um
rund 7,5 % der vorhandenen Verkaufsflache soll ermdglicht werden. In der Fremdkor-
perfestsetzung ist festgesetzt, dass eine Erweiterung der Verkaufsflache tber 850 m?2
nicht zul&ssig ist.

Iv.2 MaB der baulichen Nutzung )
Im Folgenden wird fir den Bebauungsplan "Ried II" in Kehl-Bodersweier, 1. Anderung,
die planungsrechtlichen Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung begriindet.

Aus Griinden des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden ist eine
moglichst hohe Ausnutzung der ausgewiesenen Flachen festgesetzt. Da Bauflachen
nicht unbegrenzt zur Verfligung stehen, sollten die Nutzungsmdglichkeiten bei der
Uberplanung von Gebieten nicht zu eng gefasst werden.

Grundflachenzahl

Im Mischgebiet betragt die Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstgrenze 0,6. Eine GRZ
von 0,6 entspricht der Obergrenze fir Mischgebiete gem. § 17 BauNVO. Die zulassige
Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeich-
neten Anlagen bis zu 50 Prozent Uberschritten werden, hdchstens jedoch bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8.
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Im Gewerbegebiet betragt die Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstgrenze 0,8. Eine
GRZ von 0,8 entspricht der Obergrenze fir Gewerbegebiete gem. § 17 BauNVO. Die
Grundflachenzahl von 0,8 darf nicht Gberschritten werden.

Geschossflachenzahl
Im Mischgebiet betrégt die Geschossflachenzahl (GFZ) als Héchstgrenze 1,2. Eine
GFZ von 1,2 entspricht der Obergrenze fur Mischgebiete gem. § 17 BauNVO.

Im Gewerbegebiet betragt die Geschossflachenzahl (GFZ) als Héchstgrenze 1,2. Die
Obergrenze der GRZ betragt gem. § 17 BauNVO in Gewerbegebieten 2,4.

Ho6he der baulichen Anlagen

Im Mischgebiet betragt die maximale Gebaudehdhe (GH) 10,5 Meter und im Gewerbe-
gebiet betragt die maximale Gebaudehdhe (GH) 12,0 Meter. Die maximale Gebaude-
héhe (GH) der baulichen Anlagen ist bezogen auf Oberkante Verkehrsflache mittig vor
dem Grundstick bis zum Schnittpunkt AuBenwand mit der Dachhaut.

Das MafB der baulichen Nutzung wird Uber die Festsetzung der Grundflachenzahl
(GRZ), der Geschossflachenzahl (GFZ) und der maximalen Gebaudehéhe (GH) ge-
steuert.

Die Festsetzungen fir die Grundflachenzahl (GRZ) entsprechen der Obergrenze fir
Mischgebiete bzw. Gewerbegebiete gem. § 17 BauNVO. Dadurch kénnen einerseits
die Grundsticke 6konomisch ausgenutzt, andererseits aber auch eine gewisse Min-
destflache vor Versiegelung geschitzt werden.

IvV.3 Bauweise )
Im Folgenden wird fir den Bebauungsplan "Ried II" in Kehl-Bodersweier, 1. Anderung,
die planungsrechtlichen Festsetzungen zur Bauweise begriindet.

Die Bauweise ist im zeichnerischen Teil durch Planeinschrieb festgesetzt.

Im Mischgebiet sind entsprechend dem Einschrieb im Plan nur Einzel- und Doppelhau-
ser in der offenen Bauweise zul&ssig.

Im Gewerbegebiet sind entsprechend dem Einschrieb im Plan bauliche Anlagen in der
offenen Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO mit seitlichem Grenzabstand als Einzel-
hauser, ohne eine Langenbeschréankung nach § 22 Abs. 2 Satz 2 BauNVO, zulassig.

Iv.4 Uberbaubare Grundstiicksflache )
Im Folgenden wird fir den Bebauungsplan "Ried II" in Kehl-Bodersweier, 1. Anderung,
die planungsrechtlichen Festsetzungen zur tGberbaubare Grundsticksflache begrindet.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen nach
§ 23 BauNVO festgesetzt. Die durchgéangigen Baufenster der Uberbaubaren Grund-
stlicksflachen erlauben einen Spielraum innerhalb der Grundstlicke.
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\' Begriindung der 6rtlichen Bauvorschriften

V.1 Dachneigung

Im Folgenden wird fiir den Bebauungsplan "Ried II" in Kehl-Bodersweier, 1. Anderung,
die 6rtlichen Bauvorschriften zur Dachneigung begrindet.

Die Dachform und Dachneigung ist im zeichnerischen Teil durch Planeinschrieb fest-
gesetzt.

Im Gewerbegebiet sind nur geneigte Dachformen mit einer Dachneigung (DN) von 0°
bis maximal 25° zulédssig. Fir Gebdude oder Gebaudeteile, in denen (berwiegend
Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegendiber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind, untergebracht sind, sind nur geneigte Dachformen
mit einer Dachneigung (DN) von 0°bis maximal 45°z ulassig.

Zusatzlich sind fir untergeordnete und verbindende Bauteile sowie Garagen und Car-
ports extensiv begriinte Flachdacher zulassig.

V.2 Niederspannungsfreileitungen )
Im Folgenden wird fir den Bebauungsplan "Ried II" in Kehl-Bodersweier, 1. Anderung,
die planungsrechtlichen Festsetzungen zu Niederspannungsfreileitungen begrindet.

Die Verlegung neuer Versorgungsleitungen bedarf der Zustimmung der Gemeinde als
Trager der StraBenbaulast. Die Gemeinde hat neben den wirtschaftlichen Interessen
der jeweiligen Versorgungstrager auch die Interessen des Wegebaulasttragers und vor
allem stadtebauliche Belange in die Abwagung einzustellen. Stadtebauliche Kriterien
(Gestaltungswillen, Vermeidung von oberirdischen Masten und Drahtgeflechten) spre-
chen dafur in jedem Fall eine unterirdische Verlegung der Leitungen zu fordern. Aus
diesem Grund wird die 6rtliche Bauvorschrift gem. § 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO aufgenom-
men so, dass Niederspannungsfreileitungen im Plangebiet nicht zugelassen sind und
das Niederspannungsnetz als Kabelnetz auszufiihren ist.

\'d Artenschutz

Bei der Bauausfuhrung sind die am Bau Beteiligten (Bauherr, Entwurfsverfasser, Bau-
leiter und Unternehmer) im Rahmen ihres Wirkungskreises daftr verantwortlich, dass
die o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften und die aufgrund dieser Vorschriften erlassenen
Anordnungen eingehalten werden (§ 41 LBO).

Der Bauherr/ die Bauherrin darf nicht gegen die im Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz verstoBBen, die unter anderem fir alle
europaisch geschitzten Arten gelten. Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter ande-
rem verboten, Tiere dieser Arten zu verletzen oder zu téten, sie erheblich zu stéren
oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstéren. Bei Zu-
widerhandlungen drohen die BuBgeld- und Strafvorschriften der §§ 69 ff BNatSchG.
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Vil Umweltbericht geman § 2a BauGB

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind geméan § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB die Belange
des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
beriicksichtigen. Dazu ist gemafi § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufih-
ren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in ei-
nem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die Gemeinde legt fir jeden
Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange
far die Abwagung erforderlich ist.

GeméaB § 2a BauGB hat die Gemeinde im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des
Bauleitplans eine Begriindung beizufigen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten
Teil der Begrindung. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach jetzigem Wis-
sensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillie-
rungsgrad des Bauleitplans in angemessener Weise geprift werden kann. Das Ergeb-
nis der Umweltprifung ist bei der Abwagung zu bericksichtigen.

Die Methodik der Umweltprifung orientiert sich grundsatzlich an der klassischen Vor-
gehensweise innerhalb einer Umweltvertraglichkeitsstudie unter besonderer Beruck-
sichtigung der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB. Dabei werden die Schutzguter
und ihre Bewertungen mit den jeweiligen projektspezifischen Auswirkungen und deren
Wirkungsintensitat Gberlagert und die daraus resultierenden Konflikte bewertet und
dargestellt.

Bei dem Sammelénderungsverfahren werden rechtsgliltige Bebauungsplane geéandert.
Die Anderungen der Bebauungsplane beschranken sich auf die Art der baulichen Nut-
zung. Da die vorhandenen Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung fir eine
Anderung der Bebauungsplane erfolgt sind oder zulassig waren, ist gemaB § 1a Abs.3
BauGB ein Ausgleich nicht erforderlich.

VII.A Einleitung

Vil.1.1.a Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans
In Gewerbegebieten siedeln sich zunehmend gebietsschadliche Nutzung wie Einzel-
handelsbetriebe mit Uberwiegend zentrenrelevanten Sortimenten und Vergnigungs-
statten an und verdrangen Handwerksbetriebe sowie produzierende und verarbeitende
Gewerbebetriebe.

Fir im Stadtgebiet Kehl bestehende rechtsgliltige Bebauungsplane gelten verschiede-
ne Baunutzungsverordnungen (BauNVO). Die BauNVO trat erstmals zum 1. August
1962 in Kraft und wurde in den Jahren 1968, 1977, 1986, 1990 und 2013 novelliert.
Soweit keine Ubergangsvorschriften greifen, beziehen sich Festsetzungen in Bauleit-
planen immer auf die im Zeitpunkt des Inkrafttretens des entsprechenden Bauleitplans
geltende Fassung der Baunutzungsverordnung.

Einkaufszentren, groBflachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige groBflachige Han-
delsbetriebe sind seit der BauNVO 1977 aufB3er in Kerngebieten nur in flr sie festge-
setzten Sondergebieten zulassig.
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Im Geltungsbereich von Bebauungsplanen, denen die Baunutzungsverordnungen 1962
und 1968 zugrunde liegen, sind groBflachige Einzelhandelsbetriebe in Gewerbe- und
Industriegebieten uneingeschrankt zuléssig. Verhindert werden kénnen solche Vorha-
ben nur durch eine Anderung der Bebauungsplane im Wege der Umstellung auf die ak-
tuelle BauNVO. Die BauNVO 2013 ist nach Artikel 3 des Gesetztes vom 11.06.2013
(BGBI. I S. 1548) am 20.09.2013 in Kraft getreten. Da die Bebauungsplane nach dem
20.09.2013 nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegt wurden, sind auf sie die
BauNVO 2013 anzuwenden.

Vergnigungsstatten stellen seit der BauNVO 1990 einen eigenstéandigen Nutzungsbe-
griff in der BauNVO dar und die Zulassigkeit von Vergnigungsstatten ist ausdriicklich
und zugleich abschlieBend geregelt. Vergnigungsstatten sind durchgehend als beson-
dere Nutzungsart erfasst und wurden zugleich aus dem allgemeinen Begriff der Ge-
werbebetriebe herausgenommen.

Das Einzelhandels- und das Vergniigungsstattenkonzept der Stadt Kehl, zusammen
mit der 1. Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts der Stadt Kehl, stellen im Sinne
des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB stédtebauliche Entwicklungskonzepte dar und sind ins-
besondere bei der Aufstellung von Bebauungsplanen zu berlcksichtigen.

Mit den Bebauungsplanénderungen ergeben sich, mit Ausnahme des Bebauungsplans
"Ried II" in Kehl-Bodersweier, 1. Anderung, ausschlieBlich Anderungen bei der Art der
baulichen Nutzung.

Vil.1.1.b Angaben zum Standort
Die Bebauungsplangebiete befinden sich in bebauten und Uberwiegend versiegelten
Gebieten.

Vil.1.1.c Art des geplanten Vorhabens und Festsetzungen
Mit dem Sammelanderungsverfahren werden die rechtsglltigen Bebauungspléane auf
die aktuelle BauNVO 2013 umgestellt und die Ziele des Einzelhandels- und des Ver-
gnugungsstattenkonzepts der Stadt Kehl, zusammen mit der 1. Fortschreibung des
Einzelhandelskonzepts der Stadt Kehl, auf der Bebauungsplanebene verbindlich um-
gesetzt.

Mit den Bebauungsplanénderungen ergeben sich, mit Ausnahme des Bebauungsplans
"Ried II" in Kehl-Bodersweier, 1. Anderung, ausschlieBlich Anderungen bei der Art der
baulichen Nutzung.

VIl.1.1.d Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Bei den insgesamt 15 Bebauungsplédnen werden Anderungen in Bezug auf die Steue-
rung des Einzelhandels und die Steuerung der Vergnigungsstatten vorgenommen. Die
Anderungen beschranken sich dabei auf die Art der baulichen Nutzung. Die bestehen-
den planungsrechtlichen Festsetzungen Uber das MafB der baulichen Nutzung, die
Uberbaubaren Grundstiicksflachen und die 6rtlichen Bauvorschriften bleiben unveréan-
dert. Durch die Anderung weisen die Bebauungsplane als Angebotsplanung im Ver-
gleich zum rechtsgultigen Bebauungsplan keine weiteren Flachen fur eine Bebauung
aus und der Bedarf an Grund und Boden &ndert sich nicht.
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Vil.1.1.e Umweltschutzziele aus iibergeordneten Festsetzungen und Fachplanungen und
ihre Berlicksichtigung

Baugesetzbuch (BauGB)

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des
Naturschutzes und der Landespflege zu bericksichtigen. Hierzu zahlen unter anderem
die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungs-
gefuge zwischen ihnen, aber auch umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen
und seine Gesundheit sowie die Bevoélkerung insgesamt. Die Bodenschutzklausel nach
§ 1a Abs. 2 BauGB weist auf den mdglichst sparsamen und schonenden Umgang mit
Grund und Boden hin.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Nach § 1 BNatSchG sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und
als Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung flr kiinftige Generationen
im besiedelten und unbesiedelten Bereich auf Dauer zu sichern. Im § 18 Abs. 1
BNatSchG wird das Verhaltnis zum Baurecht beschrieben. Demnach ist Uber die Ver-
meidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
zu entscheiden, wenn auf Grund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhe-
bung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind.

Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg

Nach den §§ 1 und 2 NatSchG sind, aufbauend auf das Bundesnaturschutzgesetz, die
Ziele und Grundsétze des Naturschutzes und der Landschaftspflege aufgefiihrt. In den
§§ 25 ff NatSchG werden Eingriffe in Natur und Landschaft definiert und die daraus re-
sultierenden Verursacherpflichten beschrieben.

Bodenschutzgesetz Baden-Wirttemberg (BodSchG)

Die Bodenfunktionen sind zu erhalten, der Boden vor Belastungen zu schitzen und
eingetretene Belastungen sind zu beseitigen. Hervorzuheben ist die in § 4 BodSchG.
aufgefihrte Verpflichtung zur Bericksichtigung der Belange des Bodenschutzes bei
BaumaBnahmen, insbesondere der sparsame Umgang mit dem Boden.

Regionalplan
Die Stadt Kehl hat im Regionalplan die gewerbliche Funktion einer Industrie- und Ge-

werbevorsorgezone, die industrielle und gewerbliche Entwicklungsmdglichkeiten gré-
Beren Umfangs zur Stitzung des regionalen Arbeitsplatzangebotes ohne Flachenbe-
grenzung eingeraumt.

Flachennutzungsplan
Im geltenden Flachennutzungsplan der Stadt Kehl sind die Bebauungsplangebiete als
Wohnbauflache, gemischte bzw. gewerbliche Bauflachen dargestellt.

VII.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Vil.2.1.a Bestandsaufnahme und Bewertung
Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im ungeplanten Zustand
werden nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besonde-
ren Empfindlichkeiten von Umweltmerkmalen gegentber der Planung herauszustellen
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und Hinweise auf ihre Beriicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu
geben. Die Bewertung der SchutzgUter erfolgt verbal argumentativ. Die Einstufung er-
folgt in drei Stufen: geringe, mittlere und hohe Bedeutung.

Vil.2.1.b Bestandsaufnahme Schutzgut Mensch

Eine intakte Umwelt ist die Lebensgrundlage fir den Menschen. Indirekt ist der Mensch
von allen Beeintrachtigungen der Schutzgdter in seiner Umwelt betroffen. Fir die Be-
trachtung des Menschen als Schutzgut selbst sind zum einen gesundheitliche Aspekte,
in der Bauleitplanung Uberwiegend Larm und andere Immissionen, zum anderen rege-
nerative Aspekte wie Erholungs-, Freizeitfunktion und Wohnqualitédt von Bedeutung.
Der Schutz vor Larmimmissionen ist eine der vorrangigen Aufgaben zur Sicherung ge-
sunder Wohn und Arbeitsverhaltnisse.

Mit den Bebauungsplandnderungen ergeben sich ausschlieBlich Anderungen bei der
Art der baulichen Nutzung. Die Bedeutung der Larmimmissionen wird durch die Ande-
rungen bei der Art der baulichen Nutzung nicht veréndert.

Aufgrund der gleichbleibenden Auswirkungen ist das Schutzgut Mensch ohne Bedeu-
tung.

Vil.2.1.c Bestandsaufnahme Schutzgut Tiere und Pflanzen
Tiere und Pflanzen sind wichtige Bestandteile unseres Okosystems. Der Schutz der bi-
ologischen Vielfalt ist in das Baugesetzbuch aufgenommen. Die Bebauungsplangebie-
te bestehen Uberwiegend aus versiegelten Flachen. Naturschutzgebiete nach § 23
BNatSchG, Landschaftsschutzgebiete nach § 26 BNatSchG und Natura 2000-Gebiete
(FFH-Gebiet / Vogelschutzgebiet) nach den §§ 33 ff BNatSchG sind nicht betroffen.

Mit den Bebauungsplananderungen ergeben sich ausschlieBlich Anderungen bei der
Art der baulichen Nutzung. Die Bedeutung fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen wird
durch die Anderungen bei der Art der baulichen Nutzung nicht verandert.

Aufgrund der gleichbleibenden Auswirkungen ist das Schutzgut Tiere und Pflanzen oh-
ne Bedeutung.

VIl.2.1.d Bestandsaufnahme Schutzgut Boden i
Der Boden nimmt mit seinen vielfaltigen Funktionen eine zentrale Stellung im Okosys-
tem ein. Er ist ein wichtiger Bestandteil unserer natlrlichen Lebensgrundlagen. Mit
Grund und Boden soll nach § 1a Abs. 2 BauGB sparsam und schonend umgegangen
werden. Die Bebauungsplangebiete bestehen Uberwiegend aus versiegelten Flachen.

Mit den Bebauungsplanénderungen ergeben sich ausschlieBlich Anderungen bei der
Art der baulichen Nutzung. Die Bedeutung der Bodenfunktionen wird durch die Ande-
rungen bei der Art der baulichen Nutzung nicht veréndert.

Aufgrund der gleichbleibenden Auswirkungen ist das Schutzgut Boden ohne Bedeu-
tung.
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Vil.2.1.e Bestandsaufnahme Schutzgut Wasser
Gewasser sind Bestandteil des Naturhaushaltes und Lebensraum fiir Tiere und Pflan-
zen und gehéren zu den Lebensgrundlagen des Menschen. Beim Schutzgut Wasser
sind die Bereiche Oberflaichenwasser und Grundwasser zu unterscheiden.

Oberflachenwasser )

Mit den Bebauungsplandnderungen ergeben sich ausschlieBlich Anderungen bei der
Art der baulichen Nutzung. Die Bedeutung des Oberflachenwassers wird durch die An-
derungen bei der Art der baulichen Nutzung nicht verandert.

Die bei extremen Hochwasserereignissen Uberfluteten Flachen werden in den betroffe-
nen vorhandenen Bauleitplanen als ,Hochwassergefiahrdetes Gebiet (HQeyem)* ge-
kennzeichnet, bei dessen Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen aufB3ere
Einwirkungen oder besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten
erforderlich sind. In den hochwassergeféahrdeten Gebieten gelten die Bestimmungen
der Anlagenverordnung wassergeféahrdender Stoffe (VAwWS) in der jeweils glltigen
Fassung. Diese VAwS regelt die materiell rechtlichen Anforderungen an Anlagen zum
Umgang mit wassergeféhrdeten Stoffen wie zum Beispiel auch private Heizdlverbrau-
cheranlagen.

Grundwasser i

Mit den Bebauungsplananderungen ergeben sich ausschlieBlich Anderungen bei der
Art der baulichen Nutzung. Die Bedeutung des Grundwassers wird durch die Anderun-
gen bei der Art der baulichen Nutzung nicht verandert.

Bauliche Anlagen unterhalb des héchsten Grundwasserstandes sind wasserdicht und
auftriebssicher auszufiihren. Zur Herstellung der Abdichtung von Baukdrpern / Bautei-
len und sonstiger Anlagen durfen keine Stoffe verwendet werden, bei denen eine
Schadstoffbelastung des Grundwassers zu besorgen ist.

Die Fundamentoberkanten sind auch in Ausnahmeféllen grundsatzlich Gber dem mittle-
ren Grundwasserstand anzuordnen. Ist auch das Eintauchen in den mittleren Grund-
wasserstand unvermeidbar, so sind ggf. zusatzliche BaumaBnahmen erforderlich.

In jedem Fall bedarf eine BaumaBnahme, die in den mittleren Grundwasserstand ein-
greift, bzw. darunter zu liegen kommt, der wasserrechtlichen Erlaubnis, da sie nach § 9
Abs. 2 Nr. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) eine Benutzung des Grundwassers dar-
stellt. Diese Erlaubnis ist zu versagen, wenn schadliche, auch durch Nebenbestim-
mungen nicht vermeidbare oder nicht ausgleichbare Gewasserveranderungen zu er-
warten sind oder andere Anforderungen nach &ffentlich-rechtlichen Vorschriften nicht
erfillt werden. Im Ubrigen steht die Erteilung der Erlaubnis im pflichtgemaBen Ermes-
sen der Wasserbehdrde.

Mit den Bebauungsplananderungen ergeben sich ausschlieBlich Anderungen bei der
Art der baulichen Nutzung. Die Bedeutung des Oberflachenwassers und des Grund-
wassers wird durch die Anderungen bei der Art der baulichen Nutzung nicht verandert.

Aufgrund der gleichbleibenden Auswirkungen ist das Schutzgut Wasser ohne Bedeu-
tung.
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Vil.2.1.f Bestandsaufnahme Schutzgut Klima / Luft
Das Klima eines Raumes lasst sich in verschiedenen rdumlichen Dimensionen be-
trachten. Jeder Raum unterliegt dem Makroklima. Das Mesoklima wird vom Mikroklima
beeinflusst. Das Mesoklima ist entscheidend flr die Lebensqualitdt der Menschen in
einem Raum. Die Faktoren Windverhaltnisse, Relief und die Lage der Kaltluft- und
Frischluftentstehungsflachen zu den Siedlungsraumen beeinflussen die Luftaustausch-
prozesse.

Die Stadt Kehl liegt im Klimaraum des sudlichen Oberrheintieflands. Dieser ist gekenn-
zeichnet durch heiBe Sommer und milde Winter, Niederschlagsarmut bei gleichzeitig
hoher potenzieller Verdunstung, h&ufiger Inversion und vorherrschend schwachen bis
starken Winden aus sudlichen bis westlichen Richtungen.

Die Bebauungsplangebiete bestehen Gberwiegend aus versiegelten Flachen.

Mit den Bebauungsplanénderungen ergeben sich ausschlieBlich Anderungen bei der
Art der baulichen Nutzung. Die Bedeutung der Siedlungsdurchliftung, Warmeabsorpti-
on und Emissionen aus dem Verkehrsautkommen und dem Hausbrand der Gebaude
wird durch die Anderungen bei der Art der baulichen Nutzung nicht verandert.

Aufgrund der gleichbleibenden Auswirkungen ist das Schutzgut Klima / Luft ohne Be-
deutung.

Vil.2.1.g Bestandsaufnahme Schutzgut Landschaft
Bei der Betrachtung der Landschaft als Schutzgut steht das Landschaftsbild im Vor-
dergrund. Die Bebauungsplangebiete bestehen Uberwiegend aus versiegelten Flachen.

Mit den Bebauungsplandnderungen ergeben sich ausschlieBlich Anderungen bei der
Art der baulichen Nutzung. Die Bedeutung des Landschaftsbildes wird durch die Ande-
rungen bei der Art der baulichen Nutzung nicht veréndert.

Aufgrund der gleichbleibenden Auswirkungen ist das Schutzgut Landschaft ohne Be-
deutung.

VIl.2.1.h Bestandsaufnahme Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Unter Kultur- und Sachgutern sind Gter zu verstehen, die Objekte von gesellschaftli-
cher Bedeutung als archdologische Schéatze darstellen und deren Nutzbarkeit durch
das Vorhaben eingeschrankt werden kénnen. Historische Gebaude oder Gebaudeteile
sind auf dem Bebauungsplangebiet und in der ndheren Umgebung nicht vorhanden.
Unterhalb der Erdoberflache liegt nach derzeitigem Kenntnisstand kein arch&ologi-
sches Kulturdenkmal.

Mit den Bebauungsplananderungen ergeben sich ausschlieBlich Anderungen bei der
Art der baulichen Nutzung. Die Bedeutung der Baudenkmaler und der arch&ologischen
Bodendenkmaler wird durch die Anderungen bei der Art der baulichen Nutzung nicht
verandert.

Aufgrund der gleichbleibenden Auswirkungen ist das Schutzgut Kultur- und Sachguter
ohne Bedeutung.
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VIl.2.1.i  Wechselwirkungen

Neben den einzelnen Schutzgltern sind auch die Wechselwirkungen unter diesen zu
berlcksichtigen. Der Begriff Wechselwirkungen umfasst die in der Umwelt ablaufenden
Prozesse. Die Schutzglter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem MaBe.
Die Erfassung der Wechselwirkungen erfolgt schutzgutbezogen, durch die Beschrei-
bung und Beurteilung der direkten Wechselwirkungen zu anderen Schutzgitern und
Schutzgutfunktionen.

Mit den Bebauungsplananderungen ergeben sich ausschlieBlich Anderungen bei der
Art der baulichen Nutzung. Die Bedeutung der Schutzglter und deren Wechselwirkun-
gen werden durch die Anderungen bei der Art der baulichen Nutzung nicht verandert.

Aufgrund der gleichbleibenden Auswirkungen sind die Schutzgiter und deren Wech-
selwirkungen ohne Bedeutung.

Vil.2.2 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und Nicht-
durchfihrung der Planung
Bei Durchfuhrung der Planung sind wie unter Ziffer VIl.2.1 dargestellt keine Umwelt-
auswirkungen zu erwarten, da sich mit den Bebauungsplananderungen ausschlieBlich
Anderungen bei der Art der baulichen Nutzung ergeben.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt der Umweltzustand Ubereinstimmend mit
dem Umweltzustand bei Durchfliihrung der Planung und umgekehrt.
Vil.2.2.a Prognose Schutzgut Mensch

Auf das Schutzgut Mensch sind keine Auswirkungen zu erwarten.

baubedingte Auswirkungen
keine Auswirkungen

anlagebedingte Auswirkungen
keine Auswirkungen
Vi.2.2.b Prognose Tiere und Pflanzen

Auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind keine Auswirkungen zu erwarten.

baubedingte Auswirkungen
keine Auswirkungen

anlagebedingte Auswirkungen
keine Auswirkungen
VIl.2.2.c Prognose Boden

Auf das Schutzgut Boden sind keine Auswirkungen zu erwarten.

baubedingte Auswirkungen
keine Auswirkungen
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Vil.2.2.d

Vil.2.2.e

Vil.2.2.f

Vil.2.2.g

Vil.2.3

anlagebedingte Auswirkungen
keine Auswirkungen

Prognose Wasser
Auf das Schutzgut Wasser sind keine Auswirkungen zu erwarten.

baubedingte Auswirkungen
keine Auswirkungen

anlagebedingte Auswirkungen
keine Auswirkungen

Prognose Klima / Luft

Auf das Schutzgut Klima / Luft sind keine Auswirkungen zu erwarten.

baubedingte Auswirkungen
keine Auswirkungen

anlagebedingte Auswirkungen
keine Auswirkungen

Prognose Landschaft

Auf das Schutzgut Landschaft sind keine Auswirkungen zu erwarten.

baubedingte Auswirkungen
keine Auswirkungen

anlagebedingte Auswirkungen
keine Auswirkungen

Prognose Kultur- und sonstige Schutzguter

Auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Schitzgiter sind keine Auswirkungen zu er-

warten.

baubedingte Auswirkungen
keine Auswirkungen

anlagebedingte Auswirkungen
keine Auswirkungen

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachtei-

liger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstel-
lung der Bauleitplane und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichti-
gen. Die Vorschriften des Baugesetzbuches Uber die Aufstellung von Bauleitplanen
gelten gem. § 1 Abs. 8 BauGB auch fir ihre Anderung, Ergédnzung und Aufhebung.
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Die Anderungen der Bebauungsplane beschranken sich auf die Art der baulichen Nut-
zung. Da die vorhandenen Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung fir eine
Anderung der Bebauungsplane erfolgt sind oder zulassig waren, ist gemai § 1a Abs.3
BauGB ein Ausgleich nicht erforderlich.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich nachteiliger
Umweltauswirkungen sind nicht erforderlich.

Vil.2.3.a MaBnahmen Schutzgut Mensch
Es sind keine MafRnahmen erforderlich.

VIl.2.3.b MaBnahmen Schutzgut Tiere und Pflanzen
Es sind keine MaBnahmen erforderlich.

VIl.2.3.c MaBnahmen Schutzgut Boden
Es sind keine MaBnahmen erforderlich.

VIl.2.3.d MaBnahmen Schutzgut Wasser
Es sind keine MaBnahmen erforderlich.

ViIl.2.3.e MaBnahmen Schutzgut Klima / Luft
Es sind keine MaBnahmen erforderlich.

VI.2.3.f MaBnahmen Schutzgut Landschaft
Es sind keine MafBnahmen erforderlich.

Vil.2.3.g MaBnahmen Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Es sind keine MaBBnahmen erforderlich.

VIl.2.4 Alternative Planungsmadglichkeiten
Far im Stadtgebiet Kehl bestehende rechtsgultige Bebauungsplane gelten verschiede-
ne Baunutzungsverordnungen (BauNVO).

Das Einzelhandels- und das Vergniigungsstattenkonzept der Stadt Kehl, zusammen
mit der 1. Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts der Stadt Kehl, stellen im Sinne
des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB stédtebauliche Entwicklungskonzepte dar und sind ins-
besondere bei der Aufstellung von Bebauungsplanen zu berlcksichtigen.

Mit den Bebauungsplananderungen wird ausschlieBlich die Art der baulichen Nutzung
geregelt. Alternative Planungsmadglichkeiten sind nicht gegeben.

Bei Nichtdurchfihrung der Bebauungsplananderungen kdnnen sich in Gewerbegebie-
ten zunehmend gebietsschadliche Nutzung wie Einzelhandelsbetriebe mit Gberwiegend
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zentrenrelevanten Sortimenten und Vergnligungsstatten ansiedeln und Handwerksbe-
triebe sowie produzierende und verarbeitende Gewerbebetriebe verdrangen.

VIL.3 Zusatzliche Angaben

Vil.3.1.a Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
Mit den Bebauungsplananderungen wird ausschlieBlich die Art der baulichen Nutzung
geregelt. Die Bebauungsplangebiete befinden sich alle im bebauten Gebiet.

Die Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes erforderte keine besondere
Erhebung. Spezielle technische Verfahren wurden nicht angewendet.

VIL.3.1.b Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswi-
kungen (Monitoring)
Nach § 4c BauGB Uberwacht die Stadt die geplanten MaBnahmen, um insbesondere
erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen friihzeitig zu erkennen und in der Lage zu
sein, geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Eine erneute Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen ist mit den Bebau-
ungsplananderungen nicht erforderlich.

Vil.3.1.c  Allgemeinverstindliche Zusammenfassung
In Gewerbegebieten siedeln sich zunehmend gebietsschadliche Nutzung wie Einzel-
handelsbetriebe mit Uberwiegend zentrenrelevanten Sortimenten und Vergnigungs-
statten an und verdrangen Handwerksbetriebe sowie produzierende und verarbeitende
Gewerbebetriebe.

Far im Stadtgebiet Kehl bestehende rechtsgultige Bebauungsplane gelten verschiede-
ne Baunutzungsverordnungen (BauNVO). Die BauNVO trat erstmals zum 1. August
1962 in Kraft und wurde in den Jahren 1968, 1977, 1986, 1990 und 2013 novelliert.
Soweit keine Ubergangsvorschriften greifen, beziehen sich Festsetzungen in Bauleit-
planen immer auf die im Zeitpunkt des Inkrafttretens des entsprechenden Bauleitplans
geltende Fassung der Baunutzungsverordnung.

Einkaufszentren, grofB3flachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige grofBflachige Han-
delsbetriebe sind seit der BauNVO 1977 auB3er in Kerngebieten nur in fir sie festge-
setzten Sondergebieten zulassig.

Im Geltungsbereich von Bebauungsplanen, denen die Baunutzungsverordnungen 1962
und 1968 zugrunde liegen, sind groB3flachige Einzelhandelsbetriebe in Gewerbe- und
Industriegebieten uneingeschrankt zulassig. Verhindert werden kénnen solche Vorha-
ben nur durch eine Anderung der Bebauungsplane im Wege der Umstellung auf die ak-
tuelle BauNVO. Die BauNVO 2013 ist nach Artikel 3 des Gesetztes vom 11.06.2013
(BGBI. I S. 1548) am 20.09.2013 in Kraft getreten. Da die Bebauungsplane nach dem
20.09.2013 nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegt wurden, sind auf sie die
BauNVO 2013 anzuwenden.
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Vergniigungsstétten stellen seit der BauNVO 1990 einen eigenstandigen Nutzungsbe-
griff in der BauNVO dar und die Zulassigkeit von Vergnigungsstatten ist ausdriicklich
und zugleich abschlieBend geregelt. Vergnigungsstatten sind durchgehend als beson-
dere Nutzungsart erfasst und wurden zugleich aus dem allgemeinen Begriff der Ge-
werbebetriebe herausgenommen.

Das Einzelhandels- und das Vergnligungsstattenkonzept der Stadt Kehl, zusammen
mit der 1. Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts der Stadt Kehl, stellen im Sinne
des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB stédtebauliche Entwicklungskonzepte dar und sind ins-
besondere bei der Aufstellung von Bebauungsplanen zu berlcksichtigen.

Mit den Bebauungsplananderungen wird, mit Ausnahme des Bebauungsplans "Ried II"
in Kehl-Bodersweier, 1. Anderung, ausschlieBlich die Art der baulichen Nutzung gere-
gelt.

Die Anderung bei der Art der baulichen Nutzung beschrankt sich auf die Zuldssigkeit
von Einzelhandelsbetrieben und Vergnigungsstatten. Weitere Arten von Nutzungen
wurden im Vergleich zu den bestehenden planungsrechtlich festgesetzten Arten von
Nutzungen nicht geadndert.
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Notwendigkeit der Planaufstellung

Die Familie Kramer, Inhaber des in Marlen ortsansassigen Bauunternehmens
Krieg, ist an die Stadt Kehl herantreten mit der Anfrage zur VergréBerung des
Firmengelandes zur Erweiterung und damit zur Zukunftssicherung der Firma.
Herr Jan Kramer, Sohn des Geschaftsfihrers Hans-Gerd Kramer, ist zwischen-
zeitlich in die Betriebsleitung eingetreten und hat zur Erganzung des Angebots-
Portfolios bereits 2018 eine selbststandige Firma fir Betonsanierung gegrindet.
Er beabsichtigt auf der geplanten Erweiterungsflache, die unmittelbar stidwest-
lich an das bestehende Betriebsgeldnde der Fa. Krieg angrenzt, die Herstellung
von Raumen fir die Unterbringung der Gerate und Fahrzeuge sowie von Biro-
und Betriebsraumen flr die neu gegrindete Firma. Zudem soll eine Betriebs-
leiterwohnung auf dem Betriebsgelande eingerichtet werden.

Die Flache liegt derzeit im Geltungsbereich des Bebauungsplans "Tennisplatze"
in Kehl-Goldscheuer, Ortsteil Marlen, unmittelbar angrenzend an den Geltungs-
bereich des Gewerbegebietes "Marler Viehweide". Die Flache ist derzeit festge-
setzt als Optionsflache zum Anbau von 2 weiteren Indoor-Tennisplatzen. Das
Vorhaben wurde bis dato aber noch nicht umgesetzt, weshalb die Flache aktuell
auch teilweise als Kleingartenflache genutzt wird. Die Restflache (aktuelles Pla-
nungsgebiet) hat die Familie Kramer als Lagerflache bereits seit einigen Jahren
von der Stadt Kehl gepachtet.

Nach Umsetzung der Planung verbleibt im Bereich der Tennisplatze ein Baufens-
ter, in dem lediglich ein weiteres Spielfeld realisiert werden kdnnte, deshalb
wurde friihzeitig Kontakt mit dem Nutzer, dem Tennisclub Goldscheuer e.V. ge-
sucht. Dieser hat mit Schreiben vom 07.01.2021 mitgeteilt, dass der Vorstand
beschlossen hat, die bendtigten Flachen freizugeben.

Da beide Bebauungspléne von der Anderung betroffen sind, soll ein neuer Be-
bauungsplan aufgestellt werden, der die jeweiligen Teilbereiche der beiden be-
stehenden Bebauungsplane Uberlagert und dadurch ersetzt.

Verfahren

Der Bebauungsplan soll im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB (Be-
bauungspléne der Innenentwicklung) durchgeflhrt werden. Die Anwendungsvo-
raussetzungen fUr das beschleunigte Verfahren liegen vor, da es sich im vorlie-
genden Fall um eine Nachverdichtung der bestehenden Baustruktur sowie zur
Sicherung einer stadtebaulichen Entwicklung in Verantwortung gegenlber kunf-
tigen Generationen als MaBnahme der Innenentwicklung handelt. Das Plange-
biet grenzt an drei Seiten an die Umgebungsbebauung an und ist somit dem In-
nenbereich zuzuordnen.

DaruUber hinaus betragt die anrechenbare Grundflache gem. § 13a Abs. 1 Nr. 1
BauGB weniger als 20.000 m? (Baufenster Tennishalle bisher: ca. 1.420 m2 /
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1.1.

Baufenster Tennishalle neu: ca. 1.100 m? zuzlglich Bauflache GE neu: ca.
695 m? = 1.795 m? / anrechenbare Grundflache = 375 m?).

Die im Bebauungsplan festgesetzten Vorhaben unterliegen nicht der Pflicht zur
Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung. Es bestehen auch keine An-
haltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzguter (FFH- und Vogelschutzgebiete).

Gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vor-
schriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1, d. h. von
der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung der Offentlichkeit und der Behér-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wird abgesehen. Weiterhin wird
im vereinfachten Verfahren von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von
dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von
der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB und § 10
Abs. 4 BauGB abgesehen; § 4c BauGB (Uberwachung der erheblichen Umwelt-
auswirkungen) ist nicht anzuwenden.

Plangebiet

Das Plangebiet des Bebauungsplans umfasst Teilflachen der Grundstlicke mit
der Flurstick-Nr. 2726/24; 2726/43, 2726/45, 2726/46 und 2726 in Kehl-Gold-
scheuer, Ortsteil Marlen. Der westliche Bereich des Grundstlicks wird derzeit als
Garten genutzt, der dstliche Bereich dient als Lager- und Grinflache. Mit einbe-
zogen werden die Randbereiche des angrenzenden Bebauungsplanes "Marler
Viehweide", da eine Erweiterung des dort festgesetzten Baufensters erfolgen
soll. Weitere Flachen werden nicht hinzugezogen. Der rechtsgiltige Bebauungs-
plan von 1991 setzt fir das Plangebiet Grinflache mit Zweckbestimmung Ten-
nisplatze fest. Hierin enthalten sind auch die baulichen Anlagen fur die Tennis-
halle und die optionale Erweiterung.

Vorhandene Planungen und Untersuchungen

Die vorhandenen Planungen bzw. Untersuchungen bilden die Grundlagen fir die
weiteren Entwicklungen bzw. Konkretisierungen auf den nachfolgenden Pla-
nungsebenen.

Regionalplan Sidlicher Oberrhein

Die Stadt Kehl ist Mittelzentrum. Mittelzentren dienen der Deckung des gehobe-
nen seltener auftretenden qualifizierten Bedarfs. Zentrale Orte versorgen eine
gréBere Flache in ihrem Umland, den sogenannten Verflechtungsbereich. Zum
Mittelbereich der Stadt Kehl gehdren die Gemeinden Rheinau und Willstatt. Eine
Sonderstellung nimmt das Mittelzentrum Kehl durch seine unmittelbare Nahe
zum franz@sischen Oberzentrum StraBBburg ein.
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1.2.

Im Regionalplan wird zum Ausdruck gebracht, dass in grenznahen Orten die Ver-
flechtungen zum Elsass zu bericksichtigen sind. Fur Kehl bedeutet das, dass die
Stadt in Zukunft weitere zentrale Funktionen wahrnehmen und ausbauen kann,
die sich aus ihrer unmittelbaren Nachbarschaft zur Europastadt StraBburg ablei-
ten. Uber die Regionsgrenze hinweg zum Elsass bestehen im Einzelhandelssek-
tor und bei den privaten Dienstleistungen strukturbedingte Verflechtungen.

Die Stadt Kehl hat im Regionalplan die gewerbliche Funktion einer Industrie- und
Gewerbevorsorgezone, die industriellen und gewerblichen Entwicklungsmdglich-
keiten gréBeren Umfangs zur Stltzung des regionalen Arbeitsplatzangebotes
ohne Flachenbegrenzung eingerdumt.

Abb 1:  Auszug aus dem Regionalplan sudlicher Oberrhein 2016 — Raumnutzungskarte / Strukturkarte (Stand: Juni
2019)

Nach dem Regionalplan soll in der Region Kehl eine verstérkte Siedlungsent-
wicklung stattfinden. Die Stadt Kehl ist nach Ziffer 2.4.2,2 Regionalplan als Sied-
lungsbereich Gewerbe, Kategorie B, festgelegt. Fir die Bestimmung des Gewer-
beflachenbedarfs ergibt sich hieraus ein Orientierungswert von bis zu 20 ha fir
15 Jahre. Verbunden mit den allgemeinen Zielen der Raumordnung nach gesun-
den Wohn- und Arbeitsverhaltnissen, sozial stabilen Bewohnerstrukturen und der
Deckung sozialer Bedirfnisse ist der Erhalt und die dauerhafte Sicherung von
Arbeitsplatzen ein wichtiger Gesichtspunkt der Raumordnung. Das Vorhaben
entspricht somit den Zielen der Raumordnung.

Das Plangebiet ist im derzeit geltenden Regionalplan des Regionalverbands
Suadlicher Oberrhein als Siedlungsflache dargestellt.

Flachennutzungsplan 2004 der Stadt Kehl am Rhein

Die 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplans (FNP) der Stadt Kehl am Rhein
ist vom Regierungsprasidium Freiburg am 24.09.2004 genehmigt worden. Mit der
offentlichen Bekanntmachung am 16.10.2004 wurde der Flachennutzungsplan
2004 wirksam.
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Abb. 2: Auszug aus dem Fléachennutzungsplan 2016 - Bereich Marlen

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Kehl ist die geplante gewerbliche
Erweiterungsflache und damit die VergréBerung des Geltungsbereichs zur 4. An-
derung des Bebauungsplans als Grinflache mit Zweckbestimmung "Tennis-
platze" dargestellt. Ostlich davon schlieBt sich die Darstellung von gewerblichen
Bauflachen an.

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplans ,Marler Viehweide“ soll ein Teilbereich
als Gewerbegebiet festgesetzt werden, die Nutzung der Restflache als Grinfla-
che mit Zweckbestimmung "Tennisplatze" bleibt erhalten.

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann im beschleunigten Verfahren ein Bebau-
ungsplan, der von den Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, auch
geandert werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert oder ergénzt ist. Der
Flachennutzungsplan ist dann im Wege der Berichtigung anzupassen. Die Be-
richtigung stellt einen redaktionellen Vorgang dar, auf den die Vorschriften Uber
die Aufstellung von Bauleitplanen keine Anwendung finden.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Kehl wird durch die 4. Anderung lediglich die
Abgrenzung zwischen den Bauflachen fir Griin und Gewerbe geringfligig nach
Osten verschoben. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung der Stadt wird
dadurch nicht beeintrachtigt. Der Flachennutzungsplan kann demzufolge nach
§13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung angepasst werden.

Umwelt / Artenschutz

Mit Inkrafttreten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-
Richtlinien (EAG Bau, BGBI. | S.1359) am 20.07.2004 ist die Notwendigkeit zur
Aufnahme eines Umweltberichtes in die Begriindung zum Bebauungsplan einge-
fihrt worden (§ 2a BauGB). Darin sollen die im Rahmen der Umweltpriifung er-
mittelten Belange des Umweltschutzes systematisch zusammengetragen und
bewertet werden. Der Umweltbericht ist in die Abwagung einzustellen. Dieses
Verfahren ist fUr alle Bauleitplane anzuwenden, deren Verfahren nach Inkrafttre-
ten des EAG Bau eingeleitet wurde. Eine Ausnahme stellen hierbei jedoch Be-
bauungsplane dar, die unter Anwendung des vereinfachten Verfahrens geman §
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13 BauGB bzw. des beschleunigten Verfahrens geman § 13a BauGB aufgestellt
werden. Im Zuge der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes im beschleu-
nigten Verfahren werden die Umweltbelange entsprechend den Vorgaben des §
13a BauGB berlicksichtigt und im Folgenden dargestellt.

Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft / Klima und Landschaft

Innerhalb des Plangebietes sind keine gesetzlich geschitzten Biotope oder Le-
bensrdume nach der FFH-Richtlinie vorhanden. Auch liegen keine Hinweise auf
Vorkommen geschutzter Arten vor.

Aufgrund der groBraumig anthropogenen Uberformung des Umfelds durch eine
intensive gartnerische Nutzung bzw. eine gewerbliche Nutzung sind durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes keine negativen Auswirkungen auf die As-
pekte Pflanzen und Landschaft zu erwarten. Durch die zulassige Neuversiege-
lung von ca. 375 m? Grundstlcksflache werden auch keine nennenswerten Be-
eintrachtigungen fur die Aspekte Boden und Wasser ausgeldst. Hinsichtlich der
Auswirkungen auf die Themenfelder Luft und Klima gilt, dass dem Standort keine
besondere Bedeutung hinsichtlich der Kaltluftentstehung oder fir den Klima-
schutz zukommt, sodass auch hierfur keine negativen Auswirkungen zu erwarten
sind.

Das Gebiet liegt nicht im Wirkungsbereich européischer Natura 2000 - Schutzge-
biete (FFH-Gebiet / Vogelschutzgebiet).

Mégliche immissionsschutzrechtliche Konflikte fir die im Plangebiet wohnenden
Menschen wurden gepruft (siehe Anlage). Es sind keine SchallschutzmalBnah-
men erforderlich.

Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter Kultur- und sonstige Sachguter
sind durch die MaBnahme nicht betroffen.

Durch die Errichtung der Gebaude, werden keine nennenswerten zusatzlichen
Emissionen verursacht. Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen zur Nut-
zung erneuerbarer Energien, schlie3t diese jedoch auch nicht von der Zulassig-
keit aus.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2
Nr. 1 Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplanes zu erwarten
sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zulassig, sodass ein naturschutzrechtlicher Ausgleich nicht er-
forderlich ist.

Durch die 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Marler-Viehweide" sind keine er-
heblichen Beeintrachtigungen fir den Naturhaushalt zu erwarten.
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Artenschutz

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ist eine Uberpriifung erforderlich,
ob durch die Umsetzung des geplanten Vorhabens artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestéande des § 44 BNatSchG ausgeldst werden kénnen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ist sicherzustellen, dass die
artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
einer Umsetzung der Planung nicht entgegenstehen. In diesem Zusammenhang
relevant sind europarechtlich geschiitzte Arten (alle européischen Vogelarten so-
wie alle Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie).

Zur Einschatzung der Planung im Hinblick auf das Vorkommen artenschutzrecht-
lich relevanter Arten sind zwei Teilbereiche zu betrachten. Der westliche Teilbe-
reich wird derzeit intensiv gartnerisch genutzt. Bedingt durch diese Nutzung, die
Belastung durch die unmittelbar angrenzenden Tennisplatze, die GebietsgréfBe
und die fehlenden wertgebenden Strukturen in der Umgebung kann kénnen Po-
tentialen far geschitzte Arten nahezu ausgeschlossen werden. Da mit einer Re-
alisierung des bereits zuldssigen Hallenanbaus auf absehbare Zeit nicht zu rech-
nen ist, wird der bestehende Zustand vorerst nicht gedndert. Gegebenenfalls vor-
kommende, geschitzte Arten sind deshalb aktuell nicht betroffen. Vor Umset-
zung der Planung ist das Areal auf geschitzte Arten hin zu untersuchen, gege-
benenfalls sind geeignete SchutzmaBnahmen zu veranlassen. Da die Potentiale
aber nur als sehr gering einzustufen sind kann von einer grundsatzlichen Um-
setzbarkeit der Planung ausgegangen werden.

Auf dem 0Ostlichen Teilbereich befindet sich derzeit eine Griinflache, die zeitweise
als Lager- und Abstellflache dient und regelmafig wochentlich kurz geméaht wird.
Die Flache ist als intensiv bewirtschaftet einzustufen. Auf Grund der Strukturar-
mut und der intensiven Bewirtschaftung des Gelandes kann auch davon ausge-
gangen werden, dass die Flache keine Rolle fir Vogel spielt, das Gleiche gilt fur
Fledermause und Eidechsen. Von einer Nutzung der Flache durch geschitzte
Arten ist deshalb nicht auszugehen, Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG
sind durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht zu erwarten.

Eine Nutzung der kleinen Lagerflachen als Sonnenplétze fir Eidechsen kann
nicht ganz ausgeschlossen werden, die Materialien werden aber regelmaBiig um-
geschlagen, so dass eine Dauernutzung als Lebensraum ausgeschossen wer-
den kann. Beim Umsetzen der Materialien bestehen ausreichend Fluchtmadglich-
keiten fir die Tiere. Der benachbarte Grinstreifen bleibt erhalten. In diesen Be-
reich kdnnen sich die Eidechsen zurlckziehen und die 6kologische Funktion der
Lebensstatte bleibt im raumlichen Zusammenhang weiterhin bestehen. Das Vor-
handensein frostfreier Uberwinterungsplatze wie Kleinsdugerbauten und Hohl-
raume im Boden ist im Bereich der Lagerflachen unwahrscheinlich, deshalb sind
keine gesonderten MaBnahmen erforderlich. Die Belange des Artenschutzes
sind somit ausreichend berilcksichtigt, Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG
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11.5.

I1.6.

sind nicht zu befiirchten. Ein Bedarf fir weitere Potentialabschatzungen kann
nicht erkannt werden.

Militarische Altlasten / Kampfmittel

Im Plangebiet kénnen Kampfmittel vorhanden sein. Vor einer Bebauung bzw. Bo-
deneingriffen ist mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-Wirttemberg,
Pfaffenwaldring 1, 70569 Stuttgart, Kontakt aufzunehmen.

Denkmalschutz / Archaologische Funde

Im Plangebiet liegen nach dem vom Landesdenkmalamt herausgegebenen ar-
chadologischen Stadtkataster Kehl keine Flachen innerhalb des Interessenbe-
reichs der Arch&ologischen Denkmalpflege.

Sollten bei der Durchfihrung der MaBnahme arch&ologische Funde oder Be-
funde entdeckt werden, ist gemal § 20 DSchG die Denkmalbehdrde umgehend
zu benachrichtigen. Arch&ologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Kera-
mikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten
bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach
der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht das Regierungs-
prasidium Stuttgart, Referat 84 - Arch&ologische Denkmalpflege (E-Mail: abtei-
lung8@rps.bwl.de) mit einer Verklirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahn-
dung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei der Si-
cherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurz-
fristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Grundwasserschutz

Die natlrliche GrundwasserflieBrichtung im Raum Kehl verlauft groBraumig pa-
rallel zum Rhein in nérdlicher Richtung. Im Bereich der unmittelbaren Standor-
tumgebung liegt jedoch als Folge der 1974 begonnenen Rheinstauhaltung in
Gambsheim eine hydrogeologische Besonderheit vor. Der Staustufenbetrieb
fihrt zu einer permanenten Wasserspiegelerhé6hung des Rheines sowie der Kin-
zig. Dadurch filtriert im Ufernahbereich Wasser in den Aquifer. Absenkbrunnen
sowie Dichtwande bzw. Dranageleitungen entlang des Rheins und der Kinzig sol-
len ein durch die Stauhaltung verursachtes Ansteigen des Grundwasserspiegels
im Stadtgebiet verhindern.

Das Plangebiet befindet sich auB3erhalb der Auswirkungsbereiche der Hochwas-
serschutzanlagen des Integrierten Rheinprogramms.
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Objektinformationen X
Grundwassernummer 0213/114-7
Messstelle K 23 KEHL GOLDSCHEUER
® o0 0 zustandige Dienststelle Regierungsprasidium Freiburg
e e Marlen 2
Y
®

Abb. 3: Standort der Grundwassermessstelle 0213/114-7 K23 Kehl-Goldscheuer

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Marler Viehweide — Er-
weiterung" Marlen liegt ca. 350m siUdwestlich der Grundwassermessstelle
0213/114-7. Die Messstelle liegt an &stlichen Ortsrand der der Ortslage von
Marlen und kann als maBgebend fir das Plangebiet angesehen werden. Es wer-
den die Werte ab dem Jahr 1985 herangezogen, nach Inbetriebnahme des Kul-
turwehrs Kehl-Strasbourg.

Die Messtelle 0213/114-7 K23 — Kehl-Goldscheuer weist folgende Pegelstande

auf:

niedrigster Pegelstand: 138,58 m+NN (03.12.2018)
Mittlerer Pegelstand: 139,51 m+NN

Hochster Pegelstand: 140,36 m+NN (15.09.1986)
Mittlerer héchster Pegelstand 139,94 m+NN (1985-2018)

Dariber hinaus kann die nordéstlich gelegene Messstelle 8505/114-9 FLB 10,
Kehl Marlen mit einer Entfernung von rd. 200 m zum Vorhabengebiet ebenfalls
fir eine Abschéatzung der zu erwartenden Grundwasserstdande herangezogen
werden.

An der Messstelle 8505/114-9 FLB 10, Kehl Marlen wurde am 12. Oktober 2016
der bisher héchste Grundwasserstand mit 140,89 m . NN registriert.

Flr das Plangebiet maBgeblich ist dementsprechend ein
Hochster Pegelstand: 140,89 m {i. NN (12. Oktober 2016)

Die oben aufgefihrten maximalen Grundwasserstande sind Montagswerte, d. h.,
dass der bisher vorhandene tatséchliche Maximalwert zwischen zwei Montags-
werten liegen kann und somit evitl. noch héher ist. Niederschlagsbedingt kdbnnen
zukunftig auch héhere Grundwasserstande auftreten.
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[1l.7. Hochwasserschutz / Hinweise aus dem Merkblatt ,,Bebauungsplan“ vom

11.8.

Landratsamt Ortenaukreis, Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz

Der Hochwasserschutz dient der Sicherung der Lebensgrundlagen. Kehl ist mit
seiner Lage an Schutter, Kinzig und Rhein ein besonders kritischer Punkt. Mit
einem aufwandigen Sanierungsprogramm werden die Deiche im Ortenaukreis
von der Wasserwirtschaftsverwaltung des Landes Baden-Wiirttemberg (Gewas-
ser 1. Ordnung) saniert. Das Kulturwehr Kehl/StraBburg und die Polder Alten-
heim sind die ersten in Baden-Wurttemberg verfigbaren Anlagen zur Hochwas-
serriickhaltung am Oberrhein und gehdren zum Integrierten Rheinprogramm
(IRP). Das IRP hat zum Ziel, neben dem Hochwasserschutz auch die verloren-
gegangene naturnahe Auelandschaft wiederherzustellen.

\ ‘ \
Abb?4: Auszug aus dem online Daten- und Kartendienst der LUBW, Stand: 20.08.2020

Aus den aktuellen Hochwassergefahrenkarten ist zu erkennen, dass der Geltungsbe-
reich auBerhalb aller hochwassergefahrdeten Gebiete liegt. Es kann somit von keiner
Uberflutung bei extremen Hochwasserereignissen (HQexrem) ausgegangen werden. Eine
Kennzeichnung des gesamten Plangebiets, als auch von Teilflachen des Plangebiets
gem. § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als hochwassergefahrdetes Gebiet (HQextrem) ist nicht er-
forderlich. Besondere bauliche Vorkehrungen gegen auBBere Einwirkungen oder beson-
dere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten sind daher aus Griinden
des Hochwasserschutzes nach diesem Kenntnisstand nicht notwendig.

Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Gelandes erfolgt tber die ZunftstraBe sowie
ein Geh- Fahr- und Leitungsrecht auf den Grundstlicken Flurst. Nr. 2726/24 und
2726/45, das privatrechtlich gesichert wird.

Die ZunftstraBBe sowie das weitere Stral3ennetz ist ausreichend dimensioniert und
kann den entstehenden Verkehr problemlos aufnehmen.
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[11.9. Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung des Baugebietes ist gesichert. Entsprechende Ver- und Entsor-
gungsleitungen sind in der ZunftstraBe vorhanden. Die Leitungsfihrung erfolgt
innerhalb eines Geh- Fahr- und Leitungsrechts auf den Grundsticken Flurst. Nr.
2726/24 und 2726/45, das privatrechtlich gesichert wird.

Regenwasser

Eine Versickerung der Regenwésser auf dem Grundstick ist nicht umsetzbar, da
davon auszugehen ist, dass bei einer Gelandehéhe von ca. 140,80 m.0.NN und
einem mittleren h6chsten Grundwasserstand von 139,94 m.0.NN ein ausreichen-
der Grundwasserabstand nicht gewahrleistet werden kann.

Nach Rucksprache mit den Technischen Diensten Kehl darf unbelastetes Regen-
wasser begrenzt in die 6ffentliche Kanalisation eingeleitet werden. Die maximale
Einleitmenge in I/sec bemisst sich aus der maximale Grundflache nach
§19 BauNVO x 160 | / 10.000. Regenmengen, die diese Maximalmenge Uber-
schreiten missen auf dem Grundstlick zuriickgehalten werden und dirfen nur
gedrosselt auf 45 I/sec x ha in den Kanal eingeleitet werden.

[11.10. Immissionen

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind Konflikte heranrickender,
schutzwurdiger Nutzungen (Betriebsleiterwohnung) zu bestehenden und bereits
zulassigen Nutzungen zu untersuchen und zu bewerten. In diesem Fall betrifft
dies insbesondere die bestehende Anlage des Tennisclubs Goldscheuer (Ten-
nishalle und acht bestehende AuBBenplatze) sowie die Uber den rechtskraftigen
Bebauungsplan "Tennisplatze" mdgliche Erweiterung dieser Anlage.

Eine durch das Blro Heine und Jud durchgeflihrte schalltechnische Untersu-
chung' hat jedoch gezeigt, dass die Immissionsrichtwerte der 18. BimSchV so-
wohl fir den Bestand als auch fur den Planfall eingehalten werden. Es sind keine
SchallschutzmaBnahmen erforderlich.

Grundsatzlich wurde die immissionswirksame Flache des Gewerbegebietes ver-
groBert. Die entstehende Flache liegt ca. 280 m dstlich der bestehenden Wohn-
bebauung. Zwischen der Gewerbenutzung und der Wohnbebauung befindet
sich, ca. 30 m von der Gewerbeflache entfernt, die Tennishalle mit einer Breite
ca. 38 m und einer H6he von ca. 10 m, die wie eine Schallschutzwand fungiert,
so dass davon ausgegangen werden kann, dass hier keine neuen Betroffenhei-
ten entstehen kdnnen. Dartber hinaus befinden sich auf den unmittelbar angren-
zenden Gewerbegrundstiicken im Osten und Norden direkt schutzbedurftige
Raume, die von den neuen Nutzern zu bericksichtigen sind, so dass davon

1 Siehe Anlage "Schalltechnische Untersuchungen BPL "Marler Viehweide - Erweiterung"; Biro Heine und Jud, Stuttgart vom
29.01.2021
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ausgegangen werden kann, dass keine weiteren Betroffenheiten im gréBeren
Umfeld des Gewerbegebietes entstehen kdnnen.

Durch das Errichten von schutzbedurftigen Raumen nach DIN 4109 kénnen maf3-
gebliche Immissionsorte entstehen, die dazu filhren kénnen, dass Betriebe in der
Nachbarschaft aufgrund der gréBeren Ricksichtnahme immissionsschutztech-
nisch in ihrer Entwicklung limitiert sind. Da im Norden und Osten der Gebietser-
weiterung aber bereits schutzbedrftige Rdume liegen, die von den bestehenden
Gewerbebetrieben bereits zu berlcksichtigen sind und nach Westen und Stiden
keine weiteren Betriebe anschlieBen, kbnnen durch die Gebietserweiterung keine
neuen Betroffenheiten entstehen, die bestehende Betriebe einschranken wr-
den.

Planungsziele

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen flr eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Bebauungspl-
angebietes geschaffen.

Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

. Art der baulichen Nutzung

Die Flachen im Geltungsbereich werden festgesetzt als:
Gewerbegebiet (GE)

Die Gebietsfestsetzung des Plangebiets entspricht den Festsetzungen des gdlti-
gen, angrenzenden Bebauungsplanes "Marler Viehweide". Die zulassigen und
nicht zulassigen Nutzungen wurden auf die aktuell Ublichen Festsetzungen der
Stadt Kehl sowie auf die geplante Nutzung des Geldndes angepasst — entspre-
chen aber "dem Sinn nach" ebenfalls weitgehend den Festsetzungen des an-
grenzenden Bebauungsplanes.

Die Lage des Gewerbegebietes am Ortsrand, unmittelbar angrenzend an die
Tennisanlage und das freie Gelande war Grund fir den Ausschluss von Werbe-
anlagen fir Fremdwerbung als Unterart méglicher gewerblicher Nutzungen
nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 9 BauNVO.

Far die Unterordnung von Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter ist der Gesamtzusammenhang der
Gewerbeflache zu betrachten.

Grunflache mit Gberbaubaren Flachen

Die Gebietsfestsetzung des Plangebiets entspricht den Festsetzungen des gulti-
gen, angrenzenden Bebauungsplanes "Tennisplatze".


http://www.landesrecht-bw.de/jportal/portal/t/b0z/page/bsbawueprod.psml;jsessionid=982F019CDC2A2602CAA0B4717F7E5EFB.jp80?pid=Dokumentanzeige&showdoccase=1&js_peid=Trefferliste&documentnumber=1&numberofresults=1&fromdoctodoc=yes&multilink=true&mldocid=BJNR003410960BJNE004617116%2CBJNR003410960BJNE004600319&doc.norm=all
http://www.landesrecht-bw.de/jportal/portal/t/b0z/page/bsbawueprod.psml;jsessionid=982F019CDC2A2602CAA0B4717F7E5EFB.jp80?pid=Dokumentanzeige&showdoccase=1&js_peid=Trefferliste&documentnumber=1&numberofresults=1&fromdoctodoc=yes&doc.id=BJNR004290962BJNE000705116&doc.part=S&doc.price=0.0#focuspoint
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V.2. MaB der baulichen Nutzung

V.3

V.4.

V.5

Die festgesetzte Grundflachenzahl fir das GE entspricht den Obergrenzen fir
Gewerbegebiete nach § 17 BauNVO. Um die Baustruktur des umliegenden Ge-
bietes aufzunehmen und eine stadtebauliche MaBstéblichkeit zu sichern wird
eine Geschossflachenzahl mit 1,6 sowie die Zuldssigkeit von maximal zwei Voll-
geschossen festgesetzt.

Die zulassige Gebaudehdhe wurde zur eindeutigeren Festsetzung in Bezug auf
Normalnull angegeben. Sie entspricht im Bereich der Tennisplatze den bisher
zulassigen 10,00 m, berechnet von der Geldandehdhe 140,80 m + NN. Zur stad-
tebaulichen Einbindung wird diese fir den Bereich des GE bernommen.

Die Festsetzungen des Plangebiets entsprechen denen der gultigen, angrenzen-
den Bebauungspléane.

Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksflache

Als zulassige Bauweise im GE wird die offene Bauweise festgesetzt.

Die Uberbaubare Grundstlcksflache ist im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen
nach § 23 BauNVO festgesetzt. Die Baugrenzen im Gewerbegebiet sind gro3zi-
gig ausgelegt, um den Bauherren eine méglichst groB3e Flexibilitat auf den Grund-
stlicken zu erméglichen.

Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Die Baugrenzen auf den Grundstiicken im Gewerbegebiet ermbglichen eine op-
timale Ausnutzung der Grundstiicke. Um ein Mindestmaf an zusammenhangen-
der Grlinflache, insbesondere an den Gebietsrandern zu erhalten sind Garagen,
Stellplatze, Carports und sonstige Nebenanlagen nur innerhalb der Baufenster
zuléssig. Das betrifft auch die Herstellung von Lagerflachen.

Flachen und MaBnahmen fiir die Regelung des Wasserabflusses

Nach den Vorgaben des Wassergesetzes Baden-Wirttemberg sollen Nieder-
schlagswasser von Grundstiicken versickert oder ortsnah in ein oberirdisches
Gewasser abgeleitet werden, wenn dies mit vertretbarem Aufwand und schadlos
moglich ist.

Auf Grund der vorliegenden Grundwasserstdnde muss davon ausgegangen wer-
den, dass die Regenwasser nicht versickert werden kénnen.

Nach Abgaben der Technischen Dienste Kehl ist das vorhandene Kanalnetz bis
zu einer Maximalmenge (Grundflache nach §19 BauNVO x 160 |/ 10.000) auf-
nahmeféahig. Mengen, die diesen Wert Uberschreiten sind auf dem Grundstiick
zurlckzuhalten und darfen nur gedrosselt in den Kanal eingeleitet werden.
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V.6.

Vs

Sofern eine direkte Einleitung wasserrechtlich nicht zulassig ist, sind die Wasser
vor einer Einleitung in den Kanal auf dem jeweiligen Grundsttick zu kléaren (z. B.
durch den Einbau einer Schmutzfangzelle mit Ableitung des Erstverwurfes in den
Schmutzwasserkanal). Fir das Bewertungsverfahren und die Auswahl der Be-
handlungsanlage sind die "Arbeitshilfen fir den Umgang mit Regenwasser in
Siedlungsgebieten der Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-Wirttemberg
mafgebend.

Entsprechende Berechnungen und Nachweise sind im Zuge des Entwasserungs-
antrags zu erbringen, der im Zusammenhang mit dem Bauantragsverfah-
ren/Kenntnisgabeverfahren gesondert zu stellen ist.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft, Pflanzgebote

Grundsatzlich sind die nicht Uberbauten Flachen géartnerisch anzulegen. Hierzu
werden allgemeine Vorgaben gemacht. Aus 6kologischen Griinden sind nur hei-
mische und standortgerechte Pflanzen (Baume, Straucher) entsprechend der
Pflanzliste zu verwenden. Die Pflanzqualitaten der Gehdlze missen den Gite-
bestimmungen fir Baumschulenpflanzen nach den FLL- Richtlinien entsprechen,
um die entsprechende Qualitat tatsachlich gewahrleisten zu kénnen. Die Anpflan-
zungen haben spétestens in der auf den Nutzungsbeginn folgenden Pflanzperi-
ode zu erfolgen.

Standortgerechte, heimische Pflanzen leisten einen wichtigen Beitrag zum Arten-
schutz. Exotische Baume und Straucher wie Thuja, Forsythien und Zierkirschen
bieten den an heimische Gehdlze angepassten Insekten und Vogelarten keine
geeigneten Lebensraume.

Besondere Festsetzungen sind zur Gestaltung und Bepflanzung des im zeichne-
rischen Teil festgesetzten Pflanzstreifens, der als Abgrenzung zwischen Grinfla-
che und Gewerbegebiet angelegt wird, gemacht. Sie entsprechen den Festset-
zungen des bisherigen Bebauungsplanes "Tennisplatze" — lediglich die Auswahl-
liste fir mogliche Pflanzen wurde aktualisiert.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Zur Sicherung der GrundstiickserschlieBung wird zu Gunsten des Grundstiicks-
eigentimers des neuen Plangrundstlicks auf dem Flurst. Nr. 2726/45 ein Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt. Das Recht ist Uber eine Grunddienstbarkeit
zu sichern.
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VL.

VI.1.

VI.2.

VI.3.

Vil.

Begriindung der 6rtlichen Bauvorschriften
Dachform und Dachneigung

Neben Flachdachern sind alle Dachformen mit geneigten Dachflachen bis 45°
(Sattel-, Walmdacher etc.) zulassig.

Aus 6kologischen Grinden sind Dacher bis zu einer Dachneigung von 5° zu be-
granen.

Die Qualitat des Regenwasserabflusses wird im Wesentlichen durch Dacheinde-
ckungen und befestigte Flachen beeinflusst, wobei als maBgebliche Schadstoffe
die Schwermetalle gelten. Unbeschichtete Metalle wie Kupfer, Zink und Blei als
Dacheindeckung und Dachinstallation sind daher nicht zulassig.

Werbeanlagen

Die Regelungen der zuldssigen Werbeanlagen dienen zum Schutz des Ortsbil-
des und orientieren sich an den zuletzt getroffenen Festsetzungen anderer Ge-
werbegebiete der Stadt Kehl.

Das Bedurfnis nach Werbung ist anzuerkennen. Unterschiedliche Ziele werden
allerdings von seitens des Werbenden und der Kommune verfolgt. Einerseits soll
die Werbung von ihrem ureigenen Zweck nach auffallen, anderseits mochte die
Kommune das Ortsbild als Ganzes harmonisch gestalten. Hier ist es notwendig,
Kompromisse aus kommerziellem Nutzen und Stadt- /Ortsvertraglichkeit im heu-
tigen Konsens zu finden. Die Aufdringlichkeit und die Haufung von Werbeanlagen
soll verhindert werden. Die Regelungen beschranken sich auf stadtebauliche An-
forderungen wie Anbringungsort, Art, GroBe, Farbe, Anzahl und Beleuchtung.

AuBenbeleuchtung
Zum Schutz nachtaktiver Tiere werden Vorgaben zur Grundstlicks-AuBenbe-

leuchtung gemacht.

Anlage

o Schalltechnische Untersuchung BPL "Marler Viehweide — Erweiterung”
in Kehl-Goldscheuer; Blro Heine & Jud, Stuttgart, 01.02.2021
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1 Aufgabenstellung

Es ist die Aufstellung des Bebauungsplans ,Marler Viehweide” in Kehl-Gold-
scheuer vorgesehen. Anlass der Planaufstellung ist die Erweiterung des beste-
henden Gewerbegebiets 6stlich des Tennis-Clubs Goldscheuer e.V. 74 im Vieh-
weidweg 1 in Kehl.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind die Schallimmissionen zu ermit-
teln, die von den bestehenden Tennisplatzen auf das Plangebiet einwirken. Fiir
die Tennisanlage besteht die Option auf weitere sechs AuBenplatze. Es sollen
die schalltechnischen Auswirkungen der Erweiterung der Sportanlage ermittelt
werden.

Beurteilungsgrundlage ist die DIN 180052 sowie die 18. BImSchV? (Sportanla-
genlarmschutzverordnung) mit den darin genannten Regelwerken und Richtli-
nien. Bei Uberschreiten der giiltigen Orientierungs- bzw. Richtwerte sind Lirm-
schutzmalRnahmen zu konzipieren.

Im Einzelnen ergeben sich folgende Arbeitsschritte:

o Erarbeiten eines Rechenmodells anhand von Literaturangaben und Anga-
ben des Auftraggebers sowie Bestimmung der Abstrahlung aller relevanten
Schallquellen,

o Ermittlung der Beurteilungspegel an der angrenzenden und geplanten Be-
bauung,

o Konzeption von MinderungsmaRnahmen bei Uberschreitung der zuldssigen
Orientierungs-/Richtwerte,

o Darstellung der Situation in Form von Larmkarten,

o Textfassung und Beschreibung der Ergebnisse.

! DIN 18005-1 Schallschutz im Stadtebau - Teil 1: Grundlagen und Hinweise fir die Planung. Juli
2002.

2 DIN 18005-1 Beiblatt 1 Schallschutz im Stidtebau - Berechnungsverfahren; Schalltechnische
Orientierung fur stadtebauliche Planung. Mai 1987.

3 Achtzehnte Verordnung zur Durchfilhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetztes (Sportan-
lagenlarmschutzverordnung - 18. BImSchV) vom 18. Juli 1991 (BGBI. | S. 1588) zuletzt gean-
dert durch Art. 1 der zweiten Verordnung vom 1. Juni 2017 (BGBI. | Nr. 33, S. 1468).
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2 Unterlagen

2.1 Projektbezogene Unterlagen

Folgende Unterlagen wurden zur Erstellung dieses Berichts herangezogen:

o Bebauungsplan ,Tennisplatze”, Kehl, MaRstab 1:500, Stand 30. Januar
1992.
Katasterkarte, Geoportal, www.Igl-bw.de, aufgerufen am 12.01.2021.
Luftbild, Geoportal, www.Igl-bw.de, aufgerufen am 26.01.2021.
Angaben zur Auslastung der Anlage seitens des Auftraggebers.

2.2 Gesetze, Normen und Regelwerke

o Achtzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutz-
gesetztes (Sportanlagenlarmschutzverordnung - 18. BImSchV) vom 18. Juli
1991 (BGBI. I S. 1588) zuletzt gedndert durch Art. 1 der zweiten Verordnung
vom 1. Juni 2017 (BGBI. I Nr. 33, S. 1468).

o Allgemeines Rundschreiben StraRenbau Nr. 8/1990 vom 10.04.1990 - StB
11/14.86.22-01/25 Va 90 - Richtlinien flir den Lirmschutz an StralRen, RLS-
90.

o DIN 18005-1 Beiblatt 1 Schallschutz im Stadtebau - Berechnungsverfahren;
Schalltechnische Orientierung fiir stadtebauliche Planung. 1987.

o DIN 18005-1 Schallschutz im Stadtebau - Teil 1: Grundlagen und Hinweise
flr die Planung. 2002.

VDI 2714 Schallausbreitung im Freien. 1988.

VDI 3770 - Emissionskennwerte von Schallquellen Sport- und Freizeitanla-
gen. 2012.
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3 Beurteilungsgrundlagen
Zur Beurteilung der Situation werden folgende Regelwerke angewendet:

o Die DIN 180052 wird in der Regel im Rahmen eines Bebauungsplanverfah-
rens angewendet, die darin genannten Orientierungswerte gelten fiir alle
Ldarmarten.

o Die Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV)? gilt fiir die Errich-
tung und den Betrieb von Sportanlagen und deren Nebeneinrichtungen.

Die Richtwerte der Sportanlagenlarmschutzverordnung entsprechen weitest-
gehend den Orientierungswerten der DIN 18005. Durch die Beriicksichtigung
von besonders schutzbedirftigen Stunden (Ruhezeiten) und die Betrachtung
der lautesten Nachtstunde, liegen die Anforderungen der genannten Verord-
nungen und Regelwerke lber denen der DIN 18005 und stellen die ,strengere”
Beurteilungsgrundlage dar.

3.1 Anforderungen der DIN 18005

Das Beiblatt 1 der DIN 18005-1 enthalt schalltechnische Orientierungswerte fir
die stadtebauliche Planung.

Tabelle 1 - Orientierungswerte der DIN 18005

Gebietsnutzung Orientierungswert in dB(A)

tags (6-22 Uhr) nachts (22-6 Uhr)
Kern-/Gewerbegebiet (MK / GE) 65 55/50
Dorf-/Mischgebiete (MD / MI) 60 50/ 45
Besondere Wohngebiete (WB) 60 45/ 40
Allgemeine Wohngebiete (WA) 55 45 /40
Reine Wohngebiete (WR) 50 40/ 35

Der jeweils niedrigere Nachtwert gilt fiir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm,
der hohere fir Verkehrslarm.

1 DIN 18005-1 Schallschutz im Stédtebau - Teil 1: Grundlagen und Hinweise fiir die Planung. Juli
2002.

2 DIN 18005-1 Beiblatt 1 Schallschutz im Stadtebau - Berechnungsverfahren; Schalltechnische
Orientierung fur stadtebauliche Planung. Mai 1987.

3 Achtzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetztes (Sportan-
lagenlarmschutzverordnung - 18. BlImSchV) vom 18. Juli 1991 (BGBI. I S. 1588) ¢ulelst gedn-
dert durch Art. 1 der zweiten Verordnung vom 1. Juni 2017 (BGBI. | Nr. 33, S. 1468).
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Nach der DIN 18005! sollen die Beurteilungspegel verschiedener Arten von
Schallquellen (Verkehrs-, Sport-, Gewerbe- und Freizeitlarm, etc.) jeweils fir
sich allein mit den Orientierungswerten verglichen und beurteilt werden. Diese
Betrachtungsweise ldsst sich mit der verschiedenartigen Gerauschzusammen-
setzung und der unterschiedlichen Einstellung der Betroffenen zur jeweiligen
Larmquelle begriinden.

3.2 Immissionsrichtwerte der Sportanlagenlarmschutzverordnung

Die Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV) ,gilt fiir die Errichtung,
die Beschaffenheit und den Betrieb von Sportanlagen, soweit sie zum Zwecke
der Sportausiibung betrieben werden [...].“?

Im Regelbetrieb der Anlage sind folgende Immissionsrichtwerte einzuhalten:

Tabelle 2 — Immissionsrichtwerte der 18. BiImSchV, Auszug

Gebietsnutzung Immissionsrichtwert in dB(A)
tags auflerhalb | tags innerhalb | lauteste Nacht-
Ruhezeiten Ruhezeiten” stunde

Gewerbegebiete 65 60/ 65 50
Urbane Gebiete 63 58 /63 45
Kern-, Misch-, Dorfgebiete 60 55/60 45
st B I
Reine Wohngebiete 50 45 /50 35
il B s | s

" innerhalb der Ruhezeiten am Morgen / im Ubrigen

Der Beurteilungszeitraum tags umfasst an Werktagen den Zeitbereich zwischen
6°° und 22% Uhr und an Sonn- und Feiertagen zwischen 7% und 22% Uhr. Der
Beurteilungszeitraum nachts gilt an Werktagen von 22% bis 6°° Uhr und an
Sonn- und Feiertagen von 22% bis 7°° Uhr. Zu beurteilen ist die lauteste Nacht-
stunde.

1 DIN 18005-1 Schallschutz im Stadtebau - Teil 1: Grundlagen und Hinweise fiir die Planung. Juli
2002.
2 Achtzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetztes (Sportan-

lagenlarmschutzverordnung - 18. BImSchV) vom 18. Juli 1991 (BGBI. | S. 1588) zuletzt gedn-
dert durch Art. 1 der zweiten Verordnung vom 1. Juni 2017 (BGBI. | Nr. 33, S. 1468).

2974/1 - 1. Februar 2021




HEINE + JUD |~

\

Schalltechnische Untersuchung
BPL ,Marler Viehweide — Erweiterung” in Kehl-Goldscheuer

Als Ruhezeiten gelten folgende Zeitraume:

Werktags 06% bis 08% Uhr
20% bis 229 Uhr
Sonn- und Feiertags 07% bis 09% Uhr

13% bis 159 Uhr
20090 bis 2209 yhr

Die Ruhezeit an Sonn- und Feiertagen zwischen 13% und 15% Uhr ist nur zu
beriicksichtigen, wenn die Nutzungsdauer der Sportanlage 4 Stunden oder
mehr betragt.

Es soll vermieden werden, dass kurzzeitige Gerauschspitzen den Tagrichtwert
um mehr als 30 dB(A) und den Nachtrichtwert um mehr als 20 dB(A) (iber-
schreiten.
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3.3 Gebietseinstufung und Schutzbediirftigkeit

Die Schutzbediirftigkeit eines Gebietes ergibt sich in der Regel aus den Festset-
zungen in den Bebauungspldnen. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
wird das an die Tennisanlage angrenzende Gewerbegebiet vergroRert. Es wird
die Schutzbedrftigkeit eines Gewerbegebiets (GE) angesetzt.

Abbildung 1 - Ubersicht der Gebietsnutzung™?
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! Bebauungsplan , Tennisplatze”, Kehl, MaRstab 1:500, Stand 30. Januar 1992.

% Katasterkarte, Geoportal, www.lgl-bw.de, aufgerufen am 12.01.2021.
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q Beschreibung der ortlichen Situation

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens soll das Gewerbegebiet nérdlich und
Ostlich des Tennis-Clubs Goldscheuer eV74 um ca. 650 m? erweitert werden.
Der Tennis-Club im Viehweidweg 1 in Kehl hat im Bestand acht Tennisplatze.
Nach Angaben des Auftraggebers konnen die Tennispldatze Montag bis Sonntag
von 8% bis 213° Uhr genutzt werden. Auf dem Grundstiick befindet sich zusétz-
lich eine Gaststdtte des Vereins. Fiir den Tennisverein besteht die Mdglichkeit
seine Anlage um weitere sechs Tennispldtze zu erweitern.

Ostlich der Anlage befindet sich eine Betriebsleiterwohnung. Durch die Erwei-
terung des Gewerbegebiets besteht die Moglichkeit einer weiteren an die Ten-
nisanlage heranriickende Betriebsleiterwohnung.

Die nachfolgende Abbildung zeigt einen Uberblick tiber die értliche Situation.

Abbildung 2 — Uberblick der értlichen Umgebung des Gewerbegebiets im Stadit-
teil Goldscheuer?

4

! Luftbild, Geoportal, www.lgl-bw.de, aufgerufen am 26.01.2021.
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Abbildung 3 zeigt die Lage der Schallquellen und der maRgeblichen Immission-
sorte fiir den Bestands- wie auch den Planfall.

Abblldung 3 - Lage der Schallguellen und maﬂgebebl:chen Imm:ss:onsorte12
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g Bebauungsplan ,Tennisplatze”, Kehl, MaRstab 1:500, Stand 30. Januar 1992.

2 Katasterkarte, Geoportal, www.lgl-bw.de, aufgerufen am 12.01.2021.
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5 Bildung der Beurteilungspegel

5.1 Verfahren - Sportanlagenldrmschutzverordnung

Die Beurteilungspegel wurden nach dem in der Sportanlagenlarmschutzverord-
nung (18. BImSchV)! beschriebenen Verfahren ermittelt. Zur Bestimmung der
kiinftigen Situation wird ein Rechenmodell auf der Grundlage von Literaturan-
gaben erarbeitet.

Die Immissionspegel der einzelnen Gerausche werden unter Beriicksichtigung
der Einwirkdauer sowie besonderer Gerduschmerkmale (Ton- und Impulshal-
tigkeit) zum Beurteilungspegel zusammengefasst. Die Beurteilungspegel wer-
den nach dem Verfahren der 18. BImSchV nach folgender Gleichung bestimmt:

1
L, =10-Ig [T—- E T, - 100+ (amit K kn) | gp(a)
r =
[}

Mit:

T: Beurteilungszeitraum; werktags auRerhalb der Ruhezeiten
12 Stunden und innerhalb der Ruhezeiten jeweils 2 Stun-
den; an Sonn- und Feiertagen tags aulRerhalb der Ruhezei-
ten 9 Stunden und innerhalb der Ruhezeiten jeweils 2 Stun-
den

Ti Teilzeit i

Lam,i Mittelungspegel wahrend der Teilzeit i

Kr,i Zuschlag fiir Ton- und Informationshaltigkeit

Ki,i Zuschlag fiir Impulshaltigkeit

! Achtzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetztes (Sportan-
lagenlarmschutzverordnung - 18. BImSchV) vom 18. Juli 1991 (BGBI. | S. 1588) ¢ulelsl gedn-
dert durch Art. 1 der zweiten Verordnung vom 1. Juni 2017 (BGBI. I Nr. 33, S. 1468).
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5.2 Emissionen der maRgeblichen Schallquellen

5.2.1 Tennispldtze

Die Gerduschimmissionen von Tennispldtzen sind nach der VDI 3770 durch die
Ballschlagimpulse bestimmt. Nach dem Uberschldgigen Verfahren fur Tennis-
pldtze nach der VDI 3770 sind jedem Tennisfeld folgender Schallleistungspegel
zuzuordnen:

o Tennisfeld: Lwateq = 93 dB(A)

Es wurde ein durchgangiger Spielbetrieb werktags sowie sonntags zwischen
8% und 2139 Uhr beriicksichtigt.

(Schallquellen im Rechenmodell: Tennis 01 bis Tennis 14)

5.2.2 Kommunikation im Freien

Im Freien finden Kommunikationsgerausche zwischen 8% und 22% Uhr statt. Es
werden Kommunikationsgerdausche von 20 Personen im Bestand (acht Tennis-
platze) und 30 Personen im Planfall (14 Tennispldtze) berlicksichtigt.

Die Kommunikationsgerdusche wurden nach dem Verfahren der VDI 3770 nach
folgender Formel ermittelt:

Lwa = Lwaeg, person + 10 - Ig (n) dB(A)

Mit:

Lwaeq, person  ,,Bereichs-charakteristischer” anlagenbezogener Schallleistungs-
pegel fiir 1 Person; hier: 65 dB(A)

n Anzahl der Personen; hier:
Bestand: 10 Personen sprechend?
Planfall: 15 Personen sprechend?

Fir die Kommunikationsgerdusche im Freien ergibt sich gemaR dem Verfahren
der VDI 3770 ein anlagenbezogener Schalleistungspegel von 75,0 dB(A) im Be-
stand und 76,8 dB(A) im Planfall.

(Schallquellen im Rechenmodell: Kommunikation Bestand, Kommunikation Pla-
nung)

1 vDI 3770 - Emissionskennwerte von Schallquellen Sport- und Freizeitanlagen. September
2012.

2 GemaR VDI 3770 werden 50 % der anwesenden Personen als gleichzeitig ,sprechend” ange-
setzt.
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5.2.3 Parkplatz

Es wurden die Parkpldatze des Tennisvereins westlich der Tennishalle bertick-
sichtigt. Die Emissionspegel wurden nach dem Verfahren der RLS-90! berech-
net:

L'me=37+10-1g(N-n)+D, dB(A)

Mit:
N Anzahl der Fahrbewegungen je Stellplatz und Stunde, hier:
Bestand: 0,5 Bewegungen tags, 0 Bewegungen nachts
Planfall: 1 Bewegung tags, 0 Bewegungen nachts
N Anzahl der Stellplatze auf der Parkplatzflache, hier 20 Stellpldtze
Dy Zuschlag nach Tabelle 6 fiir unterschiedliche Parkplatztypen, hier

0 dB fiir Pkw-Parkplatze

(Schallquellen im Rechenmodell: Parkplatz Bestand, Parkplatz Planung)

5.3 Spitzenpegel

MaRgeblich sind Gerduschspitzen durch Vorgange im Freien. Demnach ist mit
folgenden Schallleistungspegeln fiir Einzelereignisse® zu rechnen:

Schreien, sehr laut 115 dB(A)
Rufen normal 86 dB(A)

! Allgemeines Rundschreiben StraRenbau Nr. 8/1990 vom 10.04.1990 - StB 11/14.86.22-01/25
Va 90 - Richtlinien flir den Larmschutz an StraRen, RLS-90.

2 VDI 3770 - Emissionskennwerte von Schallquellen Sport- und Freizeitanlagen. September
2012.
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5.4 Ausbreitungsberechnung

Die Berechnungen erfolgten mit dem EDV-Programm SoundPlan auf der Basis
der VDI 2714. Das Modell beriicksichtigt:

o die Anteile aus Reflexionen der Schallquellen an Stlitzmauern, Hausfassa-
den oder anderen Flachen (Spiegelschallquellen-Modell), gerechnet wurde
bis zur 3. Reflexion,

Pegelanderungen aufgrund des Abstandes und der Luftabsorption,

o Pegelanderungen aufgrund der Boden- und Meteorologiedampfung, es
wird fiir den gesamten Untersuchungsraum ein Bodenfaktor von 0,7
(0,0 = schallhart; 1,0 = schallweich) beriicksichtigt,

o Pegelanderungen durch topographische und bauliche Gegebenheiten
(Mehrfachreflexionen und Abschirmungen),

o einen leichten Wind, etwa 3 m/s, zum Immissionsort hin und Temperatu-
rinversion, die beide die Schallausbreitung fordern,

o Die Minderung durch die meteorologische Korrektur Cmet wurde im Sinne
einer ,,Worst Case“-Betrachtung mit 0 dB(A) angesetzt.

Die Ergebnisse der Berechnungen sind in den Ldarmkarten im Anhang darge-
stellt. In einem Rasterabstand von 5 m und in einer Héhe von 5,2 m (ca. 1.0G)
liber Gelande wurden die Beurteilungspegel fiir das gesamte Untersuchungs-
gebiet berechnet und die Isophonen mittels einer mathematischen Funktion
(Bezier) bestimmt. Die Farbabstufung wurde so gewahlt, dass ab den hellroten
Farbtonen die Immissionsrichtwerte fliir Gewerbegebiete lberschritten wer-
den.

Die Larmkarten kénnen aufgrund unterschiedlicher Rechenhdhen und Reflexi-
onen nur eingeschrankt mit Pegelwerten aus Einzelpunktberechnungen vergli-
chen werden. Malgeblich fiir die Beurteilung sind die Ergebnisse der Einzel-
punktberechnungen.

1 VDI 2714 Schallausbreitung im Freien. Januar 1988.
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6 Ergebnisse und Beurteilung

Die Beurteilung erfolgt mit den Immissionsrichtwerten der 18. BImSchV.

6.1 Bestand

Im Bestand werden die schalltechnischen Auswirkungen der bestehenden acht
Tennispldtze auf die Gewerbewohnung (I0-Bestand) und auf die AuRengrenze
des geplanten erweiterten Gewerbegebiets (10-Planung) untersucht.

Werktags

Im Bestand (acht Tennisplatze) treten werktags folgende Beurteilungspegel an
der bestehenden Bebauung und am Rande des geplanten Gewerbegebiets auf:

Tabelle 3 — Beurteilungspegel werktags im Bestand, ausgewdhlte Immission-
sorte

Immissionsort Beurteilungspegel Richtwert Uberschreitung
dB(A) dB(A) dB(A)
|Rz.morgens/
|Rz.morgens |R2‘abends ARZ" |RZ.abends/ IRZ ARZ
ARZ"™*
10-Bestand 1.06,s 10 47 48
60/65/65 - -
10-Planung 1.06 23 50 51

*IRZ: innerhalb von Ruhezeiten (hier: morgens bzw. abends); ** ARZ: auRerhalb von Ruhezeiten

Sonntags

An Sonntagen treten im Bestand folgende Beurteilungspegel an den maRgebli-
chen Immissionsorten auf:

Tabelle 4 — Beurteilungspegel sonntags im Bestand, ausgewdhlte Immission-
sorte

Immissionsort Beurteilungspegel Richtwert Uberschreitung
dB(A) dB(A) dB(A)
IRZ” morgens/
. 5 5 o RZ’ mi
IRZ morgens IRZ mittags IRZ ‘abends | ARZ ! .mI“EES/ IRZ ARZ
IRZ abends/
ARZ™
10-Bestand 1.06.s 45 48 47 48
60/65/65/65 - -
|0-Planung 1.06 48 51 50 51

*IRZ: innerhalb von Ruhezeiten (hier: morgens, mittags, abends); ** ARZ: auRerhalb von Ruhezeiten

Die Beurteilungspegel im Bestand betragen werktags bis 51 dB(A) auRerhalb
der Ruhezeiten und bis 50 dB(A) innerhalb der Ruhezeiten. Sonntags erreichen

2974/1 - 1. Februar 2021 13



Schalltechnische Untersuchung
BPL ,Marler Viehweide — Erweiterung” in Kehl-Goldscheuer

die Beurteilungspegel Werte bis 51 dB(A) auRerhalb und innerhalb der Ruhe-
zeiten. Die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV werden in jedem Zeitbereich
eingehalten. Nachts findet keine Nutzung der Anlage statt.

Die detaillierten Ergebnisse konnen den Anlagen entnommen werden. Die Pe-
gelverteilung im Bestand ist in den Karten 1 und 2 dargestellt.

6.2 Planfall

Fur den Tennisverein besteht die Mdglichkeit einer Erweiterung der Anlage um
sechs Tennisplatze.

Werktags

Im Planfall (14 Tennispldtze) treten werktags folgende Beurteilungspegel an der
bestehenden Bebauung und im geplanten Gewerbegebiet auf:

Tabelle 5 — Beurteilungspegel werktags im Planfall, ausgewdhlte Immission-
sorte

Immissionsort Beurteilungspegel Richtwert Uberschreitung
dB(A) dB(A) dB(A)
|Rz*morgens/
IRZ morgens | IRZ’abends | ARZ™ IRZ" abends / IRZ ARZ
ARZ"™
10-Bestand 1.06,s 13 54 55
60/65/65 - .
10-Planung 106 26 60 61

*1RZ: innerhalb von Ruhezeiten (hier: morgens bzw. abends); ** ARZ: auRerhalb von Ruhezeiten

2974/1 - 1. Februar 2021
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Sonntags

An Sonntagen treten im Planfall folgende Beurteilungspegel an den malRigebli-
chen Immissionsorten auf:

Tabelle 6 — Beurteilungspegel sonntags im Planfall, ausgewdhlte Immission-
sorte

Immissionsort Beurteilungspegel Richtwert Uberschreitung
dB(A) dB(A) dB(A)
IRZ" morgens/
IRZ‘rnorgens |Rz‘mittags IRZ‘abends ARZ” |R2‘mittags/ IRZ ARZ
IRZ abends/
ARZ"
10-Bestand 1.06,s 52 55 54 55
60/65/65/65
10-Planung 1.06 58 61 60 61

*IRZ: innerhalb von Ruhezeiten (hier: morgens, mittags, abends); ** ARZ: auRerhalb von Ruhezeiten

Die Beurteilungspegel im Planfall betragen werktags bis 61 dB(A) aufRerhalb der
Ruhezeiten und bis 60 dB(A) innerhalb der Ruhezeiten. Sonntags erreichen die
Beurteilungspegel Werte bis 61 dB(A) auRerhalb und innerhalb der Ruhezeiten.
Die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV werden in jedem Zeitbereich einge-
halten. Nachts findet kein Tennisspiel statt.

Die detaillierten Ergebnisse kdnnen den Anlagen entnommen werden. Die Pe-
gelverteilung im Planfall ist in den Karten 3 und 4 dargestellt.

6.3 Spitzenpegel

Im Bestand treten im unglinstigsten Fall Pegelspitzen bis 71 dB(A) und im Plan-
fall bis 87 dB(A) innerhalb und auBerhalb der Ruhezeiten auf. Die Forderung der
18. BImSchV?, dass Maximalpegel die Immissionsrichtwerte tags um nicht mehr
als 30 dB(A) liberschreiten sollen (Gewerbegebiete 95 dB(A) tags bzw. 90 dB(A)
morgens), wird eingehalten.

! Achtzehnte Verordnung zur Durchfithrung des Bundes-Immissionsschutzgesetztes (Sportan-
lagenlarmschutzverordnung - 18. BImSchV) vom 18. Juli 1991 (BGBI. | S. 1588) zuletzt geédn-
dert durch Art. 1 der zweiten Verordnung vom 1. Juni 2017 (BGBI. I Nr. 33, S. 1468).
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BPL ,,Marler Viehweide — Erweiterung” in Kehl-Goldscheuer

7

Die schalltechnische Untersuchung zum BPL ,Marler Viehweide-Erweiterung”

Zusammenfassung

4

in Kehl-Goldscheuer kann wie folgt zusammengefasst werden:

o}

Zur Beurteilung der kiinftigen Situation wurden die Immissionsrichtwerte
der Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV)! herangezogen. Fiir
die angrenzende Bebauung sind tags Immissionsrichtwerte zwischen
60 und 65 dB(A) einzuhalten. Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen sollen
den Tagrichtwert um nicht mehr als 30 dB(A) lberschreiten. Nachts findet
keine Nutzung der Anlage statt.

Es wurde die Abstrahlung der maRgeblichen Schallquellen bestimmt und
zum Beurteilungspegel zusammengefasst, unter Berlicksichtigung der Ein-
wirkzeit, der Ton- und Impulshaltigkeit und der Pegelminderung auf dem
Ausbreitungsweg. Grundlage hierfiir waren Literaturangaben sowie Anga-
ben seitens des Auftraggebers.

Im Bestand treten durch die Nutzung der Tennisanlage werktags Beurtei-
lungspegel bis 50 dB(A) innerhalb und bis 51 dB(A) auRerhalb der Ruhezei-
ten auf. An Sonntagen werden Beurteilungspegel bis 51 dB(A) innerhalb
wie auch auBerhalb der Ruhezeiten erreicht.

Im Planfall werden durch die Nutzung der bestehenden sowie zuséatzlichen
Tennisplatze werktags Beurteilungspegel bis 60 dB(A) innerhalb und
61 dB(A) auBerhalb der Ruhezeiten erreicht. Sonntags treten Beurteilungs-
pegel bis 61 dB(A) innerhalb sowie auRerhalb der Ruhezeiten auf.

Die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV werden im Bestand wie auch im
Planfall eingehalten. Es sind keine SchallschutzmalRnamen erforderlich.
Die Forderung der 18. BImSchV hinsichtlich des Spitzenpegelkriteriums
wird erflllt.

! Achtzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-immissionsschutzgesetztes (Sportan-

lagenlarmschutzverordnung - 18. BImSchV) vom 18. Juli 1991 (BGBI. | S. 1588) zuletzt gedn-

dert durch Art. 1 der zweiten Verordnung vom 1. Juni 2017 (BGBI. | Nr. 33, S. 1468).
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8 Anhang
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Liarmkarten
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Schalltechnische Untersuchung Anlage A1
‘ ) ‘] Marler Viehweide Kehl-Goldscheuer

R - Rechenlaufinformation, Bestand-Sonntag -

€

Projektbeschreibung

Projekititel: Marler Viehweide Kehl-Goldscheuer
Projekt Nr.: 2974

Projektbearbeiter: AJ-SG

Auftraggeber: RS Ingenieure

Beschreibung:

Rechenlaufbeschreibung

Rechenart: Einzelpunkt Schall
Titel: EZP Bestand_Sonntag
Gruppe Sonntag

Laufdatei: RunFile.runx
Ergebnisnummer: 101

Lokale Berechnung (Anzahl Threads = 6)
Berechnungsbeginn: 26.01.2021 09:18:50
Berechnungsende: 26.01.2021 09:18:53
Rechenzeit: 00:00:596 [m:s:ms]
Anzahl Punkte; 2

Anzahl berechneter Punkte: 2

Kernel Version: SoundPLAN 8.2 (17.12.2020) - 32 bit

Rechenlaufparameter

Reflexionsordnung 3

Maximaler Reflexionsabstand zum Empfanger 200 m
Maximaler Reflexionsabstand zur Quelle 50m
Suchradius 5000 m

Filter: dB(A)

Zulassige Toleranz (fur einzelne Quelle): 0,100 dB
Bodeneffektgebiete aus StraRenoberflachen erzeugen: Nein

Richtlinien:
Gewerbe: VDI 2714: 1988
Luftabsorption: ISO 3891
Begrenzung des Beugungsverlusts:
einfach/mehrfach 20,0 dB /25,0 dB
Seitenbeugung: Verbesserte Methode (keine Seitenbeugung, wenn das Gelédnde die Sichtverbindung unterbricht) -
ISO 17534-3 konform

Umgebung:
Luftdruck 1013,3 mbar
relative Feuchte 70,0 %
Temperatur 10,0°C

Beugungsparameter: C2=20,0

Zerlegungsparameter:
Faktor Abstand / Durchmesser 8
Minimale Distanz [m] 1m
Max. Differenz Bodendampfung + Beugung 1,0dB
Max. Iterationszahl 4

Minderung
Bewuchs: Benutzerdefiniert
Bebauung: Benutzerdefiniert
Industriegeléande: Benutzerdefiniert

Parkplatze: RLS-90

Emissionsberechnung nach: RLS-90

Seitenbeugung: Verbesserte Methode (keine Seitenbeugung, wenn das Gelédnde die Sichtverbindung unterbricht) -
ISO 17534-3 konform

Minderung

Heine + Jud - Ingenieurbiiro fiir Umweltakustik
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- Rechenlaufinformation, Bestand-Sonntag -

Anlage A2

Bewuchs:
Bebauung:
Industriegeléande:

Bewertung:

Geometftriedaten

Tennis Bestand.sit
- enthalt:

Benutzerdefiniert
Benutzerdefiniert
Benutzerdefiniert

18.BImSchV 2017 - Sonntag (>4Std.)

Reflexion der "eigenen” Fassade wird unterdrickt

26.01.2021 09:32:40

000_Geltungsbereich.geo  12.01.2021 16:05:34
001_Erweitertes GE.geo 20.01.2021 16:26:48
BE001_Bodeneffekt.geo 21.01.2021 16:05:02
F001_Rechengebiet.geo 13.01.2021 10:34.08
GEO001_Gebietsnutzung.geo 20.01.2021 16:26:48
I0001_Immissionsort.geo  20.01.2021 14:49:22
QO001_Tennis Bestand.geo 20.01.2021 16:30:42
Q002_Kommunikation Bestand.geo

QO003_Parkplatz Bestand.geo21.01.2021 16:05:02
R001_Gebéaude Bestand.geo 26.01.2021 08:51:24

22.01.2021 10:21:54

T001_TExt.geo
RDGM0999.dgm

21.01.2021 15:19:04
12.01.2021 16:20:44
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- Liste der Schallquellen, Bestand-Sonntag -

Schalltechnische Untersuchung

Anlage A3

Legende

Name
Quelltyp
| oder S

L'w

Kl

KT
LwMax
63Hz
125Hz
250Hz
500Hz
1kHz
2kHz
4kHz
8kHz

Quellname

Typ der Quelle (Punkt, Linie, Flache)
Gréfte der Quelle (Ldnge oder Flache)
Schallleistungspegel pro Anlage
Schallleistungspegel pro m, m?
Zuschlag fir Impulshaltigkeit
Zuschlag fir Tonhaltigkeit
Maximalpegel

Schallleistungspegel dieser Frequenz
Schallleistungspegel dieser Frequenz
Schallleistungspegel dieser Frequenz
Schallleistungspegel dieser Frequenz
Schallleistungspegel dieser Frequenz
Schallleistungspegel dieser Frequenz
Schallleistungspegel dieser Frequenz
Schallleistungspegel dieser Frequenz

Ergebnisnr.: 101
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HEINE - JUD ), Schalltechnische Untersuchung Anlage A4
" Marler Viehweide Kehl-Goldscheuer
- Liste der Schallquellen, Bestand-Sonntag -

Name Quelltyp | oder S Lw L'w Kl KT LwMax 63Hz 125Hz 250Hz 500Hz 1kHz 2kHz 4kHz 8kHz
m,m? dB(A) dB(A) dB dB dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
Kommunikation Bestand Flache 1017 75,0 449 0,0 0,0 86,0 33,4 376 50,2 701 71,8 67,2 58,9 41,9
Parkplatz Bestand Parkplatz 1108 83,2 52,8 83,2
Tennis 01 Flache 717 93,0 64,4 0,0 0.0 115,0 51,4 55,6 68,2 88,1 89,8 85,2 76,9 59,9
Tennis 02 Flache 726 93,0 64.4 0.0 0,0 115,0 51,4 55,6 68,2 88,1 89,8 85,2 76,9 59,9
Tennis 03 Flache 717 93,0 64,4 0,0 0,0 115,0 51,4 55,6 68,2 88,1 89,8 852 76.9 59,9
Tennis 04 Flache 726 93,0 64,4 0.0 0.0 115,0 51,4 55,6 68,2 88,1 89,8 85,2 76,9 59,9
Tennis 05 Flache 707 93,0 64,5 0,0 0,0 115,0 51,4 55,6 68,2 88,1 89.8 85,2 76,9 59,9
Tennis 06 Flache 706 93,0 64,5 0,0 0.0 115,0 51,4 55,6 68,2 88,1 89,8 85,2 76,9 59,9
Tennis 07 Flache 681 93,0 64,7 0,0 0,0 115,0 51,4 55,6 68,2 88,1 89,8 85,2 76,9 59,9
Tennis 08 Flache 689 93,0 64,6 0,0 0,0 115,0 51,4 55,6 68,2 88,1 89,8 85,2 76,9 59,9
Ergebnisnr.: 101 Heine + Jud - Ingenieurbiiro fiir Umweltakustik
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Schalltechnische Untersuchung
Marler Viehweide Kehl-Goldscheuer

Anlage A5

== - Ausbreitungsberechnung, Bestand-Sonntag -
Legende
Schallguelle Name der Schallquelle
loder S m,m? Grolke der Quelle (Lange oder Flache)
S m Mittlere Entfernung Schallquelle - Immissionsort
Lw dB(A) Schallleistungspegel pro Anlage
L'w dB(A) Schallleistungspegel pro m, m?
Kl dB Zuschlag fir Impulshaltigkeit
KT dB Zuschlag fir Tonhaltigkeit
Ko dB Zuschlag fur gerichtete Abstrahlung
Adiv dB Mittlere Dampfung aufgrund geometrischer Ausbreitung
Agr dB Mittlere Dampfung aufgrund Bodenefiekt
Abar dB Mittlere Dampfung aufgrund Abschirmung
Aatm dB Mittlere Dampfung aufgrund Luftabsorption
dLrefl dB Pegelerhéhung durch Reflexionen
Ls dB(A) Unbewerteter Schalldruck am Immissionsort
dlw(LrMo) dB Karrektur Betriebszeiten
dbw(LrMi) dB Korrektur Betriebszeiten
dLw(LrA) dB Korrektur Betriebszeiten
dLw(LrTaR) dB Korrektur Betriebszeiten
LrMo dB(A) Beurteilungspegel morgens
LrMi dB(A) Beurteilungspegel mittags
LrA dB(A) Beurteilungspegel abends
LrTaR dB(A) Beurteilungspegel tags a. R.

Ergebnisnr.: 101
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Schalltechnische Untersuchung
Marler Viehweide Kehl-Goldscheuer
- Ausbreitungsberechnung, Bestand-Sonntag -

Anlage A6

=.__/'__,
Schallquelle | oder S S Lw L'w Kl KT Ko Adiv Agr Abar | Aatm | dLrefl Ls dLw(LrMo) | dLw(LrMi) | dLw(LrA) | dLw(LITaR) LMo LrMi LrA LrTaR
m,m? m dB(A) | dB(A) dB dB dB dB dB dB dB dB dB(A) dB dB dB dB dB(A)} dB(A) | dB(A) dB(A)
10-Bestand SW EG RW Mo 60 dB(A) LrMo 44,0 dB(A) RW Mi 65 dB(A) LrMi47,0dB(A) RW,A 65dB(A) LrA 458 dB(A) RW TaR 65dB(A) LrTaR 47,0dB(A) LMo,max 652 dB(A) LMimax 65,2 dB(A) LA max 652 dB(A) LTaR max 65,2 dB(A)
Kommunikation Bestand 1017 126 75,0 449 0.0 0,0 3 -53,0 42 -6,2 -0.6 0.0 14,1 -30 0,0 0,0 0,0 1.1 14,1 141 14,1
Parkplatz Bestand 1108 158 64,0 336 -32.8 0,0 -241 -0.8 0.9 7,2 0.0 0.0 0,0 0,0 7.2 7,2 72 7,2
Tennis 01 717 167 93,0 64,4 0,0 0.0 3 -55.4 43 -10,0 -0.7 0.1 256 -3,0 0.0 -12 0,0 22,6 256 244 2586
Tennis 02 726 146 93.0 64,4 0,0 0.0 3 -543 42 -6,5 -0.6 0.0 30,3 -3,0 0.0 -12 0.0 27,3 30,3 29,1 30,3
Tennis 03 717 158 93,0 64,4 0,0 0,0 3 -55,0 -4,3 0.0 -07 0,2 36,2 -3,0 0,0 -12 0,0 33,2 36,2 34,9 36,2
Tennis 04 726 140 93.0 64,4 0.0 0.0 3 -53,9 -4,2 0,0 -06 0,3 376 -3,0 0.0 -1,2 0.0 346 378 36,3 376
Tennis 05 707 111 93,0 64,5 0,0 0.0 3 -519 | 40 -0,2 -0.5 0,2 39,6 -3,0 0,0 -1,2 0,0 36,6 39,6 38,3 39,6
Tennis 06 706 93 93,0 64,5 0,0 0,0 3 -50,4 -3,8 0.0 -0.4 0.3 416 -3,0 0.0 -1,2 0.0 386 418 40,4 416
Tennis 07 681 132 93,0 64,7 0,0 0,0 3 -534 | 42 0,0 -06 05 384 -3.0 0.0 -1.2 0.0 353 38,4 371 384
Tennis 08 689 117 93,0 64,6 0,0 0,0 3 -52.4 -4,1 0,0 -0,5 0.4 38,5 -3,0 0,0 -1,2 0,0 36,5 39,5 38,2 395
10-Bestand SW 1.0G RW,Mo 60 dB(A) LrMo 44,5 dB(A) RW Mi 65 dB(A) LrMi47,5dB(A) RW A 65dB(A) LrA 46,3 dB(A) RW,TaR 65 dB(A) LrTaR 47,5 dB(A) LMo, max 65,9 dB(A) LMi,max 65,9 dB(A) LA max 65,9 dB(A) LTaR,max 65,9 dB(A)
Kommunikation Bestand 1017 126 75,0 44 9 0,0 0,0 3 -53,0 =37 -6,2 -06 0,0 14,5 -3,0 0,0 0,6 0,0 115 14,5 14,5 14,5
Parkplatz Bestand 1108 159 64,0 33,6 -32,8 0,0 -22,5 -0,8 1.1 9,1 0,0 0,0 0,0 0.0 9.1 91 9.1 91
Tennis 01 717 167 93,0 64,4 0,0 0.0 3 -554 | -40 -9.8 -0.7 0.1 26,2 -3,0 0,0 -1,2 0.0 232 26,2 25,0 26,2
Tennis 02 726 146 83.0 644 0.0 0.0 3 -54.3 -3,9 -6,5 -06 0.0 30,7 -3,0 0.0 -1,2 0,0 27,7 30,7 29,5 30,7
Tennis 03 717 159 93,0 64 4 0,0 0,0 3 -55,0 -3,9 0,0 -0,7 0,2 36,5 -3,0 0,0 -1,2 0,0 33,5 36,5 353 36,5
Tennis 04 726 140 93,0 64,4 0.0 0.0 3 -53.9 -3.8 0,0 -06 0.3 38,0 -3,0 0.0 -1,.2 0.0 349 38,0 36,7 38,0
Tennis 05 707 111 93,0 64,5 0,0 0,0 3 -51,8 -3,5 -0,2 -0,5 0,2 40,1 -3,0 00 -1,2 0,0 371 40,1 38,8 40,1
Tennis 06 706 94 93,0 645 0,0 00 3 -50,4 -3,2 0,0 -04 0,3 422 -3,0 0.0 -12 0.0 39,2 42,2 41,0 422
Tennis 07 681 132 83,0 64,7 0.0 0.0 3 -53.4 -3,7 0,0 -06 0,5 38,8 -3,0 0.0 -1,.2 0,0 357 38,8 37,5 38,8
Tennis 08 689 117 93,0 64,6 0,0 0,0 3 -52 4 -3,6 0,0 -0,5 0.4 40,0 -3,0 0,0 -1,2 0.0 36,9 40,0 38,7 40,0
|0-Planung SW EG RW,Mo 60 dB(A) LrMo 46,9 dB(A) RW,Mi 65 dB(A) LrMi 49,9 dB(A) RW,A 65 dB(A) LrA 48,6 dB(A) RW,TaR 65 dB(A) LrTaR 49,9 dB(A) LMo,max 69,8 dB(A) LMimax 69,8 dB(A) LA max 69,8 dB(A) LTaR,max 69,8 dB(A)
Kommunikation Bestand 1017 101 75,0 449 0,0 0.0 3 -51,1 -4,0 -4,1 -0,5 0.1 18,5 -3,0 0.0 0.0 0.0 155 18,5 18,5 18.5
Parkplatz Bestand 1108 135 64,0 33,6 -314 00 -17.7 -0.7 7.3 216 0,0 0,0 0,0 0,0 216 216 2186 216
Tennis 01 717 141 93,0 64,4 0,0 0,0 3 -540 | -42 -3,2 -0,6 02 34,1 -3,0 0.0 -1,2 0,0 311 34,1 329 341
Tennis 02 726 121 93.0 64,4 0.0 0.0 3 -52,6 41 -2,2 -0,5 0,0 3598 -3,0 0,0 -1.2 0,0 328 359 34,6 359
Tennis 03 717 131 93,0 64,4 0,0 0,0 3 533 | 42 0,0 -06 0,0 37.9 -3,0 0.0 -1,2 0,0 349 379 36,7 37,9
Tennis 04 726 112 93,0 64,4 0.0 0.0 3 ~520 | 40 0,0 -05 0.0 39,5 -3.0 0.0 -1,2 0.0 36,5 39,5 38,2 39,5
Tennis 05 707 83 93,0 64,5 0.0 0,0 3 -49.4 -3,7 0,0 -0.4 0,0 425 -3,0 0,0 -1,2 0.0 395 425 413 425
Tennis 06 706 66 93,0 645 00 0,0 3 -47.3 -3.3 0,0 -0.3 0,0 45,1 -3,0 0,0 -1,2 0.0 42,0 451 438 451
Tennis 07 681 104 93,0 64,7 0,0 0,0 3 -51.3 -4,0 0,0 -0,5 0,0 40,2 -3,0 0,0 -1,2 0,0 37,2 40,2 39,0 40,2
Tennis 08 689 90 93,0 64.6 0.0 0,0 3 -50,1 -38 0,0 -0,4 0,0 41,7 -3,.0 0.0 -1.2 0,0 38,7 417 40.5 417

Ergebnisnr.: 101
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Schalltechnische Untersuchung Anlage A7
Marler Viehweide Kehl-Goldscheuer
- Ausbreitungsberechnung, Bestand-Sonntag -

Schallquelle | oder S S Lw L'w Ki KT Ko Adiv Agr Abar | Aatm | dLrefl Ls dLw(LrMo) | dLw(LrMi) | dLw(LrA) | dLw(LrTaR) LrMo LrMi LrA LrTaR

m,m? m dB(A) | dB(A) dB dB dB dB dB dB dB dB dB(A) dB dB dB dB dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)
I0-Planung SW 1.0G RW Mo 60 dB(A) LrMo 47,6 dB(A) RW Mi65 dB(A) LrMi 50,6 dB(A) RW A 65dB(A) L7A 49,3 dB(A) RW, TaR 65 dB(A) LiTaR 50,6 dB(A) LMo,max 71,0 dB(A) LMimax71,0dB(A) LAmax71,0dB(A) LTaR,max 71,0 dB(A)
Kommunikation Bestand 1017 101 75,0 449 0.0 0,0 3 =511 34 -4.1 -0,5 0,1 19,1 -3,0 0,0 0,0 0,0 16,1 191 19,1 19,1
Parkplatz Bestand 1108 135 64,0 33,6 =314 0,0 -15.9 -07 6,5 225 0,0 0,0 0,0 0,0 22,5 225 225 225
Tennis 01 717 141 83,0 644 0.0 0.0 3 -54.0 -3.8 =31 -06 0,2 346 -3,0 0,0 -1,2 0.0 316 346 33,4 346
Tennis 02 726 121 93,0 644 0.0 0.0 3 -52,6 -36 -2,9 -0.5 0,0 36,4 -3,0 0,0 -1,2 0,0 334 36,4 351 36,4
Tennis 03 717 131 93,0 64.4 0.0 0.0 3 -53.3 3,7 0,0 -0.6 0,0 38,3 -3,0 0,0 -12 0.0 353 383 371 383
Tennis 04 726 112 93,0 64,4 0.0 0.0 3 -52,0 35 Q,0 -5 g 40,0 -30 a0 -1,2 0.0 370 400 38,7 40,0
Tennis 05 707 83 93.0 64,5 0,0 0.0 3 -49.4 -3,0 0.0 -04 0,0 43,2 -3,0 0,0 -1,2 0,0 40,2 432 419 43,2
Tennis 06 706 66 93,0 64,5 0,0 0,0 3 -47.3 24 0,0 -0,3 0,0 46,0 -3,0 0,0 -1,2 0,0 43,0 46,0 447 46,0
Tennis 07 681 104 93.0 64,7 0.0 0,0 3 -51,3 -34 0,0 -05 0,0 408 -3,0 Qo -1,2 0.0 378 408 395 408
Tennis 08 689 S0 93,0 64,6 0.0 0.0 3 -50,1 -3.1 0.0 -04 0,0 42,4 -3.0 0,0 -1,2 0.0 394 424 411 424
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Schalltechnische Untersuchung Anlage A8
;g ) Marler Viehweide Kehl-Goldscheuer
- Rechenlaufinformation, Planung-Sonntag -

by
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Projektbeschreibun

Projekittitel: Marler Viehweide Kehi-Goldscheuer
Projekt Nr.. 2974

Projektbearbeiter: AJ-SG

Auftraggeber: RS Ingenieure

Beschreibung:

Rechenlaufbeschreibung

Rechenart: Einzelpunkt Schall
Titel: EZP Planung_Sonntag
Gruppe Sonntag

Laufdatei: RunFile.runx
Ergebnisnummer: 201

Lokale Berechnung (Anzahl Threads = 6)
Berechnungsbeginn: 26.01.2021 09:19:44
Berechnungsende: 26.01.2021 09:19:48
Rechenzeit: 00:00:786 [m:s:ms]
Anzahl Punkte: 2

Anzahl berechneter Punkte: 2

Kernel Version: SoundPLAN 8.2 (17.12.2020) - 32 bit

Rechenlaufparameter

Reflexionsordnung 3

Maximaler Reflexionsabstand zum Empféanger 200 m
Maximaler Reflexionsabstand zur Quelle 50m
Suchradius 5000 m

Filter: dB(A)

Zulassige Toleranz (fur einzelne Quelle): 0,100 dB
Bodeneffektgebiete aus StralRenoberflaichen erzeugen: Nein

Richtlinien:
Gewerbe: VDI 2714; 1988
Luftabsorption: ISO 3891
Begrenzung des Beugungsverlusts:
einfach/mehrfach 20,0 dB /25,0 dB
Seitenbeugung: Verbesserte Methode (keine Seitenbeugung, wenn das Gelénde die Sichtverbindung unterbricht) -
ISO 17534-3 konform

Umgebung:
Luftdruck 1013,3 mbar
relative Feuchte 70,0 %
Temperatur 10,0 °C

Beugungsparameter: C2=20,0

Zerlegungsparameter:
Faktor Abstand / Durchmesser 8
Minimale Distanz [m] Tm
Max. Differenz Bodendampfung + Beugung 1,0dB
Max. lterationszahl 4

Minderung
Bewuchs: Benutzerdefiniert
Bebauung: Benutzerdefiniert
Industriegeldnde: Benutzerdefiniert

Parkplétze: RLS-90

Emissionsberechnung nach: RLS-90

Seitenbeugung: Verbesserte Methode (keine Seitenbeugung, wenn das Gelénde die Sichtverbindung unterbricht) -
ISO 17534-3 konform

Minderung

Heine + Jud - Ingenieurbiiro fiir Umweltakustik
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(HEINE + JUDJS Schalltechnische Untersuchung Anlage A9
@) ) Marler Viehweide Kehl-Goldscheuer

N"—"/ - Rechenlaufinformation, Planung-Sonntag -
Bewuchs: Benutzerdefiniert
Bebauung: Benutzerdefiniert
Industriegelénde: Benutzerdefiniert
Bewertung: 18.BImSchV 2017 - Sonntag (>4Std.)
Reflexion der "eigenen” Fassade wird unterdriickt
Geometriedaten
Tennis Planung.sit 22.01.2021 10:21:42
- enthélt:

000_Geltungsbereich.geo  12.01.2021 16:05:34
001_Erweitertes GE.geo 20.01.2021 16:26:48
BE001_Bodeneffekt.geo 21.01.2021 16:05:02
F001_Rechengebiet.geo 13.01.2021 10:34:08
10001_lmmissionsort.geo  20.01.2021 14.49:22
QO001_Tennis Bestand.geo 20.01.2021 16:30:42
Q002_Kommunikation Planung.geo 22.01.2021 10:21:40
Q004_Tennis Planung.geo  26.01.2021 08:53:50
Q006_Parkplatz Planung.ge021.01.2021 16:07:44
R001_Gebaude Bestand.geo26.01.2021 08:51:24
T001_TExt.geo 21.01.2021 15:19:04
RDGM0999.dgm 12.01.2021 16:20:44
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Schalltechnische Untersuchung
Marler Viehweide Kehl-Goldscheuer
- Liste der Schallquellen, Planung-Sonntag -

Anlage A10

Legende

Name
Quelltyp
| oder 8

L'w
Ki

LwMax
63Hz
125Hz
250Hz
500Hz
1kHz
2kHz
4kHz
8kHz

m,m?
dB(A)
dB(A)
dB

dB

dB(A)
dB(A)
dB(A)
dB(A)
dB(A)
dB(A)
dB(A)
dB(A)
dB(A)

Quellname

Typ der Quelle (Punkt, Linie, Flache)
Gréfte der Quelle (Ladnge oder Flache)
Schallleistungspegel pro Anlage
Schallleistungspegel pro m, m?
Zuschlag flr Impulshaltigkeit
Zuschlag fur Tonhaltigkeit
Maximalpegel

Schallleistungspegel dieser Frequenz
Schallleistungspegel dieser Frequenz
Schallleistungspegel dieser Frequenz
Schallleistungspegel dieser Frequenz
Schallleistungspegel dieser Frequenz
Schallleistungspegel dieser Frequenz
Schallleistungspegel dieser Frequenz
Schallleistungspegel dieser Frequenz

Ergebnisnr.: 201
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(HEINE+ 10D) Schalltechnische Untersuchung Anlage A11

) Marler Viehweide Kehl-Goldscheuer

'\.\_:H,,/__- - Liste der Schallquellen, Planung-Sonntag -
Name Quelltyp | oder S Lw L'w Ki KT LwMax 63Hz 125Hz 250Hz 500Hz 1kHz 2kHz 4kHz 8kHz
m,m? dB(A) dB(A) dB dB dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
Kommunikation Planung Flache 1017 76,8 46,7 0.0 00 86,0 352 39,4 52,0 71,9 73,6 69,0 60,7 437
Parkplatz Planung Parkplatz 1108 86,2 55,8 86,2
Tennis 01 Flache 717 93,0 64,4 0,0 0.0 115,0 51,4 55,6 68,2 88,1 89,8 85,2 76,9 59,9
Tennis 02 Flache 726 93,0 64,4 0,0 0,0 115,0 51,4 55,6 68,2 88.1 89,8 85,2 76,9 59,9
Tennis 03 Flache 717 93,0 64,4 0.0 0.0 115,0 51,4 55,6 68,2 88.1 89,8 85,2 76,9 59,9
Tennis 04 Fliche 726 93,0 64,4 0,0 0,0 115,0 51,4 55,6 68,2 88,1 89,8 85,2 76,9 59,9
Tennis 05 Fliche 707 93,0 64,5 0,0 0,0 115,0 51,4 55,6 68,2 88,1 89,8 85,2 76,9 59,9
Tennis 06 Flache 706 93,0 64,5 0,0 0,0 115,0 51,4 55,6 68,2 88,1 89.8 85,2 76,9 59,9
Tennis 07 Flache 681 93,0 64,7 0,0 0,0 115,0 51,4 55,6 68,2 88,1 89,8 85,2 76,9 59,9
Tennis 08 Flache 689 93,0 64,6 0,0 0.0 115,0 51,4 55,6 68,2 88,1 89,8 85,2 76,9 59,9
Tennis 09 Flache 707 93,0 64,5 0,0 0,0 115,0 51,4 55,6 68,2 88,1 89,8 85,2 76,9 59,9
Tennis 10 Flache 707 93,0 64,5 0.0 0.0 115,0 51,4 55,6 68,2 88,1 89,8 85,2 76,9 59,9
Tennis 11 Flache 707 93.0 64,5 0,0 0.0 115,0 51,4 55,6 68,2 88,1 89,8 85,2 76,9 59,9
Tennis 12 Flache 707 93,0 64,5 0,0 0,0 115,0 51,4 55,6 68,2 88,1 89,8 85,2 76,2 59,9
Tennis 13 Flache 707 93,0 64,5 0,0 0,0 115,0 51,4 55,6 68,2 88,1 89,8 85,2 76,9 59,9
Tennis 14 Flache 707 93,0 64,5 0.0 0,0 115.0 51,4 55,6 68,2 88,1 89,8 85,2 76,9 59,9
Ergebnisnr.: 201 Heine + Jud - Ingenieurbiiro flir Umweltakustik
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Schalltechnische Untersuchung
Marier Viehweide Kehl-Goldscheuer
- Ausbreitungsberechnung, Planung-Sonntag -

Anlage A12

Legende

Schallquelle
| oder S

S

Lw

L'w

Ki

KT

Ko

Adiv

Agr

Abar
Aatm
dLrefl

Ls
dLw(LrMo)
dLw(LrMi)
dLw(LrA)
dlw(LrTaR)
LMo

LrMi

LrA

LrTaR

m,m?

dB(A)
dB(A)
dB
dB
dB
dB

dB
dB

dB(A)
dB
dB
dB

dB(A)
dB(A)
dB(A)
dB(A)

Name der Schallquelie

GroRe der Quelle (Lange oder Flache)
Mittlere Entfernung Schallquelle - Immissionsort
Schallleistungspegel pro Anlage
Schallleistungspegel pro m, m?

Zuschlag fir Impulshaltigkeit

Zuschlag fur Tonhaltigkeit

Zuschlag fur gerichtete Abstrahlung

Mittlere Dampfung aufgrund geometrischer Ausbreitung
Mittlere Démpfung aufgrund Bodeneffekt
Mittlere Dampfung aufgrund Abschirmung
Mittlere Démpfung aufgrund Luftabsorption
Pegelerhéhung durch Reflexionen
Unbewerteter Schalldruck am Immissionsort
Korrektur Betriebszeiten

Korrektur Betriebszeiten

Korrektur Betriebszeiten

Korrektur Betriebszeiten

Beurteilungspegel morgens
Beurteilungspegel mittags
Beurteilungspegel abends
Beurteilungspegel tags a. R.
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HEINE + JUDS, Schalltechnische Untersuchung Anlage A13

) Marler Viehweide Kehl-Goldscheuer
/) - Ausbreitungsberechnung, Planung-Sonntag -
Schallquelle | oder S S Lw L'w Kl KT Ko Adiv Agr Abar Aatm dLrefl Ls dLw(LrMo) dLw(LrMi) dLw(LrA) dLw(LrTaR) LriMo LrMi LrA LrTaR
m,m? m dB(A) | dBA) | dB dB dB dB dB dB dB dB dB(A) dB dB dB dB dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)
|0-Bestand SW EG RW Mo 60 dB(A) LMo 50,7 dB(A) RW Mi65 dB(A) LrMi 53,7 dB(A) RW A 65 dB(A) LrA 52,5 dB(A) RW TaR 65dB(A) LiTaR 53,7 dB(A) LMo,max 76,5 dB(A) LMi,max 76,5 dB(A) LA max76,5dB(A) LTaR,max 76,5 dB(A)
Kommunikation Planung 1017 126 76,8 46,7 00 0,0 3 -53,0 -4.2 -6,2 -0,6 0,0 15,8 -3,0 0,0 0.0 0,0 12,9 15,9 15,9 15,9
Parkplatz Planung 1108 159 | 67,0 36,6 -328 0,0 24,1 08 0,9 10,2 0,0 0,0 0,0 0,0 10,2 10,2 10,2 10,2
Tennis 01 717 167 | 930 64,4 0.0 0,0 3 554 | -43 | -100 07 0,1 256 3,0 0,0 12 0,0 226 256 244 256
Tennis 02 726 146 | 930 64,4 0,0 0,0 3 54,3 4,2 6,5 0.6 0,0 30,3 -3,0 0,0 1,2 0,0 27,3 30,3 29,1 30,3
Tennis 03 717 159 | 930 64,4 0,0 0,0 3 -55,0 43 0,0 07 0,2 36,2 3,0 0,0 1.2 0,0 332 36,2 349 36,2
Tennis 04 726 140 | 930 64,4 0.0 0.0 3 53,9 42 0,0 08 03 376 3.0 0.0 12 0,0 346 376 36,3 37,6
Tennis 05 707 1M1 | 93,0 64,5 0,0 0,0 3 -51,9 -4,0 0,2 05 0,2 396 3,0 0,0 1.2 0,0 36,6 39,6 38,3 39,6
Tennis 06 706 93 93,0 64,5 0,0 0,0 3 -50,4 3,8 0,0 04 0,3 416 3,0 0,0 12 0,0 386 416 | 404 416
Tennis 07 681 132 [ 930 647 0,0 0,0 3 534 | -42 0.0 06 05 38,4 30 0,0 12 0,0 353 84 | 371 38,4
Tennis 08 689 117 | 93,0 64,6 0,0 00 3 524 | -41 0,0 05 0,4 39,5 3,0 0,0 1,2 0,0 36,5 39,5 38,2 39,5
Tennis 09 707 77 93,0 64,5 0,0 0,0 3 487 | -36 0,0 03 04 438 3,0 0,0 1.2 0,0 40,8 438 425 438
Tennis 10 707 61 93,0 64,5 0,0 0,0 3 467 | -3 0,0 0,3 04 463 3.0 0,0 12 00 433 463 | 450 46,3
Tennis 11 707 48 93,0 64,5 0,0 0,0 3 -446 2.4 0,0 0.2 0,1 489 3,0 0,0 12 0,0 459 489 | 476 489
Tennis 12 707 104 | 930 64,5 0,0 0,0 3 -514 3,9 0,0 05 0,2 404 3,0 0,0 -1,2 0,0 374 404 39,1 40,4
Tennis 13 707 93 93,0 64,5 0,0 0,0 3 504 | -38 00 04 0,0 414 3,0 0,0 12 0,0 38.4 414 | 401 414
Tennis 14 707 85 93,0 64,5 0,0 0,0 3 -49.6 37 0,0 04 0,0 42,3 -3,0 0,0 -1.2 0,0 39,3 423 | 410 423
I0-Bestand SW 1.0G RW,Mo 60 dB(A) LrMo 51,7 dB(A) RW,Mi 65 dB(A) LrMi 54,7 dB(A) RW,A 65 dB(A) LrA 534 dB(A) RW,TaR 65 dB(A) LiTaR 54,7 dB(A) LMo,max 77,4 dB(A) LMimax 77,4 dB(A) LA max77,4dB(A) LTaR,max 77,4 dB(A)
Kommunikation Planung 1017 126 | 768 46,7 00 0,0 3 530 | -37 62 0,6 ca 16,3 3.0 0,0 0,0 0.0 133 16,3 16,3 16,3
Parkplatz Planung 1108 159 | 67,0 36,6 32,8 0,0 22,5 0,8 11 12,1 0,0 0,0 0,0 0,0 121 12,1 12,1 12,1
Tennis 01 717 167 | 93,0 64,4 0,0 0,0 3 554 | -40 9.8 07 0,1 26,2 3,0 0,0 1,2 0,0 232 26,2 250 26,2
Tennis 02 726 146 | 93,0 64,4 0,0 0.0 3 -543 3.9 6,5 06 0,0 30,7 3,0 0,0 1,2 0,0 277 07 295 30,7
Tennis 03 717 159 | 93,0 64.4 0,0 0,0 3 550 | -39 0,0 07 0,2 36,5 3,0 0,0 1,2 0,0 335 36,5 35,3 36,5
Tennis 04 726 140 | 930 64,4 0,0 0,0 3 539 | -38 00 06 0,3 38,0 3.0 0,0 1,2 0,0 349 38,0 36,7 38,0
Tennis 05 707 111 93,0 64,5 0,0 0,0 3 519 35 0.2 05 0.2 40,1 -3,0 0,0 12 0,0 37.1 40,1 38,8 40,1
Tennis 06 706 94 93,0 64,5 0,0 0,0 3 504 | -32 0,0 0.4 0,3 422 3,0 0,0 1.2 0,0 39,2 422 | 410 422
Tennis 07 681 132 | 93,0 64,7 0,0 0,0 3 534 | 37 0,0 06 0,5 38,8 3,0 0,0 1.2 0.0 357 38,8 37,5 38,8
Tennis 08 689 17 | 93,0 64,6 0,0 0,0 3 524 | -36 0,0 05 0,4 40,0 3,0 0,0 1,2 0,0 36,9 40,0 38,7 40,0
Tennis 09 707 77 93,0 64,5 0,0 0,0 3 -48,7 2,8 0,0 03 0,4 445 3,0 0,0 1,2 0.0 415 445 | 433 445
Tennis 10 707 61 93,0 64,5 0.0 0,0 3 -46,7 2,1 0,0 03 0,4 47,3 30 0,0 1,2 0,0 443 473 | 481 473
Tennis 11 707 48 93,0 64,5 0,0 0,0 3 446 | 10 0,0 02 0,1 50,3 3,0 0,0 1,2 0,0 473 50,3 48,0 50,3
Tennis 12 707 104 | 930 64,5 0,0 0,0 3 514 | -34 0,0 -5 0,2 40,9 3,0 0,0 1,2 0,0 37,9 409 39,7 40,9
Tennis 13 707 93 93,0 64,5 0,0 0,0 3 504 | -32 0,0 0.4 0,0 420 3,0 0,0 12 0,0 39,0 42,0 40,7 42,0
Tennis 14 707 85 93,0 64,5 0,0 0,0 3 -49,6 -3,0 0,0 04 0,0 43,0 3,0 0,0 12 0,0 40,0 430 | 417 43,0
Ergebnisnr.: 201 Heine + Jud - Ingenieurbiiro fiir Umweltakustik
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Schalltechnische Untersuchung
Marler Viehweide Kehl-Goldscheuer
- Ausbreitungsberechnung, Planung-Sonntag -

Anlage A14

Schallquelle | oder S S Lw L'w Ki KT Ko Adiv Agr Abar Aatm dLrefl Ls dLw(LrMo) dLw(LrMi) dLwi(LrA) dLw(LrTaR) LrMo LrMi LrA LrTaR
m,m? m dB{A) | dB(A) dB dB dB dB dB dB dB dB dB(A) dB dB dB dB dB(A) dB(A) | dB(A) dB(A)

I0-Planung SWEG RW,Mo 60 dB(A) LrMo 57,0 dB(A) RW,Mi 65 dB(A) LrMi 60,0 dB(A) RW,A 65dB(A) LrA 58,7 dB(A) RW TaR 65 dB(A) LrTaR 60,0 dB(A) LMo,max 86,3 dB(A) LMimax 86,3 dB(A) LA,max 86,3 dB(A) LTaR,max 86,3 dB(A)
Kommunikation Planung 1017 101 76,8 46,7 0,0 0,0 3 -51,1 -4,0 -4.1 -0,5 0,1 20,3 -3,0 0,0 0,0 0.0 17,3 203 20,3 20,3
Parkplatz Planung 1108 135 67.0 36,6 -314 0,0 -17,7 0,7 73 246 0,0 0,0 0,0 0.0 246 246 24,6 246
Tennis 01 717 141 93,0 64,4 0,0 0,0 3 -54,0 -4.2 =32 -0,6 0,2 341 -3,0 0,0 -1,2 0.0 311 341 32,9 341
Tennis 02 726 121 93,0 644 0.0 0,0 3 -52.6 -41 -2,9 -0,5 0,0 359 -3,0 0,0 -1,2 0,0 329 359 34,6 359
Tennis 03 717 131 93,0 64,4 0.0 0.0 3 -53.3 -4,2 0.0 -06 0.0 37.9 -3,0 0,0 -1,2 0.0 34,9 37.9 36,7 37,9
Tennis 04 726 112 93,0 64,4 0,0 0,0 3 -52.0 -4,0 0,0 -0,5 0,0 39,5 -3,0 0,0 -1.2 0.0 36,5 39,5 38,2 39,5
Tennis 05 707 83 93,0 64,5 0,0 0,0 3 -49.4 =37 0,0 -04 0,0 425 -3,0 0,0 -1,2 0,0 39,5 425 41,3 425
Tennis 06 706 66 93,0 64,5 0,0 0,0 3 -47.3 -3,3 0,0 -0.3 0.0 451 -3,0 0,0 -1,2 0,0 420 451 43,8 451
Tennis 07 681 104 93,0 64,7 0,0 0,0 3 -51.3 -4.0 0,0 -0,5 0.0 40,2 -3,0 0.0 -1,2 0.0 37.2 40,2 39.0 40,2
Tennis 08 689 90 93,0 64,6 0,0 0,0 3 -50,1 -3.8 0,0 -0,4 0,0 417 -3,0 0,0 -1,2 0,0 387 M7 40,5 417
Tennis 09 707 49 93,0 64,5 0.0 0.0 3 -44.7 -2,5 0,0 -0,2 0,0 48,5 -3,0 0.0 -1,2 0,0 455 48,5 473 485
Tennis 10 707 33 93,0 645 0,0 0,0 3 -41.3 -09 0,0 -0.1 01 537 -3,0 0.0 -1.2 0,0 50,7 53,7 52,5 53,7
Tennis 11 707 24 93,0 64,5 0,0 0,0 3 -38,5 -0,3 0,0 -0,1 0,0 57,1 -3,0 0,0 -1,2 0,0 54,1 57.1 55,8 57.1
Tennis 12 707 79 93.0 64,5 0.0 0.0 3 -48.9 -3,6 0,0 -0.4 0,0 43,2 -3,0 0.0 -1.2 0.0 40,1 432 41,9 43.2
Tennis 13 707 70 93,0 64,5 0,0 0,0 3 -47.9 -3.4 0,0 -0,3 0,2 446 -3,0 0,0 -1,2 0,0 416 446 43 4 446
Tennis 14 707 67 93,0 645 0.0 0.0 3 -47.5 -3,3 0,0 -0.3 0,2 451 -3,0 0.0 -1,2 0,0 421 451 439 451
10-Planung SW 1.0G RW,Mo 60 dB(A) LrMo 57,5 dB(A) RW,Mi 65 dB(A) LrMi 60,5 dB(A) RW,A 65 dB(A) LrA 59,2 dB(A) RW,TaR 65 dB(A) LrTaR 60,5 dB(A) LMo,max 86,0 dB(A) LMi,max 86,0 dB(A) LA max 86,0 dB(A) LTaR max 86,0 dB(A)
Kommunikation Planung 1017 101 76,8 46,7 0,0 0,0 -51.1 3,4 -4,1 -0,5 0,1 20,9 -3,0 0,0 0,0 0.0 17,9 20,9 20,9 20,9
Parkplatz Planung 1108 135 67,0 36,6 -31.4 0,0 -15,9 -0,7 6,5 255 0,0 0,0 0,0 0,0 255 25,5 25,5 25,5
Tennis 01 717 141 93,0 64,4 0.0 0,0 3 -54.0 -3.8 -31 -0.6 0,2 34,6 -3,0 0,0 -1,2 0,0 31,6 346 334 34.6
Tennis 02 726 121 93,0 64,4 0,0 0,0 3 -526 -36 -29 -05 0.0 36,4 -3,0 0,0 -1,‘2 0.0 33.4 36,4 35,1 36.4
Tennis 03 717 131 93,0 64.4 0.0 0.0 3 -533 3,7 0,0 -06 0.0 38.3 -3,0 0.0 -1:2 0.0 353 38,3 371 38.3
Tennis 04 726 112 93,0 64,4 0,0 00 3 -52,0 -3,5 0,0 -0,5 0.0 40,0 -3,0 0,0 -1,2 0,0 37,0 40,0 38,7 40,0
Tennis 05 707 83 93,0 64,5 0,0 0.0 3 -49.4 -3,0 0.0 0,4 0.0 432 -3,0 0.0 -1,2 0.0 40,2 432 41,9 43,2
Tennis 06 706 66 93,0 64,5 0.0 0.0 3 -47.3 -2,4 0,0 -0,3 0.0 46,0 -3,0 00 -1,2 0,0 43,0 46,0 447 46,0
Tennis 07 681 104 93,0 64,7 0,0 0.0 3 -513 -34 0,0 -0,5 0,0 408 -3,0 0,0 -12 0,0 37.8 40,8 39,5 408
Tennis 08 689 90 93,0 64,6 0,0 0,0 3 -50,1 -3,1 0,0 -0.4 0.0 42,4 -3,0 0,0 -1,2 0,0 39,4 42,4 41,1 42,4
Tennis 09 707 49 93,0 64,5 0.0 0,0 3 -44.7 -11 0,0 -0,2 0,0 499 -30 0.0 -1.2 0,0 48,9 499 48,7 499
Tennis 10 707 33 93.0 64,5 00 0.0 3 -413 -0,2 0,0 -0.1 0.1 54,4 -3,0 0.0 -1,2 0.0 514 54,4 53.1 54,4
Tennis 11 707 24 93,0 64,5 0,0 0,0 3 -387 -0,1 0,0 -0.1 00 57.2 -30 0.0 -1.2 0,0 542 57,2 56,0 57,2
Tennis 12 707 79 93,0 64,5 0,0 0,0 3 -48.9 -2,8 0.0 -04 0,0 43,9 -3,0 0.0 -1,2 0.0 40,9 439 427 439
Tennis 13 707 70 93,0 64,5 0,0 0,0 3 -47.9 -2,5 00 -03 02 455 -3,0 0.0 -1,2 0.0 42,5 455 44,2 455
Tennis 14 707 67 93,0 64,5 0,0 0,0 3 -47,5 =23 0.0 -0,3 02 46,0 -3,0 0,0 -1,2 0,0 43,0 46,0 44,8 46,0

Ergebnisnr.: 201

Heine + Jud - Ingenieurbiiro fiir Umweltakustik

SoundPLAN 8.2
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Marler Viehweide Kehl-Goldscheuer

Karte 1, Bestand, Sonntag, morgens

Pegelverteilung Sport

Beurteilungsgrundlage: 18. BImSchV
Beurteilungspegel morgens
Rechenhéhe 5,2 m tber Gelande
Stand: 01.02.2021

Legende Pegelwerte tags
B -oupigebiud in dB(A)
- auptgebaude
e S . <= 40
| Nebengebaude 40 < <= 45
45 < <= 50 B
B Tennishalle 50 < <= 86 o
55 < <="60 o
& Immissionsort 60 < <=_85 q¢

65 < <= 70
Tennisplatz (Bestand) 7a<[Jll<= 75
75 < <= 80

Kommunikaton 80 < I

Parkplatz

Mafstab 1:1,000

[ 10 20 30 40 S0
o 2= S Jm— M

Anmerkung: Die Larmkarte kann nur eingeschrankt mit der Einzelpunktbe-
rechnung verglichen werden, aufgrund unterschiedlicher Rechenhdhen,
Reflexionen, etc.

Bearbeitung: AJ-SG

Projekinummer: 2974

Auftraggeber: RS Ingenieure

Heine + Jud, Ingenieurbiro fir Umwelakustik
Quelle Hintergrundkarte: Geoporial & Stadt Kehl

HEW 030D
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5374550

5374500

5374450

5374400

413600 413650 41370 T 41360 413850 Marler Viehweide Kehl-Goldscheuer
Karte 2, Bestand, Sonntag, tags a.R
Pegelverteilung Sport
Beurteilungsgrundlage: 18. BImSchV
Beurteilungspegel tags a. R.
Rechenhéhe 5,2 m Uber Gelande
Stand: 01.02.2021
g
g Legende Pegelwerte tags
E in dB(A)
Hauptgebdude
: = 3 . a < 0
----- S et 1 D ’ 7] Nebengebaude 40 < <= 45
| ! > | I 45 < <= 50 Ryl
. . - Tennishalle 50 < <= 55 o
Betriebsleiterwohnung | §5<  <=_60
— . & Immissionsort 60 < <=_65 o
y . 65< <= 70
- Tennisplatz (Bestand) 70 < <= 75
- g | ey ) 75 < <= 80
g Kommunikaton 80 <
Parkplatz
il |
[ 8
(] - Fg
i E
&
i i
lﬁl
| LB
|
|
£-1
° |
e - Mafstab 1:1,000
1] 10 20 30 40 50
B:—: Enl
Anmerkung: Die Larmkarte kann nur eingeschrankt mit der Einzelpunktbe-
_ %_I rechnung verglichen werden, aufgrund unlerschiedlicher Rechenhéhen,
; o o i 2 Reflexionen, etc.
v AN - |
T R o
e ] | e oo Bearbeitung: AJ-SG
) i Projekinummer: 2974
Aufiraggeber: RS Ingenieure
Heine + Jud, Ingenieurbiro fir Umweltakustik

413600 413850 413700 413750 13800 413880 Quelle Hintergrundkarte: Geoportal & Stadi Kehl




5374600

5374550

5324500

AT

5374400

413600 n:80 #3709 PRk 41300 413850 | Marler Viehweide Kehl-Goldscheuer

Karte 3, Planfall, Sonntag, morgens

Pegelverteilung Sport

Beurteilungsgrundlage: 18. BImSchy
Beurteilungspegel morgens
Rechenhéhe 5,2 m Uber Gelande
Stand: 01.02.2021

Legende Pegelwerte tags
" in dB(A)
| Hauptgebéaude
== hauplg B <= 40
I Nebengebéude 40 < <= 45
45 < <= 50 W
- Tennishalle 50 < <= 193] o
o554 <=_50
& Immissionsort 80 < <=_65 o
65 < <=
[:::I Tennisplatz (Bestand) 70 <[ <= 75
_ 75 < <=
Tennisplatz (Planung) a0 <

| Kommunikaton

1

x 1“‘&."

1tk 1 l_miﬂ!h-

i

Mafstab 1:1.000

0 10 20 30 40 50
[ s aaes D)

Anmerkung: Die Larmkarte kann nur eingeschrankt mit der Einzetpunkibe-
rechnung verglichen werden, aufgrund unierschiedlicher Rechenhchen,
Reflexionen, eic,

OOKFLCS

Bearbeitung: AJ-SG
Projektnummer: 2974

_d___,./"r Auftraggeber: RS Ingenieure
Heine + Jud, Ingenieurbiiro fur Umweltakustik

273800 413850 413700 213750 13800 413853 Quelle Hintergrundkarte: Geoportal & Stadt Kehl

I HEINE r JUD
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5314550

5374500

JRUVIS

5374400

Marler Viehweide Kehl-Goldscheuer

Karte 4, Planfall, Sonntag, tags a.R

413600

410620

AT

413750

413800

413850

Pegelverteilung Sport

Beurteilungsgrundlage: 18. BImSchv

Beurteilungspegel tags a. R.

Rechenhéhe 5,2 m Uber Gelande

Stand: 01.02.2021

Legende

- Hauptgebaude
Nebengeb&ude
- Tennishalle

& Immissionsort
m Tennisplatz (Bestand)
M]] Tennisplatz (Planung)

r»m;_] Kommunikaton

Parkplatz

Pegelwerte tags
in dB(A)

D
40 < <= 45

45 < <= 50

50 < <= 55 '\;‘;"
65"<| <=_60_ -
60 < <=_65 ¢

Zuruck zum
Inhaltsverzeichnis

Mafstab 1:1.000

o 10 20

30 L) S0

Anmerkung: Die Larmkarte kann nur eingeschranki mit der Einzelpunktbe-

rechnung verglichen werden, aufgrund unierschiedlicher Rechenhéhen,

Reflexionen, eic,

e s o Bearbeitung: AJ-SG

Projektnummer: 2974

Auftraggeber: RS Ingenieure
Heine + Jud, Ingenieurbiiro far Umwelakustik
Quelle Hintergrundkarie: Geoporlal & Stadt Kehl
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