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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan ,,Hohfeld II“ in Kehl-Auenheim

I. Notwendigkeit der Planaufstellung

Abbildungen 1: Hohfeld Il und Hohfeld I; angrenzende Bebauung

Zur Deckung des inneren Bedarfs bendtigt die Ortschaft Auenheim neue Wohnbauflachen.
,Hohfeld |“ ist fast vollstandig bebaut und steht der Bedarfsdeckung nicht mehr zur
Verfligung.

Um den angemeldeten Bedarf der ortsansassigen Bevdlkerung befriedigen zu kdnnen, ist es
notwendig, den Bebauungsplan ,Hohfeld 11 zu erstellen.

Zur sinnvollen und effizienten Abrundung der Ortschaft, ist die nordliche Bebauung der
StichstraBe ,Zum Wildhag“ erforderlich. Das Plangebiet wird zukinftig den nordlichen
Ortsrand kennzeichnen.
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Il. Beschreibung der Bestandssituation, des Geltungsbereiches und der verkehrlichen
ErschlieBung

'Abbildung 2: Stadtkarte

Auenheim liegt nordlich von Kehl-Stadt und 0Ostlich vom Rhein, in der Hohe der Kinzig -
Mundung. Die Anbindung zur Kernstadt ist Uber die KreisstralRe K 5373 (Freiburger Stralie)
gut. Das Dienstleistungsangebot der Ortschaft ist durch den Rheinhafen und dem
Gewerbegebiet ,Fohlenweide® hoch.

Der Geltungsbereich ist 0,42ha gro3 und befindet sich am nordlichen Ortsrand von
Auenheim. Dieses Gelande wurde bisher als landwirtschaftliche Flache genutzt.

Im Westen grenzt das Plangebiet an die Freiburger Stral3e. Im Siiden schlief3t ,Hohfeld II“ an
die Stichstrale ,Zum Wildhag“ und im Osten an den Naherholungsweg ,Am Hinterackerle®
an.

Die verkehrliche Erschlieung erfolgt Gber die Freiburger Stral’e und der Stichstralle ,Zum
Wildhag®. Sie endet mit einer 400m? gro3en Flache, damit groRere Fahrzeuge, wie die
Fahrzeuge der Mdullabfuhr, wenden koénnen. Im Bereich des Schnittpunktes mit der
Stichstralle wird der Weg ,Am Hinterackerle®, zu Gunsten der Grundstlicke, teil des
Wendekreises.

Der gesamte Ausbau der Stichstral3e soll als niveaugleiche Verkehrsflache erfolgen und als
Tempo 30-Zone geregelt werden.
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lll. Planungsgrundlagen und Untersuchungen

.1

1.2

.3

.4

.5

1.6

Raumordnung, Landes- und Regionalplanung

Im Regionalplan Regionalverband stidlicher Oberrhein 1995 ist das Plangebiet
in der Raumnutzungskarte als geplante Siedlungsflache ausgewiesen. Die
Ziele des Bebauungsplanes stimmen somit mit den Zielen des Regionalplanes
Uberein.

Ableitungen aus dem Flachennutzungsplan

Im gultigen Flachennutzungsplan der Stadt Kehl (2004) ist das Plangebiet als
Wohnbauflache ausgewiesen. Der Bebauungsplan ist somit aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

Als landschaftsplanerisches Leitbild gilt ,Hohfeld 11 als Siedlungsflache, fir
die eine landschaftsvertragliche Realisierung moglich ist.

Im Plangebiet gibt es nach landschaftsplanerischem Fachbeitrag zum
Flachennutzungsplan 2004 keine rechtlich geschitzten Gebiete oder Objekte.

Hochwasserschutz

Das Plangebiet wurde nach landschaftsplanerischem Fachbeitrag zum
Flachennutzungsplan 2004 nicht als potenzielles Uberschwemmungsgebiet
dargestellt.

Grundwasserschutz

Nach landschaftsplanerischem Fachbeitrag zum Flachennutzungsplan 2004
befindet sich das Plangebiet nicht im einem Grundwasserschonbereich.

Es werden auch keine Angaben Uber eine hohe Verschmutzungs-
empfindlichkeit des Grundwassers in ,Hohfeld II“ gemacht.

militarische Altlasten

Die Luftbildauswertung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes hat keine
Anhaltspunkte fir das Vorhandensein von Bombenblindgdnger innerhalb des
Untersuchungsgebietes ergeben.

sonstige Altlasten

Fir das Plangebiet ,Hohfeld II“ besteht gemaR Altlastenkataster der Stadt
Kehl kein Verdacht.
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IV. Planungsrechtlichen Festsetzungen

V.1

V.2

V.3

V.4

V.5

V.6

V.7

Art der baulichen Nutzung

Um das vorherrschende Ortsbild fortzufiihren, wird flr das Plangebiet geman
§ 4 BauNVO ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Mal der baulichen Nutzung

Wegen den relativ kleinen Grundstiicken wird die zulassige Grundflachenzahl
(GRZ) gemal § 19 BauNVO wird auf 0,25 festgesetzt.

Auf die Festsetzung der Anzahl von Vollgeschossen wird, wie schon in
,2Hohfeld |, verzichtet. Stattdessen wird die Hohe der baulichen Anlagen
festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlagen

Der festgestellte mittlere Grundwasserstand betragt 131,99m . NN und die
StralRenhohe etwa 135,15m 0. NN.

Um die Ausnutzung des Dachgeschosses bei gleichzeitigem Kellerausbau zu
gewabhrleisten, wird die Trauhdhe auf 5,50m Uber StralBenniveau und die
Firsthohe auf 10,50m Uber StralR3enniveau festgesetzt.

Bauweise
Es wird gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO eine offene Bauweise festgesetzt.

Als Hausformen sind ausschlieBlich Einzelhduser zulassig, wodurch die
Bauweise des Wohngebietes ,Hohfeld | fortgefiuhrt wird und die Durchliftung
der Siedlung sichergestellt wird.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Ein durchgangiges Baufenster wird fur die Uberbaubare Grundstticksflachen
bevorzugt, um mehr Freiheiten innerhalb der Grundstlicke zuzulassen.

Lediglich zu den StraRen missen 3m Abstand eingehalten werden.

Gebaudestellung

Die Moglichkeit zur Nutzung der Solarenergie soll durch die festgesetzte
Ausrichtung von Nord-Siid méglichst optimal gegeben werden.

Nebenanlagen, Stellplatze, Carports und Garagen

Die Errichtungen der Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO und der
Stellplatze, Carports und Garagen gemaR 8§ 12 BauNVO sollen ohne
Einschrankungen auf den relativ kleinen Grundstticken erfolgen.

Es wird eine ostliche Erschlielung der Einzelhauser empfohlen, damit die
Sonnenseite im Sud-Westen als Gartenflache frei bleibt.

Zur Befestigung der Wege und Zufahrten dirfen nur wasserdurchlassige
Materialien (z. B. Pflaster mit Rasenfugen, Rasengittersteine etc.) verwendet
werden, damit die versiegelte Flache auf das unbedingt notwendige Maf}
reduziert und die Versickerung des Oberflachenwassers gewahrleistet wird.
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IV.8 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen

Die Anzahl der hdochstzuldssigen Zahl der Wohnungen richtet sich nach
.Hohfeld 1.

Pro Wohngebdude sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig, um die
Besiedlung und das Verkehrsaufkommen gering zu halten.

IV.9 Leitungen

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Gas und Telekommunikation
erfolgt Uber die vorhandenen Leitungen und Anschlisse.

Grundlage fur die Entsorgung des Plangebietes ist der gultige
Generalentwasserungsplan.

Die Entwasserung des Regenwassers erfolgt Gber die bereits bestehenden
Schéchte.

Das Schmutzwasser wird (ber die StichstraBe "Zum Wildhag" in die
Sammelleitung abgeleitet.

IV.10 Grin- und Freiflachen

Zur Abrundung der Ortschaft und zur Uberleitung in die freie Landschaft ist im
Norden des Geltungsbereiches ein 3m breiter Pflanzstreifen geplant, in dem
ca. alle 10m ein mittelstammiger Laub- oder ein Obstbaum zu pflanzen ist.

Um eine Eingrinung des Baugebietes zu gewahrleisten, muss der
Pflanzstreifen mit einheimischen Hecken und Strauchern bepflanzt werden.

Fur die Verbesserung des Kleinklimas, sind pro 400m2 Grundstiicksflachen
ein mittelstammiger Laub- oder ein Obstbaum zu pflanzen. Er kann im
Pflanzstreifen integriert werden.

Um eine standortgerechte Anpflanzung sicherzustellen, sind ausschlief3lich
einheimische und standortgerechte Arten zu verwenden.

Carports und Garagen sind mit selbstklimmenden Kletterpflanzen (z. B. Efeu)
oder mit Hilfe eines Spaliers (z. B. Waldreben) zu beranken, wodurch die
Aufheizung der Luft verhindert werden soll.

Vorhandene Ba&ume und §traucher auRRerhalb der Uberbaubaren Flachen
geniel3en aus Griinden der Okologie Bestandsschutz.

Freiflachen sind griin und unversiegelt zu gestalten, damit die versiegelte
Flache auf das unbedingt notwendige Mafll und die Versickerung des
Oberflachenwasser gewahrleistet wird.
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V. Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
V.1  Abstandsflachen

Der Charakter von freistehenden Einfamilienhauser bleibt durch den
Mindestabstand von 0,6 x der Wandhdhe erhalten.

V.2  Hohenlage des Grundstiicks

Durch die Aufschittung der Wohngebaude auf StralRBenniveau wird ein
einheitliches StralRenbild geschaffen.

Die Hohe der Aufschittung ist bei der Stadt Kehl — Tiefbauamt — zu erfragen.

Aus Kostengriinden kann nicht die Aufschiittung des gesamten Grundstiicks
auf StraRenniveau festgesetzt werden.

V.3  Dachform- und Dachneigung

Es sind nur geneigte Dachflachen (wie Pult- oder Satteldacher) zulassig,
wodurch eine Anpassung an das vorherrschende Ortsbild sichergestellt wird.

Fur untergeordnete und verbindende Bauteile sind begriinte Flachdacher oder
unbegriinte, geneigte Dachflachen zulassig. Durch Dachbegriinungen kann
der Aufheizung des Kleinklimas entgegengewirkt werden.

Mindestdachneigung: 30°
Maximaldachneigung: 45°
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