Aufgestellt nach MsBgabe der ab 1.1.1969 geltenden Fassung der Baunut-
zungsverordnung und der Landesbauordnung In der Fassung vom 20.6.1972
und des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960.

Planungsbestandteile: Lageplan mit planungsrechtiichen Festsetzungen
und Textteil.

TEXTTE!L ZUM BEBAUUNGSPLAM ''PFAFFENECER-OST'' IM STADTTEIL BODERSWE!ER

In Erginzung der Planzeichen, Planelnschriebe und Planfarben wird gem. § 9
BBauG folgendes festgelegt:

A Planungsrecht]liche Festserzungen § 9 BBauG_und_BauNVO

I. Art der baulichen Nutzung gem. BauNV0 erster Abschnitt
1. Art der baullchen Nutzung: Allgem. Wohngebliet ( WA )

2. Nebenanlagen: GabSude im Sinne des & 14 {1} BauNV0 sind nicht zu-
18ssig.

3. Versorgungsanlagen Im Sinne des & 14 (2) BauNVO k3nnen Gls Ausnchme
zugelassen werden.

11. MaB der baullchen Hutzung gem. BauNVC zweiter Abschmnitt

1. MaB der baulichen Nutzung entsprechend Elnschrieb im Lageplan
(GRZ = 0,40; GFZ = 0,50)

2. Zahl der Vollgeschosse entsprechend Planeinschrieb.
Eine Ausnahme nach § 17 (5) BauNV0 kann nlicht zugelassen werden.

11]. Bauweise gem. § 22 BauNV0 dritter Abschnltt

1. Bauweise: o = offene Bauweise § 22 (2) BauNV0, nur EinzelhBuser
zullissig.

2. HBhenlage der GebBude: SockelhShe gemessen von OK StraBenmitte bis
OK Rohdecke ErdgeschoB max. 1,20 m.

IV. Sonstige Festsetzungen

1. Stellung der beulichen Anlagen gem. § 9 (1) MNr. 1 Buchstabe a), b},
d) und o) BBauG. Die im Lageplan vom 12. August 1976 eingezeichneten
Bauk8rperschemata gelten als Richtlinien. Dle eingetragene Geblude-
hauptrichtung ist zwingend elnzuhalten,

2. Aufschlittungen und Abgrabungen: Dle flr die Herstel!lung vor Verkehrs-
fi%chen erforderiichen BSschungen sind vom Angrenzer auf dessen Grund-
stlick zu dulden. Stlitznauern anstelle von B8schungen sind als Ausnahme
zul¥ssig, mlssen Jedoch von den Angrenzern auf elgene Kosten errichtet
werden.

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen § 111 _LBC

1. Dachform: Sattel- bezw. Walmdach mit dunkler Dachdeckung.
Dachneigung: Gem. Pianeintrag. Dachaufbasuten sind nicht zui¥ssig.
Fre!stehende Garagen sind mit Flachdach auszub!lden.

2. Hihenlage der Geb¥ude: sh. Abschn. 111 Ziff. 2.
TraufhBhe bei 1-geschoss. Bauwe!lse max. 3,80 m, gemessen von OK StraSen-
mitte bis Schnittpunkt UK Sparren mit der AuSenselte - AuSenwand.



3. Steilung der Garagen nach Einschrieb im Lageplan {(oder In das Geblude
einbezogen). Zus¥tzllich notwendige Garegen sind Im AnschiuB daran oder
im HauptgebSude zu erstellen. Garagen dliirfen in lhrer HBhenentwlckiung
2,50 m ab OK StraBenmlitte nicht Obersteigen, Garagenvorpl8tze (Tlefe
mind. 5,00 m) sind zu befestigen.

4. Die Elnfriedigung der Grundstllcke ist entlang der StraBen einheitlich

zu gestalten. Einfriedigungen sus Stachel- oder Maschendraht sind nicht
zugelassen. Socke! aus Natur- oder Betonwerkstein. Bel Heckenpflanzun-
gen oder Holzzlunen ist entlang 8ffentlich befestigter Wege vom Angren-
zer eine Wegabgrenzung aus Stellplatten nach Anordnung des Stadtbauamtes
anzubringen. Die Gesamthhe der Einfriedigung darf ©,80 m von 0K Stras-
senmitte nicht Uberschrelten. Die Einfriedigungen zu den Nachbargrund-
stiicken dlirfen hiichstens 1,20 m hoch sein.

5. Die Sichtfl%chen !'m Kreuzungsbereich sind von jeder sichtbeh!ndernden
Nutzung und Bepflanzung freizuhalten. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BBeuG. Strlucher,
Hecken und Einfriedigungen dlirfen eine HShe von 0,8C m Cber OK StraBen-
mitte nicht Oberschrelten.

6. Die Grundstlicke sind so aufzuflillen, daB dle HBhe der Aufflillungen dle
StraBenmitte um 0,40 m Ubersteigt. Vorglrten sind ais Zlierglrten oder
Rasenfllchen anzulegen und zu unterhalten. Vorpléitze und Einfahrten
nmlissen planfert und befestigt werden.

7. Dle nicht Uberbauten GrundstlicksflBchen sind als Freifllchen 2wischen
der Bebauung durch ElnzelbSume und Baumgruppen zu gliedern.

8. Die Leitungen flir eiektrische Energie und Fernmeldeanlagen sind In Erd-
kabel zu verlegen.

Die Satzungen der Stadt Kehl Uber die Wasserversorgung, Entwlsserung und
Millabfuhr sind zu beachten.

AuslegungsbeschluB durch Gemeinderat am 8. 9.1976 § 2 Abs. 6 BBauG
Sffentlich ausgelegen vom 27.9.1976 bis 27.10.1976
Setzungsbeschluf durch Gemeinderat am 15.12. 1876  § 10 BBauG

Genehmigt mit ErlaB vom 15 03. 877  Nr.13/24/0217/29%

In Kraft getreten durch Bekanntmachung vom 6. 04 1977  in der Kehler Zeltung

Fllr die Stadt Kehl: Kehl, den 12.8.1976

Der Oberblirgermeister: Der Planverfasser:

Ing.-Blro Wilh. Mutter
H!ldebrandstr. 33
7560 Xarlsruhe - Durlach
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Strafienbegrenzungslinie §SAm.1 Nr.3 BBoué

Baugrenze §23 Abs. 3 BocuNvo

" Strafenverkehrefliche g2 Aba. 3 1'Nlr. T BB @
Grenze d.réiuml. Geltungsbereichs .
des Bebouungsplanes §9 Ab. % BHau @
Gebtiudehauptrichtung §9 Abs. 1 Nr. 1b BBou @
Garagenfiichen $3 Abs. % Hrie BB g

Sichtfltiche ,mon.Monehdhe 0.00m FO AL 1 Nt 2 BBau @
Wasserlaud

Baugeblet Zahl d. Voligeschosse
Trafostation Grundflachenzahl Mw

Dachneicring Bauweise



