3.2 Stadtplanung Kehl, den 05.05.2011 Kif/ti

TEXTFESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan ,,Morgenacker llI* in Kehl-Goldscheuer

. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB i.V.m. den Vorschriften der BauNVO

1.

Art der baulichen Nutzung
WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

Zulassig sind :

- Wohngeb&ude nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden sowie nicht stérende Hand-
werksbetriebe nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO.

Ausnahmen sind unzulassig.

MaB der baulichen Nutzung nach §§ 17, 18 und 19 BauNVO

GRZ 0,3 bzw. 0,4 (siehe Plan)
Grundflachenzahl GRZ nach § 17 Abs. 1i.V.m. § 19 BauNVO

TH max. 5,5 m und TH max. 7,5 m (siehe Plan)
Traufhéhe der baulichen Anlage bezogen auf Oberkante Verkehrsflache mittig vor dem
Grundstick bis zum Schnittpunkt AuBenwand mit Dachhaut.

FH max. 10,0 m
Firsth6he der baulichen Anlage bezogen auf Oberkante Verkehrsflache mittig vor dem
Grundstiick bis zum First.

Bei Eckgrundstiicken kann die héherliegende Verkehrsflache mittig vor dem Grundstiick
als Bezugspunkt angenommen werden.

Bauweise nach § 22 BauNVO

E offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig

Uberbaubare Grundstiicksfliche nach § 23 BauNVO

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen festgesetzt. Ein Hervortreten
von untergeordneten Bauteilen in geringfligigem AusmaB wird zugelassen.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden nach § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Die Anzahl der Wohnungen je Wohngeb&ude ist durch Planeinschrieb im zeichneri-
schen Teil auf max. 2 Wohneinheiten je Gebaude (Ausnahme 3 Grundstiicke) festge-
setzt.



6. Stellplatze und Garagen nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Stellplatze, Carports und Garagen sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen
zulassig. Garagen sind auBerdem innerhalb der mit Ga/St gekennzeichneten Flachen
zulassig. Ausnahmsweise kénnen Stellplatze und Carports zwischen 6éffentlicher Ver-
kehrsflache und vorderer Baugrenze unter folgenden Voraussetzungen zugelassen
werden:

- Zur Befestigung der Stellplatze dirfen nur Pflaster mit Rasenfugen, Rasengitterstei-
ne, wassergebundene Decken (Oberflache bekiest), Schotterrasen sowie sonstige
wasserdurchlassige Belegsarten verwendet werden.

- Maximal dirfen insgesamt 9,0m der Grundstlcksbreite entlang der Verkehrsflache
als Zufahrts-, Zugangs- und Stellplatzflache genutzt werden unter Berlcksichtigung
der Festsetzungen von Pkt. 7.

7. Flachen fir das Anpflanzen und die Erhaltung von Baumen und Strauchern
nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Die in und entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache sowie der éffentlichen Grinflache
festgesetzten Baume sind neu anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die genaue
Standortbestimmung kann dabei von den zeichnerischen Festsetzungen des Bebau-
ungsplans abweichen. Entlang des Rad- und FuBwegs sind die Baume in regelmaBigen
Abstanden von 8 bis 15m anzupflanzen.

Die Einfahrts-, Stellplatz- und Zufahrtsflachen sind so anzulegen, dass keine Beein-
trachtigung der Baume entsteht. Je Grundstlck ist zusatzlich mindestens ein hoch-
stammiger Obstbaum neu zu pflanzen.

Es sind ausschlieBlich standortgerechte, heimische Arten zu verwenden.

Wandflachen von Garagen und Carports, die an die 6ffentliche Verkehrsflache angren-
zen, sind zu begrinen. Wahlweise kann eine selbsthaftende Wandbegrinung (z.B. E-
feu, Wilder Wein mit Haftscheiben) oder ein Schlinger mit Hilfe eines Spaliers zur An-
wendung kommen (Kletterrosen, Waldreben etc.). Die Dachflachen der ausnahmsweise
zulassigen Flachdachgaragen sind zu begrinen.

Die innerhalb der festgesetzten Ausgleichsflache bestehenden Baume sind dauerhaft
zu erhalten.



II. Hinweise

GemalB § 11 LBO wird im Einzelbaugesuch gefordert, dass die GrundstiicksstraBensei-
te von der Grundstlcksgrenze bis zur Bauflucht des Hauptgebaudes auf das Niveau der
festgelegten StraBe aufzuschuitten sind. Die endgiltige StraBenhdhe ist bei der Stadt
Kehl - Tiefbau - zu erfragen.

Um den 6kologischen Belangen gerecht zu werden und eine wirtschaftlich sinnvolle
Nutzung von solarer Energie zu ermdglichen, soll die Hauptfirstrichtung der Gebaude
entsprechend gewahlt werden. Vorgeschlagen wird eine west-6stliche bzw. nordwest-
stddstliche Ausrichtung.

Werden bei Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und/oder Geruchsemissionen (Mi-
neraldle, Teer etc.) wahrgenommen, so ist umgehend das Landratsamt Ortenaukreis -
Amt fir Umweltschutz; Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz - zu unterrichten.
Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

Hochwassergefahrdetes Gebiet (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB): Der gesamte Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans liegt in einem hochwassergefahrdeten Gebiet im Innenbe-
reich nach § 80 Abs. 1 WG. Bei der Bebauung sind besondere bauliche Vorkehrungen
gegen auBere Einwirkungen oder besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen
Naturgewalten erforderlich.

Der mittlere Grundwasserstand liegt in dem Baugebiet ,Morgené&cker IlI“ im Bereich von
140,0 m bis 140,90 m Uber NN. Die bekannten bisher maximal beobachteten Grund-
wasserstande liegen zwischen 141,70 m und 142,00 m Gber NN.

Die Unterkante KellerfuBboden soll nicht unter dem mittleren Grundwasserstand liegen.
Die baulichen Anlagen sind unterhalb des héchsten Grundwasserstandes wasserdicht
und auftriebssicher auszufiihren.

lll. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 74 LBO Ortliche Bauvorschriften

1.

2.

Dachform und Dachneigung (DN)

Wohngebaude:
a) THmax 5,5 Dachneigung 30°-45°
b) THmax 7,5 Dachneigung 20°-45°

Garagen und Carports

Dachneigung entsprechend der Landesbauordnung zulassig. Mindestdachneigung 25°.
Ausnahmsweise sind Flachdacher fur Gemeinschaftsgaragen (mind. 3 Garagen) zulés-
sig. Diese Garagen sind zu begrtnen (s. | Nr. 8).

Leitungen

Neu zu verlegende Leitungen fir elektrische Energie und Fernmeldeanlagen sind in
Erdkabel zu verlegen.

Einfriedungen

Geschlossene Einfriedungen in Form von Mauern oder &hnlichem sind unzulassig. Ent-
lang der 6ffentlichen Verkehrsflache sind flr die Einfriedungen Sockelmauern von max.
0,10 m Uber Niveau der 6ffentlichen Verkehrsflache auf max. 1,0 m Héhe beschrankt.
FUr die Ubrigen Beeiche gelten die Vorschriften der jeweils giltigen Fassung der Lan-
desbauordnung.



Kehl - GOLDSCHEUER
Bebauungsplan MORGENACKER lII

Zeichnerische Festsetzungen

Nutzungsschablone:
WA Allgemeines Wohngebiet
0,3 0,4 Grundflachenzahl
0 offene Bauweise
A nur Einzelhduser zulassig
THmax  maximale Traufhdhe
FHmax  maximale Firsth6he
DN Dachneigung
max 2 WE maximal 2 Wohneinheiten

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

E Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Offentliche Parkflache

Offentliche Griinflache mit Graben

I Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
T J]—_ zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Ga

. Flache far Nebenanlagen: Garagen

*x—x—x Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

StraBenbegrenzungslinie
—————— Baugrenze

= » » w » Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
————— Grundsticksgrenzen (nachrichtlich)

Umgrenzung von Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen auBere Einwirkungen oder bei denen besondere
bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind

I EEE B Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
Zu erhaltende Baume

@ Anzupflanzende Baume
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