Bebauungsplan ERLENWORTH Il _in Kehl-Stadt
Textfestsetzungen In Ergdnzung zum zeichnerischen Teil wird folgendes festgesetzt:

. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB i. V. m. den Vorschriften der BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

Zulassig sind:

- Wohngebaude nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

- Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht stérenden Hand-
werksbetriebe nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO

- Anlagen fir kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke nach § 4 Abs. 2 Nr.
3 BauNVO

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 1. V. m. §§ 16, 17, 18 und 19 BauNVO

Grundflachenzahl (GRZ)
Die Grundflachenzahl (GRZ) nach § 17 Abs. 1i. V. m. § 19 BauNVO ist im
zeichnerischen Teil durch Planeinschrieb festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlagen

Die Traufhéhe (TH) ist im zeichnerischen Teil durch Planeinschrieb festgesetzt.
Die Traufhdhe der baulichen Anlagen ist bezogen auf Oberkante Verkehrsflache
mittig vor dem Grundstick bis zum Schnittpunkt AuBenwand mit der Dachhaut.

Die Firsthéhe (FH) ist im zeichnerischen Teil durch Planeinschrieb festgesetzt. Die
Firsthéhe der baulichen Anlagen ist bezogen auf Oberkante Verkehrsflache mittig
vor dem Grundstick bis zur Oberkante des Firsts.

3. Bauweise nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

Die Bauweise ist im zeichnerischen Teil durch Planeinschrieb festgesetzt.

4. Uberbaubare Grundstiicksfliche nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

Die Uberbaubare Grundstticksflache ist im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen
festgesetzt.

5. Gebaudestellung nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die Hauptfirstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend dem Planeinschrieb
anzuordnen.

Untergeordnete Gebaudeteile, Nebengebdude, Garagen und Carports kénnen
auch senkrecht zu der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes angegebenen
Pfeilrichtung angeordnet werden.

6. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
nach § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebaude wird auf max. 2 Woh-
nungen je Wohngebaude festgesetzt.



7. Nebenanlagen nach § 14 BauNVO

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der Uber-
baubaren Grundstlicksflachen zulassig.

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen im Sinne des § 14
Abs. 2 BauNVO sind auch auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen zulas-

sig.

8. Stellplatze, Carports und Garagen nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Carports sind Gberdachte Stellplatze, die mindestens an der Zufahrtsseite gedffnet
sind.

Stellplatze, Carports und Garagen sind nur innerhalb der im Bebauungsplan hier-
fOr festgesetzten Flachen oder der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
Nicht Uberdachte Stellplatze kdnnen auch zwischen o6ffentlicher Verkehrsflache
und vorderer Baugrenze errichtet werden.

Zur Befestigung der Zufahrten; Wege und Stellplatze durfen nur wasserdurchlas-
sige Materialien (z. B. Pflaster mit Rasenfugen, Rasengittersteine etc.) verwendet
werden.

9. Versorqungsleitungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Neu zu verlegende Leitungen fir elektrische Energie und Fernmeldeanlagen sind
in Erdkabel zu verlegen.

10. Flachen fur das Anpflanzen und die Erhaltung von Bdumen und Strauchern
nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Im Siden und Westen des Baugebietes sind auf den privaten Pflanzstreifen
standortgerechte Gehdélzhecken in einer Breite von mind. 2,5 m so zu pflanzen,
dass eine geschlossene Eingrinung entsteht. In diesem Pflanzstreifen dirfen kei-
ne baulichen Anlagen errichtet werden.

Pro angefangene 400 m2 Grundstlcksflache ist zusatzlich mindestens 1 hoch-
stdmmiger Laubbaum neu zu pflanzen. Es sind ausschlieBlich standortgerechte,
heimische Arten zu verwenden. Die Pflanzung von Nadelgehdélzen wird dem
Pflanzgebot nicht angerechnet.

Carports sind mit selbstklimmenden Kletterpflanzen (z. B. Efeu, Wilder Wein mit
Haftscheiben) oder mit Hilfe eines Spaliers zu beranken (z. B. Kletterrosen, Wald-
reben etc.).

Vorhandene Baume und Straucher auBerhalb der Uberbaubaren Flachen genie-
Ben Bestandsschutz.

11. Festsetzung der H6henlage nach § 9 Abs. 2 BauGB

Aus Grinden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das Bauen im Grund-
wasser grundsétzlich nicht zuldssig. Die Héhenlage der Unterkante KellerfuBbo-
den ist so zu wahlen, dass diese Uber den héchsten bekannten Grundwasserstan-
den liegt. Bei sehr hohen Grundwasserstanden ist gegebenenfalls auf die Ausbil-
dung von Kellergeschossen zu verzichten.



Wenn in Sonderfallen aus zwingenden Grinden auf das Bauen im Grundwasser
nicht verzichtet werden kann, so sind die baulichen Anlagen unterhalb des héchs-
ten bekannten Grundwasserstandes wasserdicht und auftriebssicher auszufiihren.
Soweit bauliche MaBnahmen unterhalb des mittleren Grundwasserstandes vorge-
sehen sind, ist hierfir grundsatzlich eine Erlaubnis und somit die Durchfihrung ei-
nes wasserrechtlichen Verfahrens erforderlich.

Der mittlere Grundwasserstand liegt in dem Baugebiet ,Erlenwérth 11 bei 134,84
m 0. NN. Der bekannte bisher maximal beobachtete Grundwasserstand liegt bei
136,14 m 0. NN.

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 74 LBO (siehe gesonderte Satzung)

1.

Dachform und Dachneiqung (DN)

Es sind nur geneigte Dachflachen zuldssig. Fir untergeordnete und verbindende
Bauteile ist auch das Flachdach erlaubt. Die zulassige Dachneigung (DN) betragt
15°bis 45°.

Einfriedungen

Geschlossene Einfriedungen in Form von Mauern sind unzuléssig. Entlang der 6f-
fentlichen Verkehrsflache sind fir die Einfriedungen Sockelmauern von max.
+0,30 m Uber Niveau der 6ffentlichen Verkehrsflache zulassig. Die Hohe der Ein-
friedungen ist entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache auf maximal 1,0 m Hbéhe
beschrankt. (Fur die Ubrigen Bereiche gelten die Vorschriften der jeweils gultigen
Fassung der Landesbauordnung).

lll. Hinweise

1.

Grundstuicksauffillung

GemaB § 11 LBO wird im Einzelbaugesuch gefordert, dass die Grundstiicke stra-
Benseitig von der Grundstlcksgrenze bis zur Bauflucht des Hauptgebaudes auf
das Niveau der StraBenhéhe aufzuflllen sind.

Bodenverunreinigungen

Werden bei Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und/oder Geruchsemissionen
(z. B Mineraldle/Teer) wahrgenommen, so ist umgehend das Landratsamt Orte-
naukreis (Amt far Umweltschutz, Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz) zu
unterrichten. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

Es wird empfohlen, bei zuklnftigen BaumaBnahmen in den im zeichnerischen Teil
des Bebauungsplans gekennzeichneten Bereichen der Bohransatzpunkte eine gu-
tachterliche Betreuung zu berticksichtigen.

Wassergefahrdende Stoffe

Liegt der Grundwasserstand zeitweise hdher als zwei Meter unter Gelandeniveau,
ist fir diese Anlagen der statische Nachweis der Auftriebssicherheit zu erbringen,
um Schaden an unterirdischen Tankanlagen zu vermeiden. Grundlage hierflr ist
die Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und
tber Fachbetriebe (Anlagenverordnung - VawS) sowie die technischen Regeln flir
brennbare Flissigkeiten (TRbF).



4. Historische Funde
Archéologische Funde, wie Graber, Knochen, GefaBscherben etc. sind sofort dem
Landesdenkmalamt, Arch&ologische Denkmalpflege, Freiburg, zu melden. Sollten
Bildstécke, Wegkreuze, alte Grenzsteine oder ahnliches von den BaumaBnahmen
betroffen sein, ist ebenfalls die Archdologische Denkmalpflege hinzuzuziehen.

AufstellungsbeschluB durch den Gemeinderat am 20.12.2000
Birgerbeteiligung durch Blrgerabend am 17.05.2001
AuslegungsbeschluB durch den Gemeinderat am 30.01.2002
Offentlich ausgelegen vom 26.02.2002 bis 27.03.2002
SatzungsbeschluB durch den Gemeinderat am 24.07.2002
In Kraft getreten durch Bekanntmachung in der Kehler Zeitung am 20.12.2002
Far die Stadt Kehl Ausgefertigt am 23.09.2002

Der Oberbirgermeister (gez. Dr. Petry)
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