Kehl - LEUTESHEIM Bebauungsplan LANGE SAND
TEXTFESTSETZUNGEN

In Erganzung der Planzeichen, Planeinschriebe und Planfarben wird gemafl
§ 9 BBauG folgendes festgelegt: :

I. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BBauG in Verbindung mit
den Vorschriften der BauNV0.

1. Art der Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNV0
zulassig sind:

- Wohngeb&dude nach Abs, 2 Ziff. 1 ;
- Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, sowie
nicht storenden Handwerksbefflebe nach Abs. 2 Zlff 2

Folgende Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNV0 31nd qemaB §'1 Abs. 6
Ziff. 2 BauNV0 allgemein zuldssig:

- Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe nach Ziff. 2

- Gartenbaubetriebe nach Ziff. 4 :

- Stalle fir Kleintierhaltung als Zubehor zu Kleln31ed1ungen
und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen nach Ziff. 6.
Die Zul&dssigkeit von untergeordneten Nebenanlagen und Ein-
richtungen fUr die Kleintierhaltung nach § 14 BaUNVD blelbt
unberthrt.

D1e Wohngebdude in 1-geschossiger Bauweise dirfen gemaﬁ § 4 Abs.
4 BauNV0O nicht mehr als 2 Wohneinheiten beinhalten. |

Mischgebiet (MI) nach S 6 BauNV0
Zuldssig sindT T S

Wohngeb&dude nach Abs. 2 Ziff, 1
Einzelhandelsbetriebe nach Abs., 2 Ziff. 2
Sonstige Gewerbebetriebe nach Abs. 2 Ziff. 4
Gartenbaubetriebe nach Abs. 2 Ziff. 6

Folgende Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BOUNVO sind gemaB §:1 Abs. 6
Ziff. 2 BauNV0 allgemein zuldssig: !

_ Stalle fur Kleintierhaltuna als Zubehdr zu Kleinsiedlunoen
und landwirtschaftlichen Mebenerwerbsstellen nach Ziff. 6.
Die Zuladssigkeit von untergeordneten Nebenanlagen und Ein-
richtungen fir die Kleintierhaltung nach § 14 BauhVOibleibt
unberhrt. .

2. MaB der Mutzung nach § 17 und Bauweise nach § 22 BauNVO

Nutzung WA: I-geschossig GRZ 1,3 GFZ 0,4
IT-geschossig GRZ 0,3 GFZ 0,6
Nutzung MI: II-geschassig GRZ 0,4 GFZ 0,6

Bauweise ViA: offene Bauweise nur Einzelhduser zulassig

Bauveise MI: abweichende Bauweise. Die Gebdude sind mit seit-
lichem Grenzabstund zu errichten. Innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflache sind jedoch Geb&ude
von mehr als 50 m Lange zul@ssig.

3. Hohe der haulichen Anlagen nach § 1€ Abs. 3 BauNV0

WA: I-geschossig, Firsthohe mindestens 7,5 m, maximal 10,5 m
II-geschossig, Firsthohe mindestens 8,5 m, maximal 10,5 m
MI: II-geschossig, Firsthohe maximal 10,5 m




IT.

4.

Gebdudestellung und Hauptfirstrichtung nach § 9 Abs. 1Pkt. 2 BBauG

o

Die Hauptfirstrichtung muB parallel bzw. rechtwinklig zur &ffent-
lichen Verkehrsfléache ausgefihrt werden.

. Stellplatze und Garagen nach § 9 Abs. 1 Ziff. 4 BBauG und

§ 12 Abs. & BaulV0

Soweit keine abweichende zeichnerische Festsetzung erfolgt, sind
Garagen auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen unzuléssig.

Stellplatze sind innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache und
auf der Grundsticksfliche zwischen straBenseitiger Grundsticks-
grenze und strafenseitiger Baugrenze zulassig.

Garagen sind je Grundstick nur in einem seitlichen Grenzabstand
zulassig.

. Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 und 2 BauNV0O

Nebenanlagen nach Abs. 1 sind, sofern es sich nach der jeweils gul-
tigen Landesbauordnung um genehmiqungsfreie Vorhaben handelt, im
rickwirtigen Grundstickshereich auch auBlerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen zulédssig.

Die der Ver- und Entscrgung des Baugebiets dienenden Nebenanlagen
nach Bbs. 2 sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfldchen
zulassig,

. Flichen fir Aufschittung nach § @ Abs. 1 Ziff. 17 BBalG

Die Grundsticke sind strafBenseitig von der StraBenbegfenzungslinie
bis zur Bauflucht des Gebiudes auf StraRenniveau aufzuschitten
(ca. 0,2 m bis 0,3 m). ‘

. Immissionsschutz nach § 9 Abs. 1 Ziff. 24 BBauG und §:50 BImSchG

An den Grenzen des Allgemeinen Yohngebiets (WA) nach § 4 BaulVO
sind maximal 55 dB(A) tagsiUber und 40 dB(A) nachts zuldssig.

Die baulichen Anlagen im Mischgebiet (MI) nach § 6 BayMVO sind so
auszubilden, daB diese Werte eingehalten werden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 73 Landesbauvordnung (L30)

|

Als Dachform sind Sattelddacher und versetzte Pultdéchér zulassig.
Bei versetzen Pultdidchern muB der Tiefpunkt jeweils an der Gebdude-

Bei untergeordneten und verbindenden Bauteilen und bei Garagen ist
auch die Ausbildung mit Flachdach oder Pultdach zulédssig.
Bei Anbauten an bestehende Gebdude ist die vorhandene Dachform und

WA:  TI-geschossig, Dachneigung 459 - 558 sowie 30° - 40°

ITI-ceschossig, Dachneicunc 202 - °OC
MI: TI-geschossig, Dachneigung 207 - 30 ;
(auch wenn nur I-geschossig gebaut wird) i

1. Dachform und Dachneigung
auBenwand liegen.
Dachneigung zuléassig.

2. Leitungen

Neu zu verlegende Leitungen fUr elektrische Energie urid Fernmelde-
anlagen sind in Erdkabel zu verlegen.



3. Einfriedigungen

Entlang dffentlicher Verkehrsfl.chen ist vom Angrenzer spdtestens
vor Fertigstellung der 6ffentlichen Flichen ein durchgehendes Strei-
fenfundament (z.8. Stellplatten) von wmindestens 0,3 m'Tiefe anzu-
bringen (Grundstickseinfassung). Fundamentvorspringe dirfen maximal
0,1 m in den Verkehrsflachenunterbau hineinragen. :

ie Hbhe der Einfriedigung entlang der o0ffentlichen Verkehrsflachen
nach § 9 Abs. 1 Ziff, 11 BBauG darf 1,0 m nicht Uberschreiten, bezo-
gen auf die angrenzende dffentliche Verkehrsflache.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulégsig.
Werbeanlagen von mehr als 0,5 gm'GroBe mUssen parallel zur Fassade
angebracht vierden. ‘
Wechsellichtanlagen sind unzuléssig.

III. Nachrichtliche Ubernahme nach § 9 Abs. 6 BBauG
Die Satzung der Stadt Kehl fir die Entwdsserung und die qatzung des
A\ Hasservcrsorgungsverbandes "Korkerwald" Sitz Kehl-Leutesheim fOr die
Wasserversorgung sind zu beachten.
Mutzungsschablone:
Art der baulichen Mutzung Anzahl der VYoll-
geschosse
Grundflachenzahl GeschoB3flachenzahl
Bauweise Dachneigung
Anzahl der Wohneinheiten minimale Gebhaudehchi:
maxirale Gebdudehdhe
Aufstellungsbeschluld durch Geneinderat am 20.03.1985
Rurqewbe seiliguiig durch diecer am 20.05.1965
Auslegungsbeschlu® durch Gemeinderat am 23.04.1986
Offentliche Auslegung vom 05.05.1986 bis 06.N06.1935

Satzungsheschlub durch Gemeinderat am 14.07.1985
Genehmiat mit ErlafB Mr. 13/24/0217/30 vom 17.10.1985
In Kraft getreten durch °°Vanntmachunn am 05.11.19085 (Kehler Zeitung)
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ZJEICHENERKLARUNG

Neben den Katasteraussagen gelten folgende Festsetzungen:
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Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BaulNVO
Mischgebiet nach § 6 BaullVD

2 und § 17 Abs. 4

Rayhn

Anzahl der Vollgeschosse nach § 16 Abs,

Grundflachenzahl nach § 17 Abs. 1 i.V.». § 19 Bau'lD

Gescholflachenzahl nach § 17 Ahs. 1 iV« 5 20 BauMvO

offene Bavweise,

nur Einzelhduser zulassiq, nach § 22
Abs. 2 BauMV0

ahweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNV0

Dachneinung
Anzahl der Yohneinh:iten nach 8 < Abs. 4 Bauhvid
3aucrenze nach & 23 Abs. 3 Baulv0

Hohe der haulichen Anlagen nach £ 16 Abs, 3 BauMil

Hauptfirstrichtung nach § 9 Abs. 1 Ziff, 2 BBauG

Fliache fijr Stellpldtze und Garagen nach § 9 Ahs, 1 7ifF, 4
BRau™
6ffentliche Verkehrsflache nach § 9 Abs. 1 Ziff. 11 BBaub

Anschlufibaschrinkune an die Hffentliche Yerkehrsliche (Be-
reich ohne Ein- und Ausfahrt) nach § 9 Abs., 1 Ziff. 11 RBaul

Trafostation nach & 9 Ahs, 1 Ziff, 12 BBauG i

Geh«, Fahr- unt! Leitunesrecht zu Gunsten der Anlieger nach
§9 Abs., 1 Ziff, 21 BBauG

Leitungsrecht zu Gunsten der Versorgunastréiger nach § 9
Abs, 1 Ziff, 21 BBaul

Abgrenzung unterschiedlicher hNutzungen
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

geplante Stralienhohe



