Kehl - Sundheim, Bebauungsplan "Niedereich" (5. Anderung)

Planungsrechtliche, textliche Festsetzungen gemaB § 9 BauGB in Verbin-
dung mit den Bestimmungen der BauNVO

1. Art der Nutzung (S 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet WA gem. § 4 BaulNVO

Zuldssig sind gem. Abs. 2 nur
Nr. 1 Wohngebdude
Nr. 3 Anlagen flir soziale und gesundheitliche Zwecke

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden gem. Abs. 3 nur
Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Nr. 2 Anlagen flir Verwaltungen

2. MaB der Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das zuldssige MaBR der Nutzung ist im zeichnerischen Teil durch
Einschrieb als Grundfldchenzahl (GRZ), GeschoBflachenzahl (GFZ)
und als Zahl der zuldssigen Vollgeschosse festgesetzt.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Bauweise 1ist 1im zeichnerischen Teil durch Eintrag als ge-
schlossene oder offene Bauweise festgesetzt.

4. Uberbaubare Grundstiicksflidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die {Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind im zeichnerischen Teil
durch Baugrenzen festgesetzt.

5. Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGR)

Die Stellung der baulichen Anlagen ist 1im zeichnerischen Teil
durch Planzeichen festgesetzt.

6. Flache fir Stellplatze, Garagen und Carports
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

6.1 Im WA 2

Stellplatze, Carports und Garagen sind auch auBerhalb der ilberbau-
baren Grundstiicksfldche zuldssig.

6.2 Im WA 3

Stellplatze, Carpots und Garagen sind auf den straBenabgewandten
Seiten auch auBerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksfldche zuldssig.
Vor der vorderen Baugrenze sind sie nur auf den im zeichnereichen
Teil hierfiir festgesetzten Fldchen zulédssig.

6.3 Im WA 1

Stellplatze, Carports und Garagen sind auBerhalb der iUberbaubaren
Grundstiicksfldchen nur auf den im =zeichnerischen Teil hierfiir
festgesetzten Fldchen zulédssig.



9.3

10.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den Bereichen WA 1 und WA 2 wird die Anzahl der Wohneinheiten
auf max. 2 pro Gebadude begrenzt.

Auffillungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Die Grundstiicke sind zwischen vorderer Baugrenze und der Grenze
zur Offentlichen Verkehrsfldche auf das StraBenniveau aufzufiillen.
Bezugspunkt: Fahrbahn mittig vor dem Grundstiick.

(Bei noch in Planung befindlichen StraBen oder Wohnwegen ist die
entsprechende HOhe bei der Tiefbauabteilung der Stadt zu erfra-
gen) .

Flachen fir das Anpflanzen und den Erhalt von Baumen (§ 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB) sowie Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Er-
haltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die im zeichnerischen Teil durch Planeintrag gekennzeichneten Bau-
me sind zu erhalten. Bei Verlust eines dieser Baume ist ein art-
gleicher Baum nachzupflanzen. Als Mindestqualitdtsstufe wird ge-
fordert: Hochstdmme, 2 x verpflanzt, Stammumfang mind. 10 cm.

Die im zeichnerischen Teil durch Planzeichen festgesetzten Griinzi-
ge sind ebenfalls zu erhalten. Bei ganzem oder teilweisem Verlust
sind auch hier artengleiche Bdume und Strducher zu pflanzen; fir
Baume gilt 9.1.

Auf den Grundstiicken sind pro 100 m? nichtiiberbaubarer Grund-
stiicksfldche (verbindlich ist die festgesetzte GRZ) ist ein stand-
ortgerechter Laubbaum zu pflanzen. fiir weitere Pflanzungen beste-
hen keine Bindungen.

Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

10.1 Regenwasserversickerung Gliltig nur fiir WA 2 und WA 3

Das auf dem Grundstiick wvon {iberdachten Grundflachen anfallende
Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick selbst im Sinne des ATV
Arbeitsblattes A 138 in fl&chenhafter Form (Muldenversickerung -
ber die 30 cm starke belebte Bodenschicht) =zu versickern. Punkt-
formige Versickerungen (Sickerschachte) oder linienhafte Ver-
sickerungen (Rigolensystem) sind nicht zuladssig.

Im Regelfall sind 15 % der {iiberdachten Grundstiicksfldche als Ver-
sickerungsmulde mit einer Tiefe von mind. 15 cm auszubilden. Der
Abstand zur Grundsticksgrenze muBR mindestens 2,0 m betragen.

Die GroBRe und Lage der Mulde ist in den Bauvorlagen zur
Grundsticksentwdsserung darzustellen. Die Hohenlage 1ist so zu

wahlen, dab der Uberlauf iber Rickstauebene an die
Regenwasserkanalisation angeschlossen werden kann. Grundsadtzlich
ist der Uberlauf der Versickerungsmulde an die

Regenwasserkanalisation anzuschlieRen. Die Speicherung (Zisterne)
und Entnahme des Niederschlagswassers zu Nutzzwecken auf dem
Grundstiick ist zulédssig.



Nédhere Einzelheiten sind z.B. der Vorinformation des UVM Baden-
Wirttemberg vom 16.01.96 Az.: 33-8951.13 "lber die dezentrale Ver-
sickerung von nicht schddlich verunreinigtem Niederschlagswasser"
zu entnehmen, die auch bei den Stadtwerken Kehl und der Planungs-
abteilung der Stadt Kehl eingesehen werden konnen.

10.2 Versiegelungsverbot (gliltig fiir alle Baugrundstiicke)

Wege, Zufahrten, offene Stellpldtze und andere nicht mit Grin ges-—
taltete Freifld@chen auf den Grundstiicken miissen so ausgefliihrt wer-—
den, daB eine Regenwasserversickerung auf den Fldchen mdéglich ist.
Ausgenommen sind Terrassen unmittelbar an den Gebauden.

11. Hohenlage der Gebaude

Hinwels : Grundwasserstande

Flir das Gebiet liegen folgende Grundwasserstande vor

Mittlerer Grundwasserstand (Zeitraum 1970-1990) 135,25 m U.NN.
Mittleres Jahresmaximum des Grundwasserstandes (Zeitraum 1970-1990)
136,0 m 4.NN.

Maximaler historischer Grundwasserstand seit Beobachtungsbeginn Mai
1983, 137,60 m {.NN

11.1 Die HOhenlage der Gebdude ist so auszurichten, dal Untergeschosse
und Griindungen den mittleren Grundwasserstand (135,25 m {.NN)
nicht beriihren.

Wird so gebaut, daB nach den obigen Werten zu erwarten ist, dab
das Bauwerk stadndig im Grundwasser steht, so ist der unterirdische
Teil dicht und das Gesamtbauwerk auftriebssicher auszufiihren.

11.2 Im Bereich des WA 1
ist die HoOhenlage der Gebdude einheitlich festzulegen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaf § 74 Landesbauordnung
—-ortliche Bauvorschriften-

1. Dachform

1.1 Zuldssig sind geneigte Ddcher mit 20° bis 45° Dachneigung. Im WA 1
sind 15° bis 45° zuldssig. Bei Sonderdachformen (z.B. Tonnenda-
chern) sind im ganzen Plangebiet abweichende Dachneigungen zuldas-
sig.

1.2 Fiir untergeordnete und verbindende Bauteile ist auch Flachdach zu-
léssig.

1.3 Garagen und Carports sind nur mit geneigten Dachfldchen zulédssig
mit Dachneigungen zwischen 15° und 30°. Ausnahme : Wenn Garage o-
der Carport unter dem abgeschleppten Dach des Wohngebdudes integ-
riert werden. Im WA 1 sind 5° bis 30° zuldssig.

1.4 Im Bereich des WA 1 ist nur eine einheitliche Dachneigung zulds-
sig.
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Austellungsbeschlufl durch den Gemeinderat am 23.04.1997
Birgerbeteiligung durch Biargerabend am 17.09.1997
Auslegungsbeschlufl durch den Gemeinderat am 01.10.1997
Offentlich ausgelegen vam 23.10.199% bis 24.11.1997
Satzungsheschlull durch den Gemeinderat am 17.12.1997
Anzeigeverfahren, Mitteilung des Regierungsprasidiums am 08.09.1998

In Kraft gefreten durch Bekanntmachung in der Kehler Zeitung am 29.10.1998

Fur die Stadt Kehl Ausgefertigt am 26.01.1998
Der Oberbdargermeister gez. Dr. Petfry




