Kehl - SUNDHEIM Bebauungsplan STERNENSTRASSE

ZEICHENERKLARUNG

Neben den Katasteraussagen gelten folaende Zeichengebungen:

Festsetzungen:

Reines Wohngebiet nach § 3 BaulV0
~ Allgemeines \lohngebiet nach § 4 BauMv0
Hischgebiet nach § 6 BauNV0
L Zahl der Vollgeschdsse nach § 17 (4} BauNVD
) Zahl der Vollgeschosse nach § 17 (4) BaullV0, zwingend
Baulinie nach § 23 (2) BaulvQ
Baugrenze nach § 23 (3) BauhVvO

Hauptfirstrichtung nach § 9 (1) Nr. 2 BBauG

Fldche fir Stellpldtze und Garagen nach § 9 (1) MNr. &4 u. Nr., 22 BBauG
Fliche fiir den Gemeinbedarf nach § 9 (1) Hr. 5 BBauC

Kindergarten

Verkehrsfldche nach § 9 (1) Hr. 11 BBauG

fischfliche nach § 9 (1) Nr. 11 BBauG

Mischfldche fir Fahrrad- und FuBverkehr nach § 9 (1) Nr. 11 BBauG
Ein- und Ausfahrtverbot nach § 9 (1) Nr. 11 BBauG

Parkfldche nach § 9 (1) Nr. 11 BBauG

Trafostation nach § 9 (1) Nr, 12 BBauG

Geh-, Fahr- und Leitungéreght zugunsten der Anlieger nach § 9 (1) Nr. 21 BBauC
Leitungsrecht zugunsten der Stadt Kehl nach § 9 (1) Nr. 21 BBauG
Sichtfliche nach § 9 (1) Nr. 24 BBauG

Fldche flr das Anpflanzen von Biumen nach § 9 (1) Nr. 25 a BBauG
FD ] Flachdach

ABCDEFGH Gebietsuﬁtertei]ung

-o—0-—9—80- Abgrenzung von Gebieten unterschiedlicher Festsetzungen

A X Abqrenzung unterschiedlicher Gescholzahlen

I BN $ 2 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

SN Wasserfliche nach § 9 {1) Hr. 16 BBauG

Hachrichtliche Festsetzungen:

@ In Denkmalliste eingetragene Anwesen nach § 9 (&) BBauG

—4—P— Freileitung 20 kV



EXTFESTSETZUNGEHN

In Ergénzung der Planzeichen, Planeinschriebe und Planfarben wird gem&B3 § 9 BBauG
folgendes festgelegt:

.

Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 2 (8) und § 9 BBauG sowie §§ 3, 4,b17, 19
und 20 BauNVO )

t. Art der Nutzung
Gebiete A u, B Reines Wohngebiet (WR) nach § 3 BauNVO

zulissig sind: - Wohngebiude nach § 3 (2) BauNV0Q
Ausnahmen nach § 3 (3) BaulNV0 sind unzuliissiq.
Nur Wohngebdude mit nicht mehr als 2 Wohnungen sind nach § 3 {4} BaulVO zul&ssig.

Gebiet C Allgemeines Yohngebiet (VA) nach § 4 BaulVO

zuldssig sind: =~ Wohngebiude nach § 4 (2) Ziff. 1 BaulV0
‘ - die der Versorgung des Gebiets dienenden Liden sowie nicht
st8renden Handwerksbetriebe nach § & {(2) Ziff. 2 Baullvo
Auspahmen pach § 4 (3) BauNV0 sind unzulissig.

Gebiete D u. F Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNV0

zuldssig sind: -~ Wohngebiiude nach § 4 (2) Ziff. 1 BaulVO0
- die der Versorqung des Gebiets dienenden Liden sowie nicht
stirenden Handwerksbetriebe nach § 4 (2) Ziff. 2 BauNvO
Ausnahmen nach § 4 (3) BaulVO sind unzulissig.
Nur Wohngebdude mit nicht mehr als 2 Wohnungen sind nach § & (4) BaulV0 zuldssig.

Gebiet E Allgemeines \lohngebiet (VA) nach § 4 BauNVO

zuldssig sind: = Wohngebdude nach § & (2) Ziff. 1 BaulV0 |
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Liden, Schank- u.Speise-
wirtschaften sowie nicht stdrender Handwerksbetriebe
nach & 4 (2) Ziff. 2 BauNV0
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale u. gesundheitliche
Zwecke nach § 4 {2) Ziff. 3 BaulVO
ausnabhmsweise zuldssig sind:
- sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe nach § 4 (3) Ziff. 2 BauNV0
weitere Ausnahmen mach.§ 4 (3) BaulV0 sind unzuldssig.

Gebiet G Mischgebiet (M1) nach § & BaulNVO

zulissig sind: =~ Wohngebdude nach § 6 (2) Ziff. 1 BaulVO
. - Geschdfts- und Blirogebiude nach § 6 (2) Ziff. 2 BauNVO
- sonstige Gewerbebetriebe nach § 6 (2) Ziff. 4 BauhNVO
- Anlagen fiir kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
nach § 6 (2) Ziff. 5 BauNVO
- Gartenbaubetriebe nach § 6 (2) Ziff. 6 BauhlVvo
Ausnahmen nach § 6 (3) BauNV0O sind unzuldssig.

Gebiet H - Mischgebiet (M!} nach § 6 BaulV0

zuldssig sind: - WohngebSude nach § 6 (2) Ziff. 1 BauNV0
' - Geschdfts- und Blirogebiude nach § 6 (2) Ziff. 2 BaulvoO
_ - ‘sonstige Gewerbebetriebe nach § 6 (2) Ziff. & BaulVO
Ausnahmen nach § 6 (3) BaulV0 sind unzuldssig.




2. MaB der Nutzung und Bauweise

Gebiet ' A B C D E F G . H
a) Zahl der Voll- | 1 ik 1 11 Hochst=11 11 H8chst=11
geschosse nach ? H3chst= grenze, | zwingend grenze, Hichst
§ 17 (4) BauNvo qrenze | u. 11 wo 1V HSchst-grenze’
: ? ‘ Planein- .grenze wo
' schrieb Planein-
. - ; : schrieb ;
b) Grundflichen- 0,3 ‘0,3 10,3 10,3 0,h 0,0 LR 0,4
zahl nach § 17 : 5 3 : ‘ :
(1) i.V. mit &
§ 19 BauhvQ f .
¢) GeschoBflichen~ [0,k 0,5 0,6 - 0,5 0,8 0,8 0,8 0,8
zahl nach § 17 s : i . ‘ 1,1 wo
(1) i.V. nmit -iPlanein-~
§ 20 BauNvO schrieb ;
Bauweise lof fen nur offen offen woffen nur offen .of fen nur ‘offen offen .
‘Einzel= , Einzel- | ‘Hausgrup-~ :
o ‘hiuser thduser | . pen zu-
izuldssiqg izuldssig | ‘13ssiq

3. Gebiudestellung und Hauptfirstrichtung nach § 9 (1) Nr. 2 BBauG

Sofern kein anderer Planeinschrieb fiir die Festsetzung der Hauptfirstrichtung besteht,

kdnnen die Geb3ude wahlweise parallel oder senkrecht zur zugehdrigen ErschlieBungs-

strafle angeordnet werden.

4. Garagen nach § 9 (1) Nr. I BBaul

'a) Garagen sind auf der nicht liberbaubaren Grundstiicksfldche unzuldssig, sofern sie im

Plan nicht festgesetzt sind.

'b) bei den Hausgruppen im Planungsgebiet F sind Garagen in den ErdgeschoBgrundriB zu

integrieren,

5. Sonstige Festsetzungen

Erhaltung von Baumen nach § 9 (1) Nr. 25 a und b BBauG

Die vorhandenen Biume mit einem Mindeststammumfang von 0,60 m gemessen in 1,0 m HShe

sind zu erhalten.

Ist die Entfernung solcher Bidume zur Errichtung von baulichen Anlagen, wegen Krank-

heit des Baumes oder zur Abwendung einer drohenden Gefahr erforderlich, owB durch
geeignete Pflanzung innerhalb des Grundstiicks Ersatz geschaffen werden.



Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 111 LBO

Gebiet A B, D F C, E-H G
1, SockelhShe ﬁ ; j ; |
gemessen von OK StraSen- 0,6 bis 0,6 bis max. 0,6 bis 0,6 bis 1,0 m
mitte, mittig vor dem 1,0 m 1,0 m 1,0m 1,0 m i
CGrundstliek o oo b o :
2. Hohe an der Traufseite max. §max. max. §1~geschossig:é!-gesch.max. 4,3 m
gemessen von OK StraBen- 4,0 n 4,3 m 6,0 m max.4,3'm 2~-gesch.max. 6,6 m
mitte bis Schnittpunkt ! 5 2=geschossig: 3-gesch.max. 9,0 m
UK Sparren mit der AuBen= ; ; max.6,6 m hi-gesch.max.12,5 m
seite der AuBenwand ' : E : '
3. zuldssige Dachform nur geneigte Dach~ Sattel- nur geneigte Dachformen zuldssig,
- formen zulissig dach sofern kein anderer Planein-
- i schrieb

zuldssige Dachneigung ;300 bis 40° bis .35O bis i~8eschossig:gl-gesch.hoobgs 550

40° 55° 45° 40° bis 55° 2-gesch.30%is 40°
' : 2-geschossig: 3-gesch. o
BO8 bis 40° %-gesch.) max. 20

Dachformen

Bei untergeordneten und verbindenden Bauteilen ist abweichend von den Festsetzungen
Il Punkt 3..auch Flachdach zulédssig.

Gewerbliche Anlagen

7

In den Gebieten G und H kinnen abweichend von den Festsetzungen Gewerbliche Anlagen
ohne Sockel mit einer Hohe an der Traufseite von max. 6,0 m und einer Dachneigung

O .
von max. 20 errichtet werden.

Linfriedigungen

a)

b)

c)

d)

e)

Einfriedigungen entlang der Gffentlichen Verkehrsfl&chen sind nur bis zu einer HShe
von 1,0 m zuldssig. ~

Bei Reihen- und Doppelhdusern sind an Grenzen und Nachbargrundstiicken in unmittel-
barem AnschluB an das Gebdude Abschirmungen bis zu einer HOhe von 2,0 m und bis zu
einer Tiefe von 5,0 m zuldssig.

Soweit durch die Punkte a) und b) nicht anders geregelt, sind Einfriedigungen bis
zu einer Hbhe von 1,5 m zuldssig.

Fiir die Einfriedigungen 1t. den Punkten a) und c) sind nur offene, blickdurchldssige
Konstruktionen zuldssig. Als Materialien sind hier nur Holz, fiir die Sockelausbil-
dung Beton und fiir die Pfeiler Naturstein oder Beton zuldssig.

Fiir die Abschirmungen 1t. Punkt b) sind geschlossene, blickundurchldssige Konstruk=
tionen zuldssiq. Als Materialien sind hier Holz, Naturstein, Kunststein und Beton
zuldssig. '

Sichtfldchen

innerhalb der in der Planzeichnung eingetragenen Sichtfldchen sind bauliche Anlagen
und Bepflanzungen nur bis zu einer Hdhe von 0,8 m zuldssig. '



9.

Garagen:

a)
;b>

i,

Garagen sind auf der liberbaubaren Grundstiicksfl&che nur an einer Grundstiicks-
grenze zulassag.

Die Garagen zweier benachbarter Grundstlicke sind zu einem Bauk&rper zusammen-

zufassen, Eine Ausnahme ist nur dann zuldssig, wenn durch bestehende bauliche
Anlagen ein Anbau nachweislich nicht méglich ist,

Nachrichtlich Ubernommene Festsetzung nach § 9 (6) BBauG

Die Satzungen der Stadt Kehl tiber die Wasserversorgung und Entwisserung sind zu

- beachten,
AufstellungsbeschluB durch Gemeinderat am 24 .C5.1980

" Biirgerbeteiligung durch Biirgerabend am.01.12.1980 und am 07. 06 1982
. AuslegungsbeschluB durch Gemeinderat = am 29.09. 1982 e
. Uffentliche Auslegung vom 18.10.1982 bis 19.11.1982
il. AuslegungsbeschluB durch Gemeinderat am 03.03.1983
11. Offentliche Auslegung vom 11.04,1983 bis 13.05.1983
SatzungsbeschluB durch Gemeinderat am 20.07.1983 nach § 10 BBauG
Genehmigt mit ErlaB Nr. 13/24/0217/55 vom 27.12.1983
In Kraft getreten durch Bekanntmachung vom 01.03.198% in der Kehler Zeltung

Flir die Stadt Kehl
Der Oberblirgermeister

kehl, den 08.02.1983 W
Stadtbauamt - Planungsabteilung

! (Stadier) (Rauch)

Ganehmigung eno?gbme&uﬂagen
mmn...%ﬁ w1 Doz, 1983

ierungsprisidium Freiburg

Freiburg i.Br.,den 7 fez, 1983
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Deckblatt zum Bebauungsplan B

STERNENSTRASSE

1. bereichsweise Anderung

WA| I WA |o-I0
04108
oLl @ uly

40°-55° 30°-40°
THmax| SH THmax+9,0m
+4,3m|0.6-10m

Zeichnerische Festsetzungen

/M-1:1000

Neben den Katasteraussagen gelten folgende Festsetzungen

WA Allgemeines Wohngebiet
I,I11,11X Zahl der Vollgeschosse
GRZ 0,3/0,4 Grundfldchenzahl
GFZ 0,5/0,8 Geschofldchenzahl

offene Bauweise
3& offene Bauweise, nur Einzelhduser mdglich
DN Dachneigung
TH max Traufhthe maximal bezogen auf OK StraBenmitte
SH Sockelhbhe bezogen auf OK Strafenmitte
D, J Gebiete verschiedener Festsetzungen

StraBenverkehrsfldche

verkehrsberuhigter Bereich

Fladche fiir Garagen

nur Glasdach zulé&dssig

abzubrechende Gebdude

Fldche fiir den Gemeinbedarf, Schule

Fldche fiir Gemeinschaftsstellplédtze

Gehrecht zugunsten der Offentlichkeit

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung :

Geh-,Fahr- u. Leitungsrecht zugunsten d. Anlieger

Hauptfirstrichtung

Baugrenze

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
o A v Geltungsbereich des best. B.-Plans
> o o oy . Geltungsbereich der 1. Anderung

26.01.96 Stadtbauamt Kehl Planungsabteilung Rd /R / Bk



Kehl-Sundheim
Bebauungsplan STERNENSTRASSE 1. Anderung

TEXTFESTSETZUNGEN

I. Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB in Verbindung mit den
Bestimmungen der BaulNVO

1. Art der Nutzung
Gebiet J Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauliVo

zuldssig sind nach § 4 (2) BaulNVO
— Wohngeb&ude

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden, Schank- und

Speisewirtschaften sowie nicht st8renden Handwerksbetriebe

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche

und sportliche Zwecke

ausnahmsweise konnen zugelassen werden nach § 4 (3) BaulNVO nur :
— Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- sgonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe
- Anlagen fiir Verwaltung

2. MaBl der Nutzung und Bauweise I1I. Bauordnungsrechtliche Festeetzungen

nach § 74 LBO

Gebiet J Gebiet ' 3
a) 2ahl der Voll- II-III 1. Sockelhdhe
geschosse bezogen auf OK Stralenmitte

mittig vor dem Grundstiick

b) Grundfldachenzahl 0,4 2. Hohe an der Traufseite

bis Schnittpunkt UK Sparren

mit der AuBenseite der Aulenwand
|

bezogen auf OK StraBenmitte max. 9,0 m

I

c) Gescholfldchenzahl 0,8 3. zuladssige Dachform |nur geneigte
‘Dachfarmen
‘zuldssig
3. Bauweise offen 4. zuldssige Dachneigung §30° ~ 40°
Aufstellungsbeschlull durch den Gemeinderat am 09,05.19%0
Auslegungsbeschlufl durch den Gemeinderat am 31.01.1996
Offentlich ausgelegen vom 19.02.1996 kis 20.03,1996
Satzungsbeschlull durch den Gemeinderat am 08.05.,1©%96
Anzeigeverfahren, Mitteilung des Regierungsprisidiums am 12,07 .19956

In Kraft getreten durch Bekanntmachung in der Kehler Zeitung am 23.08 .193s¢

Fiir die Stadt Kehl
D erblirgermeister

e fit,
(Pr6Rdgrf)

Kehl, den 26.01.19%6
dtplanungsabte;luno

Rauch}




Bebauungsplan ,,SternenstraBe“ 2. Anderung in Kehl-Sundheim

TEXTFESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB in Verbindung mit den
Vorschriften der BauNVO

1.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet

Zulassig sind :

- Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden sowie nicht stérenden
Handwerksbetriebe

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.

. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das MaB der baulichen Nutzung ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans durch
Planeinschrieb festgesetzt.

. Bauweise (8§89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Bauweise ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes durch Planeinschrieb
festgesetzt.

. Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Oberbaubare Grundstiicksflache ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
durch Baugrenzen festgesetzt.
Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfliigigem Ausmap ist zulassig.

. Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die langsseitige Ausrichtung der Hauptgebaude, die gleichbedeutend ist mit der
Ausrichtung des Hauptfirstes, hat nach Festsetzung im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes zu erfolgen, sofern durch Richtungspfeil vorgegeben.

Ist kein Richtungspfeil vorgegeben, ist die Gebaudeausrichtung freigestellt.

. Flachen fir Garagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen (auch Tiefgaragen) und Carports sind auf der nicht Uberbaubaren
Grundsticksflache unzuléssig, sofern sie im Plan nicht festgesetzt sind.

. Flachen fiir das Anpflanzen und den Erhalt von Bdumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

7.1 Die vorhandenen Baume mit einem Mindestumfang von 0,60 m gemessen in 1,0 m Héhe

sind zu erhalten. Ist die Entfernung solcher Baume zur Errichtung von baulichen Anlagen
wegen Krankheit des Baumes oder zur Abwendung einer drohenden Gefahr erforderlich,
muss durch geeignete Pflanzung innerhalb des Grundstlicks Ersatz geschaffen werden.

7.2 Auf den daflr im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans vorgegebenen Flachen (,fur

das Anpflanzen von Baumen und Stauchern) sind unter ausschlieBlicher Verwendung
einheimischer und standortgerechter Laubgehélze durchgehende Hecken zu pflanzen.



8. MaBnahmen zum Schutz von Natur (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
8.1 Bodenschutz :

Private Fahrflachen, Stellplatzflachen, Hofe, Wege und dergleichen sind mit
wasserdurchlassigen Oberflachenmaterialien auszubauen (z.B. Pflaster, Platten,
wassergebundene Decke, Schotterrasen). Die Verwendung von Asphalt ist hier
unzulassig, soweit nicht zwingende Griinde technischer Art (z.B. Keller- oder
Garagengeschosse unter den o.g. Flachen) oder anderweitige Vorschriften eine
Zulassigkeit erfordern.

. Ortliche Bauvorschriften nach § 74 LBO

1. Dachform und Dachneigung

Zulassig sind nur geneigte Dachformen.

Far untergeordnete und verbindende Bauteile ist auch Flachdach zulassig.
Die zulassige Dachneigung:

» eingeschossige Gebdude : zwischen 40°und 55°

» zweigeschossige Gebaude : zwischen 30°und 40°

» dreigeschossige Gebaude : kleiner als 20°

» viergeschossige Gebaude : kleiner als 20°

2. Traufhdhen

Die maximal zuldssigen Traufhdéhen (gemessen von OK StraBenmitte bis Schnittpunkt UK
Sparren mit der AuBenseite der AuBenwand) liegen bei

Eingeschossigkeit bei4,3m  Zweigeschossigkeit bei 6,6 m
Dreigeschossigkeit bei 9,0 m  Viergeschossigkeit bei 12,5 m

3. Sockelhéhen

Die Sockelhdhen (gemessen von OK StraBenmitte, mittig vor dem Grundstiick) missen
zwischen 0,6 m und 1,0 m liegen.

4. Garagen

a) Garagen sind auf der (Oberbaubaren Grundsticksflaiche nur an einer
Grundstiicksgrenze zulassig.

b) die Garagen zweier benachbarter Grundsticke sind zu einem Baukdrper
zusammenzufassen. Eine Ausnahme ist nur dann zulassig, wenn durch bestehende
bauliche Anlagen ein Anbau nachweislich nicht méglich ist.

5. Einfriedungen (nur WA 1 und WA 3)

a) Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur bis zu einer Hohe von
1,0 m zulassig.

b) Bei Reihen- und Doppelhdusern sind an Grenzen und Nachbargrundstiicken in
unmittelbarem Anschluss an das Gebaude Abschirmungen bis zu einer H6he von 2,0 m
und bis zu einer Tiefe von 5,0 m zul&ssig.

c) Soweit durch die Punkte a) und b) nicht anders geregelt, sind Einfriedungen bis zu einer
Tiefe von 5,0 m zulassig.

d) Fur die Einfriedungen It. den Punkten a) und c) sind nur offene, blickdurchlassige
Konstruktionen zulassig. Als Materialien sind hier nur Holz, fir die Sockelausbildung
Beton und fur die Pfeiler Naturstein oder Beton zulassig.

e) Fur die Abschirmungen It. Punkt b) sind geschlossene, blickdurchlassige
Konstruktionen zuldssig. Als Materialien sind hier Holz, Naturstein, Kunststein und
Beton zul@ssig.




6. Sichtflichen

Innerhalb der in der Planzeichnung eingetragenen Sichtflachen sind bauliche Anlagen und
Bepflanzungen nur bis zu einer Héhe von 0,8 m zulassig.

lll.Hinweise
Altlasten

Im Rahmen der flachendeckenden historischen Erhebung von Altlastenverdachtsflachen
im Ortenaukreis® ist der ehemalige Standort des Bauunternehmens Roll als Altstandort
,BN = 0 in Belassen zur Wiedervorlage“ eingestuft (Flst.Nr. 3648/18).

Ein von diesen Flachen ausgehendes mdégliches Gefahrdungspotential kann beim
derzeitigen Untersuchungsstand nicht ausreichend beurteilt werden.

Vor Bebauung der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans markierten
Altlastenverdachtsflachen ist deren mdglicherweise vorhandenes Gefahrdungspotential
daher zu untersuchen und wenn notwendig zu beseitigen.

Denkmalschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass nach § 20 des Denkmalschutzgesetzes (zufallige
Funde) das Landesdenkmalamt in Freiburg (Tel.: 0761/20712-0) unverziglich zu
benachrichtigen ist, falls Bodenfunde bei Erdarbeiten zutage treten.

Grundwasserschutz

Aus Griinden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das Bauen im Grundwasser
grundsatzlich nicht zul&ssig.

Die Hbhenlage der Unterkante KellerfuBboden ist so zu wéhlen, daB diese Uber den
héchsten bekannten Grundwasserstanden liegt. Bei sehr hohen Grundwasserstanden ist
gof. auf die Ausbildung von Kellergeschossen zu verzichten bzw. das Gelande
entsprechend mit hierzu zuldssigem Material aufzuflllen.

Wenn in Sonderféllen aus zwingenden Griinden auf das Bauen im Grundwasser nicht
verzichtet werden kann, so sind die baulichen Anlagen unterhalb des héchsten bekannten
Grundwasserstandes wasserdicht und auftriebssicher auszufiihren. Soweit bauliche
MaBnahmen unterhalb des mittleren GW-Standes vorgesehen sind, ist hierfr
grundsatzlich eine Erlaubnis und somit die Durchfihrung eines wasserrechtlichen
Verfahrens erforderlich.

Wassergefahrdende Stoffe :

Liegt der Grundwasserstand zeitweise hdher als zwei Meter unter Gelandeniveau, ist fir
diese Anlagen der statische Nachweis der Auftriebssicherheit zu erbringen, um Schaden
an unterirdischen Tankanlagen zu vermeiden.

Grundlage hierfir ist die Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen und Uber Fachbetriebe (Anlagenverordnung — VawS), sowie die technischen
Regeln fir brennbare Flissigkeiten (TRbF).

Der durchschnittiche monatliche Grundwasserhéchststand der Jahre 1998 und 1999
betrug im Plangebiet ca. 135,3 m . NN. Der héchste bekannte Grundwasserstand datiert
aus dem Jahre 1983 und betragt ca. 137,0 m . NN. (Die beiden Grundwasserwerte
wurden ermittelt durch Mitteilung der Messungen in den Brunnen 03 Wolfsgrube /
GrimmelshausenstraBe, 06 SchubertstraBe und 09 Schule Sundheim / HauptstraBe).

Baum- und Strauchpflanzungen

Bei Baum- und Strauchpflanzungen sollte aus Sicherheitsgriinden ein Mindestabstand zu
Leitungen und Kanalen von 2,50 m eingehalten werden.



Kehl - SUNDHEIM, Bebauungsplan STERNENSTRASSE, 2. Anderung
Zeichnerische Festsetzungen nach § 9 BauGB und PLZO
WA Allgemeines Wohngebiet
0.4 Grundflachenzahl
Geschafiflachenzahl,Hachstmal
I Zahl der Vollgeschosse
al offene Bauweise
_____ Baugrenze
B BE=m = (renze des Gelfungsbereichs
X X X Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
<€——PB Firstrichtung
I:I Flache fur das Anpflanzen
von Baumen und Strauchern
r===7I

| Tg / Ga | Flache fur Tiefgarage oder Garagen
- — —— 4

Altlastenverdachtsflache

=T T I Geh-Fahr-und Leitungsrecht
41 1 zuqunsten der Elekfrizitatsversorger

NN Sichtflache

Flache fir Spielplatz
D Trafostation

Austellungsbeschlull durch den Gemeinderat am 22.07.1998
Burgerbeteiligung durch Birgerabend am 29.07.1998
Auslegungsbeschlul durch den Gemeinderat am 22.03.2000
Of fentlich ausgelegen vom 04.04.2000 bis 05.05.2000
Satzungsbeschlufl durch den Gemeinderat am 28.06.2000

In Kraft getreten durch Bekanntmachung in der Kehler Zeitung am 17.07.2000

Fiur die Stadt Kehl Ausgefertigt am 12.07.2000
Der Oberbiurgermeister gez. Or. Petry




