Bebauungsplan ,WEINBRENNERE" in Kehl-Stadt, 1. Anderung

Textfestsetzungen

In Ergdnzung zum zeichnerischen Teil des Bebauungsplans gelten folgende Festsetzungen:

I. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit den
Vorschriften der Baunutzungsverordnung (BauNVvO)

1

. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 4 Abs. 2 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Zulassig sind :

- Wohngebéaude

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden sowie nicht stérenden Hand-
werksbetriebe

- Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Ausnahmen sind nicht zul@ssig.

. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB:; §§ 16 - 19 BauNVO)

Das MaB der baulichen Nutzung ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans durch
Planeinschrieb festgesetzt.

. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 BauNVO)

Die Bauweise ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans durch Planeinschrieb
festgesetzt.

. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
durch Baugrenzen festgesetzt.

. Stellung der Gebaude (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Hauptfirstrichtung (bei Pultdachern Richtung der obersten Dachabschlusslinie) der
Hauptgebaude hat geman Planeinschrieb im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
zu erfolgen.

. Flachen flir Garagen und Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und Carports sind nur innerhalb der daflr im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplans festgesetzten Flachen sowie innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfla-
chen zulassig.

. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Maximal sind 2 Wohnungen je Wohngebaude zuléssig.

. MaBnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

8.1 Biotopschutz :

Die Vegetation im Bereich der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes als ,Feld-
gehdlz Bestand“ bezeichneten Flache ist zu erhalten und einer Eigenentwicklung zu
Uberlassen. Zulassig sind lediglich bestandserhaltende Pflegeeingriffe.



Zulassig ist ebenfalls die Schaffung eines in seinen AusmaBen zu minimierenden Not-
Uberlaufs der zum Baugebiet gehérenden Niederschlagsversickerungsanlage.

8.2 Grundwasserschutz :

Dacheindeckungen und Dachinstallationen aus Blei, Zink, Kupfer und anderen Materia-
lien, von denen Schadstoffe in das abflieBende Niederschlagswasser gelangen kdnnen,
sind nicht zulassig.

Das Bauen im Grundwasser ist aus Griinden des allgemeinen Grundwasserschutzes
grundsatzlich nicht zulassig.

Die HOhenlage der Unterkante des KellerfuBbodens ist so zu wéahlen, dass diese Uber
den héchsten bekannten Grundwasserstanden liegt. Bei sehr hohen Grundwasserstan-
den ist gegebenenfalls auf die Ausbildung eines Kellergeschosses zu verzichten.

8.3 Bodenschutz :

Private Fahr-, Stellplatz-, Hof-, Wegeflachen etc. sowie 6ffentliche Stellplatzflachen und
FuB- und Radwege innerhalb 6ffentlicher Griinzonen sind in wasserdurchlassiger Bau-
art (Oberflachen und Unterbau) auszufihren (z.B. [Fugen-]Pflaster, Platten, Drai-
nasphalt, wassergebundene Decke, Schotterrasen). Die Verwendung von Ublichem
(wasserundurchlassigem) Asphalt ist hier unzulassig, soweit zwingende Griinde (z.B.
verbindliche Fachvorschriften) dem nicht entgegenstehen.

. Flachen flir das Anpflanzen und den Erhalt von Bdumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

9.1 Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes als ,Feldgehdélz neu” bezeichnete
Flache ist mit gebietsheimischen und standortgerechten Baumen und Strauchern zu
bepflanzen. Koniferen (Nadelgehélze) sind ausgeschlossen.

(Artenauswahl und Pflanzplan erfolgen durch die Stadt Kehl.)

9.2 Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes als private Griinflache festgesetz-
te Flache ist mit hochstdmmigen Obstbdumen zu bepflanzen (mindestens 1 Baum pro
angefangene 60 m? der gekennzeichneten Flache). Koniferen (Nadelgehélze) sind aus-
geschlossen.

(Private Grinflache: Artenauswahl und Pflanzung erfolgt durch die Stadt Kehl in Ab-
stimmung mit den zukiinftigen Grundsttickseignern)

9.3 Pro privatem Wohngrundstiick mit mehr als 450 m2 GrdBe ist mindestens 1 Baum
der unten aufgefihrten Pflanzliste zu pflanzen (Mindestabstand zu Leitungen und Kana-
len 2,50 m oder entsprechende SchutzmaBnahmen). Koniferen (Nadelgehdlze) sind
ausgeschlossen.

Pflanzliste

Faulbaum (Frangula alnus)

Feldahorn (Acer campestre)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Speierling (Sorbus domestica)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Vogelkirsche (Prunus avium)

Zitterpappel (Populus tremula)

oder beliebiger hochstdmmiger Obstbaum

9.4 Dachflachen von Nebengebauden, untergeordneten und verbindenden Gebaude-
teilen, Garagen und Carports mit einer Dachneigung von unter 15° sind zu begriinen.



Nachrichtlich: Gleichzeitig werden in gesonderter Satzung festgesetzt:

Il. Ortliche Bauvorschriften nach § 74 Landesbauordnung (LBO)

1. Dachform und Dachneigung

Als Dachform flr Haupt- und Nebengebaude, Garagen und Carports sind nur geneigte
Dachflachen zulassig.

Die zulassige Dachneigung fir Reihenhauser betragt 10° - 45°. Alle Reihenhduser einer
Reihenhauszeile haben die gleiche(n) Dachneigung(en) aufzuweisen.

Die zulassige Dachneigung flr sonstige Hauptgebaude betragt 35° - 45°

Die zulassige Dachneigung flr Nebengebaude, Garagen und Carports betragt 10°- 45°
Flachdacher sind nur fiir untergeordnete und verbindende Gebaudeteile zulassig.

2. Gebaudehbdhen

Die maximal zulassige Traufhdhe in WA 2 und WA 3 betragt 5,50 m.

Die Traufhdhe wird gemessen von der Oberkante der StraBenmitte mittig vor dem
Grundstlck bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.

Die maximal zulassige Gebaudehdéhe im WA 1 betragt 11 m

Die Gebaudehdhe wird gemessen von der Oberkante der StraBenmitte mittig vor dem
Grundstick bis zur Oberkante des héchsten Dachpunktes.

3. Leitungen

Neue Leitungen fur elektrische Energie, Kommunikationstechnik etc. sind unterirdisch
zu verlegen. Freileitungen sind unzuldssig.

lll.Hinweise

1. Grundwasserstidnde und Gelandehdhen

Fir das Gebiet liegen folgende Grundwasserstande vor :

e Mittlerer Grundwasserstand : 135,12 m (.NN.

e Maximaler Grundwasserstand : 135,90 m G.NN.

e Hochster historisch bekannter Grundwasserstand : 137,20 m G.NN. (1983)

Die Gelandehdhen der zukiinftigen Bauflachen des Planungsgebietes liegen zur Zeit
der Planaufstellung (Januar 2003) zwischen 137,34 m .NN und 138,22 m (0.NN.

2. Bauen im Grundwasser

Wenn in Sonderféllen aus zwingenden Griinden auf das Bauen im Grundwasser nicht
verzichtet werden kann, so sind die baulichen Anlagen unterhalb des héchsten bekann-
ten Grundwasserstandes wasserdicht und auftriebssicher auszuflihren. Soweit bauliche
MaBnahmen unterhalb des mittleren Grundwasserstandes vorgesehen sind, ist hierfar
grundsatzlich eine Erlaubnis und somit die Durchfihrung eines wasserrechtlichen Ver-
fahrens erforderlich.

Es wird darauf hingewiesen, dass Rheinhochwéasser hohe Grundwasserstande im Pla-
nungsgebiet mit sich bringen kénnen.



3. Grundsticksauffullung

GemaB § 11 der Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) wird im Einzelbauge-
such gefordert, dass die Grundstlcke straBenseitig von der Grundstlicksgrenze bis zur
Bauflucht des Hauptgebdudes auf das Niveau der StraBenhdhe aufzufiillen sind. Die
StraBenhdhe im Endausbau ist bei der Tiefbauabteilung der Stadt Kehl zu erfragen.

4. Altlasten und Bodenverunreinigungen

Im Bereich des Planungsgebietes liegen nach derzeitigem Erkenntnisstand keine Altlas-
ten bzw. Bodenverunreinigungen vor.

Werden bei Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und/oder Geruchsemissionen (z.B.
Mineral6le, Teer ...) wahrgenommen, so ist umgehend das Landratsamt Ortenaukreis
(Amt far Umweltschutz; Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz) zu unterrichten.
Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren flir die Gesundheit von Menschen oder erheb-
liche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kdnnen,
sind zudem der Unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

Vor Bebauung der betroffenen Flachen ist deren mdglicherweise vorhandenes Gefahr-
dungspotential zu untersuchen und, wenn notwendig, zu beseitigen.

5. Historische Funde

Bodenfunde wie Graber, Knochen, GefaBscherben etc. sind sofort dem Landesdenk-
malamt Freiburg (archdologische Denkmalpflege) zu melden. Sollten alte Grenzsteine
oder ahnliches von den BaumaBnahmen betroffen sein, ist das 0.g. Amt ebenfalls hin-
zuzuziehen.

6. Schallemissionen

Es wird darauf hingewiesen, dass vom Grundstick der evangelischen Johannesge-
meinde aus Schallemissionen durch kirchliche Jugendarbeit und vereinzelte Festveran-
staltungen (bis maximal an 10 Tagen jahrlich auch nach 22.00 Uhr) ausgehen kénnen.

AufstellungsbeschluB durch den Gemeinerat am 25.10.2000
Blrgerbeteiligung durch Blirgerabend am 15.07.2002
AuslegungsbeschluB3 durch den Gemeinderat am 09.04.2003
Offentlich ausgelegen vom 23.04.2003 bis 26.05.2003
SatzungsbeschluB durch den Gemeinderat am 23.07.2003
In Kraft getreten ducrh Bekanntmachung in der Kehler Zeitung am 28.07.2003
Far die Stadt Kehl Stadtbauamt Kehl Planungsabteilung
Der Oberbilrgermeister gez. Dr. Petry Ausgefertigt am 24.07.2003

1. vereinfachte Anderung:

SatzungsbeschluB durch den Gemeinderat am 24.11.2004
In Kraft getreten ducrh Bekanntmachung in der Kehler Zeitung am 07.12.2004
Flr die Stadt Kehl Stadtbauamt Kehl Planungsabteilung

Der Oberbilrgermeister gez. Dr. Petry Ausgefertigt am 25.11.2004



Kehl-Stadt, Bebauungsplan WEINBRENNERE, 1. vereinf. Anderung

Zeichnerische Festsefzungen

Art und Mall der baulichen Nuzung

WA Allgemeines Wohngebiet
03 0.4 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

TH max maximale Traufhohe
DN Dachneigung

Bauweise, Baulinie, Baugrenze

<€——B Ausrichtung des Hauptdachfirstes
& nur Einzelhauser zulassig

Einzel- u. Doppelhauser zulassig

& nur Hausgruppen zulassig

Baugrenze

Einrichtfungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und
Dienstleistungen des offentlichen und privaten Bereichs

[ & | Kirchliche Einrichtung

: Flachen fur den Gemeinbedarf

Offentliche Verkehrsflachen

Off. Verkehrsflache: Strafle

I:I Off. Verkehrsflache: Geh- u. Radweg
I:I Off. Verkehrsflache: Gehweg

Granflachen

of fentliche Grunflache

private Granflache

Regenwasserversickerungsmulden und Zuleitungsgraben

Maflnahmen und Flachen zum Schutz zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaff

@ geplante Baume
@ zu erhaltende Baume

@D zu erhaltende Straucher

0 0 OO
P o Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
O O O O
iT L J|_- Flachen far Maflnahmen zum Schutz, zur
T T T Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
sanstige Planzeichen
r=——="1
I Ga , St Flachen fir Garagen oder Stellplitzen

P
GR, FR, LR Geh-,Fahr- und Leitungsrecht

>——>%——>% Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen (WA1, WA2, WA3)
— — — — geplante Grenzen (nachrichtlich)

wegfallende Grenzen
B BEE B (eltungsbereichsgrenze

D Flache fur Elektrizitatsversorgung, Trafostation




