Kehl - ZIEROLSHOFEN Bebauungsplan GRETENECK

Textfestsetzungen zum Bebauungsplan "Greteneck"

I. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB i.V.m. den
Vorschriften der BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 MD § 5 BauNVO
zuldssig sind

- Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe
und dazugehdrige Wohnungen;

- sonstige Wohngebdude;

- sonstige Gewerbebetriebe

1.2 GE (eingeschrdnkt) § 8 BauNVO

zuldssig sind Betriebe, die das Wohnen nicht wesent-
lich storen. Im einzelnen sind zuldssig

- Gewerbebetriebe, Lagerhduser und Lagerplédtze, die
das Wohnen nicht wesentlich stodren;

-~ Geschdfts-, Biiro- und Verwaltungsgebdude

- Wohnungen filir Aufsichts- und Bereitschaftsperso-
nen sowie filir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
soweit sie in Grundfldche und Baumasse unter-
geordnet sind.

2. Mafl der baulichen Nutzung (§§ 17 und 19 BaulNVO)

Gemdf Eintrag in die Nutzungsschablonen

3. Bauweise nach § 22 BaulNVO

Gemdfl Eintrag in der Nutzungsschablone

4. Uberbaubare Grundstiicksfliche nach § 23 BaulNVO

Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind in der zeichne-
rischen Darstellung durch Baugrenzen festgelegt.

5. Nebenanlagen gemdB § 14 BauNVO)

Nebenanlagen nach § 14 (1) und (2) sind auf den Grund-
stiicken ohne gesonderte Fl&dchendarstellung zulédssig.

6. Stellfldchen, Garagenzufahrten (§ 9 (1) Satz 4)

Bei Neuanlage von PKW-Stellpldtzen und Garagenvor-
platzen sind wasserdurchldssige Beldge zu verwenden.
Dies gilt nicht bei rein gewerblicher oder rein land-
wirtschaftlicher Nutzung.

IT. Griinordnung

Die nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a festgesetzten Fldchen sind
mit einheimischen Gehdlzen zu bepflanzen.

III. Hinweise



1. Kommen Keller oder sonstige Bauteile unter 133,85 m
+ NN zum Liegen, sind sie wasserdicht und auftrieb-
sicher auszufiihren. Fir unterirdische Tankanlagen
ist der statische Nachweis der Auftriebsicherheit
zu erbringen.

2. Fir Gewdsserrandstreifen gelten die Regelungen nach
§ 68 b Landewassergesetz Baden-Wirttemberg, hier
insbesonders das Verbot der Errichtung von bau-
lichen Anlagen, soweit sie nicht standortgebunden
und wasserwirtschaftlich erforderlich sind.

3. Vor Bebauung des Grundstiickes mit Altlastenverdacht
ist die unbedenkliche Bebauung sicherzustellen.

Bebauungsplan "Greteneck" in Kehl-Zierolshofen
Zeichnerische Festsetzungen aufgrund § 9 BauGB und BauNVO

I Grenze des Geltungsbereich
GE besch. Gewerbegebiet beschrankt
MD Dorfgebiet
II Zahl der Vollgeschosse als HSchstmall gem. § 20
BauNVO
0,6 Grundfldchenzahl gem. § 19 BaulNVO
(o} offene Bauweise
S Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 BaulNVO

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Flache fiir das Anpflanzen von B&umen und Strédu-
chern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Gewdsserschutzstreifen 5
Vermerk nach § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 68 b BAWU

Fldche mit Verdacht auf Altablagerungen gem. § 9
Abs. 5 BauGB

offentliche Verkehrsfladche

bestehende Bdume

Aufstellungsbeschlufl durch den Gemeinderat am 11.12.1996
Blirgerbeteiligung durch 6ffentliche Darlegung am 21.01.1997
Auslegungsbeschlufl durch den Gemeinderat am 16.07.1997
Offentlich ausgelegen vom 11.08.1997 bis 12.09.1997
Satzungsbeschlu3 durch den Gemeinderat am 22.10.1997
Anzeigeverfahren, Mitteilung des Regierungspridsidiums vom 03.04,41998
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1. Rechtsgrundlagen

1.1 Die Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S.2414ff)

- Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der derzeit geltenden Fassung

- Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplanung sowie liber die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI | S. 58) in der
derzeit geltenden Fassung

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), 2004

- Naturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg (NatSchG) vom 29.03.1999 (BGBI. | S.385) in der
derzeit geltenden Fassung

- Wassergesetz Baden-Wiirttemberg (WG B.-W.) vom 20.01.2005 (GBI. S. 668) in der derzeit
geltenden Fassung

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 19. 08.2002 (BGBI. | S. 3245) in der derzeit geltenden
Fassung

1.2 Die Rechtsgrundlage der Ortlichen Bauvorschriften

- Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI S.
617), geandert durch Gesetz vom 19.12.2000 (GBI. S. 760)

BfL Mihlinghaus Planungsgesellschaft Projekt 2623
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2. Planungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Art der baulichen Nutzung

§ 9 (1) 1 BauGB, § 4 BauNvVO

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO festge-
setzt.

Zulassig sind:

- Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden sowie nichtstérende Handwerksbetriebe
— Anlagen flr kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

— sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Weiter Ausnahmen sind nicht zulassig.

2.2 MaR der baulichen Nutzung

§ 9 (1) 1 BauGB, §§ 17, 19 und 20 BauNVO

Die Grundflachenzahl (GRZ) und die max. Zahl der Vollgeschosse sind im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes durch Planeinschrieb festgesetzt.

2.3 Bauweise

§ 9 (1) 1 BauGB, § 22 BauNVO

Als Bauweise wird die geschlossene Bauweise gem. § 22 BauNVO festgesetzt. Es sind nur Haus-
gruppen zulassig.

2.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche

§9 (1) 2 BauGB

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes durch Bau-
grenzen und Baulinien umschlossen.

BfL Mihlinghaus Planungsgesellschaft Projekt 2623
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2.5 Gebaudestellung

§9 (1) 2 BauGB

Die Hauptfirstrichtung der baulichen Anlagen ist wahlweise parallel oder senkrecht zur zugehdri-
gen ErschlieBungsstral’e anzuordnen.

2.6 Nebenanlagen

§ 9 (1) 4 BauGB, § 14 BauNVO

Untergeordnete Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO sind nur innerhalb der Uberbauba-
ren Grundstucksflache zulassig.

Untergeordnete Nebenanlagen im Sinne von § 14 (2) BauNVO kdnnen als Ausnahmen auf dem
gesamten Grundstlick zugelassen werden.

2.7 Carports und Garagen

§ 9 (1) 4 BauGB, § 12 (6) BauNVO

Carports und Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstuicksflache zulassig.

2.8 Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

§ 9 (1) 20 BauGB

In der Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft nach § 9 (1) 20 BauGB sind verboten:

— der Umbruch von vorhandenem Dauergrunland
- die Versiegelung von Boden

- die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen (auch verfahrensfreie Vorhaben gem.
LBO). Hierzu gehéren auch Auffilllungen, Uberdachungen, Lagerplatze, Wegbefestigungen,
Gartenhutten und feste Zaune

- der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

- die Beseitigung standortgerechter Baume und Straucher, soweit die Entfernung nicht flr den
Ausbau oder die Unterhaltung des Gewassers, zur Pflege des Bestandes oder zur Gefahren-
abwehr erforderlich ist.

Die Béschung des angrenzenden Rinnbaches ist als Hochstaudenflur aus standtortgerechten Ar-
ten zu erhalten und zu entwickeln. Die Boschung ist einmal jahrlich mit kleintierschonenden Mes-
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serbalken zu mahen. Eine Pflege der Boschung mit dem Ziel einer rasenartigen Entwicklung ist
nicht zulassig.

In der Flache fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft nach § 9 (1) 20 BauGB sind vorhandene Bodenversiegelungen rickzubauen.

Ragen Balkone und andere Freisitze in die § 9 (1) 20 Flache hinein, so missen diese einen was-
serdurchlassigen Belag (z.B. Holzlattung, Gitterrost u.a.) haben. Im Raum unter Balkonen und an-
deren Freisitzen muss die Entwicklung und Erhaltung einer standortgerechten Vegetation moglich
sein. Das Mal, in dem Balkone und Freisitze in die § 9 (1) 20 Flache hineinragen, darf den
kleinsten senkrecht gemessenen Abstand der Unterkante des Freisitzbelages zur Béschungsober-
kante nicht unterschreiten. Wird die Héhe der Bdschungsoberkante unter den Freisitzen verandert,
darf diese nicht tiefer als 134,0 m G NN (HOhe der gewachsenen westlichen Boschungsoberkante
auf der gegenuberliegenden Seite des Rinnbaches) liegen.

2.9 Sonstige MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

§ 9 (1) 20 BauGB

Bei Neuanlage von PKW-Stellplatzen und Garagenvorplatzen sind wasserdurchlassige Belage zu
verwenden.

2.10Flache mit Leitungsrechten

§ 9 (1) 21 BauGB

Die festgesetzte Flache mit Leitungsrechten dient der Sicherung einer vorhandenen stadtischen
Regenwasserleitung. Bauliche Anlage, die zu einer Beschadigung der Regenwasserleitung fiihren
kénnten oder Wartungsarbeiten an der Leitung erschweren sind in dieser Flache nicht zulassig.

BfL Mihlinghaus Planungsgesellschaft Projekt 2623
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3. Ortliche Bauvorschriften

3.1 Baugestalt - Dacher

§ 74 (1)1 LBO

Es sind nur geneigte Dachflachen zulassig. Die zulassige Dachneigung betragt 15°-45°.

3.2 Leitungen

§ 74 (1) 5LBO

Neu zu verlegende Leitungen fir Strom und Fernmeldeeinrichtungen sind nur unterirdisch zu ver-
legen. Freileitungen sind nicht zulassig.

4. Hinweise

4.1 Grundwasser

Im gesamten Plangebiet ist mit erhdhten Grundwasserstanden zu rechnen. Der mittlere Grund-
wasserstand liegt im Baugebiet bei ca. 133,5 m U NN. Der bisher bekannte maximal beobachtete
Grundwasserstand liegt bei ca. 134,7 m G NN. Die aktuellen Grundwasserdaten kdnnen beim Re-
gierungsprasidium Freiburg (Abteilung Umwelt) erfragt werden.

Kann auf eine Anlage von Kellern oder sonstige unterirdische Bauteile nicht verzichtet werden,
sind diese wasserdicht und auftriebsicher auszufihren. Fur unterirdische Tankanlagen ist der stati-
sche Nachweis der Auftriebsicherheit zu erbringen.

4.2 Bodenfunde und Denkmalschutz

Werden bei Erdarbeiten Bodenfunde wie Mauerreste, Steinsetzungen, Bodenfarbungen, Scherben
oder Skelettreste entdeckt, so ist dies gemaR § 20 DSchG unverziglich dem Regierungsprasidium
Freiburg, Ref. 25 — Denkmalpflege / Archaologische Denkmalpflege (Tel.: 0761/208-3500, Fax:
0761/208-3544) fernmuindlich und schriftlich zu melden. Funde und Fundstellen sind in unveran-
dertem Zustand zu belassen und bis zur Entscheidung des Amtes zu schitzen.

4.3 Altlasten

Vor Bebauung oder Abriss von baulichen Anlagen in der Fldche mit Altlastenverdacht ist die Un-
bedenklichkeit der geplanten Baumalinahme sicherzustellen.

BfL Mihlinghaus Planungsgesellschaft Projekt 2623
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Auch auBerhalb der Altlastenverdachtsflachen gilt: Falls im Zuge der Bauarbeiten Hinweise auf
Bodenverunreinigung (ungewohnliche Farbung und/oder Geruchsemissionen, z.B. Mineraldle,
Teer 0.3.) entdeckt werden oder sonstige organoleptische Auffalligkeiten bemerkt werden, so ist
unverzuglich das Landratsamt, Umweltamt, zu informieren. Weitere MalRnahmen sind mit dem
Umweltamt abzustimmen.

4.4 Pflanzliste

Es werden folgende standortheimischen Arten (Pflanzen autochthoner Herkunfte) empfohlen:

Baume:
Feldahorn (Acer campestre)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Birke (Betula pendula)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Esche (Fraxinus excelsior)
Schwarzpappel (Populus nigra)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Wildbirne (Pyrus pyraster)
Stieleiche (Quercus robur)
Silberweide (Salix alba)
Winterlinde (Tilia cordata)
Ulmen (Resista-Ulmen)

Straucher:
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Kornellkirsche (Cornus mas)
HaselnulR (Corylus avellana)
Eingriffliger Weildorn (Crataegus monogyna)
Pfaffenhitchen* (Euonymus europaeus)
Liguster* (Ligustrum vulgare)
Schlehe (Prunus spinosa)
Strauchrosen, ungefullt (Rosa versch. Sorten)
Brombeere (Rubus fruticosus)
Purpurweide (Salix purpurea )
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

Zur Verwendung als geschnittene Hecke (z.B. als Einfriedung) werden folgende Arten empfohlen:

Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Kornellkirsche (Cornus mas)
Eingriffliger Weildorn (Crataegus monogyna)

BfL Mihlinghaus Planungsgesellschaft Projekt 2623
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Liguster* (Ligustrum vulgare)
Fir die Fassadenbegrinung werden empfohlen:

Selbstklimmer:
Efeu* (Hedera helix)
Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata)

Pflanzen die Spannseile, Drahte, Stabe oder Rohre benétigen:

Berg-Waldrebe (Clematis montana)
Geillblatt* (Lonicera-Arten)
Blauregen* (Wistera sinensis)
Knéterich (Fallopia aubertii)
Pfeifenwinde (Aristolochia macrophylla)
Hochstauden
Gilbweiderich Lysimachia punctata
Blutweiderich Lythrum salicaria
Sibirische Schwertlilie Iris sibirica
Réhrichtpflanzen
Schilf Phragmites australis
Rohrglanzgras Phalaris arundinacea

Mit *gekennzeichneten Pflanzen kdnnen bei Aufnahme zu Vergiftungserscheinungen fiihren.

Kehl,

Dr. Glnter Petry, Oberblrgermeister

BfL Mihlinghaus Planungsgesellschaft Projekt 2623



PLANZEICHENERKLARUNGEN

Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise
§9(1)1u. 2 BauGB, §§ 4, 16, 19, 20, 22 BauNVO:

Nutzungsschablone mit Fillschema:

Art der | max. Zahl der Vollgeschosse
Mutzung | gem. § 20 BauNvO

Grundflichenzahl| Bauweise gem. § 22 BauNVO
gem. § 18 BauNVO | (g = geschlossene Bauweise)

Allgemeines Wohngebiet
WA gem. § 4 BauNV

Baugrenze
gem. § 23 (3) BauNVvO

Baulinie
gem. § 23 (2) BauNVvO

Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur
- Pflege und zur Entwicklung von Natur
T T 7]

und Landschaft
germn. §9 (1) 20 BauGB

i 0 Flache mit Leitungsrechten
gem. § 9 (1) 21 BauGB
1 | | -
* X X1 Flache mit Verdacht auf Altablagerungen
xx g ; Vermerk nach § 9 (5) BauGB

Abgrenzung Geltungsbereich der 1.Anderung
des Bebauungsplanes

Q Abgrenzung Geltungsbereich des gesamten

Bebauungsplanes "Greteneck

Flurstiicksgrenze mit Flursticksnummer

Boschung
\%T—]—— SRS
L1y (nachrichtliche Ubernahme des Bestandes)

Strassenverlauf mit Hohen in m 0. NN

Mo s =
B (nachrichtliche Ubernahme des Bestandes)

Schachte MW-Kanal
(nachrichtliche Ubernahme des Bestandes)

BemaBung

Bestandsgebaude

VERFAHRENSVERMERKE

Anderungsbeschluss durch den Gemeinderat gem. § 2 Abs. 1 BauGB
am 6.9.2006.

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB
vom 1.9.2006 bis zum 30.10.20086.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
am 7.11.2006.

Beteiligung der Behtrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
vom 19.2.2007 bis einschlieftlich 20.3.2007.

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes mit Textlichen
Festsetzungen und Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 19.2.2007 bis einschlieflich 20.3.2007.

Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat gem. § 10 Abs. 1 BauGB
am 23.5.2007.

Bekanntmachung und Inkrafttreten des Bebauungsplanes gem. § 10 Abs. 3

BauGB am 06.06.2007

Ausfertigungsvermerk

Die Richtigkeit der Angaben zum Verfahren sowie die Ubereinstimmung der
zeichnerischen und textlichen Darstellungen dieses Planes mit dem
Gemeinderatsbeschluss (Satzungsbeschluss) vom 23.5.2007 werden bestatigt.

Stadt Kehl, 29.5.2007

gez.

Dr. Glinter Petry
Oberbiirgermeister

I orhabentrager
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