Stadthavamt 604 Kehl, den 13.08.1891 Rd/K1

BEGRUNDUNG
zum Bebauungsplan "Huhnerbind™ in Kehl-Neumihl

Der Gemeinderat der Stadt Kehl hat in seiner oOffentlichen Sitzung am
13.06.1990 die Aufstellung des B8ebauungsplans “"HUhnerbind" in Kehl-Neumihl
beschlossen,

Zur Deckung des angemeldeten Bedarfs an Wohnbauland fUr £in~ und Zweifamilien-
wohnhiuser, sowle fiUr eine begrenzte Anzahl von Mehrfamilienwohnhduser mufl ein
Bebauungsplan aufgestellt werden.

Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan der Stadt Kehl aus dem Jehre 1378
hat im Gewann "HUhnerbind"/"Kuhmattle" eine geplante Wohnbauflache von ca.
2 ha ausgewiesen. Im Entwurf der Flachennutzungsplanfortschreibung 1930 ist
diese Fliche aufgrund stddtebaulicher Untersuchungen nach Sldosten in das
Gewann "Hihnerbind” verschoben worden. Die Verlegung der Flache war notwendig,
um eine kurzfristige Realisierung, sowie die Erschliefung sicherzustellen. Ber
aufgestellte Bebauungsplan entspricht der Auswelsung im Flachennutzungsplan-
entwurf.

Ubergeordnete Planungsziele des Bebauungsplans sind:

- Schaffung eines Wohnbaugebietes fir Ein- und Zweifamilienwohnhduser, sowie
fir vier Mehrfamilienwohnhauser

- Festsetzung der Verkehrsfliéche auf ein funktionales und mindestnotwendiges
Maf

- Gestaltung der 6ffentlichen Fléchen als Mischflache

- Festsetzung von Pflanzstreifen im Ubergangsbereich zur freien Landschaft
und zwischen vorhandener und geplanter Bebauung, um die stédtebaulichen
Konflikte zwischen den einzelnen Bereichen besser zu lbsen

- Erhalten der vorhandenen hochstdmmigen Obstb&ume bzw. Festsetzung fir
Ersatzpflanzung

Alle Ubergeordneten Planungsziele wurden entsprechend im Bebauungsplan festge-
setzt.

Die Entsorgungsleitungen des geplanten Gebietes werden an bestehende
Einrichtungen in der MOhlenstraBe angeschlossen. Fir die Absicherung dieser
Trasse, die auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauvungsplans liegt, sind
Grunddienstbarkeiten mit den Grundstickseigentlmern zu vereinbaren.

Alle sonstigen Versorgungsleitungen fir das Gebiet werden unmittelbar an das
vorhandene Netz der Elédsser Strafle angeschlossen.

Die Bauweise wurde entsprechend den Planungszielen als offene Bauwelse {nur
Finzelhduser zul3ssig)festgesetzt. Die Zahl der Vollgeschosse wurde fur den
Bereich der geplanten Mehrfamilienwohnhduser mit zweigeschossig zwingend und
fUr den Ubrigen Bereich mit eingeschossig festgesetbzt.

Mit der Festsetzung einer maximalen Traufhdhe und einer sehr grofien Bandbreite
bei der Wahl der Dachneigung besteht die Moglichkeit, die individuellen Bau-
winsche zu realisieren.
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Als Art der baulichen Nutzung wurde fir den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplans Allgemeines Wohngebiet (WA) mit der Zuladssigkeit von Wohnge-
bauden, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, sowie nicht stdrenden
Handwerksbetrieben gemaB § 4 BauNVD festgesetzt. Mit dieser Festsetzung wird
dem ©6rtlich vorhandenen Bedarf wund dem beabsichtigten Gebistscharakter
Rechnung getragen.

Die Uberbaubsre Fliche ist durch Baugrenzen und Baulinien festgelegt. Bau-
linien wurden zur Erhaltung von staddtebaulich relevanten Raumkanten im Platz-

bereich festgesetzt.

Stellplatze und Garagen sind grundsdtzlich nur innerhalb der Uberbaubaren
Fliache oder auf den hier ausgewiesenen Fléchen zuldssig. Bei der ausnahms-
weisen Zulassung von Stellpldtzen und Carports zwischen vorderer Baugrenze und
Begrenzung der dffentlichen Verkehrsfldche besteht die Einschrinkung, daf nach
jeweils drei Stellpldtzen ein Baum zu pflanzen ist und insgesamt maximal 50 %
dieser Flache befestigt werden darf. Hiermit soll erreicht werden, dafl eine
weitgehend geschlossene Front zur oOffentlichen Verkehrsfldche entsteht. Im
Bereich der Mehrfamilienwohnhduser wurde eine Zufahrtsbeschrénkung festge-
setzt, damit eine angemessene Gestaltung des Offentlichen Platzbereiches
miglich ist.

Die vorhandenen  Infrastruktureinrichtungen  (Kindergarten,  Grundschule,
wohnungsnahe Versorgung) sind ausreichend vorhanden. Die Festsetzung elnes
Spielplatzes ist bei Erweiterung des Bebietes vorgesehen.

Tnsgesamt umfaBt der Geltungsbereich des Bebauungsplans 22 Baupldtze fir
eingeschossige Ein- und Zweifamilienwohnh@user, sowle 4 Baugrundsticke £ir
zwelgeschossige Mehrfamilienwohnhauser.

Die Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich zu 80 % in
stadtischem Eigentum. Eine Umlegung nach Baugesetzbuch ist daher nicht er-
forderlich. Die gesamte Nevordnung erfolgt auf privatrechtlicher Basis.

Es ist beabsichtigt, das Gebiet in mehreren Erschliefungsabschnitten zu
realisieren. Der erste Erschliefungsabschnitt ist fiUr das 1. Quartal 1992
vorgesehen.



