Stadtbauamt 604 Kehl, den 14.06.1991 Rd/K).

BEGRUNDUNG
zum Bebauungsplan "Stein®™ in Kehl-Kork

Der Cemeinderat der Stadt Kehl hat in seiner Offentlichen Sitzung am
13.06.1990 die Aufstellung des Bebauungsplans "Stein" in Kehl-Kork be-
schlossen.

Die besondere Sitvation in Kehl-Kork durch einen sehr groBen Arbeitgeber
(Epilepsiezentrum) macht es erforderlich, Wohnbauland fir Mehrfamilienwohn-
hauser, sowie Ein- und Zweifamilienwohnhduser hereitzustellen.

Der rechtsverbindliche Fléchennutzungsplan der Stadt Kehl aus dem Jahre 1978
hat im Gewann "Stein" eine geplante Wohnbaufliche ausgewiesen. Im Entwurf der
Flachennutzungsplanfortschreibung 1990 ist diese Fléche ebenfalls ausgewiesen.
Der avfgestellte Bebauungsplan entspricht der Ausweisung im Fldchennutzungs-
planentwurf.

Ubergeordnete Planungsziele des Bebauungsplans sind

- Schaffung eines Wohnbaugebietes fir zweigeschossige Mehrfamilienwohnhduser
und Ein- und Zweifamilienwohnhduser

- Festsetzung der Verkehrsfléchen auf ein funktionales und mindestnotwendiges
Mal

- StraBenfihrung in Anlehnung an das bestehende Verkehrsnetz

- Gestaltung der dffentlichen Fléchen als Mischflache

- Festsetzung eines Pflanzstreifens entlang des Plauelbachs und zur freien
Landschaft zur besseren Lésung des Ubergangs

- Festsetzung zur Erhaltung der vorhandenen Biume

- Festsetzung einer Spielplatzfléche im Bereich der Mehrfamilienhaushbebauung

Alle ibergeordneten Planungsziele wurden entsprechend festgesetzt.

Die Ver- und Entsorgungsléitungen des Gebietes werden an bestehende Anlagen im
Krempenweg und in der StraBe Auf dem Stein angeschlossen.

Die Bauweise wurde entsprechend den Planungszielen als offene Bauweise {nur
Einzelhduser zuldssig) festgesetzt. Die Zahl der Vollgeschosse wurden fir den
Bereich der geplanten Mehrfamilienwchnhduser mit zweigeschossig zwingend und
fUr das Ubrige Gebiet mit eingeschossig festgesetzt.

Als Art der baulichen Nutzung wurde fir den gesamten Geltungsbhereich des
Bebauungsplans Allgemeines Wohngebiet (WA} gem#B § 4 BauNVQ festgesetzt. Die
Festsetzung erfolgt in Anlehnung an die angrenzenden Wohngebiete.

Die Uberbaubare Fl&che ist durch Baugrenzen festgelegt. Die Baufenster wurden
so gewahlt, daB im rickwdrtigen Teil keine baulichen Anlagen entstehen kdnnen
und somit eine angemessen Durchgrinung des Gebietes méglich ist. Durch die
Festsetzung der maximalen Traufhthe und einem sehr groBen Spielraum bei der
Dachneigung ist eine staddtebauliche Grundordnung vorgegeben. Festsetzungen
bezilglich Sockel- und Kniestockhdhe wurden keine getroffen.
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Stellplatze und Garagen sind grundsdtzlich innerhalb der Uberbaubaren Fliche
zulassig, konnen aber auch zwischen vorderer Baugrenze und Grenze der 6ffent-
lichen Verkehrsfléche angelegt werden, mit der Einschrénkung maximal 50 %
dieser Fldche zu befestigen. Die Festsetzung einer Zufahrtsbeschrinkung ist im
nordlichen Platzbereich notwendig, um eine angemessene Gestaltung der &ffent-
lichen Fldche durchfihren zu kdnnen.

Die Grundsticke innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befinden
sich grofitenteils in stddtischem Eigentum. Die Nevordnung des Gebietes erfolgt
auf privatrechtlicher Basis. Es ist beabsichtigt, die notwendige ErschliefBung
in Abschnitten durchzufithren. Der erste ErschlieBungsabschnitt ist fUr das
I. Quartal 1892 vorgesehen.



Stadtbauvamt 604 Kehl, den 28.08.1995 Rd/Bé

BEGRUNDUNG
zur 1. Bnderung des Bebauungsplans “Stein” in Kehl~Kork

Der Bebauungsplan "Stein" ist am 30.05.1992 in Kraft getreten.

Ubergeordnete Planungsziele des Bebauungsplans sind Schaffung eines Wohnbau-
gebietes filr 2-geschossige Mehrfamilienhiuser und 1~ und 2-Familienwohnhiu-
ser. Entsprechend diesen Planungszielen sind die Festsetzungen im Bebauunga-
plan vorgenommen.

Im nordwestlichen Teil des Bebauungsplangebietes unmittelbar an einem Er-
schlieflungseinhang vom Krempenweg sind 2-geschossige Gebiude als Mehrfami-
lienwohnhduser festgesetzt, fiir den Ubrigen Bereich des Gebietes sind l-ge-
schossige GebHude als 1~ und 2-Familienhiuser vorgesehen. Die noch unbebau~
ten Grundstiicke sind in stddtischen und teilweise in privatem Eigentum,

Die stddtebauliche Zielrichtung des Bebauungsplans war es, in diesem Teil
des Gebietes weiten Teilen der Bevdlkerung die Eigentumsblldung in 1- und
2~Familienhaus zu erméglichen. Fir den Mietwohnungsbau sind gezielte Flichen
ausgewiesgen,

In dem Gebiet das l-geschossig festgesetzt ist, besteht eine Tendenz auf
Grundstiicken die flir 1- und 2-Familienhiuser vorgesehen sind, Gebiude mit
bis zu 5 Wohnungen zu errichten. Die Grund- und GeschoBflichenzahl werden
dabel eingehalten, da es sich in Anlehnung an die vorhandene Ortsstruktur um
relativ groBe Grundstiicke handelt. '

Un dieser Entwicklung entgegen zu wirken und die st3dtebaulichen Ziele des
Bebauungsplans zu realisieren, ist es notwendig, die Bebauungsplanfestsetzun-—
gen fiir diesen Bereich auf max. 2 Wohnungen fje Wohngebaude festzusetzen.

Als besondere stidtebauliche CGriinde sind anzufihren :

= Durch die Bebauung mit Mehrfamilienhdusern in dem Bereich der vorgesehen
ist fiir 1~ und 2~Familienwohnhiuser, entsteht eine nicht gewiingchte Um-
strukturierung.

— Ba ist weiterhin zu befiirchten, daB das Planungsziel (Eigentumsbildung im
1~ und 2-Familienwohnhausbereich) nicht erreicht werden kann.

- Die Erschlieflungen im siidostlichen Teil des Gebietes sind auf die Planungsa-~

" ziele, d.h. geringere Dichte, des Bebauungsplan ausgelegt.

Die Zahl der zuldssigen Wohnungen in Wohngebiuden zu begrenzen ist deshalb
aus gtadtebaulicher Sicht notwendig. Die Beschrinkung hinsichtlich des zulds~
gigen Mafies der Nutzung {(Grundfldchenzahl, -Geschofiflichenzahl) wHre der
falsche Ansatz, da dadurch auch der Wunsch auf ein gréBeres 1- und 2-Fami-
lienhaus eingeschrinkt wiirde.



