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Zeichnerische Festsetzungen

Neben den Katasteraussagen gelten folgende Festsetzungen:
WA Allgemeines Wohngebiet
A j Einzelhauser zulassig

Hausgruppen zulassig

GRZ Grundflachenzahl
THmax Traufhohe maximal bez. auf OK Straflenmitte
FHmax Firsthohe maximal bez. auf OK Straflenmitte
DN Dachneigung
max 2WE maximal 2 Wohneinheiten
oO————oO0

off. Verkehrsflache, verkehrsberuhigte Strafle

off. Verkehrsflache, Rad- u. Fullweg

off. Verkehrsflache, Parkplatz

1PN
|D| Flache fur Versorgungstrager, Trafostation
V=2,
3
<5
Ll

of f. Grinflache z.T. mit Graben

@ Spielplatz

| |
| GGa/Ga |
| |

Flache fur Gemeinschaffsgaragen/Garagen

zu erhaltende Baume
zu pflanzende Baume, genaue Lage siehe Sraflenausbauplan

Baugrenze

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
————— gepl. Grenze (nachrichflich)
Bereich ohne Ein- u. Ausfahrt
Geltungsbereichsgrenze

Firstrichtung

Bebauungsplan MORGENACKER Il in Kehl-Goldscheuer
TEXTFESTSETZUNG GEN

In Erganzung zu den im Plan dargestellten Festsetzungen wird
folgendes festgelegft

. Planungsrechtliche Festseftzungen nach Par. 9 BauGB iV.m. den Vaor-

schriften der BauNVDO
1. Art der baulichen Nutzung

WA 1 Allgemeines Wohngebiet nach Par. 4 BauNVO

Zulassig sind:

- Wohngebaude nach Par. 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO.

- Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften, sowie nicht storende Handwerkshetriebe

nach Par. 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVDO.

- Anlagen fur gesundheitliche Zwecke nach Par. 4 Abs. 2 Nr. 3
BauNVO.

Ausnahmen sind unzulassig.

WA 2 Allgemeines Wohngebiet nach Par. 4 BauNVDO

Zulassig sind:

- Wohngebaude nach Par. 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO.

- Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden sawie nicht
storende Handwerksbetriebe nach Par. 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO.
Ausnahmen sind unzulassig.

2. Mall der baulichen Nuftzung nach Par. 17, 18 und 19 BauNVO

GRZ 0,3 und 0.4
Grundflachenzahl

(siehe Planeinschrieb)
GRZ nach Par. 17 Abs. 1 iV.m. Par. 19 BauNVO
THmax +50m, +7,0m und +10,0m (siehe Planeinschrieb)

Traufhohe der baulichen Anlage bezogen auf Oberkante Verkehrs-
flache mittig vor dem Grundsftuck bis zum Schnittpunkt Auflen-
wand mit der Dachhaut.

FHmax +10,0m, +10,5m und +13,5m (siehe Planeinschrieb)
Firsthohe der baulichen Anlage bezogen auf Oberkante Verkehrs-
flache mittig vor dem Grundstuck bis zum First.

Bei Eckgrundstucken kann die hoher liegende Verkehrsflache mit-
tig vor dem Grundstiuck als Bezugspunkt angenommen werden.

3. Bauweise nach Par. 22 BauNVO

E of fene Bauweise, nur Einzelhauser zulassig
H of feme Bauweise, nur Hausgruppen zulassig

L. Uberbaubare Grundsticksflache nach Par. 23 BauNVO

Die Uberbaubare Grundstucksflache ist durch Baugrenzen festge-
setzt. Ein Hervortreten van untergeordneten Baufeilen in gering-
fugigem Ausmall wird zugelassen.

5. Hochstzulassige Zahl
Abs. 1 Nr. 6 BauGB

der Wohnungen in Wohngebauden nach Par. 9

Die Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude ist durch Planeinschrieb
im zeichneriscthen Teil festgesetzt (max 2WE).

6. Gebaudestellung nach Par. 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Falls kein anderer Planeinschrieb, ist die Hauptfirstrichtung

der Gebaude so zu wahlen, dall eine Solarenergienutzung wirt-
schaftlich maglich ist. Es wird vorgeschlagen, die Hauptfirst-
richtung in Ost-West, bzw. Nord-0Ost/Sud-West - Richtung anzu-
ordnen.

7. Stellplatze und Garagen nach Par. 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Sofern kein Planeinschrieb, sind Stellplatze, Garagen und Car-
ports grundsaftzlich nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstucks-
flache zulassig.

Ausnahmsweise konnen Stellplatze und Carports zwischen offent-
licher Verkehrsflache und vorderer Baugrenze unter folgenden
Voraussetzungen zugelassen werden.

Zur Befestigung der Stellplatze duirfen nur nachfolgende Materia-
lien verwendet werden:

Pflaster mit Rasenfugen, Rasengittersteine, wassergebundene Dek-
ke (Oberflache bekiest), Schoftterrasen, sonstige wasserdurchlas-
sige Belagsarten.

Maximal durfen insgesamt 9.0m der Grundstlcksbreite entlang der
Verkehrsflache als Zufahrts-, Zugangs- und Stellplatzflache ge-
nutzt werden unter Berucksichtigung der Fesftsetzungen von Pkt 8.

8. Flachen fur das Anpflanzen und die Erhaltung von Baumen und
Strauchern nach Par. 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Die enflang der offenftlichen Verkehrsflachen auf den Privat-
grundstucken gepflanzten Baume sind zu erhalten. Die Einfahrts-,
Stellplatz- und Zufahrtsflachen sind so anzulegen, dall keine Be-
eintrachtigung der Baume entsteht. Je Grundstick ist zusatzlich
mindestens ein hochstammiger Obstbaum neu zu pflanzen (alte Lo-
kalsorten sind zu bevorzugen).

Wandflachen von Garagen und Carports die an die offentliche Ver-
kehrsflache angrenzen, sind zu begrunen. Wahlweise kann eine
selbsthaftende Wandbegrunung (z.B. Efeu, wilder Wein mit Haft-
scheiben) oder ein Schlinger mit Hilfe eines Spaliers zur Anwen-
dung kammen (z.B. Kleftterrosen, Waldreben etfc.).

Die Dachflachen der ausnahmsweise zulassigen Flachdachgaragen
sind zu begrunen.

9. Grundwasserschutz

Der mitflere Grundwasserstand liegt in dem Baugebiet "Morgenak-
ker II' im Bereich von 140,40m bis 140,90m U.NN.

Die bekannten bisher maximal beobachteten Grundwasserstande
gen zwischen 141,70m und 142,00m U.NN.

Die Unterkante Kellerfullboden soll nicht unter dem mittleren
Grundwasserstand liegen. Die baulichen Anlagen sind unterhalb
des haochsten Grundwasserstandes wasserdicht und auftriebssicher
auszufuhren.

lie—

10. Regelung des Wasserabflusses, Regenwasserversickerung

Das auf dem Grundstiuck von uberdachten Grundflachen anfallende
Niederschlagswasser ist auf dem Grundstilck selbst im Sinne des
ATV -Arbeitsblattes A 138 in flachenhafter Form (Muldenversik-
kerung uber die 30 cm starke belebte Bodenschicht) zu versik-
kern. Punktformige Versickerungen (Sickerschachte) oder linien-
hafte Versickerungen (Rigolensystem) sind nicht zulassig.

Im Regelfall sind 15 % der Uberdachten Grundstuiucksflache als
Versickerungsmulde mit einer Tiefe van mind. 15 cm auszubilden.
Der Abstand zur Grundstucksgrenze mufl mind. 2.0 m betragen.

Die Grofle und Lage der Mulde ist in den Bauvorlagen zur Grund-
stuckentwasserung darzustellen. Die Haohenlage ist so zu wahlen,
dafl der Uberlauf Uber Rickstauebene an die Regenwasserkanalisa-
tion angeschlossen werden kann. Grundsatzlich ist der Uberlauf
der Versickerungsmulde an die Regenwasserkanalisation anzu-
schlieflen. Die Speicherung (Zisterne) und Entnahme des Nieder-
schlagswassers zu Nutzzwecken auf dem Grundstick ist zulassig.
Nahere Einzelheiten sind z.B. der Vaorinfarmation des UVM Baden-
wWurttemberg vom 16.01.96 Az.. 33-8951.13 "Uber die dezentrale
Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlags-
wasser” zu entnehmen, die auch bei den Stadtwerken Kehl und der
Planungsabteilung der Stadt Kehl eingesehen werden konnen.

Bei der Reihenhausbebauung ist eine Ausnahme von den Fest-
setzungen der Regenwasserversickerung zulassig.

II. Hinweis:

Gemaf Par. 11 LBO wird im Einzelbaugesuch gefordert, dall die
Grundstuckssftrallenseite von der Grunstlcksgrenze bis zur Bau-
flucht des Hauptgebaudes auf das Niveau der festgelegten Strafle
aufzuschdtten sind.

Die endgultige Strafenhohe
lung- zu erfragen.

ist bei der Stadt Kehl -Tiefbauabtei-

. Ortliche Bauvorschriften
Bauardnungsrechtliche Festsetzungen nach Par. 74 LBO

1. Dachform und Dachneigung (DN)

Wohngebaude:

a) Einzelhauser THmax +5,0m
b) Einzelhauser THmax +10,0m
c) Reihenhauser THmax +7.0m

Dachneigung 30°-45°
Dachneigung 25°-35°
Dachneigung 15°-20°

Garagen und Carports:

Dachneigung entsprechend der Landesbauardnung zulassig.
Mindestdachneigung 25°.

Ausnahmsweise sind Flachdacher fir die im Plan festgesetzten Ge-
meinschaftsgaragen (GGa) zulassig (sh. Pkt. 1.8 der planungs-
rechtlichen Fesftsetzungen).

2. Leitungen

Neu zu verlegende Leitungen fur elekftrische Energie und Fernmel-
deanlagen sind in Erdkabel zu verlegen.

3. Einfriedigungen

Geschlossene Einfriedigungen in Form von Mauern oder ahnlichem
sind unzulassig. Entlang der affentlichen Verkehrsflache sind

fur die Einfriedigungen Sockelmauern von max. +0,170m uber Niveau
der affentlichen Verkehrsflache zulassig. Die Hohe der Einfrie-
digungen ist enflang der 6ffenftlichen Verkehrsflache auf max.
1.0m Hohe beschrankt. Fur die Ubrigen Bereiche gelten die Vor-
schriften der jeweils gultigen Fassung der Landesbauordnung.

Aufstellungsbeschlull durch den Gemeinderat am 11.12
Birgerbeteiligung durch Blrgerabend am 13.03
Auslegungsbeschlul durch den Gemeinderat am 19.11

Offentlich ausgelegen

Satzungsbeschlul durch den Gemeinderat
Anzeigeverfahren, Mitteilung des Regierungsprasidiums

In Krafft gefreten durch Bekanntm. in der Kehler Zeitung

Fur die Stadt Kehl
Der Oberburgermeister

gez.

(Profidarf)

1996
1997
1997

vom 26.01.1998 bis 27.02.1998
am 08.04.1998
am 24.07.1998
am 06.08.1998

Ausgefertigt am 09.04.1998




