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Bebauu_gsplan zur Regelung der Art der baulichen: Nutzung
im Gewerbegebiet “HafenstraBelSudstfaBe" in Kehl

I. Planungstechtliche Festsetzongen gemaB BauGB und BauNVD

1. Art der Nutzung

1.1 GE Gewerbegebiet nach§ 8 BaulNVO’

Zuldssig sind gem. Abs. 2, Ziffern 1 - 4

1

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplitze und
Hffentliche Betriebe

1

Geschdfts- Blro~ und Verwaltungsgebdude

Tankstellen

1

Antagen fixr sportliche Zwecke

Ausnahmen 'gem, Abs. 8, Ziffern 1 y. 2

Zylgssig sind:

- Wohnungen fUr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
£ir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbe-
betrieb zugeordnet und ihm gegerifiber in Grundflache und
Baumasse untérgeordnet sind

- Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale und gesiind-
heitliche Zwecke

Ausgeschilossen sifid gem. Abs. 3, Ziffer 3

- Vergniigungsstatten



1.2 GI Industriegebiet nach § 9 BaulNVO

Zuldssig sind gem. Abs. 2, Ziffern 1 v, 2

- Gewerbebetriebe, aller Art, Lsgerh&usgr,-Lagerplﬁtze und
6ffentliche Betriebe

- Tankstellen
Avsnahmen gem. Abs, 3, Ziffern 1 u. 2
Zulassig sind:

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbe-
betrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundfliche und

Baumasse untergeordnet sind

- Anlagen fir kirchliehe, kulturelle, sozigle, gesundheitliche
und sportliche Zwecks

2, Anschlup anderer Eldchen an die Verkehrsfldchen
(gem. § 9 Abs. 1, Ziffer 11 BauGB)

Eine Ein- und Ausfahrt zwischen der QuerstraBe und dem Grundstlck
Flst . Nr. 1834 darf fivr fur Notfalle eihgericﬁtét=werden.

Auf Flachen, die friher ven franzdsischen Streitkréften genutzt
wurden, ist mit einer Belastuny des Bodens mit Treibstoffen und
\Schngrmltteln zu rechosn. Vor Beginh von Bavarbeiten sollté der
Zostand des Bodens in Abstimmung mit dem Amt fir Wassérwirtschaft
und Bodenschutz untersucht werden:



Zeichnerische Festsetzungen

Neben deh Katasteraussagen gelten folgende Es_stseg{:zqugn

GE Gewerbegebist nach § 8 BauNvo

Industriegebiet nach § 9 BauhV0

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
nach § 16 Abs. 5 BauNV0

[ R B BN N BN J

6ffentliche Verkehrsfliche nach
§ 9 Abs. 1.Nr. 11 BauGB

Fléchen Tir Bahnanlagen

Fléchen fir Versorgungsanla en
nach §9 Abs. 1 Nr. 13 BauBg

Griinflachem nach § 9 Abs. 1 INr. 15 BauGB

I Abgrenzung des: rdumlichen G_e%tungsberemhs
des B-Pldns nach § 9 Abs. 7 BauGB



Bebauungsplan
Hafenstrafe / Sudstrafne

AvfstellurigsbeschiuB durch den Gemeinderat: am 11,09.19f
Birgerbeteiliging Vom 04.11.1991 bis 15.11.198
1. Ausleguhgsbeschlufl durch den Gemeinderat I atn 27.11.1991
dffentlich ausgelegen vom 07.01. 1991 bis 10,02. 1‘"
1. SatzungsbeschluB durch den Gemeinderst am = -
2. Auslegungsbeschlufl durch den Gemeinderat i am - 08.04.1982
offentlich ausgelegen vom 11,05.1982 bis 12;06.1ﬂ?ﬁ
2. SatzungsbeschluB durch den Gemeinderat 1 am 20:10.19b3
Genehnugi Mitteilung des Regierungsprasidiums vom 05.11.1986
in Kraft getreten durch Bekanntmachung in der Kehler . - K
Zeitung C| vom 13.91.1996)

Fir die ‘Stadt Kehl Kehl, den 08.05.199%
Der Dberbilzgermeister Stadtplanungsabtellung"

gez
(Pr&Bdort)




Zurlck zum
Inhaltsverzeichnis

Stadt Kehl Stand: 11.06.2012
Bebauungsplan "Hafenstral3e / StdstraRe" in Kehl-Stadt, Fassung: Satzung
2. Anderung gem. § 10 Abs. 1 BauGB
Bebauungsvorschriften

Hinweis: Die 1. Anderung wurde nach der 2. Anderung zur Rechtskraft gebracht

Erganzend zum zeichnerischen Teil gilt der Textteil mit den folgenden planungsrechtlichen
Festsetzungen, 6rtlichen Bauvorschriften und Hinweisen:

I Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 BauGB i.V.m. 88 1-22 BauNVO)

Rechtsgrundlagen

BauGB Baugesetzbuch in der zum Satzungsbeschluss jeweils gtiltigen Fassung

BauNVO Baunutzungsverordnung in der zum Satzungsbeschluss jeweils gultigen
Fassung

PlanzV 90 Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. |1 1991 S. 58)

GemO 8 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der zum

Satzungsbeschluss jeweils giltigen Fassung

.1 Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 1-15 BauNVO)

Gewerbegebiete (GE)
Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden
Gewerbebetrieben.

Zulassig sind

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh&user, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
2. Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

3. Tankstellen,

4. Anlagen fiir sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden

1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und
Baumassenzahl untergeordnet sind,

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zuldssig sind
1. Vergnugungsstatten,
2. Einzelhandelsbetriebe.

.2 Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8§ 16-21a BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)
Die Grundflachenzahl nach § 17 Abs. 1 BauNVO i.V.m. § 19 BauNVO ist im zeichnerischen
Teil durch Planeinschrieb festgesetzt.

Geschossflachenzahl (GFZ)
Die Geschossflachenzahl nach § 17 Abs. 1 BauNVO i.V.m. § 20 BauNVO ist im zeichneri-
schen Teil durch Planeinschrieb festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlagen

Die maximale Gebdudehthe (GH) ist im zeichnerischen Teil durch Planeinschrieb festge-
setzt. Die maximale Gebaudehthe (GH) der baulichen Anlagen ist bezogen auf Oberkante
Verkehrsflache mittig vor dem Grundsttick bis zum héchsten Punkt der Dachhaut.
Haustechnische Anlagen Uber die festgesetzte Hohe der baulichen Anlagen sind bis zu ein
Viertel der Dachflache und bis zu einer Hohe von 4 Meter Uber der Dachflache zulassig,
wenn sie mindestens 4 Meter hinter dem Dachrand zuriickgesetzt sind.
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Bebauungsplan "Hafenstral3e / StdstraRe" in Kehl-Stadt, Fassung: Satzung
2. Anderung gem. § 10 Abs. 1 BauGB
Bebauungsvorschriften

.3 Bauweise (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

1.1

Die abweichende Bauweise (a) nach § 22 Abs. 4 BauNVO ist im zeichnerischen Teil durch
Planeinschrieb festgesetzt.

Die baulichen Anlagen sind in der offenen Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO mit seitli-
chem Grenzabstand als Einzelhduser, Doppelh&duser oder Hausgruppen, ohne Langenbe-
schrankung nach § 22 Abs. 2 Satz 2 BauNVO, zu errichten.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen nach § 23
BauNVO festgesetzt.

Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. 88 14 und 23 BauNVO)

Untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstticksflachen zulassig.

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2
BauNVO sind auch auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

Flachen fur Garagen, Carports und Stellplatze (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Garagen, Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der im zeichnerischen Teil durch Bau-
grenzen nach 8§ 23 BauNVO festgesetzten tberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig. Car-
ports sind tberdachte Stellplatze, die mindestens an der Zufahrtseite geotffnet sind.
Stellplatze durfen nicht von der 6ffentlichen StraRenverkehrsflache (Ludwigstral3e) aus ange-
fahren werden.

Zu- und Abfahrtsverbote im Anschluss an die 6ffentlichen Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt sind im zeichnerischen Teil durch das Planzeichen
nach Nr. 6.4 der Anlage zur PlanzV 90 festgesetzt. Die gekennzeichneten Bereiche sind im
Hinblick auf die Bediirfnisse des Verkehrs und der Sicherheit von Ein- und Ausfahrten freizu-
halten.

Fir die direkt an die Ludwigsstral3e angrenzenden Grundsticke ist je Grundstick nur eine
Zufahrt mit maximal 6,0 Meter Breite zulassig.

Leitungsrechte (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Auf den im zeichnerischen Teil festgesetzten, mit Leitungsrechten belegten Flachen sind
bauliche Anlagen und tiefwurzelnde Baume und Straucher nicht zulassig.

Ortliche Bauvorschriften (8 74 LBO)

Rechtsgrundlagen

LBO Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg in der zum Satzungsbeschluss
jeweils giltigen Fassung
GemO 8 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der zum

Satzungsbeschluss jeweils giltigen Fassung

Werbeanlagen (8 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung an der Geb&udefassade oder ausnahms-
weise als selbstdndige bauliche Anlagen zuldssig.
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1.2

Il
.1

Bei Werbeanlagen an der Geb&udefassade richtet sich die zulassige Ansichtflaiche der Wer-
beanlage nach der entsprechenden Fassadenflache an der die Werbeanlage angebracht
wird. Bei einer Fassadenflache bis 100 m? betragt die Summe der Ansichtflachen aller Wer-
beanlagen an dieser Fassadenflache maximal 10 m2. Bei einer Fassadenflache von mehr als
100 m? betragt die Summe der Ansichtflache aller Werbeanlagen an dieser Fassadenflache
maximal 10 Prozent der Fassadenflache.

Bei Werbeanlagen als selbstandige bauliche Anlagen (z.B. Pylonen, Fahnenmasten) betrégt
die maximale bauliche Hohe 10 Meter und die maximale Ansichtsflache je Werbeanlagen als
selbstandige bauliche Anlagen 6 m2.

Nicht zuldssig sind Werbeanlagen

1. mit Leuchtfarben,

2. mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht,
3. mit beweglicher Schrift- und Bildwerbung.

Niederspannungsfreileitungen (8 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind im Plangebiet unterirdisch zu fuhren.

Hinweise

Hinweise aus dem Merkblatt Bebauungsplan vom Landratsamt Ortenaukreis, Amt fur
Wasserwirtschaft und Bodenschutz

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in einem hochwassergefahrdeten
Gebiet im Innenbereich gemall § 80 Abs. 1 Nr. 2 Wassergesetz fur Baden-Wirttemberg
(WG). Die Flache wird bei einem grof3eren als einem hundertjdhrlichen Hochwasserereignis
bei Versagen oder Uberstrdmen der vorhandenen Schutzeinrichtungen (Rhein, Kinzig) tiber-
flutet. Dies gilt jedoch nur bis zur Grenze des Gebiets, das bei einem hundertjdhrlichen
Hochwasserereignis Giberschwemmt oder durchflossen wirde.

In hochwassergefahrdeten Gebieten gelten die Bestimmungen der Anlagenverordnung was-
sergefahrdender Stoffe (VAwWS) in der jeweils gultigen Fassung. Diese VAwWS regelt die mate-
riell rechtlichen Anforderungen an Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdeten Stoffen wie
zum Beispiel auch private Heiz6lverbraucheranlagen.

Neuanlagen zum Umgang mit wassergefahrdeten Stoffen der Gefahrdungsstufe D nach 8§ 6
Abs. 3 der VAwWS missen gegen das Austreten von wassergefahrdeten Stoffen infolge
Hochwassers, insbesondere gegen Auftrieb, Uberflutung oder Beschadigung gesichert wer-
den.

Im Bebauungsplan ist das Plangebiet gem. § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als hochwassergefahrde-
tes Gebiet im Innenbereich gekennzeichnet, bei dessen Bebauung besondere bauliche Vor-
kehrungen gegen auflere Einwirkungen oder besondere bauliche Sicherungsmaflnahmen
gegen Naturgewalten erforderlich sind.

Eine endgiltige Aussage iiber die Uberflutungshoéhen, die sich bei Versagen oder Uberstro-
men der vorhandenen Schutzeinrichtungen einstellen wirden und die sich daraus ergebende
erforderliche Hohe der Gelandeauffullung, um die erhdhten Anforderungen der VAwS fir
hochwassergefahrdete Gebiete zu vermeiden, ist allerdings erst mit Vorliegen der Hochwas-
sergefahrenkarten moglich. Fir néhere Informationen zu diesem Thema wenden Sie sich bit-
te an das Regierungsprasidium Freiburg, Referat 53.1, als fur die Erstellung der Hochwas-
sergefahrenkarten zustandige Behérde.

Bei einer Gelandeauffillung des Abgrenzungsgebietes bis zu einem Niveau das eine Hoch-
wassersicherheit bis zu HQ190 auch nach Versagen der Schutzeinrichtung gewahrleistet, sind
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die Kriterien fur "hochwassergefahrdete Gebiete im Innenbereich” nicht mehr gegeben. Da-
her sind in diesem Fall auch die Bestimmungen des 8§ 10 Abs. 4 VAwWS nicht mehr zu erful-
len.

1.2 Grundwasser

Aus Griinden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das Bauen im Grundwasser, d.h.
Fundament tiefer als die hdchsten bekannten Grundwasserstande, nicht zuldssig. Die Ho-
henlage der Fundamentoberkante ist so zu wahlen, dass diese Uber den hdchsten bekann-
ten Grundwasserstanden liegt.

Dem Bauen unterhalb des hochsten bekannten Grundwasserstandes kann nur in Ausnah-
mefallen fir den Einzelfall und erst nach Ausschluss mdglicher Alternativvarianten zuge-
stimmt werden. Bauliche Anlagen unterhalb des héchsten bekannten Grundwasserstandes
sind wasserdicht und auftriebssicher auszufiihren. Zur Herstellung der Abdichtung von Bau-
korpern / Bauteilen und sonstigen Anlagen dirfen keine Stoffe verwendet werden, bei denen
eine Schadstoffbelastung des Grundwassers zu besorgen ist.

Die Fundamentoberkanten sind auch in Ausnahmefallen grundséatzlich Gber dem mittleren
Grundwasserstand anzuordnen. Eine BaumalRinahme, die in den mittleren Grundwasser-
stand eingreift, bzw. darunter zu liegen kommt, bedarf der wasserrechtlichen Erlaubnis, da
sie eine Benuzung des Grundwassers darstellen. Die Erteilung der Erlaubnis steht im pflicht-
geméalRen Ermessen der Wasserbehorde.

Die folgenden Grundwasserstande sind zu Grunde zu legen (siehe Punkt 1II.3).

1.3 Grundwasserstande

Das Plangebiet befindet sich auf3erhalb der Auswirkungsbereiche der Hochwasserschutzan-
lagen des Integrierten Rheinprogramms.

Im Umfeld des Bebauungsplans befindet sich die amtliche Grundwassermessstelle 131/064-
8 119 NBA KEHL. Zur Abschatzung der Grundwasserstande fur das Plangebiet wurden mit
Hilfe der Grundwasserdatenbank des Landes Baden-Wiurttemberg fir diese Grundwasser-
messstelle fir den Zeitraum von 1970 bis 2012 nachfolgende niedrigste, mittleren und
hdchsten Grundwasserstande ermittelt.

Grundwasser - | Niedrigster Grund- Mittlerer Grund - Hochster Grund-
messstelle wasserstand [m+NN] | wasserstand [m+NN] | wasserstand [m+NN]
131/064-8 131,91 134,12 135,48

119 NBA KEHL | (am 20.03.1972) (am 06.02.1980)

1.4

Die in der 0. g. Tabelle dargestellten maximalen Grundwasserstande sind Montagswerte, d.
h. dass der bisher vorhandene tatsachliche Maximalwert zwischen zwei Montagswerten lie-
gen kann und somit evtl. noch hoher ist.

Niederschlagsbedingt kdnnen zukiinftig auch héhere Grundwasserstéande auftreten.

Altlasten

Im Bereich des Planungsgebietes liegen nach den zum 26.03.2012 vorliegenden Erkenntnis-
sen keine Altlastverdachtsflachen bzw. Altlasten vor.

Im Bereich des Bebauungsplans sind im Rahmen der "Flachendeckenden Historischen Er-
hebung / Nacherhebung im Ortenaukreis" umfangreiche Altlastenverdachtsflachen erhoben
worden. Die Kartierung kann der Begriindung entnommen werden oder sind beim Landrats-
amt zu erfragen.
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.5

1.6

.7

Werden bei Abbruch- oder Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und / oder Geruchsemis-
sionen (z. B. Hausmill, Deponiegas, Mineraldl, ...) wahrgenommen, so ist umgehend das
Landratsamt Ortenaukreis, Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz zu unterrichten. Die
Abbruch- bzw. die Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

Arché&ologische Kulturdenkmale

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans "HafenstraBe / Sudstraf3e" in Kehl-
Stadt, 2. Anderung, liegt gem. § 2 Denkmalschutzgesetz Baden-Wiirttemberg ein arch&olo-
gisches Kulturdenkmal (siehe Liste Nr. 1, Festung, Barock).

Archéologische Funde gem. § 20 Denkmalschutzgesetzt Baden-Wirttemberg, die im Zuge
von Erdarbeiten entdeckt werden, sind unverztglich der archdologischen Denkmalpflege im
Regierungsprasidium Freiburg (Tel. 0761/208-3570; Fax: 0761/208-3599) zu melden.

Hinweis aus der Stellungnahme vom Regierungsprasidium Freiburg, Abteilung Wirt-
schaft, Raumordnung, Bau-, Denkmal- und Gesundheitswesen

Das Regierungspréasidium Freiburg, Ref. 26 - Denkmalpflege, Fachbereich Arch&aologische
Denkmalpflege, 79083 Freiburg (Fax: 0761/208-3599) ist mindestens 8 Wochen vor Beginn
jeglicher Erdarbeiten (dies gilt auch fiir das Abschieben des Oberbodens) schriftlich zu unter-
richten. Bei der Vergabe der Erdarbeiten (dies gilt auch fir das Abschieben des Oberbo-
dens) schriftlich zu unterrichten. Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fur die Er-
schlieBungsmalnahmen, hat der Bautrager / Bauherr die ausfihrenden Firmen vertraglich
zu verpflichten, rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit diese, sofern notwen-
dig, uberwacht werden konnen. Auf welche Weise (zahnloser Béschungsloffel oder Planier-
raupe) und auf welche Tiefe der Oberbodenabtrag erfolgen muss, ist mit der Arch&ologi-
schen Denkmalpflege abzustimmen. Vor Beginn der Erdarbeiten ist eine Besprechung der
beteiligten Partner (Bautrager / Bauherr, Denkmalpflege und ausfuhrende Baufirma) notwen-
dig. Sollten bei den Kontrollbegehungen oder bei der Durchfiihrung der Arbeiten Funde zu-
tage treten, behéalt sich die Archédologische Denkmalpflege eine Untersuchung des fraglichen
Areals vor. In diesem Fall muss die notwendige Zeit fir eine ordnungsgeméfe Dokumentati-
on und Bergung eingerdumt werden. Weitere Funde im Zuge von Erdarbeiten sind gem. § 20
des Denkmalschutzgesetzes unverziglich dem Regierungsprasidium Freiburg, Ref. 26 zu
melden. Das Ref. 26 ist an den einzelnen Bauvorhaben im Genehmigungs- bzw. Kenntnis-
gabeverfahren zu beteiligen

Leitungsauskunft

Vor der Durchfiuhrung von BaumalRnahmen besteht fir den Bauausfihrenden eine Erkun-
dungs- und Sicherungspflicht. Es ist grundsatzlich davon auszugehen, dass Ver- und Ent-
sorgungsleitungen vorhanden sind. Vor Baubeginn ist mindestens bei den unten genannten
Leitungstrdgern eine Leitungsauskunft einzuholen. Wer Beschadigungen an Leitungen ver-
ursacht, ist dem Eigentumer zum Ersatz des Schadens verpflichtet.

badenova AG & Co. KG Deutsche Telekom Elektrizitatswerk Mittelbaden
Tullastral3e 61 Netzproduktion GmbH AG & Co. KG
79020 Freiburg i. Br. Postfach 1140 Lotzbeckstral3e 45
77601 Offenburg 77933 Lahr
Kabel BW GmbH & Co. KG Technische Dienste Kehl
Goldenbuhlstraf’e 15 (TDK)
78048 Villingen- Herderstr. 2

Schwenningen 77694 Kehl
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1.8 Erdgas-Hochdruckleitung innerhalb des Grundstticks, Flurstick 1848

Uber das Grundstiick, Flurstiick 1848, verlauft im westlichen Bereich innerhalb des raumli-
chen Geltungsbereichs des Bebauungsplans eine Erdgas-Hochdruckleitung DN 100 PN 4.
Diese Leitung zerschneidet das Grundstiick und schrénkt die Bebaubarkeit stark ein. Nach
Rucksprache mit der Hafenverwaltung Kehl wird die Leitung im Einvernehmen mit der zu-
standigen Fachabteilung, der badenova AG & Co. KG, Regionalcenter Offenburg, in eine
geeignete Trasse umgelegt.

Stadt Kehl, 28.06.2012
gez. Der Oberbirgermeister

Zeichnerische Festsetzungen

Nutzungsschablone:

GE Gewerbegebiet
a abweichende Bauweise
GRz Grundflachenzahl
GFz Geschossflachenzahl

GH max. maximal zulassige Geb&udehbthe

Gewerbegebiet

Baugrenze

StralRenverkehrsflache

m—— StralRenbegrenzungslinie

» v w ww 7u-und Abfahrtsverbot
—T I I

LR Leitungsrecht zugunsten der Leitungstrager
s S s S §

I EEm B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
Kennzeichnung
Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen aufRere Einwirkungen oder bei denen besondere

bauliche Sicherungsmalflinahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind.

Nachrichtlich

Archéologisches Kulturdenkmal gem. § 2 Denkmalschutzgesetz
Baden-Wirttemberg, hier: Festung, Barock
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Stadt Kehl Stand: 17.11.2014
Bebauungsplan "Hafenstral3e / StidstraRe” in Kehl-Stadt, Fassung: Satzung
1. Anderung gem. § 10 Abs. 1 BauGB
Bebauungsvorschriften

Erganzend zum bestehenden zeichnerischen Teil gilt der Textteil mit den folgenden pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung:

I Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 BauGB i.V.m. 88 1-22 BauNVO)

Rechtsgrundlagen

BauGB Baugesetzbuch in der zum Satzungsbeschluss jeweils gultigen Fassung

BauNVO Baunutzungsverordnung in der zum Satzungsbeschluss jeweils gltigen
Fassung

PlanzV 90 Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. |1 1991 S. 58)

GemO 8 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der zum

Satzungsbeschluss jeweils glltigen Fassung

Die bestehenden planungsrechtlichen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung
werden durch die folgenden planungsrechtlichen Festsetzungen zur Art der bauli-
chen Nutzung ersetzt.

1.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 1-15 BauNVO)
1.1 Gewerbegebiete (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 und § 8 BauNVO)

.1.1.1 Zulassig sind
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh&user und Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
2. Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
3. Tankstellen und
4. Anlagen fiir sportliche Zwecke.

I.1.1.2 Ausnahmsweise zulassig sind

1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

3. Betriebe des Kfz-Handwerks mit raumlich angegliedertem Kfz-Verkauf sowie Kfz-
Ersatzteil- bzw. -zubehdrverkauf und

4. Verkaufsflachen, wenn sie auf dem Grundstiick mit einem Produktions- oder Hand-
werksbetrieb verbunden sind, um ausschlief3lich dort hergestellte oder weiter zu verar-
beitende oder weiter verarbeitete Produkte zu verauf3ern, wenn die Verkaufsflache der
sonstigen Betriebsflache deutlich untergeordnet ist (zum Begriff ,,deutlich untergeord-
nete Verkaufsflache" siehe Punkt I11.1).

[.1.1.3 Nicht zulassig sind
1. Einzelhandelsbetriebe jeder Art,
2. Bordelle und bordellartige Betriebe,
3. Vergniigungsstatten der Kategorien A' und B? geméaR Vergniigungsstétten-Konzept
der Stadt Kehl.

! Zur Kategorie A zéhlen Vergnugungsstatten mit kulturellem, kiinstlerischem oder sportlichem Angebot wie Theater, Varieté, Kabarett,
Lichtspieltheater, Akrobatik o. &.- falls nicht zugleich Merkmale der folgenden Kategorie B gegeben sind.

Zur Kategorie B zéhlen Diskotheken, Tanzlokale, Wettburos, Spiel- und Automatenhallen und ahnliche Unternehmen im Sinn von § 29 ff
der Gewerbeordnung (GewO); sonstige Vergnligungsstatten und Einrichtungen wie Animierlokale, Nachtbars und vergleichbare Lokale
mit Striptease- oder Filmvorfiihrungen, Raume fiir Veranstaltungen im Sinn des § 33a GewO (Schaustellung von Personen), Sexkinos
und Kinos, die nicht in Kategorie A nach dem Vergnligungsstéttenkonzept der Stadt Kehl einzustufen sind, Geschéfte mit Einrichtungen
zur Vorfuhrung von Filmen (z. B. Videokabinen), Swinger-Clubs, Bordelle und bordellartige Betriebe.



Stadt Kehl Stand: 17.11.2014

Bebauungsplan "Hafenstral3e / StidstraRe” in Kehl-Stadt, Fassung: Satzung
1. Anderung gem. § 10 Abs. 1 BauGB
Bebauungsvorschriften

.1.2 Industriegebiete (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8§ 1 und § 9 BauNVO)

1.1.2.1 Zulassig sind
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh&user, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe und
2. Tankstellen.

I.1.2.2 Ausnahmsweise zulassig sind

1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke und

3. Verkaufsflachen, wenn sie auf dem Grundstlick mit einem Produktions- oder Hand-
werksbetrieb verbunden sind, um ausschlief3lich dort hergestellte oder weiter zu verar-
beitende oder weiter verarbeitete Produkte zu veraufiern, wenn die Verkaufsflache der
sonstigen Betriebsflache deutlich untergeordnet ist. (zum Begriff ,,deutlich untergeord-
nete Verkaufsflache” siehe Punkt 111.1)

1.1.2.3 Nicht zulassig sind
1. Einzelhandelsbetriebe jeder Art,
2. Bordelle und bordellartige Betriebe,
3. Vergniigungsstatten der Kategorien A® und B* geméaR Vergniigungsstétten-Konzept
der Stadt Kehl.

Stadt Kehl,

Der Oberblrgermeister

3 Zur Kategorie A zéhlen Vergnugungsstatten mit kulturellem, kiinstlerischem oder sportlichem Angebot wie Theater, Varieté, Kabarett,
Lichtspieltheater, Akrobatik o. &.- falls nicht zugleich Merkmale der folgenden Kategorie B gegeben sind.

Zur Kategorie B zéhlen Diskotheken, Tanzlokale, Wettburos, Spiel- und Automatenhallen und ahnliche Unternehmen im Sinn von § 29 ff
der Gewerbeordnung (GewO); sonstige Vergnligungsstatten und Einrichtungen wie Animierlokale, Nachtbars und vergleichbare Lokale
mit Striptease- oder Filmvorfiihrungen, Raume fiir Veranstaltungen im Sinn des § 33a GewO (Schaustellung von Personen), Sexkinos
und Kinos, die nicht in Kategorie A nach dem Vergnligungsstéttenkonzept der Stadt Kehl einzustufen sind, Geschéfte mit Einrichtungen
zur Vorfuhrung von Filmen (z. B. Videokabinen), Swinger-Clubs, Bordelle und bordellartige Betriebe.
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Bebauungsvorschriften

Stand:
Fassung: Satzung

gem. 8 10 Abs. 1 BauGB

Sortimentsliste der Stadt Kehl

Zentrenrelevante Sortimente Nicht zentrenrelevante Sortimente ‘

Bastel- und Geschenkartikel
Bekleidung aller Art
Briefmarken

Biicher

Bliromaschinen (ohne Computer)

Computer, Kommunikationselektronik

Elektrokleingerdte
Elektrogrofigerate

Foto, Video

Gardinen und Zubehor

Glas, Porzellan, Keramik
Haushaltswaren/ Bestecke

Haus-/ Heimtextilien, Stoffe
Kosmetika und Parfiimerieartikel
Kunstgewerbe/ Bilder und -rahmen
Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle
Leder- und Kiirschnerwaren
Musikalien

Ndhmaschinen

Optik und Akustik

Sanitdtswaren

Schuhe und Zubehor

Spielwaren

Sportartikel einschl. Sportgeridte
Tontrdger

Uhren/ Schmuck, Gold- und Silberwaren
Unterhaltungselektronik und Zubehdor

Waffen, Jagdbedart

Nahversorgungsrelevante Sortimente

Arzneimittel

(Schnitt-)Blumen

Drogeriewaren

Nahrungs-/ Genussmittel?

Papier-, Schreibwaren, Schulbedarf
Reformwaren

Zeitungen/ Zeitschriften

Zooartikel - Tiernahrung und -zubehor

Bad-, Sanitdreinrichtungen und -zubehor
Bauelemente, Baustoffe
Beleuchtungskorper, Lampen

Beschldge, Eisenwaren

Bodenbeldge, Teppiche, Tapeten

Erde/ Torf

Farben, Lacke

Fahrrdder und Zubehdor

Fliesen

Gartenhduser, -gerdte

Herde/ Ofen

Holz

Installationsmaterial

Kinderwagen und -sitze

Kiichen (inkl. Einbaugeradte)

Matratzen

Mobel (inkl. Biiromdbel)

motorisierte Fahrzeuge

Pflanzen und -gefdfle

Rollldden und Markisen

Werkzeuge

Zooartikel - lebende Tiere und Tiexmdbel
Zubehdr fiir motorisierte Fahrzeuge aller Art

Quelle: Gutachten als Grundlage fur die Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fir die Stadt

Kehl, Dezember 2012

AL u . R . . . “ - . .

Ein Getréankemarkt ist an nicht integrierten Standorten ausnahmsweise zuléassig, wenn dort Getrénke weit iberwiegend als Kistenware
| Gebinde angeboten werden und zentrenrelevante Randsortimente (inkl. Getrénke nicht in Kisten / Gebinde) auf maximal 10 % der
Gesamtverkaufsflache beschréankt sind.

17.11.2014




Stadt Kehl Stand: 17.11.2014

Bebauungsplan "Hafenstral3e / StidstraRe” in Kehl-Stadt, Fassung: Satzung
1. Anderung gem. § 10 Abs. 1 BauGB
Bebauungsvorschriften

Il Hinweise

.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 1-15 BauNVO)

Die Stadt geht davon aus, dass untergeordnete Verkaufsflachen fir zentrenrelevante

Randsortimente in Einzelhandels- und sonstigen Gewerbe- und Handelsbetrieben fiir alle
angebotenen Randsortimente zusammen nicht mehr als 10 % der Verkaufsflache des je-
weiligen Betriebs und pro Randsortiment nicht mehr als 200 m? Verkaufsflache umfassen.

Die Stadt geht in der Regel davon aus, dass eine deutlich untergeordnete Verkaufsflache
in produzierenden Betrieben nicht mehr als 5 % der Geschossflache und maximal 100 m2
Verkaufsflache ausmachen kann.

Als Randsortiment in diesem Sinn gelten die in der Kehler Sortimentsliste (siehe Punkt I1)
jeweils in einer Zeile aufgefuhrten zentrenrelevanten Sortimente (z.B. Bucher) oder Sorti-
mentsgruppen (z.B. Glas, Porzellan, Keramik).

Aufstellungsbeschluss am 29.02.2012
Frihzeitige Beteiligung vom 29.05.2012 bis 22.06.2012
Offenlage vom 10.10.2014 bis 10.11.2014
Satzungsbeschluss am 17.12.2014
In Kraft getreten am 08.01.2015

Kehl, 07.01.2015

Zurick zum
Inhaltsverzeichnis

gez.

Oberburgermeister
Vetrano
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