Bebauungsplan "Pfarrgasse®™ 2. Anderung - in Kehl

Textfestsetzungen

In Erganzung zu den im Plan dargestellten Festsetzungen wird folgendes
festgelegt:

I. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB in Verbindung mit den

Vorschriften der BauNV0

1.

Art der baulichen Nutzung

WA 1 Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
Zuldssig sind: - Wohngebdude P
- die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den

Folgende Ausnahmen sind allgemein zuldssig: - Anlagen fiUr Verwaltungen
WA 2 Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

Zuldssig sind: - Wohngebaude

Folgende Ausnahmen sind allgemein zulassig: - Anlagen fir Verwaltungen

MaB der baulichen Nutzung und Bauweise

0,4 Grundflachenzahl GRZ nach § 17 Abs. 1 i.V.m. § 19 BauNV0
0,8 GeschoBflachenzahl GFZ nach § 17 Abs. 1 i.V.m. § 20 BauNVv0
0 offene Bauweise nach § 22 BauNV0

H offene Bauweise nur Hausgruppen zuladssig nach § 22 BauNV0

Uberbaubare Grundstiicksflache nach § 23 BauNVO

Die Uberbaubare Grundsticksfldche ist durch Baugrenzen festgesetzt.
Ein Vortreten von untergeordneten Gebdudeteilen ih geringfiigigem AusmaB
wird zugelassen.

Gebaudestellung und Hauptfirstrichtung nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Hauptfirstrichtung entsprechend Planeinschrieb.

Stellplatze und Garagen nach § 9 Abs..1 Nr. 4 BauGB

'Stellplétze u. Garagen sind grundsétzlich nur innerhalb der

Uberbaubaren Grundsticksflache oder den hierfir vorgesehenen
Flachen zulassig.

Hohenlage der Gebaude, Grundwasserschutz

Die Hbhenlage der Unterkante KellerfuBboden darf nicht unter 134,25 m
U NN liegen (mittlerer Grundwasserstand).

Grundwasserstande Zeitraum 1970 - 1990

Mittlerer Grundwasserstand 134,25 m 0O NN
Maximaler " 135,50'm U NN (Gber vorh. Gelande)

Die baulichen Anlagen sind unterhalb des hdchsten Grundwasserstandes
wasserdicht und auftriebssicher auszufihren.



7. Flachen fur den Erhalt und das Anpflanzen von Baumen u. Strduchern

nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Baume sind zu etrhalten.

7.1.

7.1.1

7.1.2

7.1.3

Pflanzgebote

Zur Durchgrinung des Wohngebietes sind innerhalb der im
Bebauungsplan festgesetzten Pflanzflachen Baume zu pflanzen
und zu pflegen. AuBerdem muB je angefangene 500 m2?2 Grund-
sticksflache ein hochstammiger Baum gepflanzt werden, der
dauverhaft zu unterhalten ist. Als Mindestqualitdt ist ge-
fordert: Hochstamm, 2 x verpflanzt, Stammumfang 10 - 12 cm.
Zur Auswahl empfohlene Pflanzen:

Hochstammige Baumarten 1. Ordnung

Ahorn (in Arten und Sorten)

Eschen "

Linden "

Eichen "

Kastanien "

Wildobst und Obsthochstamme

Die Liste der Baumarten unterliegt keiner Einschrankung.

Ausnahme: Koniferen (Nadelgehdlze) dirfen nicht verwendet

werden. ‘

Fassadenbegrinung

Durchgehende Garagenwé@nde ohne Fenster-, bzw. TUréffnungen
mUssen eine Wandbegrinung erhalten (Pflanzgebot). ,
Wahlweise kann eine selbsthaftende Wandbegrinung (z.B. Efeu,
Wilder Wein mit Haftscheiben) oder ein Schlinger mit Hilfe
eines Spaliers zur Anwendung kommen (z.B. Kletterrosen,
Waldreben etc.).

Kletter-, und Schlingpflanzen (Auswahl):

Hopfen

Waldreben

Efeu

Weinreben, Wilder Wein

GeiBblatt

Knodterich

Kletterhortensie

Kletterrosen etc...

Auch hier werden keine Einschrankungen gemacht. Die Pflanzen-
auswahl bleibt dem Grundstickseigentimer Uberlassen.

Flachdacher - Dachbegrinung

Zugelassene Flachdachgaragen missen mit einer Dachbegrinung

versehen werden (Pflanzgebot).
Als ausreichende Dachbegrinung wird ein Trockenrasenaufbau
mit einer mind. 8 cm starken Substratschicht angesehen.



II. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 73 LBO

1. Dachform u. Dachneigung

Nur geneigte Dachformen zuléassig.

Dachneigung gemédB Planeinschrieb.

Fir untergeordnete u.verbindende Bauteile sowie fir Garagen u.
Carports ist ausnahmsweise Flachdach zuléssig.

2. Trauf, ErdgeschossfuBboden- u. Gebdudehdhe

WA 1 ,
ErdgeschoB RohfuBboden: maximal + 1,00 m gemessen von Oberkante
StraBenmitte
Traufhohe: maximal + 6,30 m gemessen von Oberkante RohfuBboden bis
Schnittpunkt AuBenwand mit Dachhaut
Maximale Gebdudehohe gemessen von Oberkante RohfuBboden + 13,0 m.

WA 2
ErdgeschoB RohfuBboden: maximal + 0,70 m gemessen von Bezugspunkt
(sh. Planeinschrieb).
Traufhéhe: maximal + 6,70 m gemessen von Oberkante RohfuBboden bis
Schnittpunkt AuBenwand mit Dachhaut.
Maximale Gebdudehdhe gemessen von Oberkante RohfuBboden + 9,60 m.

3. Antemnen

AuBenantennen sind unzuldssig, sofern die AnschluBmdglichkeit an eine
Gemeinschaftsantenne besteht.

4. Leitungen

Neu zu verlegende Leitungen fir elektrische Energie u. Fernmeldeanlagen
sind in Erdkabel zu verlegen, Freileitungen sind unzuléssig.

Aufstellungsbeschluf durch den Gemeinderat am 08.04.1992
BuUrgerbeteiligung durch 6ffentliche Darlegung vom 16.05.1994 bis 03.06.1994
AuslegungsbeschluB durch den Gemeinderat am 29.06.1994
O0ffentlich ausgelegen vom 18.07.1994 bis 19.08.19%4
SatzungsbeschluB durch den Gemeinderat am 07.12.1994
Anzeigeverfahren, Mitteilung des Regierungsprasidiums vom 43.03.1995

In Kraft getreten durch Bekanntmachung in der Kehler Zeitung vom 30.03. 1995

Kehl, den 09.06.1994 Rd/Bk
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Zeichnerische Festsetzungen

Neben den Katasteraussagen gelten folgende Festsetzungen

WA

EFH max

TH max

GH max

Allgemeines Wohngebiet

ErdgeschoBfuBbodenhdhe maximal Uber Oberkante
StraBenmitte/Bezugspunkt

TraufhShe maximal Uber Oberkante ErdgeschoBfuBboden
Gebdudehthe maximal Uber Oberkante Erdgeschofifufiboden
Grundflachenzahl

GeschoBflachenzahl

offene Bauweise

offene Bauweise , nur Hausgruppen zulassig

dffentliche Verkehrsflache, ErschlieBungsstraBe

6ffentliche Verkehrsflache, Rad- und FuBweg

offentliche Verkehrsflache, Gehweg
Flachen fir Gemeinschaftsgaraged
Flachen fir Gemeinschaftsstellplatze
Flachen fir Tiefgarage mit Zufahrt
abzubrechende Gebdude

zu erhaltende B&ume

neue Grenze

Baugrenze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Flache fir das Anpflanzen von Baumen
Hauptfirstrichtung

Trafostation

Abgrenzung des Geltungsbereichs



