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Zuriick zum
Inhaltsverzeichnis

STADT KEHL Kehl, den 03. 03. 1980

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Gewerbegebiet ‘'Auenheim-S$iid"

in Kehl-Auenheim

Einleitung

Stud}ich des Stadtteils Auenheim sind im Flachennutzungsplan der Stadt Kehl zwei
gewerbtiche Flichen ('Katzenwedélskopf Siid" mit ca. 8 ha und "Bremenwdrth® mit ca.
17 ha) ausgewiesen.

Der Gemeinderat der Stadt Kehl hat in seiner Sitzung vom 13. 12. 1978 gem. § 2
Abs. 1 BBauG die Aufstellung eines Bebauungsplans fir dieses Gebiet beschlossen.

“Der Bebauungsplan erhdit die Bezeichnung Gewerbegebiet "*Auenheim~Sid'' .

Einbindung in iibergeordnete Planungen

Im Regionalplan ist die Stadt Kehl als Mittelzentrum mit verstdrkter Siedlungsent-
wicklung in der Entwicklungsachse Kehl-0ffenburg-Hasltach/Hausach/Welfach aufgefiihrt.
Barliberhinaus gehdrt Kehl zu den als Vorsorgezonen fiir neu anzusiedelnde sowie um-
zusiedelnde tndustrie> und Gewerbebetriebe gréBeren Umfangs zur Stiitzung des regio-
nalen Arbeitsplatzangebotes ausgewiesenen Standorten.

Erfordernis der Planaufstellung

Da die Reserven an gewerblichen Bauflidchen auBerhalb des engeren Hafengebietes (das
fir spezielle Erfordernisse vorzuhalten ist) in Kehl nahezu ersch8pft sind ist die
Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Nur durch Neuschaffung eines aus-
reichenden Angebotes an gewerblichen Baufldchen kann die Stadt Kehl ifhre im Regio-
nalptan definierte Rolle erfiillen,

Hinzu tritt die Notwendigkeit in naher Zukiunft aus innenstadtbereichen (2.B. aus dem
formiich festgelegten Sanierungsgebiet Kah!lach) Gewerbebetriebe aussiedeln zu mis-
sen. Auch hierflir ist die Schaffung einer Ansiedlungsmglichkeit nur durch die Neu-
aufstel tung eines Bebauungsplans fiir gewerbliche Fldchen mdgtich.

Riumlicher Geltungsbereich

Das Bebauungsplan-Gebiet Gewerbegebiet ''Auenheim-Siid'' liegt ca. 500 m slidlich des
slidlichen Ortsrandes von Auenheim zwischen Kinzigdamm und der LandesstraBe L 90 c.

Flir die Abgrenzung des riumlichen Geltungsbereéiches ist im einzelnen die Eintragung

in der Planzeichnung verbindlich, Der Geltungsbereich umfaBt eine Fliche von ca. 34 ha.
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Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Der Bebauungsplan ist aus dem genehmigten Fldchennutzungsplan der Stadt Keh! ent~
wickelt, der filr das ganze Gebiet nur gewerbliche Bauftichen (G) gem. § 1 (1)

Ziff. 3 BauNv0 ausweist. AuBerdem ist die vorhandene ost-west verlaufende Betriebs=-
straBe als Haupterschiieﬁung eingetragen,

Diese Ausweisungen nimmt der Bebauungsplan auf.

Der im Fldchennutzungsplan ersichtliche grdBere Abstand zwischen dem Westrand der
gewerbiichen Fldchen und dem Kinzigdamm wurde nach Abstimmung mit der Genehmigungs-
behdrde verringert, da dieser Flichenstreifen einer sinnvollen landwirtschaftlichen
Nutzung ltaut Flichennutzungsplan nicht mehr hdtte zugefithrt werden konnen

Dasselbe betrifft eine geringe Ausdehnung in Richtung L 90 ¢ sowie die Einbeziehung
der Abstandsflichen entlang der BetriebsstraBe. Auch diese Restfl &chen Von minderer
Bodenqualitdt wdren bei ihrer GroBe und unglinstigem Zuschnitt fiir eine Jandwirt-
schaftliche Nutzung nicht mehr infrage gekommen. Evtl. hdtten sich hier unerwlinsch~
te Brachfidchen ergeben.

Ein Ausgleich flir die Einbeziehung in den Geltungsbereich des Bebauungsplans ist da-
rin zu sehen, daB gegeniiber Landschaft und entlang den Verkehrsfldchen Fldchen fiir
die Anpflanzung von B&umen und Griin festgesetzt werden (siehe “Griinplanung*).

ErschlieBung des Gebietes

1...StraBe

Zur HaupterschiieBung des Gebiets wird die vorhandene, von der L 90 ¢ abzweigen-
de, BetriebsstraBe herangezogen und entsprechend ausgebaut, Langfristig wird die-
se ost-west verlaufende Achse erginzt werden durch eine nord-siid verlaufende wei-
tere HaupterschlieBung, deren Ankniipfungspunkt an die L 90 c im Siiden mit dém zu-
stidndigen LandesstraBenbauamt abgestimmt ist. Damit wird langfristig das Gewerbe-
gebiet "'Auenheim~Siid" an zwei Punkten auf sehr kurzen Wegen an das leistungsf&hi~
ge regionale und iberregionale Verkehrswegenetz angeschlossen, Ergdnzt werden soll
dieses System durch einen Einhang im zentralen Bereich des Gewerbegebiets und
durch StichstraBen in den Randzonen (d-iese nur bei Bedarf), Die bereits vorhande-
nen weiteren Einmiindungen in die L 90 ¢ sind fiir den landwirtschaftlichen Verkehr
erforderlich und bestimmt, Sie erhalten keine Anbindung an das Verkehrsnetz des

Gewerbegebietes. Dies wird zu gegebener Zeit durch geeignete MaBnahmen sicherge-
stellt,

Das gesamte ErschliieBungssystem ist im Plan verbindlich festgesetzt; die Verwirk-
lichung soll jedoch in 3 Abschnitten erfolgen (s.Abschnitt.”P}anve(wirklichung”).

Je nach Bedarf soll das StraBennetz weiter ausgebaut werden. Dabei soll jeweils
dberprﬂft werden, ob die festgesetzten SekunddrerschlieBungen und FTertidrerschlie~
Bungen gedndert werden milssen.

ist dies der Fall, so soll der Bebauungsplan jeweils im vereinfachten Anderungs-
verfahren gem. § 13 BBauG gedndert werden.

-qu--u---.-.p-——-..-.n.—.--a-—-.u—_m-o-.-‘-...--n ——

Die Wasserversorgung des Gebiets wird durch AnschluB an das Wasserwerk Auenheim
sichergestellt. Langfristig soll die Wasserversorgung jedoch von Kehil aus vorge-
nommen werden,

Zur Abwasserbeseitigung muf3 ein Kanalisationssystem angelegt werden. Der AnschluB
soll an die neue Kldranlage der Stadt Kehl n8rdlich von Auenheim erfolgen.

Wasserversorgung und Kanalbau solien in Bauabschnitten identisch zum StraBenaus-~
bau erfolgen.

Dasselbe gilt fiir die Versorgung mit Energie,

..3_



Vil.

VAR AN

. as e 0 Ay M e AR vw Ak e A ma o

Die Gffentlichen Verkehrsfldchen sind mit Breiten bis zu 11,50 f bemessen. Fiir

die verkehrstechnischen Ausbauentwiirfe, die abschnittsweise zZu erstellen sind,

ist damit genligend Freiheit gegeben, um spezielien Erfordernissen Rechnung tra-
gen zu kdnnen und StraBenbreiten, Gehwegbreiten usw. so zu widhlen, daB ein rei-~
bungsloserund gefahrloser Verkehrsablauf gesichert ist.

Art der Nutzung

Das gesamte Plangebiet wird als Gewerbegebiet (GE) gemdB § 8 BauNV0 festgesetzt. Da~
bei werden Sozial-, Sport- und Gesundheitseinrichtungen filr Betriebsangehdrige gem&B
§ 8 (3) BauNVO generell als Ausnahme zugelassen.

Die Festsetzung GE entspricht der Zielsetzung der Planung,

Beziligiich der Immissionen wird auf die Bestimmungen des Bundesimmissionsschutzgesetzes
sowie die jeweils gliltigen Durchfiihrungsbestimmungen verwiesen.

Hierdurch ist fiir den ca. 500 m ndrdlich des Bebauungsplangebietes liegendenOrt
Auenheim ein ausreichender Schutz gegenilber Immissionen gegeében.

MaB der Nutzung / Zahl der Volligeschosse

Das Maf3 der Kutzung wurde bei max. b-geschossiger Bauweise auf Grundflidchenzahl (GRZ)
= 0,8 und GeschoBflichenzahl (GFZ) = 2,2 beschrankt. Die Ausnutzungsziffern liegen
damit an der oberen firenze laut BauNV0Q. Dies scheint im Hinblick auf eine mdglichst
intensive Nutzung der Fl&chen geboten; womit der Tatsache Rechnung getragen wird,

daB weitere Ausdehnungen soweit mdglich zu vermeiden und einer Zersiedelung der Rhein-
ebene Grenzen zu setzen sind.

Fir die laut § 8 (2) BauNVO zuldssigen WohngebZude fiir Aufsichtspersonal und Betriebs-
inhaber ist eine 2-geschossige Bauweise zwingend vorgeschrieben, um das Entstehen

von Bungalows oder anderen im Gebiet als Fremdk&rper wirkenden Wohnbauten zu verhin-
dern und somit auch einer mdglichen Zweckentfremdung des Gebietes vorzubeugen,

Bauhthen

Flir die maximal zulissigen BauhBhen wurden 2 Zonen geschaffen (siehe Planeintragung).

in einem Randbereich gegentiber der Landschaft wird die maximale H8he filir Gebdude auf
16 m und fiir Sonderbauten auf 20 m festgesetzt, wdhrend im innern des Gebiets flir
Gebdude 22 m und fUr Sonderbauten 26 m als Hichstgrenze gelten.

Bie Abstaffelung gegeniiber der Landschaft soll unter Vermeidung einschneidender Nut-
zungsminderungen die geplante Einbindung in die Landschaft erreichen.

Bauweise

Um der gewerblichen Nutzung einen mdglichst groBziigigen Entwicklungsrahmen im Innern
des Gebiets 2zu geben, wurde eine Sonderbauweise festgesetzt, die aber das Einhalten
der Bauwiche taut LBO sicherstellt.
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Besondere MaBnahmen

Die Hohenlage des Gebietes in Verbindung mit dem sehr hohen Grundwasserstand machen
die Errichtung der Straflen auf D3ammen erforderlich.

Darliberhinaus wird festgesetzt, daB die Privatgrundstiicke straB8enseitig bis auf Stra-
Benniveau aufzuschlitten sind. Dies liegt wegen des Grundwasserstandes ohnehin im in~-
teresse der Bauherren, wird aber deshalb zwingend festgesetzt, um im Gebiet eine
einheitliche Handhabung und damit sowohl die Funktionalitdt, wie auch die einheitli-
che Gestaltungslinie zu sichern.

Es wird empfohlien Bauteile, die in den Grundwasserbereich ragen entsprechend den Re-
geln der Baukunst auszubilden.

Der entsprechende Bezugspunkt ist der Planzeichnung zu entnehmen.

GrﬁnEIanung

Bei der Aufstellung der BauleitpiZne sind gem. § 1 Abs. 6 BBauG u.a. die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse, die Belange des Umwelt-
schutzes und die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berlick-
sichtigen. Um diesen Anforderungen an dieser exponierten Stelle in der freien Land~-
schaft gerecht werden zu k&nnen, ist eine Eingriinung und Durchgriinung des Gewerbe~
gebietes im Sinne eines ''Gewerbeparkes'' erforderlich. Hierzu werden im Bebauungs-
plan Flachen fiir das Anpfianzen von B&dumen und Strduchern festgesetzt.

Entsprechend den Anforderungen werden unterschiedliche Bepflanzungsdichten und
Pflanzarten vorgesehen, und zwar:

1. Der 10 m breite Griinglirtel entlang des Geltungsbereichs hat die Aufgabe, die
Einbindung in die Landschaft zu gewdhrleisten. Er stellt quasi eine Schutzbe-
pflanzung dar. Hierzu ist eine dichte Bepflanzung erforderlich. Aus diesem
Grunde sind mind. 50 % der Griinfi&che mit Strduchern zu bepflanzen und pro
100 gm Grinflache sind mind. 2 B&dume anzupflanzen. Hierbei sollen in der Rhein-
ebene heimische Laubgehdlze bevorzugt angepflanzt werden. Entlang der Westgrenze
muB wegen einer vorhandenen 110 KV-Freileitung eine HBhenbeschrdnkung erfolgen,
so daBB in diesem Bereich Bdume ausgeschlossen werden missen.

2. Die 6 m breiten Griinfldchen entlang den StraBen gewdhrleisten die Durchgriinung
des Gewerbegebietes. Hierzu reicht eine lockere Bepflanzung aus. Deshalb sind
hier mind. 20 % der Griinfldche mit Strduchern zu bepflanzen. Pro abgegrenzter
Griinflache oder 12 m Linge sind mind. 2 Bdume anzuordnen. Die Wahi der Pflanzen
soll unter dem Gesichtspunkt der Verwendbarkeit im stddtischen StraBenraum er-
folgen. Hierbei sollen ebenfalls in der Rheinebene heimische Laubgehdlze bevor=
zugt angepflanzt werden.

Die M8glichkeit, in diese Griinfldchen Stellpidtze integrieren 2u kdnnen, 1&Bt es
zu, die Stellfidchen auBerhalb der Grundstiickseinfassung anzuordnen. Gleichzeitig
ist aber durch die Begrenzung auf h8chstens 7 ~ 8 Stellplitze nebenelnander

(18 m) ~ dann hat wieder mindestens 12 m Griinflidche zu folgen -~ sichergestellt,
daB geniigend Griinfldchen entstehen, um den 8ffentlichen StraBenraum zu durch~
grinen. Zur Realisierung dieser aus st&dtebaulicher Sicht wichtigen Festsetzungen
ist beabsichtigt, im Baugenehmigungsverfahren ein Pflanzgebot gem. § 39 b BBauG
anzuordnen.
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X111, Planverwirklichung

Es ist vorgesehen, das Plangebiet in 3 Abschnitten zu erschlieBen und damit auch ab-
schnittsweise einer Bebauung zuzufiihren.

1. Abschnitt: Ausbau der BetriebsstraBe und der n&rdlichen SekunddrerschlieBung in-
klusive Kanalisation. Ansiedlung von Betrieben ndrdlich der Betriebs=
straBe. SUdlich der Betriebsstrae kdnnten ebenfalls bereits Betriebe
angesiedelt werden, soweit diese direkt von der BetriebsstraBe aus zu
erschiieBen sind.

2. Abschnitt: Herstellung des Einhanges slidlich der BetriebsstraBe inklusive der Se-
kundar- und TertidrerschlieBung im mittleren Teil.

3. Abschnitt: Herstellung des slidlichen AnschluBes an die LandesstraBe . 30 und der
restlichen Sekunddr~ und TertidrerschlieBungen, soweit erforderlich.

Die abschnittsweise Verwirklichung des Planes tragt der GrdBe des gesamten Plange-
biets Rechnung und ist im Hinblick darauf, daB die erschlossenen Fldchen mdglichst
ausnahmslos belegt werden sollen, sinnvoll.

Parliberhinaus ergibt sich die M8glichkelt vor jedem folgenden Ausbauabschnitt, die
vorgesehenen SekunddrerschlieBungen den konkreten Bediirfnissen anzupassen, gegebenen-
falls durch vereinfachte Anderung des Bebauungsplans nach § 13 BBauG zu &ndern.

X1V. Leitungen, Schutzstreifen

Die am Westrand des Plangebietes verlaufenden Elektro-Freileitungen werden gemal3 der
Abstimmung mit dem Tridger (Badenwerk) wie folgt behandeit:

a) Fiir die 110 kV-Freileitung wird ein Schutzstreifen mit BauhBhenbeschridnkung laut
Planeintragungen festgesetzt. Hierdurch wivrd der Bestand der lLeitung sichergestelit.

b) Fiir die 20 kv-Freileitung ist vereinbart, sie im Laufe der Entwicklung entspre=-
chend den Nutzungsbediirfnissen im Gebiet umzulegen. Die Art der Anpassung ist zu
gegebener Zeit zwischen Trdger und Stadt abzustimmen.

XV. Grundbesitz

Die Stadt Keh!l ist Eigentlmerin des bei weitem Uberwiegenden Teils der Flachen im
Plangebiet,

XVl. Grunderwerb

Die noch nicht der Stadt Kehl geh&renden Restfldchen, vor allem im Stidostteil des
Plangebiets sollen von der Stadt umgehend aufgekauft werden. Da diese Fldchen erst
im 3. Ausbauvabschnitt in Anspruch genommen werden, ist zu erwarten, daB keine Um-
legung erforderlich wird,

Bis zur lnanspruchnahme flr Aufschiittungen und ErschlieBungsmaBnahmen k&nnen die

Fldchen des 2. und 3, Abschnittes jedoch noch im Pachtverhdltnis landwirtschaftlich
genutzt werden,

XVit. Bodenordnende MaBnahmen

Die Grundstiicke werden auf der Grundlage des Bebauungsplans je nach Bedarf von der

Stadt als Grundstiickseigentimerin verduBert, Bodenordnende Maf3nahmen nach BBauG wer-
den deshalb nicht erforderlich,

XViil. AbzulGsende Rechte

Zur Zeit werden auch die der Stadt Kehl geh&renden Flichen zum groBen Teil in Pacht
landwirtschaftlich genutzt,

In den jeweils zur Realisierung des Planes anstehenden Gebieten mlssen dahet recht-
zeitig und unter Beachtung der gesetzlichen Regelungen die Pachtvertrdge gekiindigt
werden,

-6 -
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XiX. Kostenschitzung und Realisierbarkeit

1 Bauabschnitt } 2.Bauabschnitt | 3,Bauabschnitt insgesamt
ca. DM ca. DM ca. DM ca. DM
a) noch zu tdtigender . _ 300.000. - 300.000, -
Grunderwerb
b) gzqigiﬂiﬂzga“ incl. | 4,400,000, ~ 900.000. ~ 550,000.~ | 2,850.000.-
;; Wasserversorgung _ 360.000. 160.000, - 100,000, - 620.000. -
d) Kanalisation 600.000, ~ 825.000.- 450.000.~ 1.375.000.“
‘e) Verschiedenes _ 120.000,~ 100.000.,~ 50.000.,~ 270.000.-
Summe 2.480.000,~ 1.985,000.~ t.450,000,~ 5.915.000.~

im Haushaltsjahr 1980 ist ein Betrag von 900.000.~ DM fiir ErschlieBungsmalnahmen
des 1. Bauabschnittes eingesetzt, '

In der mittelfristigen Finanzplanung (bis 1983) sind weitere 1,220,000.~ DM vorge=-

sehen.

Die Verwirklichung des zweiten und dritten Bauabschnittes muBl sich an der tatsdch-
lichen Entwicklung orientieren. Die erforderlichen Mittel werden dementsprechend

in die Haushaltspldne bzw, Finanzplanungen eingestellt,

Es wird darauf verwiesen, daB den entsprechenden Kosten Einnahmen filr Grundstiicks~
verkdufe und Kostenanteile fiir ErschlieBungsmaBriahmen (Abl8sungsvereinbarung) gegei-

tiberstehen,



Zuruck zum
Inhaltsverzeichnis

Stadtbauamt 604 Kehl, den 27.02.1989 Kn/kle

BEGRUNDUNG

zur 1. Anderung des Bebauungsplans "Auenheim-Sid"™ in Kehl-Auenheim

Allgemeines

Der Bebauungsplan Gewerbegebiet "Auenheim-Sid" wurde am 04.12.1980 vom Regie-
rungsprasidium Freiburg genehmigt und ist seit dem 21.01.1981 rechtsverbind-

lich.
Das Baugebiet befindet sich derzeit in der Realisierungsphase. Ca. 60 % der

Gewerbeflache sind zwischenzeitlich erschlossen und Uberwiegend bebaut bzw.
befinden sich in der Planungs- und Bauphase.

Erfodernis der Planaufstellung

Im Planbereich soll ein never Schlachthof als Ersatz £fir den bisherigen
Schlachthof im Kehler Hafen angesiedelt werden. Der Schlachthof soll mit
einer Schlachtkapazitdt je Woche fur 200 GroBtiere und 500 Schweine ausgebaut
werden. Das VYorhaben in der geplanten GréBenordnung bedarf aus planungsrecht-
licher Sicht der Ausweisung eines Industriegebiets nach § 9 BaulNV0O. Dement-
sprechend hat der Gemeinderat der Stadt Kehl am 14.12.1988 beschlossen, eine
Bebauungsplandnderung durchzufinhren.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Bebauungsplandnderung entspricht der Zielsetzung des genehmigten Fldchen-
nutzungsplans der Stadt Kehl aus dem Jahre 1978, der £fir das ganze Gebiet
gewerbliche Bauflachen (G) gemdB § 1 Abs. 1 Ziff. 3 BauNV0O ausweist.

Gegenstand der Anderung

Fir einen begrenzten Teilbereich an der Westgrenze des Bebauungsplangebiets
wird die Art der Nutzung "Gewerbegebiet™ gemdfl § 8 BauNVQ in "Industriegebiet"
geméfB § 9 BauNVO abgeédndert.

Die nordlich der Otto-Hahn-StraBe an der Westgrenze des Bebauungsplans nach
Norden verlaufende StraBe entlang des Rheins (EDF-Strafle) soll zukiUnftig den
Durchgangsverkehr der Ortschaften Diersheim, Honau, Leutesheim und Auenheim
aufnehmen. Um dieser Funktion gerecht zu werden, ist eine Verldngerung der
StraBe nach Suden mit AnschluB an die Bundesstrafe 36 vorgesehen. Diese
StrafBentrasse wird im Bebauungsplan aufgenommen. Der Bereich der Einmindung
Otto-Hahn-StraBe wird unter Wegfall der Brickenauffahrt geandert.



Desweiteren werden die zwei geplanten StichstraBen =zur ErschlieBung der
riockwédrtigen Grundsticke im Westbereich den Erfordernissen der Betriebs-
ansiedlungen entsprechend verschoben. Die Abbiegung der in Ost-West-Richtung
verlaufenden QuerstraBe nach Norden wird begradigt und nach Siden wird die
Moglichkeit einer spateren Verlangerung der Strafe offengehalten.

Beim Grundstick Lgb.Nr. 242/66 wird das Baufenster bereichsweise um ca. 10 m
nach Siden ausgedehnt, um eine angemessene bauliche Ausnutzung des Grundsticks
zu ermiglichen.

Konzeption

Aus stadtplanerischer Sicht ist die beabsichtigte Ansiedlung eires Schlacht-
hofes im Bereich des Gewerbegebiets "Auenheim-SUd” unter Zugrundelegung der
Lage im Raum und der Art des Gewerbegebiets vertretbar.

Der Standort und die rdumliche Abgrenzung des Industriegebiets berucksichtigt
die stddtebaulichen Kriterien einer vertraglichen, abgestuften Regelung
(Industriegebiet -~ Gewerbegebiet - freie landschaft).

Die am Westrand des Bebauungsplangebiets verlaufende neue StraBentrasse wird
entsprechend der ihr zugedachten Funktion siUdlich der Otto-Hahn~StraBe anbau-
frei ausgewiesen. Die urspringliche ErschlieBungskonzeption des Bebauungsplans
wird hierdurch zundchst nicht beeintrachtigt.

Die weiteren Plananderungen betreffen das innere Straflennetz siidlich der Otto-
Hahn~StraBe. Hier sind aufgrund von Erfordernissen bei Betriebsansiedlungen
teilweise Verschiebungen erforderlich. Dies kann auf der Grundlage des im
Bebauungsplan verbindlich festgesetzten ErschlieBungssystems erfolgen.

Festsetzungen des Bebauungsplans

Planinhalt und Intention des rechtskrdftigen Bebauungsplans werden durch die
Bebauungsplananderung nicht berihrt. Dementsprechend bleiben die vorhandenen
schriftlichen planungs- und baurechtlichen Festsetzungen auch fir die Ande-
rungsbereiche vollinhaltlich bestehen. Hinsichtlich der grundlegenden Ande-
rungspunkte (Industriegebiet, neue StraBentrasse) erfolgt eine Ergédnzung der
Festsetzungen auf der Grundlage des Baugesetzbuchs und der Baunutzungsver-
ordnung.

FUor den Teilbereich mit der Nutzungsart Industriegebiet gemdB § 9 BauNVO wird
das MaB3 der baulichen Nutzung wie folgt festgelegt:

Grundfldchenzahl (GRZ)

H

0,8

t3

Baumassenzahl (BMZ) 8,0

Dies entspricht der zulassigen Baudichte der Gewerbegebietsausweisung.
Zur Gewahrleistung der Anbaufreiheit der neuen StraBentrasse wird eine AnschluB-

beschrénkung (Bereich ohne Ein- und Ausfahrt) gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
festgelegt.



Zurick zum
Inhaltsverzeichnis

Stadtbauamt 604 Kehl, den 08.08.1991 Rd/K1

BEGRUNDUNG

zur 2. Anderung des Bebauungsplans "Gewerbegebiet: Auenheim-S@d™ in
Kehl-Auenheim

Der Bebauungsplan "Auenheim-SUd" ist seit dem 21.01.1981 rechtskrdftig.
Die 1. Anderung des Bebauungsplans ist am 28.11.1989 rechtskraftig geworden.

Der Bebauungsplan hat fiir den Uberwiegenden Bereich Festsetzungen als
Gewerbegebiet gemdaB § 8 BauNVO wund fir einen untergeordneten Teil
Industriegebiet gemaB § 9 BauNVO.

Das Gebiet ist zu mehr als 60 % bereits bebaut bzw. im Bau befindlich.
Zielrichtung des Bebauungsplans ist es, Fldchen fiUr produzierendes Gewerbe
bzw. Dienstleistungsbetriebe anzubieten.

Eine sich abzeichnende Entwicklung, bestehende bauliche Anlagen einer Nutzung
als Vergnigungsstatte zuzufilhren, entspricht nicht der Planintention und wirde
eine Zweckentfremdung des Gebietes bedeuten.

Aus stadtplanerischer Sicht ist es notwendig, die textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplans dahingehend zu &ndern, daB Nutzungen, die dem geplanten Ge-
bietscharakter widersprechen, ausgeschlossen werden.

Die textlichen Festsetzungen Uber die Art der baulichen Nutzung fir das
Gewerbegebiet gemdB § 9 BauNVO sind entsprechend den Planungszielen getroffen.

Die Festsetzung als Industriegebiet (GI) fUr einen Teilbereich des Gebietes
kann entfallen. Die beabsichtigte Bebauung mit einem Schlachthofneubau wird
nicht realisiert.

Der Bereich wird entsprechend den angrenzenden Fladchen als Gewerbegebiet (GE)
ausgewiesen.



Zuruck zum
Inhaltsverzeichnis

Stadtbauamt 604 Kehl, den 06.10.00 Tr/Bé

BEGRUNDUNG

zur 3. Anderung des Bebauungsplans ,,AUENHEIM-SUD* in Kehl-Auenheim

I. Notwendigkeit der Planaufstellung und Entwicklung aus dem Flachennutzungs-
plan

Das Gewerbegebiet ,Auenheim-Sid“ bietet kaum noch Flachenreserven. Eine Erweite-
rung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist notwendig geworden, um den vor-
handenen Bedarf an gewerblichen Bauflachen decken zu kdnnen. Durch die rechtzeiti-
ge Standortvorsorge kann zum einen eine Abwanderung vorhandener Betriebe verhin-
dert und zum anderen zusatzliche Gewerbeflachen flir Neuansiedlungen geschaffen
werden. Die Bundelung der Gewerbeentwicklung im n&dhren Umfeld der Bundesstral3e
B 36 ist ein weiteres wichtiges Kriterium.

Die Ausdehnung des Geltungsbereiches ist bis an die KreisstralBe (K 5373) vorgese-
hen. Diese Abgrenzung ist sinnvoll, da die Erschlie3ung von der Kreisstral3e aus erfolgt
und somit die ErschlieRungsanlagen bereits vorhanden sind.

Die Erweiterungsflachen schlieBen im Nordosten an den Geltungsbereich an und wei-
sen eine GroRe von ca. 6 ha auf.

Die Erweiterungsflachen stimmen mit den Darstellungen des genehmigten FNP Uber-
ein, d.h. die Flachen sind als gewerbliche Bauflachen und Grunflachen ausgewiesen.

ll. Planinhalt
Mit der 3. Anderung des Bebauungsplans werden folgende Ziele verfolgt :

- Schaffung ausreichender Erweiterungsflachen

- Bundelung der gewerblichen Entwicklung im naheren Umfeld der B 36

- Eingrinung des Gewerbegebietes zur Vermeidung optischer Landschafts-
schaden

- Anpassung des Bebauungsplans an die Entwicklung

Die Erweiterungsflachen werden als Gewerbegebiete nach § 8 BauNVO sowie als
Grunflachen festgesetzt. Entsprechend dem vorhandenen Bestand sind Handelsbetrie-
be ausgeschlossen.

Als Mal3 der baulichen Nutzung werden eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und eine
Geschossflachenzahl (GFZ) von 2,2 festgesetzt, da sie sich in der Vergangenheit als
bedarfsgerecht erwiesen haben. Ebenso wird die Festsetzung der besonderen Bauwei-
se beibehalten und fir die Erweiterungsflachen festgeschrieben. Die besondere Bau-
weise besagt, dass bauliche Anlagen mit seitlichem Grenzabstand ohne Beschrankung
der Lange errichtet werden kénnen.
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Die Nutzungen sind dahingehend erweitert worden, dass jetzt auch Anlagen fur sportli-
che, soziale und gesundheitliche Zwecke allgemein zulassig sind.

Erganzend ist der Hinweis auf die Grundwasserstande aufgenommen worden.

In der 3. Anderung soll auch der Bebauungsplan ,Auenheim-Siid* den veranderten Ge-
gebenheiten angepasst werden.

Die in der 1. Anderung vorgenommene Verlangerung der EDF-StralRe nach Siiden un-
ter Wegfall der Bruckenauffahrt wird nicht mehr gewiinscht. Der Bebauungsplan wird
den vorhandenen Gegebenheiten angepasst.

Im Sdden wird der Geltungsbereich durch den vorhandenen landwirtschaftlichen Weg
begrenzt.

Die Stichstrale von der Max-Planck-Stral3e aus, die den Bereich nach Siden er-
schlie3t, wird aufgrund der Erfordernisse der Betriebsansiedlungen nicht mehr bendtigt
und entfallt. Daflr wird von der Robert-Koch-Stral3e aus Richtung Norden eine Stich-
stral3e festgesetzt.

[1l.ErschlieRung, Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung des Gewerbegebietes ,Auenheim-Sid“ erfolgt von der Kreisstralie
(K 5373) aus. Deshalb soll die Moglichkeit zum Anlegen einer Linksabbiegespur auf der
Kreisstral3e geschaffen werden. Um den Ausbau des Knotenpunktes planungsrechtlich
abzusichern, wird der dafiir bendtigte Bereich auf der Kreisstral3e in den Geltungsbe-
reich der 3. Anderung des Bebauungsplans aufgenommen.

Die Erweiterungsabsichten eines im Norden ansassigen Betriebes machen es erforder-
lich, zwei ErschlieBungsmaoglichkeiten (Briicken) tber den Graben vorzusehen. Die im
zeichnerischenTeil des B-Plans vorgesehenen Standorte sind nicht verbindlich.

Die ErschlielBung der beiden nérdlichen Erweiterungsflachen erfolgt von der Otto-Hahn-
Stral3e aus. Die sudlicher liegende Erweiterungsflache wird von der Max-Planck-Stral3e
erschlossen.

Im Sudwesten des Geltungsbereichs ist eine Zufahrt zur Griingutanlage vorgesehen.
Der Anschluss erfolgt tber die Robert-Koch-Stral3e/Stichstral3e im Suden.

Die vorhandenen Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind zu erweitern. Im Nordosten
des Erweiterungsbereiches verlauft die Gashochdruckleitung DN 300 St Ka, PN 16 der
Miba auf dem FIst.Nr. 242/62 in nord-sudlicher Richtung, fir die ein Leitungsrecht mit
beidseitigem 3 m breiten Schutzstreifen im zeichnerischen Teil der B-Plan&nderung
festgesetzt wird.

IvV. Offentliche Griinflachen

An der Kreisstral3e sind zwei 6ffentliche Grunflachen geplant. Auf der ndrdlicher liegen-
den Grunflache soll eine Obstbaumwiese und auf der sudlicher liegenden Griunflache
ein Feldgeholz aus einheimischen Baum- und Straucharten angelegt werden.
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VI.

VI.1

Der Fohlweidgraben im Norden des Planungsgebietes soll als Vernetzungselement
zwischen den Gewerbeflachen, den offentlichen Grunflachen und der freien Landschaft
dienen. Die Errichtung baulicher Anlagen ist mit Ausnahme der beiden Bricken verbo-
ten.

Grlnordnerische MaRnahmen sollen die 6kologische Situation verbessern und werden
als granordnerische Festsetzungen in die 3. Anderung des B-Plans aufgenommen.

. Grundwasserschutz

In der 3. Anderung des Bebauungsplans ist der hochstbekannte Grundwasserstand an-
gegeben. Um den Eingriff in das Grundwasser mdglichst gering zu halten, sollte die Un-
terkante des KellerfuRbodens maximal auf Hohe des mittleren Grundwasserstandes lie-
gen. AuRRerdem sind alle baulichen Anlagen unterhalb des hdchsten Grundwasserstan-
des wasserdicht und auftriebsicher auszubilden.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung geméanR § 8 a Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) in der Bauleitplanung

Die Erweiterung des Gewerbegebietes ,Auenheim-Sud”“ stellt einen Eingriff in Natur und
Landschaft dar. Nach § 8 Abs. 1 BNatSchG sind Eingriffe in Natur und Landschaft Ver-
anderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen
konnen. Ausgeglichen ist ein Eingriff, wenn nach seiner Beendigung keine erhebliche
oder nachhaltige Beeintrachtigung des Naturhaushaltes zurtickbleibt und das Land-
schaftsbild wiederhergestellt oder neu gestaltet ist (§ 8 Abs. 2 Satz 4 BNatSchG).

Bestandserfassung und Bewertung

Die Erweiterungsflachen stellen eine Abrundung des bestehenden Gewerbegebietes
dar, die im Suden und Osten von der Kreisstral3e und im Norden von landwirtschaftli-
chen Flachen begrenzt werden.

Das Gelande wurde in der Vergangenheit zum gré3ten Teil aufgeschittet. Daher sind
auf den Erweiterungsflachen kaum Grunstrukturen vorhanden. Geholze befinden sich
hauptséachlich entlang des Grabens sowie in den Randbereichen. Am westlichen Rand
der Erweiterungsflachen, im Ubergang zur bestehenden Bebauung befindet sich der
Fohlweidgraben, ein Vorfluter, der beidseitig von einem 5 m breiten, dicht mit Gehélzen
bewachsenen Gewasserrandstreifen gesaumt wird. An der Kreisstral3e befinden sich
zwei Flachen, auf denen sich noch Reste einer Streuobstwiese sowie mit Einzelbdumen
und Strauchern bewachsene Wegeboschungen befinden. Diese beiden Flachen sollen
als offentliche Grunflachen festgesetzt werden.

Im Norden der Erweiterungsflache befindet sich ein etwa 10 m breiter Grunstreifen, auf
dem sich wertvolle Biotopstrukturen entwickelt haben. Zwischenzeitlich liegt die § 24 a-
Kartierung Baden-Wirttemberg vor, der zu entnehmen ist, dass sich auf dem Grinstrei-
fen zwei Teile eines Biotopverbundes ,Feuchtgebiet stdlich von Auenheim® (Biotop-Nr.
7413-317-3001) befinden. Diese stellen seggen- und binsenreiche Nasswiesen dar. Der
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V1.2

VI.3

gesamte 10 m breite Grunstreifen wird nach 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als Flache zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.

Ermittlung der Eingriffsintensitat

Durch die Bebauung der Erweiterungsflachen sowie die Herstellung von Lager- und
Stellplatzflachen werden grof3e Teile versiegelt. Dadurch entstehen Eingriffe in den Na-
turhaushalt. Mit der beabsichtigten Gewerbegebietsausweisung ist mit Auswirkungen
auf folgenden Gebieten zu rechnen.

verstarkte Bodenversiegelung

Beeintrachtigung des Arten- und Biotopschutzes
Beeintrachtigung der kleinklimatischen Verhaltnisse
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch Gewerbebauten

Durch die Flachenversiegelung entstehen Verluste von gewachsenen Bdoden mit mittle-
rer Eignung fur ackerbauliche Nutzung. Beeintrachtigungen des Grundwassers erfolgen
durch die Beseitigung von Deckschichten und Veranderung der Neubildungsrate. Ver-
starkt ist mit einem Schadstoffeintrag in den Boden durch die gewerbliche Nutzung zu
rechnen.

Die Erweiterungsflachen weisen kaum Grunstrukturen auf. Nur in den Randbereichen
hat sich eine natirliche Vegetation entwickeln kdnnen. Durch die Ausweisung der 06f-
fentlichen Granflachen und des Grabenbereichs sowie den unter besonderen Schutz
stehenden Grunstreifen im Norden der Erweiterungsflachen sollen vorhandene Biotop-
strukturen erhalten und in ihrer 6kologischen Funktion gesichert werden. Erhebliche o-
der nachhaltige Beeintrachtigungen von bestehenden Biotopstrukturen finden demnach
nicht statt.

Die gewerbliche Nutzung bringt eine Anreicherung der Kaltluft mit gewerblichen Emissi-
onen (Staube, Abgase etc.) einhergehend mit einer Verlarmung des Naturraumes mit
sich. Durch die Erweiterung des Gewerbegebietes ist mit einem Verlust von klimati-
schen Ausgleichsflachen zu rechnen.

Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes wird durch die Gewerbebauten hervorge-
rufen, da die Flache von der Kreisstral3e aus gut einsehbar ist.

Vermeidung, Minimierung von Eingriffen

Weil Bdden als Naturgut nicht erneuerbar sind, kommt ihrer Schonung im Hinblick auf
die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts grof3te Bedeutung zu. Aus der Bodenschutz-
klausel des 8 1 Abs. 5 BauGB leitet sich die Verpflichtung ab, den Flachenverbrauch fiir
Siedlungszwecke zu minimieren und die Inanspruchnahme schonend zu gestalten.

Der Funktionsverlust der Boden durch Uberbauung ist funktional nicht zu kompensie-
ren. Der Uberbauten Flache kann lediglich ein Teil ihrer Funktion als Ausgleichskorper
im Wasserkreislauf z. B. durch Mal3hahmen der Regenwasserversickerung zurtickge-
geben werden.

Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind im Sinne des Gesetzes ausgeglichen,
wenn eine landschaftsgerechte Eingrinung des Baugebietes erfolgt. In den Uber-
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gangsbereichen zur freien Landschaft ist dabei auf die Verwendung von heimischen
Pflanzenarten besonderen Wert zu legen.

Grunordnerische MalRnahmen sollen die negativen Auswirkungen auf Natur und Land-
schaft vermindern.

Zur Erhaltung potentieller Lebensrdume von Pflanzen und Tieren sind Durch-
grinungsmaflinahmen vorgesehen. So sind entlang der Verkehrsflachen 6 m breite
Grundstucksstreifen als Privatgrinflache anzulegen, die mit Einzelbaumen, Baumgrup-
pen und Strauchern zu gliedern und géartnerisch zu unterhalten sind.

Als Ortsrandeingriinung sind auf den privaten Grundstiicken 6 m breite Pflanzstreifen
geplant, die von jeglicher Bebauung freizuhalten sind. PflanzmalRnahmen mit heimi-
schen Gehdlzen sollen das Gewerbegebiet in die umgebende Landschaft einbinden.

PflanzmaRnahmen innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen tragen zur Verbesserung der
Okologischen Umweltbedingungen bei und wirken sich positiv auf das Landschaftsbild
aus.

Der entlang des Grabens festgesetzte 5 m breite Gewasserschutzstreifen ist naturnah
zu erhalten und zu pflegen. Auf vorhandenen Baumbestand ist Ricksicht zu nehmen.

Mit der Bericksichtigung der dargestellten Festsetzungen kdonnen die durch die Erwei-
terung des Gewerbegebietes ausgehenden Beeintrachtigungen auf Natur und Land-
schaft auf ein Minimum begrenzt werden.

Ausgleichsmalinahmen im Sinne des NatSchG werden auf den offentlichen Griunfla-
chen durchgefuhrt. Die Erstellung eines Grinordnungsplanes ist daher nicht erforder-
lich.

VIl. Realisierung und Flachenibersicht
Die Erweiterungsflachen sind Uberwiegend in stadtischem Eigentum und werden ent-
sprechend dem Bedarf neu parzelliert.
Gesamtgrol3e der Erweiterungsflachen ca. 6,0 ha
davon
Gewerbeflachen ca. 5,6 ha
offentliche Grunflachen ca. 0,4 ha
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Zuruck zum
Inhaltsverzeichnis

Stadtbauamt 604 Kehl, den 23. Januar 2003 Tr.

BEGRUNDUNG

zur 4. Anderung des Bebauungsplans
LAUENHEIM-SUD“ in Kehl-Auenheim

I. Notwendigkeit der Planédnderung
Der Bebauungsplan ,Auenheim-Sud® ist am 21.08.1981 in Kraft getreten. Die erste
Anderung des Bebauungsplans hat am 29.11.1989 und die 2. Anderung am
08.02.1992 Rechtskraft erlangt, die beide im wesentlichen Nutzungsanderungen
zum Inhalt hatten.

Die 3. Anderung umfasst vor allem die Erweiterung des Geltungsbereichs in Rich-
tung KreisstralRe, um Flachenreserven fur gewerbliche Ansiedlungen vorzuhalten.
Zum damaligen Zeitpunkt hatte die im Gewerbegebiet ,Auenheim Sud“ ansassige
Firma westlich des Fohlenweid-Grabens bereits Erweiterungsabsichten. Deshalb
sind in der 3. Anderung zwei Briicken Uber den Fohlenweid-Graben vorgesehen
worden, um eine Verbindung vom bestehenden Kihllager zur geplanten Erweite-
rung schaffen zu kénnen.

Es hat sich mittlerweile herausgestellt, dass eine Verbindung vom vorhandenen
zum geplanten Kuhlhaus tber diese beiden Bricken unzweckmaliig ist, da sich
die Bricken fur die Beschickung der Hallen und der darin zu tatigenden Einlage-
rungen und Umschlagsarbeiten nicht eignen. Interne Betriebsabldufe machen es
aber notwendig, das vorhandene Kihllager zu erweitern. Die Grundstickssituation
erlaubt nur eine Erweiterung nach Osten uber den Graben. Das bringt mit sich,
dass der Graben auf einer Lange von etwa 115 m verdolt werden muss, um die
Grabenflache bebauen zu kénnen.

Im Fohlenweid-Graben lauft das Oberflachenwasser aus dem Gewerbegebiet ab.
Im Bereich der Grabenverdolung ist eine Flache von etwa 23,5 ha an den Graben
angeschlossen. Bei der Berechnung der Verdolung kann also von ca. 3 m3/s Ober-
flachenwasser ausgegangen werden.

Die im Westen des Geltungsbereichs ansassige Firma beabsichtigt, die Rohstoff-
lagerung auf dem Grundstick FIst.Nr. 242/19 neu zu ordnen. Dazu soll der festge-
setzte private Pflanzstreifen entlang der Ubergangskurve von der Otto-Hahn-
Stral3e zur sogenannten EDF-Stral3e zur Lagerung von Holzsp&nen herangezo-
gen werden. Weiterhin soll ab der westlichen Grundstlckszufahrt an der Otto-
Hahn-Strale im ganzen Kurvenbereich und entlang der EDF-Stral3e bis zur nord-
lichen Grundstiicksgrenze eine 6,20 m hohe Sichtschutzwand errichtet werden.
Diese soll im Bereich der Kurve an der Grundsticksgrenze und entlang der EDF-
Stral3e 6,00 m von der Grundstiicksgrenze entfernt stehen bzw. an den privaten
Pflanzstreifen angrenzen, um eine ausreichende Ortsrandeingriinung entlang der
EDV-Stral3e gewéhrleisten zu kdnnen. Im Kurvenbereich der Otto-Hahn-Stral3e
befindet sich eine offentliche Grunflache, die in Teilbereichen bis zu 18 m breit ist.




Ein Wegfallen des 6,00 m breiten privaten Pflanzstreifens in diesem Bereich kann
deshalb akzeptiert werden.

Il. Planinhalt
Die 4. Anderung des Bebauungsplans ,Auenheim-Sud” in Kehl-Auenheim umfasst
folgende Anderungen:

1. Verdolung des Fohlenweid-Grabens ndérdlich der Otto-Hahn-StraRe und Er-
weiterung des Baufensters uber den Graben, um die Grabenflache bebauen
zu kbnnen

2. Festsetzung eines Leitungsrechts im Bereich des Fohlenweid-Grabens zu-
gunsten der Stadt Kehl

3. Erweiterung des Baufensters im Westen bis an den privaten Pflanzstreifen
und im Kurvenbereich bis an die Grundstiicksgrenze

4. Wegfall des 6,00 m breiten Pflanzstreifens im Kurvenbereich

5. Hohenbegrenzung der Lagerhaltung auf H6he der Einfriedung (im zeichneri-
schen Teil des Bebauungsplans durch Planeintrag gekennzeichnet)

lll.Altlastenverdachtsflache

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich ein Altstandort, der im
Rahmen der flachendeckenden Historischen Erhebung altlastenverdachtiger Fla-
chen vom Landratsamt Ortenaukreis, Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz,
hinsichtlich des Schutzgutes Grundwasser zur weiteren Erkundung eingestuft
worden ist. Der Altstandort ,Spedition Kdscho® (Objekt Nr. 01769) befindet sich auf
dem FlIst.Nr. 242/19. Zwischen 1982 und 1993 wurde auf dem Grundstick eine
Spedition betrieben und auch LKW'’s repariert. Der Betrieb verfugt weiterhin eine
Eigenverbrauchstankstelle und einen Waschplatz.

Ende 2001/Anfang 2002 sind entsprechende Untergrunduntersuchungen sowie
bereits auch Sanierungsarbeiten durchgefuhrt worden, die mit dem Landratsamt
Ortenaukreis, Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, abgestimmt worden
sind.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung gemaR 8§ 8 a Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) in der Bauleitplanung

Die Verdolung des Fohlenweid-Grabens stellt einen Eingriff in Natur und Land-
schaft dar. Nach § 8 Abs. 1 BNatSchG sind Eingriffe in Natur und Landschatft Ver-
anderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahig-
keit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig be-
eintrachtigen kdnnen. Ausgeglichen ist ein Eingriff, wenn nach seiner Beendigung
keine erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung des Naturhaushaltes zurtick-
bleibt und das Landschaftshild wiederhergestellt oder neu gestaltet ist (§ 8 Abs. 2
Satz 4 BNatSchG).

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wird im Griinordnungsplan zur 4. An-
derung des Bebauungsplans ,Auenheim-Sud* in Kehl-Auenheim behandelt.




Zuruck zum
Inhaltsverzeichnis

Stadtbauamt 604 Kehl, den 26.02.2004 Tr.

BEGRUNDUNG

zur 5. Anderung des Bebauungsplans
LAUENHEIM-SUD“ in Kehl-Auenheim

Notwendigkeit der Plananderung und Entwicklung aus dem Flachennut
zungsplan

Der Bebauungsplan ,Auenheim-Sud“ ist am 21.08.1981 in Kraft getreten. Die er-
sten beiden Anderungen haben im wesentlichen Nutzungsanderungen zum Inhalt.
Die 3. Anderung umfasst vor allem die Erweiterung des Geltungsbereichs in Rich-
tung KreisstralRe, um Flachenreserven fur gewerbliche Ansiedlungen vorzuhalten.
Mit der 4. Anderung wurden die Voraussetzungen geschaffen, den Fohlenweid-
Graben verdolen zu kdénnen, um der ansassigen Firma die Erweiterung des vor-
handenen Kihllagers zu ermdglichen.

Zwei im Norden des Gewerbegebiets Auenheim-Sid ansassige Firmen bendtigen
Erweiterungsflachen. Eine Erweiterung ist nur nach Norden méglich. Um die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Betriebserweiterungen zu schaffen, soll
der Geltungsbereich des Bebauungsplans nach Norden ausgedehnt werden. Ge-
plant ist, den Geltungsbereich um etwa 50 m bis 60 m nach Norden von der west-
lichen Geltungsbereichsgrenze bis zum vorhandenen landwirtschaftlichen Weg im
Osten auszudehnen. Aufgrund von grof3flachigen und bis zu 2 m machtigen
Schlackeeinlagerungen o6stlich des Feldweges soll dieser Bereich trotz der vor-
handenen ErschlieBungsstral3e nicht bebaut werden, d. h. der Geltungsbereich
des Bebauungsplans wird nicht auf diesen Bereich ausgedehnt. Insgesamt ist die
Erweiterungsflache etwa 2,0 ha grof3.

Die mit der B-Plan-Anderung angestrebte Uberschreitung der im Flachennut-
zungsplan dargestellten gewerblichen Bauflache bzw. Geltungsbereichsgrenze im
Norden des B-Plans ,Auenheim-Sid“ um eine Bautiefe gilt im Ublichen Rechtsge-
brauch aufgrund der vorgeschriebenen Parzellenunscharfe als ,aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt‘. Die Erweiterungsflache wird im Rahmen der 2. FNP-
Fortschreibung berucksichtigt und geht dort in die Flachenbilanz mit ein.

Planinhalt
Die 5. Anderung des Bebauungsplans hat zum Ziel:

e Schaffung von gewerblichen Erweiterungsflachen
e Eingrinung der Erweiterungsflache
e Erhalt des vorhandenen Biotops




Im Rahmen der 4. Bebauungsplan-Anderung ist festgestellt worden, dass sich
grof3flachige Schlackeeinlagerungen beidseits des Fohlenweid-Grabens befinden.
Die Schlacke, die Anfang/Mitte der 70er Jahre eingebracht worden ist, soll sich
sogar vom Siedlungsrand bis nérdlich des landwirtschaftlichen Weges, der zur
EDF-Stral3e fuhrt, erstrecken und soll in einer Machtigkeit bis zu zwei Metern ein-
gebracht worden sein.

Zur Uberprufung wurden Baggerschiirfe vorgenommen, die diesen Sachverhalt
bestétigt haben. Das hat zur Folge, dass der Geltungsbereich des Erweiterungs-
gebietes nur bis zum vorhandenen landwirtschaftlichen Weg im Osten reicht.

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz lber die Umweltvertraglich-
keitsprifung (UVPG) ist nicht erforderlich.

ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung der Erweiterungsflache ist durch die EDF-Stral3e im Westen,
dem Wendehammer im Norden der Robert-Koch-Stral3e sowie dem ndordlichen
Teil der Max-Planck-StralRe, die in diesem Bereich nur einseitig bebaut ist, ge-
wahrleistet. Zusatzliche Erschliel3ungsstral3en sind nicht erforderlich.

Im Westen des Erweiterungsgebietes, direkt an der EDF-Strafl3e und etwa 20 m
von der vorhandenen sudlichen Grundsticksgrenze entfernt, befindet sich ein
Mast der 110-kV-Freileitung der EnBW Stuttgart. Ebenfalls verlaufen dort Leitun-
gen und Kandle verschiedener Ver- und Entsorgungstrager, die durch einen
Schutzstreifen mit Héhen- und Abstandsbeschrankungen nach DIN VDI 0210 ge-
sichert sind. Ein 20-kV-Freileitungsmast des E-Werks Mittelbaden befindet sich
auf der Versickerungsflache.

Sowohl in der Robert-Koch-Stral3e als auch in der Max-Planck-Stral3e liegen je-
weils eine Wasserleitung sowie ein Schmutzwasserkanal. Die Flachen, die direkt
an die Stral3en anschlieBen, kdnnen problemlos mit Wasser versorgt bzw. das
Schmutzwasser entsorgt werden. Fir die nordwestliche Erweiterung des Flur-
stiicks 242/24 besteht die Mdglichkeit, den Anschluss an die Ver- und Entsorgung
durch die Verlangerung der eigenen Leitungen herzustellen.

Zum gewdahlten Entwdsserungssystem

Das unbelastete Regenwasser von den Dachflachen ist zur Versickerung zu brin-
gen. Fur die Ableitung und Rickhaltung des unbelasteten Dachwassers ist inner-
halb des Erweiterungsgebietes ostlich und westlich des 8§ 24a-Biotops eine Ver-
sickerungsflache in einer Grole von etwa 2.000 m? vorgesehen. Die Versicke-
rungsflache hat die Funktion einer Rickhaltemulde mit Sickerung. Fir die Ablei-
tung ist ein Wasserrechtsantrag notwendig.




Ausgehend von einer mittleren Versickerungsrate, einer Regenwasserspende von
Ri1sn=02=214 l/s*ha und einem Speicherbedarf von ca. 600 m3 ist die Versicke-
rungsflache in einer Grol3e von etwa 2.000 m? ausreichend. In diesem Fall bedeu-
tet das eine Vertiefung von etwa 30 cm.

Um konkrete Aussagen zur Versickerungsfahigkeit des Bodens zu erhalten, sollen
Bodenuntersuchungen durchgefuhrt werden. Ebenso finden zur Zeit Abstim-
mungsgesprache bzgl. Versickerung mit dem Landratsamt Ortenaukreis, Amt fur
Wasserwirtschaft und Bodenschutz, statt.

Die Ableitung in die Versickerungsmulde ist im Zuge der Grundstiicksentwasse-
rung durch die Firmen zu I6sen.

Um die Entwasserung in die Versickerungsmulde zu ermdglichen, sind Dachfla-
chen aus Materialien wie Blei, Zink, Kupfer etc. unzulassig.

Das Oberflachenwasser der Hof-, Park- und Fahrflachen soll flachig zur Versicke-
rung gebracht werden.

Hohenlage des Gebietes

VI.

Das Gelénde des Erweiterungsgebietes liegt ca. 1,0 m tiefer als das sudlich an-
grenzende Gewerbegebiet. Deshalb werden Auffillungen erforderlich.

Altlastenverdachtsflache

Innerhalb der Erweiterungsflache befindet sich die Altablagerung ,Ehem. Kippe
Katzenwedelskopf (Objekt-Nr. 31701843). Zwischen 1961 und 1965 wurde eine
frhere Kiesentnahmestelle mit Erdaushub, Stral3enaufbruch und Bauschutt auf-
geflllt. Die Altablagerung wurde auf der Grundlage der Erhebungsunterlagen bei
einer Bewertung am 12.09.1996 beim Landratsamt Ortenaukreis - Amt fur Was-
serwirtschaft und Bodenschutz - auf dem Beweisniveau BN = 0 hinsichtlich des
Schutzgutes Grundwasser in B = Belassung zur Wiedervorlage eingestuft, d. h.
bei Nutzungsénderung ist Uber das Verfahren erneut zu entscheiden.

Der Bereich der Altablagerung soll unangetastet bleiben, da sich dort auch ein
Feldgehdlz befindet, das einen nach 8§ 24a NatSchG Baden-Wiurttemberg beson-
ders geschiitzten Biotop darstellt, der jedoch nicht in die Biotopkartierung aufge-
nommen worden ist.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung geméal} § 21 Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) in der Bauleitplanung

Die Erweiterung des Gewerbegebietes stellt einen Eingriff in Natur und Landschatft
dar. Nach 8§ 18 Abs. 1 BNatSchG sind Eingriffe in Natur und Landschaft Verande-
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rungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit
der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die
die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschafts-
bild erheblich beeintrachtigen kénnen. Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung,
wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts wiederher-
gestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder
neu gestaltet ist (8§ 19 Abs. 2 Satz 2 BNatSchG).

Bestandserfassung und Bewertung

Die Erweiterungsflache stellt im wesentlichen landwirtschaftliche Nutzflache dar.
Das vorhandene § 24a-Biotop vom Typ eines Feldgehdlzes entstand als Sekun-
darbiotop in einer aufgelassenen Kiesgrube, die gegeniiber dem umliegenden Ge-
lande um ca. 1 m eingetieft ist. Eine Beeintrachtigung des 24a-Biotops durch Ent-
wasserungsvorgange in die geplante Versickerungsflache ist daher nicht zu erwar-
ten. Weitere 6kologisch wertvolle Landschaftsteile sind nicht vorhanden.

Seit dem 01.01.1992 stehen verschiedene besonders wertvolle Biotoptypen unter
gesetzlichem Schutz. MaRnahmen, die zu einer Zerstérung oder sonstigen erheb-
lichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung fihren kdnnen, sind unzulassig.

Im Zuge der Planerstellung werden MalRBhahmen zu Vermeidung (Erhalt des nach
8 24a NatSchG besonders geschitzten Biotops) und zur Verminderung (Eingru-
nung der Erweiterungsflache) von Eingriffen in Natur und Landschaft vorgesehen.
Diese sind jedoch nicht ausreichend, um in ihrer Summe den durch die Erweite-
rung des Baugebietes hervorgerufenen Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne
des Naturschutzrechts auszugleichen.

Durch die Bebauung der Erweiterungsflachen sowie die Herstellung von Lager-
und Stellplatzflachen werden grol3e Teile versiegelt. Dadurch entstehen Eingriffe
in den Naturhaushalt. Mit der beabsichtigten Gewerbegebietserweiterung ist mit
Auswirkungen auf folgenden Gebieten zu rechnen.

- verstarkte Bodenversiegelung
- Beeintrachtigung der kleinklimatischen Verhaltnisse
- Beeintrachtigung des Landschaftshildes durch Gewerbebauten

Durch die Flachenversiegelung entstehen Verluste von gewachsenen Bdden fir
die ackerbauliche Nutzung. Beeintrachtigungen des Grundwassers erfolgen durch
die Beseitigung von Deckschichten und Veranderung der Neubildungsrate. Ver-
starkt ist mit einem Schadstoffeintrag in den Boden durch die gewerbliche Nutzung
zu rechnen.

Das Erweiterungsgebiet weist bis auf das 24a-Biotop keine Griunstrukturen auf.
Der vorhandene Biotop soll erhalten und in seiner 6kologischen Funktion gesichert
werden. Erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigungen von bestehenden Bio-
topstrukturen finden demnach nicht statt.

Die gewerbliche Nutzung bringt eine Anreicherung der Kaltluft mit gewerblichen
Emissionen (Staube, Abgase etc.) einhergehend mit einer Verlarmung des Natur-
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VII.

raumes mit sich. Durch die Erweiterung des Gewerbegebietes ist mit einem Ver-
lust von klimatischen Ausgleichsflachen zu rechnen.

AusgleichsmalRnahmen
Die Okologischen Ausgleichsmaflinahmen sollen gleichwertig und maoglichst in
raumlicher Nahe zum Ort des Eingriffs erfolgen.

Als Ausgleich soll ein bisher als Ackerland genutztes Grundstick im Gewann
.Park® (FIst.Nr. 241/6) in eine Streuobstwiese Uberfuhrt und damit 6kologisch auf-
gewertet werden. Die ca. 40 Ar grof3e Flache soll mit 35 bis 40 hochstdmmigen
Obstbaumen lokaler Sorten bepflanzt werden. Die Pflege der Obstbaume (Erzie-
hungsschnitt) und der Wiese (jahrliche Mahd und Abfahren des Mahguts) werden
mit der Umweltabteilung abgestimmt.

Hochstammige Streuobstbestande sind typische Bestandteile in der siiddeutschen
Kulturlandschaft und bieten der heimischen Tier- und Pflanzenwelt einen geeigne-
ten Lebensraum mit einer fir ganz Mitteleuropa herausragenden Artenvielfalt.
Darlber hinaus haben sie fur den Menschen einen hohen Erholungswert und be-
reichern das Landschaftsbild.

Realisierung und Flacheniibersicht

Gesamtgrol3e der Erweiterungsflache ca, 2,07 ha
davon

Gewerbeflachen 1,77 ha

Flachen zur Entwicklung von Natur und

Landschatft (8 24a-Biotop - Teilflache) 0,04 ha
Versickerungsflache 0,26 ha
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I. Notwendigkeit der Plandnderung und Entwicklung aus dem Flachennut-
zungsplan

Die im Nordwesten ansassige Firma hat Erweiterungsabsichten. Es ist geplant,
auf der Erweiterungsflache eine zusatzliche Produktionshalle zu errichten, um die
Produktpalette mit dem Bereich Sandstrahlen und Bearbeiten von Stahlkonstruk-
tionen zu erganzen. Dadurch kdnnen etwa 5 bis 8 neue Arbeitsplatze geschaffen
werden. Die Erweiterung tragt zur Standortsicherung des Betriebes bei. Eine Ver-
lagerung auf anderweitige Grundstiicke der Gemarkung Kehl (z. B. Rheinhafen)
ware mit immensen Kosten fur die Firma verbunden. Ausreichend grof3e Grund-
stiicke im Gewerbegebiet Auenheim-Sid stehen nicht mehr zur Verfigung. Eine
Erweiterung ist nur nach Norden moglich. Das vorhandene Grundstiuck soll um
etwa 50 m nach Norden erweitert werden.

Im Rahmen der 5. Anderung wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplans
»2Auenheim-Sud“ bereits um etwa 50 m nach Norden von der westlichen Gel-
tungsbereichsgrenze bis zum vorhandenen landwirtschaftlichen Weg im Osten
ausgedehnt. Zwei im Nordwesten ansassige Betriebe bendtigten zum damaligen
Zeitpunkt Erweiterungsflachen. Die 5. Anderung des Bebauungsplans ist am
06.05.2004 in Kraft getreten.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die jetzige geplante Betriebs-
erweiterung zu schaffen, soll der Geltungsbereich des Bebauungsplans im
Nordwesten um weitere 50 m nach Norden in der gesamten Grundstticksbreite
vergroRert werden. Die gewerbliche Erweiterungsflache ist ca. 0,44 ha grol3.

Die oOstlich des § 32-Gehodlzbiotops liegende Flache ist fur Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Ausgleichs-
maf3nahmen) vorgesehen und weist eine Grél3e von 0,46 ha auf.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Kehl ist der westliche Geltungsbereich als
gewerbliche Bauflache ausgewiesen. Der Ostliche Geltungsbereich ist als land-
wirtschaftliche Flache dargestellt. Dort befindet sich die im Flachenpool vorgese-
hene Ausgleichsflache GO 10/G (Streuobst/Grunland). Der Bereich des Flachen-
nutzungsplans "Erweiterung des Gewerbegebietes Auenheim-Sud" ist vom Re-
gierungsprasidium Freiburg, Referat 21, am 17.04.2008 Az.:. 21/2511.1-5 ge-
nehmigt worden. Der Bebauungsplan ist somit aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.
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Abb. 1: Ausschnitt FNP im Bereich Gewerbegebiet "Auenheim-Sud"

Geltungsbereich und Bestand

Der westliche Geltungsbereich grenzt im Norden und Osten an landwirtschaftli-
che Flachen, im Suden an Gewerbeflachen und im Westen an die EDF-Stral3e
und stellt im wesentlichen landwirtschaftliche Nutzflache dar, auf der Chinaschilf
(Miscanthus x giganteus) als Dauerkultur angebaut wird. Entlang der EDF-Stral3e
befindet sich Saum- und Ruderalvegetation. Es dominieren Herden aus Kratz-
beeren (rubus caesius). Der Gehdlzanteil ist gering. Innerhalb des Erweiterungs-
gebietes sind keine 6kologisch wertvollen Landschaftsbestandteile vorhanden.
Die Erweiterungsflache liegt um etwa 1,0 m tiefer als das sudlich angrenzende
Gewerbegebiet.

Die Ausgleichsflache stellt ebenfalls landwirtschaftliche Nutzflache dar. Sie
grenzt im Norden und Osten an landwirtschaftliche Wege, im Stden an Gewer-
beflachen und im Westen an das § 32-Gehdblzbiotop.
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Zwischen der gewerblichen Erweiterungsflache und der Ausgleichsflache liegt
das Feldgehdlz, das nach 8 32 NatSchG Baden-Wirttemberg besonders ge-
schitzt ist. Es entstand als Sekundéarbiotop in einer aufgelassenen Kiesgrube,
die gegeniiber dem umliegenden Geladnde um ca. 1 m eingetieft ist. Die sudost-
lich und stidwestlich des Biotops vorhandenen Versickerungsflachen weisen zu-
sammen eine Grof3e von etwa 2.000 m? auf.
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Abb. 2: Bestands- und Entwicklungsplan

Im Westen des Geltungsbereichs verlaufen Leitungen und Kanéle verschiedener
Ver- und Entsorgungstrager, die durch Leitungsrecht und ausreichender Schutz-
abstande planungsrechtlich gesichert sind.

Direkt an der EDF-Stral3e sudwestlich des Planungsgebietes befindet sich ein
Mast der 110-kV-Freileitung der EnBW Stuttgart. Innerhalb der mit Leitungsrecht
bezeichneten Flache ist eine Bebauung und eine andere Nutzung nur in be-
schrankter Weise im Einvernehmen mit der EnBW zulassig.

Ein 20-kV-Freileitungsmast des E-Werks Mittelbaden befindet sich auf der Versi-

ckerungsflache. Im Norden der Ausgleichsflache verlauft entlang des landwirt-
schaftlichen Weges ein 20-kV-Erdkabel des E-Werks Mittelbaden.
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Altlastenverdachtsflachen

Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine Altlastenverdachtsflachen vorhanden.
Die Altablagerung ,Ehem. Kippe Katzenwedelskopf* (Objetkt-Nr. 31701843) be-
findet sich 6stlich des Planungsgebietes. Zwischen 1961 und 1965 wurde eine
frihere Kiesentnahmestelle mit Erdaushub, Stral3enaufbruch und Bauschutt auf-
gefullt.
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Die Altablagerung wurde auf der Grundlage der Erhebungsunterlagen bei einer
Bewertung am 12.09.1996 beim Landratsamt Ortenaukreis - Amt fur Wasserwirt-
schaft und Bodenschutz - auf dem Beweisniveau BN = 0 hinsichtlich des Schutz-
gutes Grundwasser in B = Belassen zur Wiedervorlage eingestuft, d. h. bei Nut-
zungsanderung ist Uber das Verfahren erneut zu entscheiden.
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Abb. 3: Altlastenverdachtsflachen

Der Bereich der Altablagerung liegt aul3erhalb des Geltungsbereichs und bleibt
unangetastet. Dort befindet sich das nach 8§ 32 NatSchG B-W besonders ge-
schitzte Biotop (Feldgeholz).

Militarische Altlasten

Im Rahmen der 5. Anderung des Bebauungsplan ,Auenheim-Sid“ teilt der
Kampfmittelbeseitigungsdienst, Regierungsprasidium Stuttgart, mit Schreiben
vom 26.01.2004 Az. 14.1-1115.8/0G-2148 mit, dass die Luftbildauswertung kei-
ne Anhaltspunkte fiir das Vorhandensein von Bombenblindgangern innerhalb
des Untersuchungsgebietes ergeben hat.
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Fur die geplante Erweiterung ist mit Schreiben vom 10.09.2007 beim Kampfmit-
telbeseitigungsdienst eine Luftbildauswertung beantragt worden. Es wird auf die
Stellungnahme vom 26.01.2004 verwiesen (s.0.).

Fur den Bereich des ndrdlich geplanten Larmschutzwalls wurde ebenfalls eine
Luftbildauswertung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst (KMBD), Regie-
rungsprasidium Stuttgart, zwecks militarischer Altlastenerkundung durchgefihrt.
Zur Interpretation auf eine mdgliche Kampfmittelbelastung im Bereich Larm-
schutzwall wurden Luftbildaufnahmen von April 1940 bis August 1945 herange-
zogen. Untersucht wurde das in der Abb. 2 umrandete Gebiet. Es wurde ein Si-
cherheitsbereich von 50 m um luftsichtig ermittelte Sprengbombeneinwirkungen
eingearbeitet. Innerhalb des nachweislich bombardierten Bereiches muss mit
Bombenblindgangern gerechnet werden. Uber evtl. festgestellite Bombenblind-
gangerverdachtspunkte hinaus kann zumindest in den bombardierten Bereichen
das Vorhandensein weiterer Bombenblindganger nicht ausgeschlossen werden.

Im gesamten Untersuchungsgebiet ist Artilleriebeschuss erkennbar. Ein Graben-
system durchzieht das Untersuchungsgebiet im westlichen Bereich grof3flachig.
Es besteht Kampfmittelverdacht. Granatblindganger und andere Kampfmittel sind
nicht ausgeschlossen.

Der nordliche Bereich der Erweiterungsflache befindet sich innerhalb des Unter-
suchungsgebietes (s. Abb. 2). Mit einer mdglichen Kampfmittelbelastung muss
gerechnet werden. Aufgrund dessen werden vor geplanten Eingriffen in den Un-
tergrund (Bohr, Grab-, Ramm- und Baggerarbeiten, 0.4.) Kampfmittelbeseiti-
gungsmaflnahmen fir erforderlich erachtet. Eine absolute Kampfmittelfreiheit
kann fur evtl. freigegebene Bereiche nicht bescheinigt werden.

L
2852 { 85,2
A

ey

Abb. 4: Militarische Altlasten im Bereich des geplanten Larmschutzwalls
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IV. Planinhalt

Mit der 6. Anderung soll der nordwestliche Bereich des Bebauungsplans um etwa
50 m nach Norden in der gesamten Grundsticksbreite ausgedehnt werden. Der
Geltungsbereich ist insgesamt 0,88 ha grof3, wobei sowohl die bestehende Ge-
werbeflache als auch die Erweiterungsflache jeweils ca. 0,44 ha betragen. Die
Grundflachenzahl (GRZ) wird auf 0,8 festgesetzt. Somit ist die neu geschaffene
Uberbaubare Grundsttcksflache ca. 3.600 m2 grof3.

Auf der Erweiterungsflache soll eine zusatzliche Produktionshalle errichtet wer-
den. Die Erweiterungsflache liegt au3erhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Betriebserweite-
rung zu schaffen, soll der Geltungsbereich des Bebauungsplans nach Norden
ausgedehnt werden.

Die Festsetzungen tber Art und Mal3 der baulichen Nutzung sowie die Bauweise
werden entsprechend dem Bebauungsplan Gewerbegebiet "Auenheim-Sud"
festgesetzt.

Ostlich des Geltungsbereichs befindet sich die Ausgleichsflache (s. Pkt. 9 des
Umweltberichts). Sie ist ca. 4.600 m2 grof3 und wird landwirtschaftlich genutzt.
Zwischen dem § 32-Geholzbiotop, landwirtschaftlichen Wegen und dem Gewer-
begebiet soll ein strukturreiches Feldgehdlz entwickelt werden (s. Abb. 2). Die
Flache ist hinsichtlich ihrer Grol3e, Lage und Beschaffenheit geeignet, die Eingrif-
fe funktional und in raumlicher Nahe zum Eingriffsort zu kompensieren.

V. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die VerkehrserschlieBung der Erweiterungsflache ist durch die EDF-StralRe im
Westen gewabhrleistet. Zusatzliche Erschlielungsmal3nahmen sind nicht erforder-
lich.

Direkt an der EDF-Stral3e, im Westen des Planungsgebietes, befindet sich ein
Mast der 110 kV-Freileitung der EnBW Karlsruhe. Ebenfalls verlaufen dort Lei-
tungen und Kanale verschiedener Ver- und Entsorgungstrager, die durch einen
Schutzstreifen mit H6hen- und Abstandsbeschrankungen nach DIN VDI 0210
gesichert sind. In der EDF-Stral3e, auRerhalb des Geltungsbereichs, wurde ein
110-KV-Kabel der EnBW verlegt. Ein 20-kV-Freileitungsmast des E-Werks Mit-
telbaden befindet sich dstlich des Planungsgebietes auf der Versickerungsflache.
Ein 20-kV-Erdkabel des E-Werks Mittelbaden liegt im Norden der Ausgleichsfla-
che entlang des landwirtschaftlichen Weges.

Die Planung umfasst die Trinkwasserversorgung und die Entwasserung des Pla-
nungsgebietes in Richtung Norden entlang der EDF-Stral3e im Trennsystem.

Trinkwasserversorgung
An der EDF-Stral3e befindet sich eine Trinkwasserversorgungsleitung, von der
das Planungsgebiet aus versorgt wird.
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Schmutzwasser

An der EDF-StralRe liegt der Abwassersammler zur Zentralklaranlage. Die
Schmutzwasserableitung erfolgt an die Schachte 13S066 bzw. 067 des Abwass-
ersammlers.

Durch die gegebenen geologischen und Grundwasserverhaltnisse kdnnen die
Schmutzwasserleitungen zwar an die Leitungen DN1300 angeschlossen werden,
dies setzt aber die Grundwasserabsenkung fir die Bauarbeiten voraus. Daher
soll der Anschluss an die Schachte mit innen liegenden Absturzen erfolgen.

Die Hausanschlussleitungen missen einen Mindestdurchmesser von DN 150
haben und mit mindestens 0,5% verlegt sein. Die Dimensionierung ist im Zuge
der Entwasserungsgenehmigungen nachzuweisen.

Regenwasser

Das Planungsgebiet kann nicht direkt an einen Vorfluter und auf Grund der H6-
henverhaltnisse auch nicht an die Regenwasserkanalisation des bestehenden
Gewerbegebietes angeschlossen werden.

An der EDF-Stral3e ist keine Regenwasserleitung vorhanden. Der Rheinseiten-
graben ist nicht fir eine Ableitung geeignet und die Uberleitung von Regenwas-
ser in den Rhein technisch extrem aufwéandig.

Gemal den Richtlinien des Landratsamtes fur die Behandlung von Regenwasser
in Gewerbegebieten kann anfallendes Dachwasser ohne Behandlung abgeleitet
werden. Regenwasser aus Hof-, Park- und Fahrflachen sind tGber ein Trennbau-
werk in eine Schmutzfangzelle ans Schmutzwassernetz bzw. der Uberlauf an
einen Vorfluter anzuschliel3en.

Zum gewdahlten Entwdsserungssystem

Da ein Vorfluter ebenfalls nicht vorhanden ist, soll das unbelastete Oberflachen-
wasser von den Dachflachen zur Versickerung gebracht werden. Die Dachent-
wasserung erfolgt in die ostlich des Geltungsbereichs gelegene Ver-
sickerungsflache. Die Versickerungsflache hat die Funktion einer Rickhaltemul-
de mit Sickerung. Die Versickerungsanlage soll entsprechend dem DWA Arbeits-
blatt 138 als zentrale Versickerungsmulde bemessen und erstellt werden.

Fir die Zuleitung des unbelasteten Oberflachenwassers auf der Erweiterungsfla-
che ist ein Graben zu erstellen. Dieser ist an die vorgesehene Versickerungsfla-
che anzuschlie3en. Um die Entwasserung in die Versickerungsflache zu ermégli-
chen, sind Dachflachen aus Materialien wie Blei, Zink, Kupfer etc. unzulassig.

Das potentiell verunreinigte Niederschlagswasser der Hof- und Fahrflachen wird
Uber eine Schmutzfangzelle mit vorgeschaltetem Trennbauwerk (Havarieschie-
ber und Anschluss an die Schmutzwasserkanalisation) der Versickerungsanlage
zugeleitet.
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VI.

VII.

Der Geltungsbereich ist ca. 9.000 m? grof3. Da gemafld DWA sowohl die Dachfla-
che als auch die Restflache mit einem Versiegelungsfaktor von 90 % anzusetzen
sind, ergibt sich eine angeschlossene Flache von 8.100 m2. Dabei ist sehr wohl
beachtet, dass das Oberflachenwasser der Dachflache direkt und das Oberfl&-
chenwasser der Restflache Uber eine Schmutzfangzelle mit vorgeschalteten
Trennbauwerk abgeleitet werden kann.

Gemald dem Bodengutachten, das im Rahmen des Wasserrechtsantrages erar-
beitet wurde, ergibt sich ein K-Wert zwischen 5*107° und 5*10°°. Gewahlt wurde
fir den Nachweis ein Ki-Wert von 1*10°. Die Berechnungen sind dem Wasser-
rechtsantrag zu entnehmen. Aus der Berechnung ergibt sich, dass aufgrund der
Bodenverhaltnisse und der GroRRe der Versickerungsmulde ein Mehrfaches der
bendtigten Regenwassermenge zurickgehalten werden kann.

Ein Notuberlauf ist bei der gegebenen Uberdimensionierung nicht notwendig,
liegt aber in den noérdlich angrenzenden Flachen vor.

Hohenlage des Gebietes

Das Gelande des Erweiterungsgebietes liegt ca. 1,0 m tiefer als das sudlich an-
grenzende Gewerbegebiet. Deshalb werden Auffillungen erforderlich.

Hochwasserschutz

Der Hochwasserschutz dient der Sicherung der Lebensgrundlagen. Kehl ist mit
seiner Lage an Schutter, Kinzig und Rhein ein besonders kritischer Punkt. .Mit
einem aufwandigen Sanierungsprogramm sollen die Deiche im Ortenaukreis bis
zum Jahr 2015 von der Gewasserdirektion Sudlicher Oberrhein/Hochrhein sa-
niert werden.

Das Kulturwehr Kehl / StraBburg und die Polder Altenheim sind die in Baden-
Wirttemberg derzeit einzig verfigbaren Anlagen zur Hochwasserriickhaltung am
Oberrhein und gehdren zum Integrierten Rheinprogramm (IRP). Das IRP hat zum
Ziel, neben dem Hochwasserschutz auch die verlorengegangene naturnahe Aue-
landschaft wieder herzustellen.

Zur Zeit wird vom Land Baden-Wiirttemberg die fachtechnische Abgrenzung der
hochwassergefahrdeten Gebiete durchgefuhrt und in sogenannten Hochwasser-
gefahrenkarten dargestellt. Im Zuge dieser Erstellung wird auch die Kinzig be-
ricksichtigt. Das Landratsamt Ortenaukreis, Amt fir Wasserwirtschaft und Bo-
denschutz, Offenburg, teilt in seiner Stellungnahme vom 12.02.2008 mit, dass
das Planungsgebiet als ,hochwassergefahrdetes Gebiet im Innenbereich® einzu-
stufen sei.
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Gemal § 80 Abs. 1 WG sind ,Hochwassergefahrdete Gebiete im Innenbereich®
Flachen, die

a) bei einem hundertjghrlichen Hochwasserereignis Uberschwemmt oder
durchflossen werden und fur die keine oder geringere als gegen hundertjahr-
liche Hochwasserereignisse erforderliche Schutzeinrichtungen bestehen,

oder

b) die bei einem grofl3eren als einem hundertjahrlichen Hochwasserereignis bei
Versagen der vorhandenen Schutzeinrichtungen Uberflutet werden; dies gilt
jedoch nur bis zur Grenze des Gebietes, das bei einem hundertjahrlichen
Hochwasserereignis Gberschwemmt oder durchflossen wirde.

In diesen hochwassergeféhrdeten Gebieten gelten besondere Bestimmungen
der Anlagenverordnung wassergefahrdender Stoffe (VAwWS), die die materiell
rechtlichen Anforderungen an Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen (z. B. Heizo6lverbraucheranlagen) regeln. Nach Kenntnis des Landratsam-
tes Ortenaukreis, Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, sind fur die ge-
plante MalRhahme gegen hundertjahrliche Hochwasserereignisse ausreichende
Schutzeinrichtungen vorhanden.

Im Bebauungsplan wird der Geltungsbereich gemal § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als
Flache gekennzeichnet, bei deren Bebauung besondere bauliche Sicherungs-
maflnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind. Weiterhin wird unter Hinwei-
se Pkt. 3 der textlichen Festsetzungen aufgenommen, dass Neuanlagen zum
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen der Gefahrdungsstufen D nach § 6
Abs. 3 der VAWS gegen das Austreten von wassergefahrdeten Stoffen infolge
Hochwassers, insbesondere gegen Auftrieb, Uberflutung oder Beschadigung ge-
sichert werden mussen.
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Umweltbericht

zum Bebauungsplan
,2Auenheim-Sud*“
in Kehl-Auenheim,

6. Anderung
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Rechtsgrundlagen

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind gemafid § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB die Be-
lange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege zu bertcksichtigen. Dazu ist gemald 8 2 Abs. 4 BauGB eine Um-
weltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-
wirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wer-
den. Die Gemeinde legt fur jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und De-
taillierungsgrad die Ermittlung der Belange fur die Abwéagung erforderlich ist.

Gemal3 § 2a BauGB hat die Gemeinde im Aufstellungsverfahren dem Entwurf
des Bauleitplans eine Begrindung beizufigen. Der Umweltbericht bildet einen
gesonderten Teil der Begrindung. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was
nach jetzigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie
nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans in angemessener Weise ge-
pruft werden kann. Das Ergebnis der Umweltprifung ist bei der Abwagung zu be-
rucksichtigen.

Die Methodik der Umweltprifung orientiert sich grundsatzlich an der klassischen
Vorgehensweise innerhalb einer Umweltvertraglichkeitsstudie unter besonderer
Berucksichtigung der Anlage zu 8 3 Abs. 4 und 8§ 2a BauGB. Dabei werden die
Schutzguter und ihre Bewertungen mit den jeweiligen projektspezifischen Aus-
wirkungen und deren Wirkungsintensitat tberlagert und die daraus resultieren-
den Konflikte bewertet und dargestellt.

Mit Schreiben vom 16.01.2008 sind die Behdrden und sonstigen Trager o6ffentli-
cher Belange gemal? 8 4 Abs. 1 BauGB fruhzeitig beteiligt worden. Es wurde un-
ter Fristsetzung gebeten, zum Plankonzept schriftlich Stellung zu nehmen und
sich zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach
8 2 Abs. 4 BauGB zu aufRern. Die angeschriebenen Behdrden haben einen Sco-
ping-Termin als nicht notwendig erachtet. Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteili-
gung hat im Rahmen einer Ortschaftsratssitzung am 12.02.2008 stattgefunden.
Von den anwesenden Burgerinnen wurden weder Anregungen noch Bedenken
gegen die Planung vorgebracht.

Technische Verfahren bei der Umweltprifung
Spezielle technische Verfahren wurden nicht angewendet.

Ziele und Zweck der Planung

Ziel der Bebauungsplan-Anderung ist die Ausdehnung des Gewerbegebietes
Auenheim-Siud nach Norden um einen Streifen von etwa 50 m Uber die gesamte
Grundstlicksbreite, um fur den dort anséssigen Betrieb Erweiterungsmoglichkei-
ten zu schaffen. Die gewerbliche Erweiterungsflache ist ca. 0,44 ha grol3. Mit der
Ausdehnung des Geltungsbereichs um etwa 50 m nach Norden sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, dass der vorhandene
Betrieb seine Produktion erweitern kann.
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Ubergeordnete Vorgaben

Regionalplan Sudlicher Oberrhein

Das Anderungsgebiet ist in der Raumordnungskarte als Siedlungsflache fiir Ge-
werbe und Industrie gekennzeichnet. Die Ziele der FNP-Anderung stimmen somit
mit den Zielen des Regionalplanes Uberein.

Flachennutzungsplan 2004 der Stadt Kehl am Rhein

Die 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplans (FNP) der Stadt Kehl am Rhein
ist vom Regierungsprasidium Freiburg am 24.09.2004 genehmigt worden. Mit der
offentlichen Bekanntmachung am 16.10.2004 wurde der Flachennutzungsplan
2004 wirksam.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Erweiterung des Gewerbe-
gebietes zu schaffen, ist der Flachennutzungsplan in diesem Bereich ge&ndert
worden. Der Erweiterungsbereich ist als gewerbliche Bauflache ausgewiesen.
Das Regierungsprasidium Freiburg, Referat 21, Freiburg, hat die Flachennut-
zungsplan-Anderung am 17.04.2008 Az.: 21/2511.1-5 genehmigt. Mit der 6ffent-
lichen Bekanntmachung am 24.4.2008 wurde die Flachennutzungsplan-Ande-
rung wirksam (s. Abb. 1).

Landschaftsplan

Im landschaftsplanerischen Fachbeitrag zum Flachennutzungsplan 2004 wird
dem Erweiterungsgebiet das planerische Leitbild «Erholung und Erlebnis im
Wohnumfeld» zugeordnet. Dieses Leitbild gilt fur innerdrtliche und fir siedlungs-
nahe Bereiche, in denen die Bedeutung fir die Erholung und das Erlebnis im
Wohnumfeld sowie fur andere Freiraumfunktionen erhalten oder entwickelt wer-
den soll. Unter Punkt 6.4 wird auf das Schutzgut Landschaft und Erholung ein-
gegangen.

Rechtlich geschitzte Gebiete und Objekte

Der Rhein und die Kinzig sowie der Drainagegraben sind Bestandteil des FFH-
Gebietes Nr. 7313-341: ,Westliches Hanauer Land®. Wirkungen des Vorhabens
auf die Schutz- und Erhaltungsziele des FFH-Gebietes sind nicht zu erwarten.

Im Anderungsgebiet selbst befinden sich keine rechtlich geschiitzten Gebiete
oder Objekte.

Planungsalternativen

Bei der vorgesehenen Planung handelt es sich um die Erweiterung des vorhan-
denen Betriebes. Ausreichend grof3e Grundstiicke im Gewerbegebiet Auenheim-
Sud stehen nicht mehr zur Verfigung. Eine Verlagerung des Betriebes in andere
Gewerbegebiete wéare mit immensen Kosten fiir die Firma verbunden. Durch die
Erweiterung konnten etwa 5 bis 8 neue Arbeitsplatze geschaffen werden. Die
Erweiterung trag zur Standortsicherung des Betriebes bei.
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6.1

6.2

Beschreibung und Bewertung der Schutzguter

Schutzgut Boden

Das Planungsgebiet gehort zur Oberrheinischen Tiefebene, die ihre Entstehung
primar einem tertidren Grabenbruch (Oberrheingraben) mit gleichzeitiger Hebung
der Randgebirge verdankt. Hieraus resultiert sein im Wesentlichen von Sedi-
mentgesteinen gebildeter geologischer Aufbau. Diese wurden in der jungsten Er-
depoche, also wahrend und nach den Eiszeiten, abgelagert. Der holozéne
Rheinschotter ist hier von Auensand und stellenweise auch von schluffig fein-
sandigem Auenmergel Uberlagert.

Im Planungsgebiet dominieren Bodentypen aus kalkhaltigem Auengley und
braunem Auenboden. Der Auengley besteht aus einer mehrere dm starken
Schicht aus schluffigem bis schluffig-lehmigem Feinsand. Der kalkreiche
Auengley-Brauner Auenboden hat sich aus einer mehrere dm starken Auflage
aus schwach kiesigem, schluffig bis schluffig-lehmigem Sand entwickelt.

Der mittlere scheinbare Grundwasserhochstand schwankt bei den Auengleyen
und den braunen Auenbodden zwischen 4-8 dm unter Flur, der mittlere scheinba-
re Grundwassertiefstand schwankt zwischen 8-13 dm unter Flur.

Die Naturlichkeit der Bodentypen ist teilweise stark anthropogen verandert. Im
heutigen Uberflutungsbereich der Kinzig werden die Bodentypen uberwiegend
von wahrend der Flussumbaumalnahmen umgelagertem Auensand gepragt.

Schutzgut Wasser

Grundwasser

Hauptgrundwasserleiter ist die wahrend der Eiszeit entstandene Lockergesteins-
fullung des Oberrheingrabens. Die Machtigkeit der Kiesschichten liegt im Bereich
des Planungsgebietes bei etwa 100 m. Die Kiesschichten haben eine hohe Be-
deutung fur das Grundwasservorkommen in der Oberrheinebene. Sie sind Tell
des groRten Grundwasservorkommen Baden-Wiurttembergs. Aufgrund seines
naturlichen Vorkommens, geschutzt durch teilweise machtige Deckschichten und
von gleichm&Rig kuhler Temperatur, bietet das Grundwasser beste Vorausset-
zungen fur die Verwendung als Trinkwasser.

Der mittlere Grundwasserstand im Gewerbegebiet Auenheim-Sid liegt bei ca.
133,75 m 0. NN. Das Grundwasser stromt im Bereich des Planungsgebietes
nach Westnordwest. Grundwasservorfluter ist der Drainagekanal binnenseits der
Kinzigdeiche. Die Schwankungen des Grundwasserstands sind daher mit weni-
gen cm bis dm sehr gering. Die Grundwasserflurabstande liegen hier zwischen -
0,3und ca. 2,5 m.

Infolge der Rheinkorrektion sowie durch den Staustufenbau wurden der Grund-
wasserstand und die Grundwasserstandsschwankungen nachhaltig beeinflusst.
Der Grundwasserstand ist also als vollig vom Menschen den gesellschaftlichen
Bedurfnissen angepasst anzusehen.
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6.3

6.4

Oberflachengewasser

Das Planungsgebiet liegt stiddstlich von der Kinzigmindung in den Rhein. Sie ist
weitgehend begradigt und kanalisiert. Kennzeichnend sind die geringe Fliel3ge-
schwindigkeit und die aufgrund des Schwallbetriebs des Rheinkraftwerks tages-
periodischen Wasserstandsschwankungen von bis zu 70 cm. Zwischen Kin-
zigdamm und der EDF-Stral3e verlauft der Drainagekanal, der von Grundwasser
aus der Grundwasserhaltung Kehl, Druckwasser aus der rickgestauten Kinzig
und binnenseits zustromendem Grundwasser gespeist wird. Der Abfluss ist dem
entsprechend sehr gleichmallig, das Wasser ist gleichm&Rig kalt, praktisch
schwebstofffrei und sehr sauber. Das Gewasser verlauft aufgrund seiner Funkti-
on und aufgrund des schmalen verfugbaren Korridors zwischen EDF-Stral3e und
dem Kinzigdamm geradlinig in einem einheitlichen Trapezprofil.

Ostlich des Planungsgebietes liegt der Fohlenweidegraben, der als Vorfluter fir
das Oberflachenwasser des Gewerbegebiets Auenheim dient. Die Oberflachen-
entwasserung der Erweiterungsflache erfolgt allerdings in die dstlich angrenzen-
de Versickerungsflache.

Im Anderungsgebiet selbst befinden sich keine Oberflachengewasser.

Schutzgut Luft und Klima

Die klimatischen Verhaltnisse in der Kehler Rheinebene kennzeichnen hohe Mit-
teltemperaturen, milde Winter und maflige Niederschlagsmengen, haufige Inver-
sionswetterlagen und das Vorherrschen schwacher Winde aus sudlichen bis
westlichen Richtungen. Nur die Randlagen der grof3en Wiesenniederungen sind
etwas kuhler. In allen Lagen besteht zumindest eine maRige, in Mulden und
Senken sogar eine starke Spétfrostgefahrdung. Der mittlere Jahresniederschlag
liegt bei etwa 800 mm.

Aufgrund der flachen Gelandegestalt, der als Barrieren wirkenden Bau- und Ve-
getationsstruktur sowie Deiche kommen Austauschprozesse (Flurwinde, Kaltluft-
abflisse) zwischen diesen Flachen und den in den Sommermonaten aufgeheiz-
ten bebauten Bereichen nicht zustande.

Schutzgut Arten und Lebensraume

Die Biotop- und Nutzungstypen im Bereich des Anderungsgebietes werden durch
die landwirtschaftliche Nutzung bestimmt. Auf artenarmen Ackerflachen wird
Chinaschilf (Miscanthus x giganteus) als Dauerkultur angebaut. In der angren-
zenden Feldflur sind Streuobstbestdnde mehrfach eingestreut. Es handelt sich
um schmale ein- bis zweireihige Streifen zwischen einzelnen Ackerschldgen. Die
intensive Nutzung der angrenzenden Ackerflachen und der damit einhergehende
Eintrag von Pflanzenschutz- und Dungemitteln fuhrt zu einer artenarmen Wie-
senvegetation.

Die Kinzig sowie der Drainagegraben sind Bestandteil des FFH-Gebiets "Westli-
ches Hanauerland". Die Kinzig stellt die Westgrenze des NATURA 2000 Gebie-
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6.5

6.6

tes dar. Bestandteil des Gebietes sind vor allem im westlichen Hanauer Land die
zahlreichen Fliel3- und Stillgewasser und Teile des Rheinauenwaldes.

Im Wirkungsbereich des Vorhabens sind keine Lebensraumtypen nach Anhang |
und keine Arten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie vorhanden. Im Erweiterungs-
gebiet selbst befinden sich weder Schutzgebiete noch geschitzte Biotope nach
8§32 NatSchG.

Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Im Norden grenzen an das Erweiterungsgebiet Ackerflachen. Ostlich des Gel-
tungsbereichs befindet sich ein § 32-Biotop vom Typ eines Feldgehdlzes. Im Su-
den schliel3t das Gewerbegebiet Auenheim-Sid und im Westen die EDF-Stral3e
und der Kinzigdamm an.

Die offene Landschaft zwischen der Siedlung Auenheim und dem Gewerbege-
biet Auenheim-Sud wird durch einen Wechsel von grofRflachigen Ackern und
schmalen Streuobstbestanden bestimmt. Die Einsehbarkeit der Gewerbegebau-
de mit den technisch wirkenden Gebauden beeintrachtigt den erlebten Horizont
in der Feldflur. Nach Osten nimmt der Strukturreichtum im Gewann Katzenwe-
delskopf mit dem Fohlenweidegraben und den Réhrichtflachen zu.

Das Landschaftsbild wird westlich des Geltungsbereichs durch den kanalartigen
Charakter der Kinzig bestimmt. Aufgrund der geraden Fihrung und strukturar-
men Ausstattung der Elemente wie Damm, Vorland, Flussbett hat die erlebte
Landschaft hier einen sehr technischen Charakter.

Die offene Landschaft wird aufgrund von Vorbelastungen in ihrer Bedeutung fur
das Landschaftsbild und der Erholung in ihrer Funktion gemindert. Die EDF-
Stral3e und das Gewerbegebiet Auenheim-Siud wirken als trennende Elemente
fur das Landschaftserleben. Sowohl vom Gewerbegebiet selbst als auch von der
Stral3e gehen optische Beeintrachtigungen sowie Larm- und Schadstoffemissio-
nen auf die umgebende Landschaft aus.

Das Stahlwerk westlich der Kinzig wirkt aufgrund seiner Hohe, seiner horizonta-
len Ausdehnung und seiner Gerauschemissionen sehr weit in die durch Freilei-
tungen vorbelastete Agrarlandschaft hinein.

Mensch

Fur den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung Aus-
wirkungen auf die Erholungsfunktion wie Larm, Landschaftsbild und Barrierewir-
kung sowie visuelle Beeintrachtigungen von Bedeutung. Das Planungsgebiet
selbst stellt aufgrund seiner jetzigen Nutzung als landwirtschaftliche Nutzflache
ein Areal mit einer geringen Bedeutung fur die Erholungsfunktion dar.

Aufgrund der Erweiterung des bestehenden Betriebes entstehen geringe Ver-
kehrs- und Larmimmissionen.
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6.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter
Unter Kultur- und sonstigen Sachgtitern sind Guter zu verstehen, die Objekte von
gesellschaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder arch&olo-
gische Schatze darstellen und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben einge-
schrankt werden kénnte.

Innerhalb des Planungsgebietes sowie im Umfeld sind keine Kultur- oder sonsti-
gen Sachguter bekannt.

6.8 Zusammenfassung der Bewertungen

Erholung

zug auf die Erholung

Schutzguter Schutzstatus Zustand Empfindlichkeit

Boden nicht gegeben mittlere Eignung fur gering
Ackerbau

Wasser keine besondere Funktion

Klima und Luft nicht gegeben geringe Bedeutung fir die |gering
Durchliftung von Siedlun-
gen

Arten und Lebensrdume | keine besonderen Funktionen

Landschaftsbild und nicht gegeben geringe Bedeutung in Be- | gering

Mensch

keine besonderen Funktionen

Kultur- und sonstige
Sachgiter

keine bekannt

Tab. 1: Bewertung der Schutzguter
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7.1

7.2

Wirkungsprognose

Die Wirkungsprognose hat zum Ziel, die mit dem Vorhaben verbundenen Wir-
kungen auf die Schutzguter Boden, Wasser, Klima-Luft, Arten-Lebensraume,
Landschaftsbild-Erholung, Mensch, Kultur- und sonstige Sachguter darzustellen
und zu ermitteln, inwieweit diese Wirkungen zu erheblich nachteiligen Umwelt-
auswirkungen fuhren kdénnen.

Zunachst wird abgeschéatzt, welche Entwicklungen und Veranderungen der Um-
welt auf dem Vorhabensstandort und dessen Umgebung innerhalb der nachsten
10-15 Jahre ohne das Vorhaben eintreten werden (Status-quo-Prognose) und
wie sich die Umweltsituation in Bezug auf diese Schutzguter in Zukunft zeigen
wird.

Diesem ermittelten, nach derzeitiger Kenntnis fur die Zukunft absehbaren Zu-
stand der Schutzgiter wird die prognostizierte Entwicklung mit realisiertem Vor-
haben gegentbergestellt (Wirkungsprognose).

Status-quo-Prognose
Die Status-quo-Prognose beschreibt die voraussichtliche Entwicklung der
Schutzguter ohne die Durchfihrung der Planung.

Hierfur wird angenommen, dass Nutzungsformen und -intensitaten in der Pflege
und Nutzung der Flache beibehalten werden und sich der Wasserhaushalt des
Gebietes, gesteuert vom Niederschlag und Grundwasserstanden nicht Uber das
bisherige MalR natirlicher Schwankungen hinaus verandern.

Bei Fortsetzung der landwirtschaftlichen Bodennutzung im bisherigen Umfang
und bei gleichbleibender Intensitat werden sich keine nennenswerten Anderun-
gen in Form und Auspragung der Vegetationsdecke einstellen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Durch die Bebauung der Erweiterungsflache sowie die Herstellung von Lager-
und Stellplatzflachen werden Teile des Bodens versiegelt und dauerhaft besei-
tigt.

baubedingte Auswirkungen
Flacheninanspruchnahme mit Bodenumlagerung und -verdichtung durch
Baustelleneinrichtung und Lagerplatze

Die mit dem Vorhaben verbundene Umlagerung und Verdichtung des Bodens
fuhrt zu Veranderungen der bodenphysikalischen Eigenschaften. Dadurch ver-
schlechtert sich insbesondere die Eignung des Bodens als Standort fir Ackerbau
sowie die Filterung und Pufferung von Schadstoffen.
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7.3

Bei den beschriebenen Auswirkungen handelt es sich um nachteilige Umwelt-
auswirkungen, die jedoch bei Umsetzung der Vermeidungs- und Minderungs-
mafl3nahmen nicht erheblich sind. Zur Vermeidung und Minderung des mit den
Auswirkungen verbundenen Eingriffs in den Naturhaushalt sind Mal3hahmen er-
forderlich.

Schadstoffemissionen durch Baumaschinen und Baustellenverkehr

Potenziell betroffen sind Boden in Stral3enn&he. Durch den Baubetrieb werden
sich die Wirkungen des Verkehrs nicht messbar verandern. Die Emission von
Schadstoffen durch den Baubetrieb selbst ist durch Gesetze und Verordnungen
geregelt. Bei Einhaltung dieser Regelungen ist nicht mit erheblichen Umweltwir-
kungen zu rechnen.

Die Beeintrachtigung des Naturhaushalts ist nicht erheblich und nachhaltig. Es
sind keine MalRnahmen erforderlich.

anlagebedingte Auswirkungen

Versiegelung, Umlagerung und Verdichtung von weitgehend naturlich gelagerten
Boden mit geringer Lebensraumfunktion

Verloren gehen Boden, die eine mittlere Bedeutung als Standort fir Ackerbau,
Kulturpflanzen und als Filter und Puffer fir Schadstoffe besitzen. Verstarkt ist mit
einem Schadstoffeintrag in den Boden durch die gewerbliche Nutzung zu rech-
nen.

Bei den beschriebenen Auswirkungen handelt es sich um nachteilige Umwelt-
auswirkungen, die jedoch bei Umsetzung der Vermeidungs- und Minderungs-
mafl3nahmen nicht erheblich sind. Zur Vermeidung und Minderung des mit den
Auswirkungen verbundenen Eingriffs in den Naturhaushalt sind MalRhahmen er-
forderlich.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Die Wirkung des Vorhabens auf das Schutzgut Wasser, insbesondere auf das
Grundwasser, steht in engem Zusammenhang mit den Wirkungen des Vorha-
bens auf das Schutzgut Boden. Die Verdnderung bzw. Versiegelung von Boden
und der mdgliche Eintrag kénnen Wirkungen auch auf das Schutzgut Wasser
zeigen.

baubedingte Auswirkungen
Schadstoffemissionen durch Baumaschinen und Baustellenverkehr

Die Emission von Schadstoffen durch den Baubetrieb sind durch Gesetze und

Verordnungen geregelt. Bei Einhaltung dieser Regelungen ist nicht mit erhebli-
chen Umweltwirkungen zu rechnen.
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7.4

Bei der beschriebenen Auswirkung handelt es sich um eine nachteilige Umwelt-
auswirkung, die jedoch nicht erheblich ist. Die Beeintrachtigung des Naturhaus-
halts ist nicht erheblich. Es sind keine MaRnahmen erforderlich.

anlagebedingte Auswirkungen

Flachenversiegelung und -umwandlung mit Veranderung des Abflussgeschehens
und der Grundwasserneubildungsrate

Beeintrachtigungen des Grundwassers erfolgen durch die Beseitigung von Deck-
schichten und Verénderung der Neubildungsrate.

Das unbelastete Dachflachenwasser im Anderungsgebiet wird der im Osten lie-
genden Versickerungsflache direkt zugeleitet. Das potentiell verunreinigte Nie-
derschlagswasser der Hof- und Fahrflachen wird lGber eine Schmutzfangzelle der
Versickerungsanlage zugeleitet.

Bei den Auswirkungen handelt es sich um nachteilige Umweltauswirkungen, die
jedoch bei Umsetzung der Vermeidungs- und Minderungsmalfinahmen nicht er-
heblich sind. Zur Vermeidung und Minderung des mit den Auswirkungen verbun-
denen Eingriffs in den Naturhaushalt sind MaRnahmen erforderlich.

Eine Einleitung von zusatzlichem Oberflachenwasser in den Fohlenweidegraben
ist nicht geplant, weshalb das Vorhaben keine negativen Auswirkungen auf die
Wasserqualitédt des Fohlenweidegrabens haben wird. Auch bauliche Verdnde-
rungen am Gewasser selbst (Verrohrung, Verlegung oder Gewasserverbau) wird
es nicht geben. Uberschwemmungsbereiche sind im Erweiterungsbereich nicht
ausgewiesen. Mit der Erweiterung des Gewerbegebietes um 0,44 ha werden kei-
ne Beeintrachtigungen des Fohlenweidegrabens als Vorfluter zu erwarten sein.

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft

Die Wirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Klima resultieren zum einen
aus der geplanten Versiegelung und der Errichtung neuer Baukérper. Beides
wirkt sich auf das Gelandeklima aus. Wahrend der Bauphasen kann es zeitweilig
zu Beeintrachtigungen der Luft insbesondere durch erhdhte Staubbildung kom-
men. Das Grof3klima wird von dem Vorhaben nicht betroffen.

baubedingte Auswirkungen
Schadstoffemissionen durch Baumaschinen und Baustellenverkehr

Durch den Baubetrieb werden sich der Verkehr und damit die Emissionen nicht
messbar verandern. Die Emission von Schadstoffen durch den Baubetrieb selbst
ist durch Gesetze und Verordnungen geregelt. Bei Einhaltung dieser Regelungen
ist nicht mit erheblichen Umweltwirkungen zu rechnen.
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Bei der beschriebenen Auswirkung handelt es sich um eine nachteilige Umwelt-
auswirkung, die jedoch nicht erheblich ist. Die Beeintrachtigung des Naturhaus-
halts ist nicht erheblich und nachhaltig. Es sind keine MaRnahmen erforderlich.

anlagebedingte Auswirkungen

Verlust von unversiegelten Flachen mit ihren mikroklimatischen Eigenschaften
durch Gebaude und Lagerflachen

Nicht verschattete Dach-, Wand- und Lagerflachen belasten das Kleinklima.
Uberhitzung und Warmeausstrahlung der Flachen und Geb&audekorper verstar-
ken im Sommer die belastenden Komponenten des Lokalklimas (Uberwarmung,
Schwile) weiter und verlangern die Beeintrachtigungen durch die Warmespei-
cherwirkung der Baumassen in die Nachtstunden hinein.

Die gewerbliche Nutzung bringt eine Anreicherung der Kaltluft mit gewerblichen
Emissionen (Staube, Abgase etc.) einhergehend mit einer Verlarmung des Natur-
raumes mit sich. Durch die Erweiterung des Gewerbegebietes ist mit einem Ver-
lust von klimatischen Ausgleichsflachen zu rechnen.

Bei der beschriebenen Auswirkung handelt es sich um eine nachteilige Umwelt-
auswirkung, die jedoch nicht erheblich ist. Die Beeintrachtigung des Naturhaus-
halts ist nicht erheblich. Es sind keine MalRnahmen erforderlich.

Behinderung der Durchliftung angrenzender Siedlungen

Die Erweiterungsflache befindet sich an der nordwestlichen Grenze des Gewer-
begebietes Auenheim-Siud und erhalt somit eine mittlere Bedeutung fir die
Durchliftung von Siedlungen. Bei Winden aus ndrdlicher Richtung besitzt der Be-
reich eine mafiige Bedeutung fir die Durchliftung der sudlich angrenzenden
Gewerbeflachen.

Bei der beschriebenen Auswirkung handelt es sich um eine nachteilige Umwelt-
auswirkung, die jedoch nicht erheblich ist. Die Beeintrachtigung des Naturhaus-
halts ist nicht erheblich. Es sind keine MalRnahmen erforderlich.

betriebsbedingte Auswirkungen
Schadstoffemission durch gewerbliche Nutzung und Verkehr

Die gewerbliche Nutzung sowie Heizung, Warmwasserbereitung und Stromer-
zeugung verursachen zusatzliche Belastungen der Luft mit Schadstoffen und
klimaverandernden Rauchgasen (z. B. CO,). Relevant ist hierbei die Verfeuerung
fossiler Energietrager (Erdgas, Kohle, Mineraldl).

Bei der beschriebenen Auswirkung handelt es sich um eine nachteilige Umwelt-
auswirkung, die jedoch nicht erheblich ist. Die Beeintrachtigung des Naturhaus-
halts ist nicht erheblich. Es sind keine MaRnahmen erforderlich.
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7.5

7.6

7.7

Die Emission von Schadstoffen durch Gewerbebetriebe sind durch Gesetze und
Verordnungen geregelt. Bei Einhaltung dieser Regelungen ist nicht mit erhebli-
chen Umweltwirkungen zu rechnen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Lebensraume

Die anlagebedingten Wirkungen des Vorhabens bestehen im Wesentlichen aus
der Beeintrachtigung der Lebensrdume fur wildlebende Tiere. Hochwertige Vege-
tationsbestdnde werden durch das Vorhaben nicht betroffen. Es werden daher
keine erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Arten und
Lebensrdume erwartet.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Landschaftsbild und Erho-
lung erstrecken sich auf die Vorhabensflache sowie das Umfeld, d. h. im Norden
bis zum Siedlungskorper, im Osten bis zur Kreisstrale und im Westen bis zur
Kinzig.

anlagebedingte Auswirkungen
Minderung der Naherholung durch Gewerbebauten

Die Kulisse der Gewerbebauten beeintrachtigt das Landschaftserleben visuell.
Das Erscheinungsbild des Gewerbegebietes wird durch die unterschiedlichen
Geb&audehdhen und die Bebauungsdichte bestimmit.

Bei der beschriebenen Auswirkung handelt es sich um eine nachteilige Umwelt-
auswirkung, die jedoch nicht erheblich ist. Die Beeintrachtigung des Naturhaus-
halts ist nicht erheblich. Es sind keine MaRnahmen erforderlich.

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Im Hinblick auf die Beurteilung der Wirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut
Mensch werden mégliche Beeintrachtigungen von Siedlungslagen, des mensch-
lichen Wohlbefindens im Wohn- und Arbeitsumfeld sowie der Erholungsfunktion
relevant.

Optische Wirkungen auf Siedlungsflachen werden aufgrund der Lage des Vorha-
bensstandortes nicht auftreten. Auch die gesundheitliche Wirkung und das
Wohlbefinden der Menschen innerhalb und aul3erhalb des Plangebietes wird
nicht beeintrachtigt, da es sich um eine kleine Erweiterungsflache handelt. Die
Wirkungen beschranken sich ausschlief3lich auf die Erholungsfunktion der Land-
schatft.

baubedingte Auswirkungen
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7.8

7.9

Schadstoff- und Larmemissionen durch Baustellenverkehr und Baumaschinen

Durch den Baubetrieb wird sich der Verkehr nicht messbar verandern. Die Emis-
sion von Schadstoffen durch den Baubetrieb selbst ist durch Gesetze und Ver-
ordnungen geregelt. Bei Einhaltung dieser Regelungen ist nicht mit erheblichen
Umweltwirkungen zu rechnen.

Bei der beschriebenen Auswirkung handelt es sich um eine nachteilige Umwelt-
auswirkung, die jedoch nicht erheblich ist. Die Beeintrachtigung des Naturhaus-
halts ist nicht erheblich und nachhaltig. Es sind keine MaRnahmen erforderlich.

anlagebedingte Auswirkungen

Die Folgen von Bauwerken und Freiflachen fur die Schutzguter Klima und Luft
bzw. Landschaftsbild und Erholung, die im Sinne von Wechselwirkungen mittel-
bar auch Konsequenzen fir das Schutzgut Mensch haben, wurden im Zusam-
menhang mit den genannten Schutzgitern behandelt.

betriebsbedingte Auswirkungen
Schadstoff- und Schallemissionen durch gewerbliche Nutzung und Verkehr

Es soll eine neue Produktionshalle gebaut werden, um die Produktpalette mit
dem Bereich Sandstrahlen und Bearbeiten von Stahlkonstruktionen zu ergénzen.
Durch die gewerbliche Nutzung ist mit Emissionen (Staube, Abgase etc.) zu
rechnen. Durch die Erweiterung des Gewerbegebietes ist mit einem Verlust von
klimatischen Ausgleichsflachen zu rechnen.

Mit der Erweiterung sollen 5 bis 8 neue Arbeitsplatze geschaffen werden. Es
werden sechs Fahrzeuge und je zwei Fahrten am Tag angenommen. Somit er-
geben sich zusatzlich 12 Fahrten am Tag. Hinzu kommt der Lieferverkehr.

Bei der beschriebenen Auswirkung handelt es sich um eine nachteilige Umwelt-
auswirkung, die jedoch nicht erheblich ist. Die Beeintrachtigung des Naturhaus-
halts ist nicht erheblich und nachhaltig. Es sind keine MaRRnahmen erforderlich.

Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
Erhebliche nachteilige Wirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter sind durch
das Vorhaben nicht zu erwarten.

Etwaiger grenziberschreitender Charakter der Auswirkungen
Das Vorhaben hat keine grenzuberschreitenden Auswirkungen.
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7.10 Zusammenfassung der Auswirkungen

Schutzguter Wirkfaktoren Intensitat MalRnahmen
Boden baubedingt:
Flacheninanspruchnahme gering erforderlich
Schadstoffemissionen gering keine erforderlich
anlagebedingt:
Versiegelung, Umlagerung und Ver-
dichtung gering erforderlich
Wasser baubedingt:
Schadstoffemissionen gering keine erforderlich
anlagebedingt:
Flachenversiegelung und
-umwandlung gering erforderlich
Klima und Luft baubedingt:
Schadstoffemissionen gering keine erforderlich
anlagebedingt:
Verlust von unversiegelten Flachen gering erforderlich
Behinderung der Durchliftung gering keine erforderlich
betriebsbedingt:
Schadstoffemissionen gering keine erforderlich
Arten und Lebens- keine nachteiligen Auswirkungen keine erforderlich
raume
Landschaftsbild und |anlagebedingt:
Erholung Minderung der Naherholungsfunktion | gering keine erforderlich
Mensch baubedingt:
Schadstoff- und Larmemissionen gering keine erforderlich
anlagebedingt:
Verlust von unversiegelten Flachen gering erforderlich
Behinderung der Durchliiftung gering keine erforderlich
betriebsbedingt:
Schadstoff- und Schallemissionen gering keine erforderlich

Kultur- und sonstige
Sachguter

nachteilige Auswirkungen sind nicht zu erwarten

keine erforderlich

Tab. 2: Auswirkungen auf die Schutzguter
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8.1

8.2

Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen

MalRnahmen zum Schutzgut Boden

Die Neuversiegelung von Boden kann grundsatzlich nur durch den Riickbau bis-
her schon versiegelter Flachen vollstandig ausgeglichen oder ersetzt werden. Bei
den beanspruchenden BaumalRnahmen des Bodens muss daher durch einen
besonders sparsamen Umgang mit dieser nicht erneuerbaren Ressource der
Eingriff weitestgehend minimiert werden. Zur Vermeidung und Minderung der er-
heblichen nachteiligen Umweltauswirkungen und Eingriffe stehen verschiedene
Malnahmen zur Verfugung:

B 1 Reduzierung der Versiegelungsflachen auf das unbedingt notwendige Malf3
Begriindung: Natirlich gelagerte Béden kénnen nur durch Riickbau ausgeglichen werden.
Der Eingriff in den Naturhaushalt ist somit moglichst gering zu halten.

B 2 Verwendung teilversiegelter Bauweisen (Kies, Schotterrasen, Rasengitter-
stein, Rasenfugenpflaster) fir die Befestigung von Wegen, Zufahrten und

Stellplatzen

Begrindung: Bei Verwendung dieser Bauweisen kdnnen die Funktionen des gewachsenen
Bodens (z.B. Filterung, Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf, Pflanzenstandort) vom Belag
zumindest teilweise ibernommen werden.

B 3 Vermeidung von der Witterung ausgesetzten Teilen der Gebaudehille
(Dacheindeckung, Kehlbleche, Randanschliisse, Dachrinnen, Fallrohre) aus

Blei, Zink, Kupfer oder deren Legierungen

Begriindung: Die Dachinstallationen sind die mit weitem Abstand bedeutendste Quelle fir
die Belastung von Oberflachenwasser und damit der Boden von Sickerflachen bzw. des
Gewassergrundes mit den genannten, in den anfallenden Konzentrationen toxischen, nicht
abbaubaren Schwermetallen. Durch den Verzicht auf den Einsatz dieser Materialien wird
diese Beeintrachtigung vermieden.

B 4 Sicherstellung der umweltvertraglichen Verwendung des Uberschissigen

Oberbodens aufRerhalb des Geltungsbereichs
Begriindung: Bei der Verwendung des Bodens kénnen sich im Zuge der Errichtung bisher
nicht absehbare Veranderungen ergeben, die es erfordern, flexibel zu reagieren. Externe
Verwendungen werden daher mit der Stadt Kehl und dem Landratsamt abgestimmt, die
ggf. erforderliche Malinahmen zur Minderung festlegen.

Mallnahmen zum Schutzgut Wasser
Zur Vermeidung und Minderung der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkun-
gen stehen verschiedene Malinahmen zur Verfugung:

W 1 Nicht im Grundwasser bauen
Begriindung: Schadstoffeintrdge koénnen das Grundwasser verunreinigen und es als
Trinkwasser unbrauchbar machen.

W 2 Vermeidung von der Witterung ausgesetzten Teilen der Gebaudehille
(Dacheindeckung, Kehlbleche, Randanschlisse, Dachrinnen, Fallrohre) aus

Blei, Zink, Kupfer oder deren Legierungen
Begriindung: siehe B 3

W 3 Direkte Ableitung des unbelasteten Dachwassers in zentrale Versicke-
rungsmulde sowie Ableitung des potentiell verunreinigten Niederschlags-
wassers der Hof- und Fahrflachen mittels Schmutzfangzelle in zentrale Ver-
sickerungsmulde
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Begrindung: Durch diese MalRnahme wird der o6rtliche Grundwasserneubildungsprozess
im Vergleich zu heute kaum beeintrachtigt werden.

8.3 Zusammenfassung der MalRnhahmen

10

Schutzguter notwendige MalRnahmen Wirkungseffekt
aller MalRBnhahmen

Boden Verwendung teilversiegelter Bauweise
Vermeidung von Blei-, Zink- und Kupfermaterialien mittel
umweltvertragliche Verwendung des Oberbodens

Wasser nicht im Grundwasser bauen
Vermeidung von Blei-, Zink- und Kupfermaterialien

direkte Abfuhrung des unbelasteten Dachflachenwas-

) ; -~ | hoch
sers in zentrale Versickerungsmulde und des potentiell
verunreinigten Niederschlagswassers der Hof- und
Fahrflachen mittels Schmutzfangzelle in zentrale Versi-
ckerungsmulde

Tab. 3: Vermeidungs- und Minderungsmalf3nahmen

Gesamteinschatzung

Durch die Inanspruchnahme von Bauland verbleibt ein geringes Defizit fur das
Schutzgut Boden, welches innerhalb des Grundstiicks nicht ausgeglichen wer-
den kann. Der Eingriff wird durch die Verwendung von wasserdurchléassigen Be-
lagen fur Zufahrten, Wege etc. zum Teil kompensiert.

Bei vollstandiger Umsetzung der Mal3nahmen zum Schutzgut Wasser verbleiben
keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen. Die Eingriffe in das Schutz-
gut Wasser des Naturhaushalts werden vollstandig kompensiert.

Die vorgeschlagenen Malinahmen reichen nicht aus, die nachteiligen Auswir-
kungen des Vorhabens auf die Schutzgiter Boden, Klima und Luft sowie Land-
schaftsbild und Erholung in ihrer Reichweite zu vermindern. Deshalb werden
Ausgleichsmalinahmen erforderlich.

Ausgleichsmallnahmen

Auf der ostlich des vorhandenen § 32-Gehdlzbiotops angrenzenden Flache mit
einer Grol3e von etwa 4.600 m? soll ein strukturreiches Feldgehdlz neu entwickelt
werden. Dieses Geldnde wird derzeit als Ackerflache genutzt (Anbau von mehr-
jahrigem Chinaschilf (Miscanthus x giganteus). Die Erweiterung des vorhande-
nen Geholzbiotops soll durch Neuanpflanzung mit standortheimischen Baum-
und Straucharten der Rheinaue erfolgen. Im Innern des Feldgeholzes sollen ho-
herwiichsige Baumarten eingebracht werden, unter der sich eine Strauchschicht
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entwickeln soll. Die Rander sind stufig auszubilden und aus lichtbedurftigen Ge-
hélzen aufzubauen (Holunder, Weil3dorn, Schiehe, Wildrosen).

Das Pflanzmaterial ist aus gesicherten gebietsheimischen Herkiinften zu bezie-
hen (Herkunftsgebiet 6, Oberrheingraben). Die Artenzusammensetzung ist ange-
glichen an das bestehende Gehdlzbiotop.

Vorgeschlagen werden z. B.:

Baume Straucher

Spitzahorn (Acer platanoides) Hasel (Corylus avellana)

Esche (Fraxinus excelsior) Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Hainbuche (Carpinus betulus) Traubenkirsche (Prunus padus)
Vogelkirsche (Prunus (avium) Schlehdorn (Prunus spinosa)
Winterlinde (Tilia cordata) Gew. Schneeball (Viburnum opulus)
Stieleiche (Quercus robur) Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus) WeilRdorn (Crataegus laerigata)
Feldahorn (Acer campestre) Hundsrose (Rosa canina)
Silberweide (Salix alba) Liguster (Ligustrum vulgare)
Silberpappel (Populus alba)

Tab. 4: Pflanzliste

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die geplante Flachennutzung
durch die 0.g. AusgleichsmalRhahme schutztibergreifend kompensiert wird.

Monitoring

Die Durchfiihrung der Bebauungsplan-Anderung hat ohne die Umsetzung der
beschriebenen KompensationsmalRBhahmen erhebliche nachteilige Umweltwir-
kungen.

Zur Uberwachung wird empfohlen, die Umsetzung und Funktionsfahigkeit der
festgesetzten MalRnahmen unter Einbezug des Bereiches Umwelt der Stadt Kehl
ein bis zwei Jahre nach der Plangenehmigung und anschlieBend im drei- bis
funfjahrigen Turnus zu Gberprtfen.
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Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Die Badische Stahlwerke GmbH (BSW) mit ihren etwa 750 Mitarbeitern produziert
heute auf einer kleinen Landzunge zwischen der Kinzig im Osten und dem Kehler Ha-
fengelande im Westen auf einer Flache von knapp 200.000 m2 Stahl und andere Pro-
dukte vorwiegend durch das Recycling von Schrott. Zur Verarbeitung der durch Schiffe
und Bahn angelieferten Materialien wird in 2 Drehstrom-Elektrolichtbogendfen der
Schrott eingeschmolzen und in verschiedenen anschlieRenden Arbeitsschritten zu un-
terschiedlichen Produkten weiterverarbeitet. Auf Grund der gestiegenen weltweiten
Nachfrage mochte das Unternehmen die Produktion von 2,2 auf 2,8 Mio. t/a erhdhen.
Um dies zu erreichen ist die Umstellung der Elektrolichtbogendfen und damit auch der
Umspannstation von derzeit 20 kV auf 30 kV notwendig. Um den Stahlwerksbetrieb
wahrend der Aufbauphase der neuen Umspannstation aufrecht erhalten zu kdnnen, ist
es notwendig die bestehende Anlage wahrend der Aufbauphase weiterlaufen zu las-
sen. Dementsprechend kann die neue Umspannstation nicht auf der bisherigen Flache
untergebracht werden. Auch auf dem verbleibenden Betriebsgelédnde stehen keine
ausreichend groRRen Flachen zur Verfliigung. Die BSW plant daher, die Umspannstati-
on am Ostufer der Kinzig zu errichten. Hier wird zur Zeit ein Larmschutzwall errichtet,
der die Bewohner des Ortsteils Auenheim vor den Emissionen der BSW schiitzen soll.
Dieser im Rahmen eines Larmaktionsplans geplante Wall entsteht durch die Aufschit-
tung von Schlacke und wird eine H6he von 20 m erreichen. Anders als urspriinglich
geplant, wird der Wall jedoch nicht mehr die gesamte Flache entlang der Kinzig zwi-
schen dem Ortsteil Auenheim und dem Gewerbegebiet Auenheim-Sid einnehmen, so
dass im Suden eine Teilflache fur die Umspannstation genutzt werden kann. Das be-
stehende Gewerbegebiet Auenheim-Siud soll dementsprechend nach Norden erweitert
werden. Im Gegenzug dazu soll die bestehende Umspannstation nach Abschluss der
Arbeiten entfallen.

Ostlich der Kinzig, siidlich des Stadtteils Auenheim liegt das Gewerbegebiet Auen-
heim-Sid. Dieses ist in den vergangenen Jahrzehnten mehrfach erweitert worden, so
dass ein groRes Gewerbegebiet zwischen der Kinzig und der Kreisstral3e K 5373 ent-
standen ist. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Auenheim-Sud“ 7. Anderung
wird das Gewerbegebiet ein weiteres Mal nach Norden erweitert, so dass heute land-
wirtschaftlich genutzte Flachen in Anspruch genommen werden. Neben der Erweite-
rung des Gewerbegebiets soll durch die BSW auch ein bereits Uberplanter Teilbereich
in Anspruch genommen werden. Dieser Bereich wurde im Rahmen der 6. Anderung
des Bebauungsplans ,,Auenheim-Sid" in die Planungen integriert und als Gewerbege-
biet entwickelt. Urspriinglich wollte sich die im Siden angrenzende Firma erweitern
und eine neue Produktionshalle errichten. Ein alternativer Standort innerhalb des Ge-
werbegebiets konnte damals nicht gefunden werden, so dass das Gewerbegebiet um
0,44 ha nach Norden vergroRert wurde. Auf Grund verschiedener innerbetrieblicher
Entwicklungen konnte die Firma diese geplante Erweiterung jedoch noch nicht reali-
sieren, so dass das Gewerbegrundstiick im Norden heute noch nicht bebaut ist und
weiterhin als landwirtschaftliche Flache genutzt wird. Die jetzigen Planungen sehen
vor, diese Teilflache zu differenzieren. Zum einen soll im Sidden die Erweiterungsfla-
che fur die anséassige Firma erhalten werden (GE 1), jedoch in einem begrenzten Um-
fang, so dass von den urspriinglich vorgesehenen 0,44 ha nur noch 0,2 ha dieser Nut-
zung zugeordnet werden sollen. Die verbleibende Flache wird der geplanten Um-
spannstation (GE 2) zugeschlagen.
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In den Bebauungsplan sollen neben diesen beiden Teilflichen auch die sudlich
angrenzende Flache der ansédssigen Firma integriert werden. Hier sollen jedoch die
Festsetzungen zum grofRRen Teil Ubernommen werden, so dass aus stadtebaulicher
Sicht keine Anderung der Nutzungsmaglichkeiten entstehen. Der Teilbereich soll eher
aus praktischen Grinden in den Geltungsbereich mit aufgenommen werden, da im
Rahmen verschiedener Bebauungsplandnderungen hier jeweils kleine Teilbereiche
entwickelt und geandert wurden und im Zuge einer weiteren Anderung nicht noch ein
Teilbereich abgeldst werden soll, so dass dann in engem réaumlichen Zusammenhang
3 Anderungen rechtskréftig waren, die sich jedoch teilweise tiberlagern. Dementspre-
chend wurde in den Geltungsbereich der 7. Anderung der gesamte Geltungsbereich
der 6. Anderung mit aufgenommen, so dass diese dann vollstandig tiberlagert wird.
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LAuenheim-Siid“ 5. Anderung (rechtskraftig 06.05.2004)

Die Stadt Kehl mochte durch die Aufstellung des Bebauungsplans ,Auenheim-Sid*
7. Anderung die Entwicklung der BSW fordern und die Flachen fir die notwendige Er-
weiterung planungsrechtlich entwickeln und sichern. Des Weiteren soll die bestehende
planungsrechtliche Situation hinsichtlich der rechtskréaftigen Bebauungsplananderun-
gen vereinfacht werden. Dementsprechend soll im Rahmen der Aufstellung des Be-
bauungsplans die Flache als Gewerbegebiet ausgewiesen werden, wobei jedoch eine
Differenzierung in einen ndordlichen und einen sudlichen Teilbereich vorgenommen
wird, um den unterschiedlichen Anforderungen gerecht zu werden. Neben der Reali-
sierung der Vorhaben sollen insbesondere folgende Punkte bertcksichtigt werden:

= Sicherung einer stadtebaulich vertraglichen Ansiedlung der Umspannstation

= Reduktion und Sicherung der Erweiterungsflache fir das ansassige Unternehmen

= Sicherung und Ausbau der vorhandenen Arbeitsplatze

= Gestaltung der Freiflachen zur harmonischen Einbindung des Gebiets gegeniiber
der bestehenden Bebauung sowie der umgebenden Landschaft
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1.2 Lage des Plangebiets / Geltungsbereich

1.3

2.1

Das Plangebiet mit einer Grof3e von ca 1,94 ha liegt zwischen der Stadt Kehl und dem
Ortsteil Auenheim, 6stlich der Kinzig. Es werden sowohl bereits Uberplante und reali-
sierte Teile des Gewerbegebiets Auenheim-Siud als auch noch nicht in Anspruch ge-
nommene Flachen im Norden in den Geltungsbereich integriert. Der Geltungsbereich
wurde entsprechend dem planungsrechtlichen Regelungsbedarf gewahlt und beinhal-
tet den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Auenheim-Siid“ 6. Anderung vollstan-
dig, sowie eine nach Norden anschlieBende Teilflache. Im Osten wird eine kleine Teil-
flache (Versickerungsflache) des Bebauungsplans ,Auenheim-Siid“ 5. Anderung eben-
falls in die Planungen integriert. Der Geltungsbereich umfasst das Flurstlick Flst.Nr.
4081 sowie einen Teil des Flurstiicks FIst.Nr. 242. Die genaue Abgrenzung des Gel-
tungsbereichs ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Das Plangebiet wird im Norden durch den Larmschutzwall, nach Westen durch die
EDF-StraRe und nach Siden durch das bestehende Gewerbegebiet begrenzt. Nach
Osten schliel3t eine Grinflache zur Versickerung, sowie das bestehende Biotop an.

Bestandssituation

Die Flache wird heute differenziert genutzt. Der sudliche Teilbereich ist als Gewerbe-
gebiet entwickelt und wird durch eine anséassige Firma genutzt. Der nérdliche Teilbe-
reich wird heute intensiv landwirtschaftlich genutzt, er hat jedoch eher den Charakter
einer Restflache, da die Umgebung durch andere Strukturen stark gepréagt ist. So liegt
im Norden der Larmschutzwall, der momentan noch aufgeschittet wird und nach Fer-
tigstellung eine Héhe von knapp 20 m haben wird, so dass er in Zukunft dann die Be-
wohner des Ortsteils Auenheim vor den Larmemissionen der BSW auf der westlichen
Seite der Kinzig schitzt. Dieser Larmschutzwall war urspriinglich weitaus gréf3er und
flachiger geplant. Es hat sich gezeigt, dass die Flache, die nun durch die Umspannsta-
tion benotigt wird, nicht fur den Larmschutzwall notwendig ist. Auf Grund der Grol3e
und der Lage des Walls wird dieser im Rahmen eines Gesamtkonzeptes begrint und
teilweise als Erholungsgebiet fur die Auenheimer Bewohner ausgebaut. Im Osten
grenzt an das Plangebiet eine Grinflache an, auf der sich ein nach § 32a BNatSchG
geschitztes Biotop befindet. Dementsprechend geht zwar landwirtschaftlich genutzte
Flache verloren, diese war jedoch ohnehin bereits Uberplant, da sie zum Teil bereits
als Gewerbegebiet planungsrechtlich gesichert ist und zum Teil flir den Larmschutz-
wall in Anspruch genommen werden sollte. Die heutige Nutzung der Flache, die dem
Anbau von Chinaschilf dient, muss dann aufgegeben werden.

Neben der landwirtschaftlichen Flache ist im Westen entlang der EDF-StralRe ein klei-
ner Streifen durch eine Hecke bestanden. Diese sollte zumindest im sudlichen Teilbe-
reich als Eingriinung des Plangebiets entwickelt werden. Die vorhandenen Strukturen
sind jedoch stark anthropogen tberpragt und in schlechtem Zustand.

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Kehl am Rhein wurde im Jahr 2004 wirksam. Ein
Anderungsverfahren wurde jedoch eingeleitet, in dessen Verlauf die Darstellung des
Plangebiets hin zu einem geplanten Gewerbegebiet gedndert wurde. Zwischenzeitlich
wurde am 08.04.2010 die Anderung des Flachennutzungsplans durch das Regie-
rungsprasidium Freiburg genehmigt und am 21.04.2010 ortstblich bekannt gemacht.
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Dementsprechend ist die Flachennutzungsplandnderung wirksam, so dass der Be-
bauungsplan ,Auenheim-Siid* 7. Anderung aus der Darstellung des Flachennutzungs-
plans entwickelt werden kann.
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2.2 Uberlagerung von Bebauungsplanen
. I Der Bebauungsplan
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~f. Anderung liegt im  Norden  des

bestehenden Gewerbegebiets.
Der Geltungsbereich umfasst
im Sidden vollstdndig den
Geltungsbereich des
Bebauungsplans  ,Auenheim-
Sud* 6. Anderung, der am
20.03.2009 in Kraft getreten ist.
““““““ " Der Bebauungsplan
LAuenheim-Sud* 6. Anderung
tritt dementsprechend
vollstandig aul3er Kraft, wenn
der Bebauungsplan
LAuenheim-Sud“ 7. Anderung in
Kraft tritt. Des Weiteren wird
ein kleiner Teilbereich des
Bebauungsplans  ,Auenheim-
Sud“ 5. Anderung, der am
06.05.2004 in Kraft getreten ist,
Uberlagert. Fur diesen Teil-
bereich tritt der Bebauungsplan
LAuenheim-Siid“ 5. Anderung
aul3er Kraft.
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2.3

3.1

Der nordliche Teilbereich der 7. Anderung ist noch nicht durch einen Bebauungsplan
Uberplant und gilt dementsprechend planungsrechtlich noch als Auf3enbereich.

Planverfahren

Aufstellungsbeschluss 21.04.2010
Frihzeitige Beteiligung 01.04.2010 — 26.04.2010

Behandlung der Stellungnahmen aus der frihzeiti-  23.06.2010
gen Beteiligung, Billigung des Planentwurfs und
Offenlagebeschluss

Offenlage 12.07.2010 - 13.08.2010

Behandlung der Stellungnahmen aus der Offenlage
und Satzungsbeschluss

KONZEPTION DES VORHABENS

Stadtebauliche Zielsetzung

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplans ,Auenheim-Sid“ 7. Anderung ist es, der
BSW die dringend bendétigte Errichtung der Umspannstation zu ermdglichen, so dass
die Produktion des Stahlwerks erhdht werden kann. Um den durch 110 kV-Leitungen
ankommenden Strom entsprechend umzuwandeln, sind in der Umspannstation ver-
schiedene technische Anlagen geplant: Freilufttransformatoren mit nachgelagerten
Schaltanlagen zur Umwandlung der Spannung, Kompensationsanlagen zur Reduktion
der Netzschwankungen beim Ziinden der Elektrolichtbogenéfen sowie Arbeits- und
Standbytransformatoren mit Schaltanlagen. Baulich werden diese Anlagen unter-
schiedlich in Erscheinung treten. Zum einen werden Teile in Gebduden untergebracht,
da die Anfalligkeit gegeniiber der Witterung sowie die Sicherheit der Anlagen dies er-
fordert. Grof3e Teile der Anlagen hingegen sind nicht eingehaust, so dass ein Netz aus
Leitungen und technischen Anlagen entsteht, die Gber der Erdoberflache in unter-
schiedlicher Hohe aufgestandert sind. Kleinteilige Fundamente werden entsprechend
errichtet und der verbleibende Boden mit Schotter bedeckt. Der Strom wird Gber das
Hochspannungsnetz geliefert. Hierfir missen neue oberirdische Leitungen verlegt
werden, so dass drei groRe 110 kV-Leitungen in das Plangebiet hineinfiihren. Diese
werden in einem gesonderten Verfahren durch den Energietrdger und die BSW ge-
plant und mit den zustéandigen Behétrden abgestimmt. Die Umspannstation wird den
Strom entsprechend dem Bedarf umwandeln, so dass insgesamt drei Leitungstrassen
anschlieRend zum bestehenden Werk auf der anderen Seite der Kinzig fuhren. Zwei
Leitungstrassen gehen als 30 kV-Leitung zu den Lichtbogenétfen, eine 20 kV-
Leitungstrasse versorgt das Werk im Allgemeinen. Diese Leitungen werden unter Flur
zum Stahlwerk verlegt. Die Verlegung ist entlang des Kinzigdammes geplant. Der Be-
bauungsplan umfasst die Flache fir die Umspannstation, die Trassen fur die Leitun-
gen werden nicht in die Planungen integriert, sondern in einem gesondertren Verfah-
ren geplant.

Neben der Flache fir die Umspannstation werden im Suiden weitere Flachen des be-
stehenden Gewerbegebiets tUberplant. Die hier ansassige Firma soll gesichert und Er-
weiterungsmoglichkeiten in geringfiigigerem Ausmalfi erhalten werden. Die rechtsver-
bindlichen Festsetzungen werden dabei gré3tenteils bernommen. Die Intention, die-
sen Bereich mit in den Geltungsbereich zu integrieren, liegt priméar in der Ubersicht-
lichkeit der vorhandenen Planungen, so dass auf das bestehende stadtebauliche Kon-
zept aufgebaut wird. Das bestehende Konzept, gemaR der 6. Anderung des Bebau-
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3.2

3.3

4.1

ungsplans, basiert auf der Nutzung des Grundstiicks als Gewerbegebiet sowie der
Eingriinung des Grundstiicks nach Westen durch einen 6 m breiten Griinstreifen, der
nur durch Ein- und Ausfahrten sowie Stellplatze unterbrochen werden darf. An diesen
Grinstreifen angrenzend sowie teilweise integriert besteht eine Lagerzone, die auf
Grund der vorhandenen Hochspannungsfreileitung als Schutzstreifen definiert ist. Die
verbleibende Flache kann bebaut werden. Eine Halle wurde bereits errichtet. Der
grote Teil des Geltungsbereichs ist fur die Umspannstation vorgesehen, der kleinere,
im Suden liegende Teil soll der ansassigen Firma als Flache fur die Erweiterung zur
Verfliigung stehen.

VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt tber die bereits bestehende und ausrei-
chend dimensionierte EDF- StralBe im Westen, die entlang der Kinzig verlauft. Die
Umspannstation wird von der EDF- Stral3e Uber eine Zufahrt im Norden des Plange-
biets erschlossen. Im weiteren Verlauf der EDF- Stral3e im Bereich der Kreuzung mit
der Otto-Hahn-StralRe besteht im Stiden die Mdglichkeit die Kinzig zu queren und das
Industriegel&nde der BSW zu erreichen. Nach Osten erfolgt hier der Anschluss an die
KreisstraRe K 5373, die im weiteren Verlauf im Suden die Bundesstraf3en B 28 und
B 36 erreicht. Ein Ausbau der bestehenden StralRen ist nicht notwendig, da durch die
Nutzung des Plangebiets durch eine Umspannstation kein zusatzlicher Verkehr gene-
riert wird. Lediglich durch die Bauarbeiten zum Umspannwerk ist mit einer zeitlich be-
grenzten Erh6hung des Verkehrsaufkommens zu rechnen, das vorwiegend durch
Schwerlastverkehr hervorgerufen wird. Nach Abschluss der Arbeiten wird der nérdli-
che Teil des Plangebiets jedoch nur noch fir Wartungsarbeiten angefahren werden.
Die Situation im Stden des Plangebiets andert sich nicht.

Grinordnungskonzept und Okologie

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans ,Auenheim-Siid* 7. Anderung werden Ein-
griffe in die Natur und Landschaft vorbereitet. Teil 2 der Begriindung stellt den gesetz-
lichen Regelungen entsprechend den Umweltbericht dar, der bezogen auf die geplan-
te Bebauung die Eingriffe in die einzelnen Schutzgiter beschreibt und bewertet. Ba-
sierend auf dieser Erhebung der Eingriffe werden Festsetzungen erarbeitet, die in die
planungsrechtlichen Festsetzungen Ubernommen werden, so dass die Eingriffe in die
Natur und Landschaft minimiert werden.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet werden Gewerbegebiete ausgewiesen. Die Festsetzungen fiir das GE 1
werden grofRteils aus dem Bebauungsplan "Auenheim-Siid" 6. Anderung iibernom-
men, um die Planungskontinuitat und eine einheitliche Entwicklung fiir den bestehen-
den Betrieb zu gewahrleisten. So werden entsprechend des durch die BauNVO defi-
nierten Gebietscharakters die fur Gewerbegebiete vorgesehenen Nutzungen, namlich
Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe, Ge-
schafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude, Tankstellen und Anlagen fiir sportliche Zwe-
cke zugelassen.

AufBerdem werden im GE 1 von den in der BauNVO vorgesehenen Ausnahmen, eben-
falls entsprechend den bisherigen Festsetzungen, sog. Betriebswohnungen und Anla-
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gen fir soziale und gesundheitliche Zwecke allgemein zugelassen. Alle weiteren Nut-
zungen, insbesondere Einzelhandelsbetriebe, Vergnigungsstatten, Sex-Shops, Bor-
delle oder bordellartige Betriebe werden im GE 1 ausgeschlossen.

Spezielle Festsetzungen fir den Bereich des geplanten Umspannwerks (GE 2) wer-
den nur in geringem Umfang getroffen. Im GE 2 sind Gewerbebetriebe aller Art, La-
gerhauser und Lagerplatze zulassig. Alle weiteren Nutzungen, insbesondere Einzel-
handelsbetriebe, Vergniigungsstatten, Sex-Shops, Bordelle oder bordellartige Betriebe
sind im GE 2 unzulassig.

Aufgrund der Lage und ErschlieBung des Plangebietes sind solche Nutzungen stadte-
baulich nicht sinnvoll. Stadtebauliches Ziel ist es, gewerbliche Flachen zu sichern und
zu entwickeln. Gestltzt auf das Einzelhandelsgutachten zum Schutz der Innenstadt
sind Einzelhandelsbetriebe sowohl im GE 1 als auch im GE 2 unzulassig. Mit dem
Einzelhandelskonzept werden vor allem zwei Ziele verfolgt, namlich die rAumliche Ein-
zelhandelsentwicklung auf die Innenstadt zu konzentrieren und die Nahversorgungssi-
tuation in den Stadtteilen und Ortschaften zu verbessern.

Zur Sicherung der wirtschaftlichen Stabilitat sollen Gewerbeflachen dem Handwerk
und dem produzierenden und verarbeitendem Gewerbe vorbehalten bleiben. Gewer-
bebetriebe kénnen oft nicht mit den preislichen Angeboten des Einzelhandels fur
Grund und Boden mithalten.

Um die Qualitat des Gewerbegebietes auch zukinftig zu sichern sind Vergnigungs-
statten, Sexshops, Bordelle oder bordellartige Betriebe grundsatzlich ausgeschlossen.
Abhangig von der Art der Vergniigungsstatten und deren Dichte miisste mit einer Ni-
veauabsenkung des Gebiets gerechnet werden. Als Folge kann es zu Abwanderungen
und Leerstanden oder aber Neuansiedlungen weiterer entsprechender Anlagen kom-
men, wodurch ein sog. Trading Down-Effekt ausgeltst werden kann.

Der Gemeinderat der Stadt Kehl hat am 30.09.2009 das Vergniigungsstatten-Konzept
als stadtebauliches Entwicklungskonzept gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen.
Es bildet die Grundlage fur Festsetzungen in Bebauungsplanen.

Neben der Festsetzung von Gewerbegebieten werden Teilflachen auch als 6ffentliche
und private Grundflachen entsprechend der geplanten Nutzung ausgewiesen.

MalR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch verschiedene Parameter festgesetzt. In
der Planzeichnung werden die zuléssige Grundflachenzahl, die maximal zuléssige
Geschossflachenzahl und die Zahl der Vollgeschosse definiert. Diese Mal3e mit einer
GRZ von 0,8 einer GFZ von 2,2 sowie der maximalen Geschosszahl von IV fir ge-
werbliche Gebaude entsprechend den bisher zulassigen Werten, so dass im gesam-
ten Gewerbegebiet einheitliche Rahmenbedingungen fiir die Bebauung bestehen.

Auf die Festsetzung der differenzierten Héhen kann verzichtet werden. Diese waren in
den urspriinglichen Bebauungsplanen enthalten, um eine hdéhere Bebauung im Inne-
ren des Gewerbegebiets zu ermdglichen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans
LAuenheim-Siid“ 7. Anderung liegt jedoch vollstandig am Rand des Bebauungsplans,
so dass hier eine héhere Bebauung aus stadtebaulichen Grinden nicht gewollt ist. Es
werden dementsprechend die bisherigen H6henfestsetzungen fir den Randbereich,
d.h. eine maximale Gebaudehthe von 16,0 m bezogen auf die Oberkante der Stra-
Renmitte sowie 20 m fur Sonderbauwerke fir die Gewerbegebiete GE 1 und GE 2
tbernommen. Eine Einschrankung der Hohe der baulichen Anlagen wird im westlichen
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Teil des Plangebiets aufgenommen, da hier eine Hochspannungs-Freileitung verlauft,
fur die nach der VDE 0210 entsprechende Anbaubedingungen gelten, die zwingend
einzuhalten sind. Ein entsprechender Schutzstreifen wurde in die Planungen integriert.
Planungen zur Errichtung baulicher Anlagen in diesem Bereich sind mit der EnBW
Regional AG abzustimmen, so dass die Sicherheit und Funktionsfahigkeit der Leitun-
gen gewabhrleistet ist.

Neben der Hohenbeschrankung der Bebauung wird zum Schutz des Grundwassers
auch eine Festsetzung in die Planungen aufgenommen, die die Hohenlage der Be-
bauung im Boden definiert. Diese Festsetzung besteht bereits in den rechtskraftigen
Bebauungsplanen und wird entsprechend tibernommen.

Bauweise

Um den spezifischen Anforderungen an Gewerbebauten gerecht zu werden, wird im
gesamten Plangebiet die besondere Bauweise festgesetzt, nach der wie bei der offe-
nen Bauweise Grenzabstéande einzuhalten sind, jedoch auch Baukoérper tber 50 m
Lange errichtet werden konnen.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind als Baufenster in der Planzeichnung dar-
gestellt. Die verbleibenden Bereiche aulRerhalb der Uberbaubaren Flachen dirfen nicht
als Lagerflachen genutzt werden. Durch diese Festsetzung soll auf den Grundstiicken
ein Mindestmal an Freiflachen erhalten und gesichert werden.

Nebenanlagen

Auf Grund der sehr grof3ziigigen Baufenster sind Nebenanlagen nur innerhalb der G-
berbaubaren Grundstlicksflachen zulassig, um die verbleibenden Flachen von einer
Bebauung freizuhalten. Lediglich die der Versorgung des Plangebiets dienenden Ne-
benanlagen sind aus Griinden der ZweckmaRigkeit auch auf3erhalb der Baugrenzen
zulassig.

Stellplatze, Carports und Garagen

Prinzipiell sind Garagen und Carports nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstucks-
flachen zulassig, so dass in den verbleibenden geringen Flachen im aul3eren Bereich
der Grundstiicke keine zusatzlichen baulichen Anlagen entstehen.

Die Festsetzungen bezlglich der Stellplatze sind fir das Gewerbegebiet GE 1 sehr
differenziert und werden dem rechtskraftigen Bebauungsplan entsprechend uber-
nommen, um eine einheitliche Planung im Gewerbegebiet zu gewahrleisten. Hier sind
Stellplatze aul3er in der Uberbaubaren Flache zuséatzlich auch noch in einer in der
Planzeichnung entsprechend eingezeichneten Zone im westlichen Teilbereich zulas-
sig. Diese Zone umfasst die Grunflache, in die Stellplatze integriert werden kdnnen.
Um die Grunflache jedoch in einem gewissen Rahmen zu sichern, werden die Fest-
setzungen differenziert, so dass die Flachen fiir Stellplatze eine maximale Lange von
18,0 m haben durfen, auf die dann eine mindestens 12,0 m breite Grinfstreifen folgt.
Auf diese Weise wird sichergestellt, dass die Griunflache nicht vollstandig als Stell-
platzfliche genutzt wird und auch die Zersplitterung in viele kleine Teilflachen wird
verhindert. FUr den Fall, dass die Grundstickszufahrten an der Grundstiicksgrenze
liegen, wird ebenfalls eine Festsetzung aufgenommen, die in &hnlicher Weise die Auf-
teilung und Nutzung der Griinflache als Stellplatzflache definiert.
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Durch diese Festsetzungen wird erreicht, dass einerseits die Grunflache in einem ge-
wissen Rahmen als solche erhalten wird und nicht in eine Vielzahl von Restflachen
aufgeteilt wird, zum anderen kdnnen die Stellplatze so sinnvoll auf den Grundstticken
angeordnet werden, so dass es eine klare Trennung gibt von Bereichen, die der Natur
vorbehalten sind (stralRenabgewandte Grundstlicksflachen) und solchen Flachen, die
durch die Eigentimer genutzt werden kénnen.

Im Gewerbegebiet GE 2 wird diese Mdoglichkeit der Stellplatze nicht er6ffnet. Hier wur-
de die Uberbaubare Flache néher an die Stral3e herangerickt und der straf3enbeglei-
tende Grinstreifen auf 3,0 m reduziert. Dafir ist die Grinflache als solche entspre-
chend zu gestalten und darf nicht durch Stellplatze in Anspruch genommen werden.

Versorgungsflachen

Fur den Umgang mit dem anfallenden Oberflichenwasser werden die Festsetzungen
des bestehenden Bebauungsplans tibernommen. Diese beinhalteten zum grol3en Teil
die Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers auf der 6stlich angrenzen-
den Flache sidlich des bestehenden Biotops. Die Flache ist ausreichend dimensio-
niert und bereits angelegt. Das potenziell belastete Niederschlagswasser von Hof-,
Park- und Fahrflachen muss Uber eine Schmutzfangzelle mit vorgeschaltetem Trenn-
bauwerk zur Versickerungsanlage gefuhrt werden.

Freileitungen

Die Verlegung neuer Versorgungsleitungen bedarf der Zustimmung der Gemeinde als
Trager der StralRenbaulast. Die Gemeinde hat neben den wirtschaftlichen Interessen
der jeweiligen Versorgungstrager auch die Interessen des Wegebaulasttragers und
vor allem stadtebauliche Belange in die Abwégung einzustellen. Stadtebauliche Krite-
rien (Gestaltungswillen, Vermeidung von oberirdischen Masten und Drahtgeflechten)
sprechen daflr in jedem Fall eine unterirdische Verlegung der Leitungen zu fordern.
Aus diesem Grund wird festgelegt, neu zu verlegende Leitungen fur elektrische Ener-
gie und Fernmeldeanlagen im Gewerbegebiet GE 1 in Erdkabeln zu verlegen sind.

Nur im Bereich des geplanten Umspannwerkes miissen die Leitungen auch oberir-
disch verlegt werden dirfen, um die Errichtung und Betreibung des Umspannwerkes
zu gewahrleisten. Dementsprechend wurde die Festsetzung dahingehend erganzt,
dass im GE 2 auch Freileitungen zulassig sind, jedoch nur solche, die dem Betrieb der
Umspannstation dienen. Somit sind beispielsweise Leitungen fur die Telekommunika-
tion auch im Norden unterirdisch zu verlegen.

Flachen fur Aufschittungen

Das Plangebiet liegt heute etwa einen Meter unter dem Niveau der ErschlieBungs-
stralBe. Um diesen Unterschied auszugleichen und die Zufahrt zu den Grundstiicken
zu ermdglichen, werden Teile des Plangebiets definiert in denen Aufschittungen vor-
geschrieben sind. Die verbleibenden Grundstiucksflachen durfen jedoch ebenfalls auf-
geschittet werden. So soll im ndrdlichen Teil das Plangebiet ebenfalls aufgeschittet
werden, so dass das Niveau der stidlich liegenden Grundstiicke erreicht wird.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Im Plangebiet sowie auf den angrenzenden Flachen liegen Leitungen verschiedener
Leitungstrager, die im Rahmen der Bebauungsplanung Uber entsprechende Leitungs-
rechte gesichert werden sollen. Es gelten die entsprechenden Anbaubedingungen,
sowie die Mal3gabe, dass Baumaflinahmen im Bereich dieser Leitungsrechte mit den
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jeweiligen Tragern abzustimmen sind. Auch ein Mast der 110 kV-Freileitung liegt direkt
angrenzend zum Plangebiet. Um die Standsicherheit des Masten zu gewahrleisten
wird festgesetzt, dass Abgrabungen und Aufschittungen im direkten Umfeld nicht zu-
l&ssig sind.

Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft sowie PflanzmaRnahmen

Das Plangebiet ist heute zum Teil noch unbebaut und wird als landwirtschaftliche FI&-
che intensiv genutzt. Der sidliche Teilbereich hingegen ist bereits bebaut und voll-
standig entwickelt. Die Festsetzungen zum Schutz von Natur und Landschaft beziehen
sich auf das Verbot der Verwendung von bestimmten Materialien im Rahmen der
Dacheindeckung, um den Eintrag vom Metallionen in den Boden und das Grundwas-
ser zu verhindern, auf die Herstellung der Wege- und Stellplatzflachen in
wasserdurchlassiger Bauweise, sowie auf die Verwendung von insektenfreundlichen
Lampen. Mit diesen MalRnahmen sollen die Auswirkungen der Planung auf die Umwelt
vermieden und vermindert werden. Weitere Festsetzungen definieren eine
Bepflanzung im Westen des Plangebiets im sudlichen Abschnitt, so dass zwischen der
Bebauung und der ErschlieBungsstralBe ein Grinstreifen entsteht, der im GE 1
teilweise durch Stellplatze unterbrochen ist. Weiterfilhrende MalRnhahmen zur
Eingrinung des Plangebiets nach Norden sind nicht vorgesehen, da die Lage
zwischen dem Larmschutzwall im Norden und dem Biotop im Osten eine Eingriinung
aus Grunden des Landschaftsbildes nicht notwendig machen. Des Weiteren erlaubt
der Betrieb der Umspannstation keine Bepflanzung des Areals.

Die konkreten Malinahmen zur Vermeidung und Minimierung der Eingriffe in die Natur
und Landschaft werden in der Begriindung Teil 2 (Umweltbericht) dargestellt und aus-
fuhrlich beschrieben.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Déacher

Die moglichen Dachformen im Gewerbegebiet sind weit gefasst, so dass entspre-
chend der Nutzungen und der GroRRe der Gebaude und Hallen unterschiedliche Dach-
formen mdoglich sind. Lediglich beziglich der Dachneigung wird festgesetzt, dass sie
18° nicht Uberschreiten darf. Bei Wohngeb&uden sind auch steilere Dacher zulassig,
jedoch auch nur bis maximal 45°. Diese Festsetzungen sind den rechtskraftigen Be-
bauungsplanen entnommen und sollen zu einer homogenen Gestaltung des Plange-
biets beitragen.

UMWELTBELANGE

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans ,Auenheim-Siid“ 7. Anderung werden Ein-
griffe in die Natur und Landschaft vorbereitet. Dementsprechend wird im Teil 2 der
Begrindung ein umfangreicher Umweltbericht beigeflgt, der detailliert auf die Um-
weltbelange eingeht, die Eingriffe bewertet und entsprechende Ausgleichsmalinah-
men innerhalb und gegebenenfalls auch aul3erhalb des Plangebiets festsetzt.

VER- UND ENTSORGUNG

Die technische Ver- und Entsorgung kann Uber das bestehende und ausreichend di-
mensionierte Netz der Stadt Kehl am Rhein realisiert werden.
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Zur Anbindung der Umspannstation an das bestehende Hochspannungsnetz werden
in einem gesonderten Verfahren durch das verantwortliche Energieversorgungsunter-
nehmen die notwendigen Versorgungsleitungen planungsrechtlich gesichert und dann
entsprechend vom Energietrager sowie der Fa. Badische Stahlwerke GmbH errichtet.
Die Verbindung zwischen der neuen Umspannstation und dem westlich der Kinzig ge-
legenen Stahlwerk erfolgt Gber insgesamt 3 Leitungstrassen, die unter der Kinzig hin-
durch verlegt werden sollen. Die bestehenden 110 kV-Leitungen, die heute der Ver-
sorgung des Stahlwerks dienen und tber die Kinzig spannen, sollen nach Abschluss
der Umbauarbeiten abgebaut werden. Eine endgiiltige Entscheidung hiertiber steht je-
doch noch aus und wird im Rahmen der detaillierten Objektplanungen getroffen und ist
nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens.

8 STADTEBAULICHE DATEN
Geltungsbereich ca. 1,94 ha
Gewerbegebiet GE 1 ca. 1,14 ha
Gewerbegebiet GE 2 ca. 0,70 ha
Grinflachen ca. 0,10 ha
Stadt Kehl
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I Notwendigkeit der Planaufstellung
In Gewerbegebieten siedeln sich zunehmend gebietsschadliche Nutzung wie Einzel-
handelsbetriebe mit Uberwiegend zentrenrelevanten Sortimenten und Vergnigungs-
statten an und verdréangen Handwerksbetriebe sowie produzierende und verarbeitende
Gewerbebetriebe.

Far im Stadtgebiet Kehl bestehende rechtsgiiltige Bebauungsplane gelten verschiede-
ne Baunutzungsverordnungen (BauNVO). Die BauNVO trat erstmals zum 1. August
1962 in Kraft und wurde in den Jahren 1968, 1977, 1986, 1990 und 2013 novelliert.
Soweit keine Ubergangsvorschriften greifen, beziehen sich Festsetzungen in Bauleit-
planen immer auf die im Zeitpunkt des Inkrafttretens des entsprechenden Bauleitplans
geltende Fassung der Baunutzungsverordnung.

Einkaufszentren, grof3flachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige grof3flachige Han-
delsbetriebe sind seit der BauNVO 1977 aul3er in Kerngebieten nur in fur sie festge-
setzten Sondergebieten zulassig.

Im Geltungsbereich von Bebauungsplanen, denen die Baunutzungsverordnungen 1962
und 1968 zugrunde liegen, sind grol3flachige Einzelhandelsbetriebe in Gewerbe- und
Industriegebieten uneingeschrénkt zuldssig. Verhindert werden kénnen solche Vorha-
ben nur durch eine Anderung der Bebauungsplane im Wege der Umstellung auf die ak-
tuelle BauNVO. Die BauNVO 2013 ist nach Artikel 3 des Gesetztes vom 11.06.2013
(BGBI. I S. 1548) am 20.09.2013 in Kraft getreten. Da die Bebauungsplane nach dem
20.09.2013 nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegt wurden, sind auf sie die
BauNVO 2013 anzuwenden.

Vergniugungsstatten stellen seit der BauNVO 1990 einen eigenstandigen Nutzungsbe-
griff in der BauNVO dar und die Zulassigkeit von Vergnigungsstatten ist ausdricklich
und zugleich abschliel3end geregelt. Vergnigungsstatten sind durchgehend als beson-
dere Nutzungsart erfasst und wurden zugleich aus dem allgemeinen Begriff der Ge-
werbebetriebe herausgenommen.

Das Einzelhandels- und das Vergniigungsstattenkonzept der Stadt Kehl, zusammen
mit der 1. Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts der Stadt Kehl, stellen im Sinne
des 8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB stadtebauliche Entwicklungskonzepte dar und sind ins-
besondere bei der Aufstellung von Bebauungsplanen zu beriicksichtigen.

Mit den Bebauungsplananderungen wird, mit Ausnahme des Bebauungsplans "Ried II"
in Kehl-Bodersweier, 1. Anderung, ausschlief3lich die Art der baulichen Nutzung gere-
gelt.

Die Anderung bei der Art der baulichen Nutzung beschrankt sich auf die Zulassigkeit
von Einzelhandelsbetrieben und Vergnigungsstatten. Weitere Arten von Nutzungen
wurden im Vergleich zu den bestehenden planungsrechtlich festgesetzten Arten von
Nutzungen nicht geandert.

Zur Steuerung der Einzelhandelsentwicklung wurde in allen GE-Gebieten das Hand-
werkerprivileg planungsrechtlich festgesetzt. Im Bebauungsplan "HafenstralBe /
SudstraRe" in Kehl-Stadt, 1. Anderung wurde die ausnahmsweise Zulassigkeit von Be-
trieben des Kfz-Handwerks mit r&umlich angegliedertem Kfz-Verkauf sowie Kfz-
Ersatzteil- bzw. -zubehdrverkauf planungsrechtlich festgesetzt.
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Il Vorhandene Planungen und Untersuchungen
Die vorhandenen Planungen bzw. Untersuchungen bilden die Grundlagen fir die wei-
teren Entwicklungen bzw. Konkretisierung auf den nachfolgenden Planungsebenen.

1.1 Regionalplanung
Die Stadt Kehl ist Mittelzentrum. Mittelzentren dienen der Deckung des gehobenen sel-
tener auftretenden qualifizierten Bedarfs. Zentrale Orte versorgen eine gréRere Flache
in ihrem Umland, den sogenannten Verflechtungsbereich. Zum Mittelbereich der Stadt
Kehl gehdren die Gemeinden Rheinau und Willstatt. Eine Sonderstellung nimmt das
Mittelzentrum Kehl durch seine unmittelbare Nahe zum franzésischen Oberzentrum
Stral3burg ein.

Im Regionalplan wird zum Ausdruck gebracht, dass in grenznahen Orten die Verflech-
tungen zum Elsass zu bertcksichtigen sind. Fir Kehl bedeutet das, dass die Stadt in
Zukunft weitere zentrale Funktionen wahrnehmen und ausbauen kann, die sich aus ih-
rer unmittelbaren Nachbarschaft zur Europastadt StraRburg ableiten. Uber die Regi-
onsgrenze hinweg zum Elsass bestehen im Einzelhandelssektor und bei den privaten
Dienstleistungen strukturbedingte Verflechtungen.

Die Stadt Kehl hat im Regionalplan die gewerbliche Funktion einer Industrie- und Ge-
werbevorsorgezone, die industrielle und gewerbliche Entwicklungsmdglichkeiten gro-
Reren Umfangs zur Stutzung des regionalen Arbeitsplatzangebotes ohne Flachenbe-
grenzung eingeraumt.

1.2 Einzelhandelskonzept der Stadt Kehl

Zur Sicherung der Entwicklungsziele der Stadt Kehl ist ein Einzelhandelskonzept zur
raumlichen Steuerung der Einzelhandelsentwicklung erarbeitet worden. Der Gemein-
derat der Stadt Kehl hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 20.03.2013 das fortgeschrie-
bene Einzelhandelskonzept fir die Stadt Kehl als Grundlage fur Entscheidungen fir die
weitere stadtebauliche Entwicklung in Kehl mit dem vorrangigen Ziel der Starkung der
Kehler Innenstadt und dem Erhalt der Nahversorgung in den Stadtquartieren und den
Ortsteilen beschlossen.

Die Stadt Kehl hat das Biro Dr. Acocella mit der Erstellung eines Entwicklungskonzep-
tes fur die Teilbereiche Einzelhandel und Gewerbe / Dienstleistungen beauftragt. Das
Gutachten aus dem Jahr 2007 fur den Teilbereich Einzelhandel beinhaltet neben der
Ist-Analyse die kunftige Entwicklung wie Ziele, Prognose, rdumliche Entwicklung, MalR3-
nahmenkonzept, aber auch stadtebauliche MalRnahmenvorschlage. Das Gewerbe- /
Dienstleistungsentwicklungskonzept setzt sich aus den Bausteinen Wirtschaftsstruk-
turanalyse, Flachenbedarf, Analyse des Flachenangebots und Analyse der Entwick-
lungsmadglichkeiten brachliegender Standorte zusammen. Daraus werden Vorschlage
fur die Entwicklung von Nachnutzungskonzepten entwickelt.

Die 1. Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts erfolgte ebenfalls durch das Biiro Dr.
Acocella. Hierzu wurde die vorhandene Versorgungssituation in Kehl ermittelt. Auf
Grundlage von aktuellen Erhebungen wurde u.a. die Abgrenzung des zentralen Ver-
sorgungsbereichs der Kehler Innenstadt modifiziert, die zuklUnftige Nahversorgungs-
struktur festgelegt und die Kehler Sortimentsliste Gberarbeitet.
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Mit dem Einzelhandelskonzept und der 1. Fortschreibung werden vor allem zwei Ziele
verfolgt, namlich die rdumliche Einzelhandelsentwicklung auf die Innenstadt zu kon-
zentrieren und die Nahversorgungssituation in den Stadtteilen und Ortschaften zu star-
ken und zu verbessern. Wichtiger Bestandteil des Einzelhandelskonzeptes der Stadt
Kehl ist die Sortimentsliste, die nach der Zentrenrelevanz einzelner Sortimente ent-
scheidet. Ziele dieses Konzeptes sind u.a., dass zentrenrelevante Einzelhandelsbetrie-
be nur in den zentralen Versorgungsbereichen zugelassen werden sollen, dass Einzel-
handelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten ausnahmsweise flr sons-
tige integrierte Lagen bei standortgerechter Dimensionierung zugelassen werden kon-
nen und dass nicht zentrenrelevanter Einzelhandel im gesamten Stadtgebiet, wo Ein-
zelhandel zulassig ist, zugelassen, aber auch gebietsabhéngig zugunsten der Nahver-
sorgung begrenzt werden kann.

Um diese Ziele unter Beriicksichtigung der aktuellen Situation umsetzen zu kdnnen,
wurde die Kehler Sortimentsliste mit der 1. Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts
um die nahversorgungsrelevante Sortimente als Teilmenge der zentrenrelevanten Sor-
timente ergénzt. Diese Kategorie wurde eingefuhrt, um eine gesonderte rdumliche
Steuerung von nahversorgungsrelevanten Sortimenten zu ermaéglichen.

1.3 Vergnugungsstattenkonzept der Stadt Kehl
Zur Sicherung der Entwicklungsziele der Stadt Kehl ist ein Gesamtkonzept zur raumli-
chen Steuerung von Vergnigungsstéatten erarbeitet worden. Der Gemeinderat der
Stadt Kehl hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 30.09.2009 das Vergnigungsstatten-
Konzept als stadtebauliches Entwicklungskonzept gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB be-
schlossen, das bei der weiteren stadtebaulichen Entwicklung in der Gesamtstadt als
Grundlage bei der Ansiedlung von Vergniigungsstatten dienen soll.

Vergnigungsstatten sollen sich im Stadtgebiet an Standorten ansiedeln, wo das sto-
rungsfreie Nebeneinander mit anderen Nutzungen mdglich ist. So kdnnen empfindliche
Bereiche geschutzt werden.

In der Vergangenheit hat sich gezeigt, dass gerade durch Spielhallen stadtebaulich er-
wuinschte Nutzungen wie Einzelhandel, Gastronomie oder Dienstleistungen verdrangt
werden. Gleichzeitig werden auch die Wohnqualitét gemindert und die verbleibenden
Wohnnutzungen gestort. Vergniigungsstatten wie Bars, Spielhallen, Wettbiros etc.
bringen meist eine erhebliche (Larm-)Beldstigung mit sich. Als Folge kann es zu Ab-
wanderungen von Kauferschichten und Leerstanden oder aber Neuansiedlungen wei-
terer entsprechender Anlagen kommen, wodurch ein sog. Trading-Down-Effekt ausge-
I6st werden kann.

Kehl weist neben guten Lebensbedingungen auch eine hohe Wirtschaftskraft auf. Die
gewerbliche Entwicklung soll durch die Schaffung ausreichender Gewerbeflachen zur
Erhaltung eines vielseitigen und qualifizierten Arbeitsplatzangebots beitragen. Zur Si-
cherung der wirtschaftlichen Stabilitdt sollen Gewerbeflachen dem Handwerk sowie
dem produzierenden und verarbeitendem Gewerbe vorbehalten bleiben. Bei einer zu-
nehmenden Inanspruchnahme von Gewerbeflachen durch Vergniigungsstatten besteht
die Gefahr, dass der auf der Grundlage des Einzelhandelskonzepts entwickelte Ge-
werbeflachenbedarf nicht erreicht bzw. die Entwicklung beeintrachtigt wird.
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Gewerbetreibende kdnnen haufig nicht mit den preislichen Angeboten fir Grund und
Boden mithalten, die von Betreibern der Vergnilgungsstatten geboten werden. Es be-
steht die Gefahr, dass verstérkt nach Flachen zur Ansiedlung von Vergniigungsstétten
in den Gewerbegebieten Ausschau gehalten wird. Handwerks- und Gewerbetreibende
kénnen haufig nicht mit den preislichen Angeboten fur Grund und Boden mithalten, die
von Betreibern der Vergniigungsstatten gemacht werden, was dazu fithren kann, dass
die Gewerbebetriebe verdrangt werden. Dies kann eine Niveauabsenkung des Gewer-
begebietes mit sich bringen.

Eine rdumliche Konzentration von Vergnigungsstéatten erméglicht den generellen Aus-
schluss von Vergnigungsstatten an anderen Stellen im Stadtgebiet. Eine rdumliche
Konzentration von Vergniigungsstétten der Kategorie A’ ist u.a. innerhalb der zentralen
Innenstadtlage und im westlichen Bereich siudlich der Konigsberger Stral3e vorgehse-
hen. Eine raumliche Konzentration von Vergniigungsstatten der Kategorie B? ist u.a.
nordlich der Allensteiner Stralle im Gewerbegebiet Lager, und an der Graudenzer
Strale vorgesehen.

i Planungsziele

Anpassung an die BauNVvVO

Fur im Stadtgebiet Kehl bestehende rechtsgiiltige Bebauungsplane gelten verschiede-
ne Baunutzungsverordnungen (BauNVO). Die BauNVO trat erstmals zum 1. August
1962 in Kraft und wurde in den Jahren 1968, 1977, 1986, 1990 und 2013 novelliert.
Soweit keine Ubergangsvorschriften greifen, beziehen sich Festsetzungen in Bauleit-
planen immer auf die im Zeitpunkt des Inkrafttretens des entsprechenden Bauleitplans
geltende Fassung der Baunutzungsverordnung.

Einkaufszentren, grof3flachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige grof3flachige Han-
delsbetriebe sind seit der BauNVO 1977 aul3er in Kerngebieten nur in fur sie festge-
setzten Sondergebieten zulassig.

Im Geltungsbereich von Bebauungsplanen, denen die Baunutzungsverordnungen 1962
und 1968 zugrunde liegen, sind grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe in Gewerbe- und
Industriegebieten uneingeschrénkt zulassig. Verhindert werden kénnen solche Vorha-
ben nur durch eine Anderung der Bebauungsplane im Wege der Umstellung auf die ak-
tuelle BauNVO. Die BauNVO 2013 ist nach Artikel 3 des Gesetztes vom 11.06.2013
(BGBI. | S. 1548) am 20.09.2013 in Kraft getreten. Da die Bebauungsplane nach dem
20.09.2013 nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegt wurden, sind auf sie die
BauNVO 2013 anzuwenden.

! Zur Kategorie A zahlen Vergnligungsstéatten mit kulturellem, kunstlerischem oder sportlichem Angebot wie Theater, Varieté, Kabarett,
Lichtspieltheater, Akrobatik o. &.- falls nicht zugleich Merkmale der folgenden Kategorie B gegeben sind.

Zur Kategorie B zahlen Diskotheken, Tanzlokale, Wettburos, Spiel- und Automatenhallen und &hnliche Unternehmen im Sinn von § 29 ff
der Gewerbeordnung (GewO); sonstige Vergniigungsstatten und Einrichtungen wie Animierlokale, Nachtbars und vergleichbare Lokale
mit Striptease- oder Filmvorfihrungen, Rdume flr Veranstaltungen im Sinn des § 33a GewO (Schaustellung von Personen), Sexkinos
und Kinos, die nicht in Kategorie A nach dem Vergniigungsstéttenkonzept der Stadt Kehl einzustufen sind, Geschéfte mit Einrichtungen
zur Vorfuhrung von Filmen (z. B. Videokabinen), Swinger-Clubs, Bordelle und bordellartige Betriebe.
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Vergnigungsstatten stellen seit der BauNVO 1990 einen eigenstandigen Nutzungsbe-
griff in der BauNVO dar und die Zulassigkeit von Vergnigungsstatten ist ausdricklich
und zugleich abschliel3end geregelt. Vergnigungsstatten sind durchgehend als beson-
dere Nutzungsart erfasst und wurden zugleich aus dem allgemeinen Begriff der Ge-
werbebetriebe herausgenommen.

Umsetzung des Einzelhandelkonzeptes

Zur raumlichen Steuerung der Einzelhandelsentwicklung sind die Ziele des Einzel-
handelkonzeptes der Stadt Kehl bei der Aufstellung von Bebauungsplanen zu bertick-
sichtigen.

Das Einzelhandelskonzept der Stadt Kehl ist strikt umzusetzen, da abweichende Pra-
zedenzfalle die rechtliche Durchsetzung des Konzeptes gefahrden wirden.

Mit der Anderung der Bebauungsplane soll verhindert werden, dass Einzelhandelsbe-
triebe in Gewerbe- und Industriegebieten uneingeschrankt zuldssig sind. Wesentliche
Ziele der auf den Einzelhandel bezogenen planungsrechtlichen Festsetzungen sind der
Schutz der Funktionsfahigkeit der Innenstadt bzw. der zentralen Versorgungsbereiche
sowie die Sicherung von Gewerbeflachen fir Handwerk, produzierendes und verarbei-
tendes Gewerbe.

Mit der Anderung der Bebauungsplane sind in Mischgebieten im Einzelfall Einzelhan-
delsbetriebe mit nahversorgungsrelevantem und nicht zentrenrelevantem Hauptsorti-
ment, davon auf max. 10 % der Verkaufsflache weitere zentrenrelevante Sortimente
als Erganzungs- und Randsortimente, zulassig.

Mit der Anderung der Bebauungsplane sind in den Gewerbegebieten nicht groRflachige
Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevantem Hauptsortiment, davon auf max. 10
% der Verkaufsflache weitere zentrenrelevante Sortimente als Ergénzungs- und Rand-
sortimente, zulassig.

Fur die bestehenden Einzelhandelseinrichtungen mit zentrenrelevantem Hauptsorti-
ment werden bestandsschiitzende Festsetzungen getroffen: Erneuerungen und bauli-
che Anderungen, die nicht mit einer Erweiterung der Verkaufsflache verbunden sind,
sind in diesen Fallen nach § 1 Abs. 10 BauNVO allgemein zul&ssig.

Umsetzung des Vergnigungsstattenkonzeptes

Um stadtebaulich erwiinschte Nutzungen durch Vergniigungsstéatten nicht zu verdran-
gen, sind zur raumlichen Steuerung der Einzelhandelsentwicklung die Ziele des Ver-
gnlgungsstattenkonzeptes der Stadt Kehl bei der Aufstellung von Bebauungspléanen
zu bericksichtigen.
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Iv.1

Mit der Anderung der Bebauungsplane sind in den Misch- und Gewerbegebieten Ver-
gniigungsstatten der Kategorien A® und B* gemaR Vergniigungsstatten-Konzept der
Stadt Kehl nicht zuléssig.

Vergnigungsstatten sollen sich im Stadtgebiet an Standorten ansiedeln, wo das sto-
rungsfreie Nebeneinander mit anderen Nutzungen mdglich ist. So kdnnen empfindliche
Bereiche geschuitzt werden.

Fiur eine planungsrechtliche Festsetzung nach 8 1 Abs. 5 und 9 BauNVO bedarf es
stadtebaulicher Grinde. In der Vergangenheit hat sich gezeigt, dass gerade durch
Spielhallen stadtebaulich erwinschte Nutzungen wie Einzelhandel, Gastronomie oder
Dienstleistungen verdrangt werden. Gleichzeitig werden auch die Wohnqualitat gemin-
dert und die verbleibenden Wohnnutzungen gestért. Vergniigungsstétten wie Bars,
Spielhallen, Wetthlros etc. bringen meist eine erhebliche (Larm-)Belastigung mit sich.
Als Folge kann es zu Abwanderungen von Kauferschichten und Leerstdnden oder aber
Neuansiedlungen weiterer entsprechender Anlagen kommen, wodurch ein sog. Tra-
ding-Down-Effekt ausgeltst werden kann.

Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der planungsrechtlichen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung in
den rechtsgiiltigen Bebauungspldanen sollen diese bei der Anderung der Bebauungs-
plane zur Umstellung auf die aktuelle BauNVO und zur Umsetzung der stadtebaulichen
Entwicklungskonzepte in den Grundziigen iibernommen werden. Anderungen werden
in Bezug auf die Steuerung des Einzelhandels und die Steuerung der Vergnlgungs-
statten vorgenommen.

Einzelhandelsbetriebe

In den Mischgebieten sollen im Einzelfall, wenn der Standort sich in integrierter und
teilintegrierter Lage befinden, Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevantem
und nicht zentrenrelevantem Hauptsortiment gem. Kehler Sortimentsliste (siehe An-
hang) bis zu einer Verkaufsflache von max. 800 m? und einer Bruttogeschossflache
von max. 1.200 m?2, davon auf max. 10 % der Verkaufsflache weitere zentrenrelevante
Sortimente gem. Kehler Sortimentsliste (sieche Anhang) als Ergéanzungs- und Randsor-
timente zugelassen werden.

In den Gewerbegebieten sollen im Einzelfall, wenn der Standort sich in integrierter und
teilintegrierter Lage befinden und wenn zur Sicherung der wirtschaftlichen Stabilitat die

3 Zur Kategorie A zahlen Vergnligungsstéatten mit kulturellem, kunstlerischem oder sportlichem Angebot wie Theater, Varieté, Kabarett,
Lichtspieltheater, Akrobatik o. &.- falls nicht zugleich Merkmale der folgenden Kategorie B gegeben sind.

Zur Kategorie B zahlen Diskotheken, Tanzlokale, Wettburos, Spiel- und Automatenhallen und &hnliche Unternehmen im Sinn von § 29 ff
der Gewerbeordnung (GewO); sonstige Vergniigungsstatten und Einrichtungen wie Animierlokale, Nachtbars und vergleichbare Lokale
mit Striptease- oder Filmvorfihrungen, Rdume flr Veranstaltungen im Sinn des § 33a GewO (Schaustellung von Personen), Sexkinos
und Kinos, die nicht in Kategorie A nach dem Vergniigungsstéttenkonzept der Stadt Kehl einzustufen sind, Geschéfte mit Einrichtungen
zur Vorfuhrung von Filmen (z. B. Videokabinen), Swinger-Clubs, Bordelle und bordellartige Betriebe.
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Gewerbeflachen nicht ausschlie3lich dem Handwerk sowie dem produzierenden und
verarbeitendem Gewerbe vorbehalten bleiben sollen, Einzelhandelsbetriebe mit nicht
zentrenrelevantem Hauptsortiment gem. Kehler Sortimentsliste (siehe Anhang) bis zu
einer Verkaufsflache von max. 800 m2 und einer Bruttogeschossflache von max. 1.200
mz2, davon auf max. 10 % der Verkaufsflache weitere zentrenrelevante Sortimente gem.
Kehler Sortimentsliste (siehe Anhang) als Erganzungs- und Randsortimente zugelas-
sen werden.

Die Stadt geht davon aus, dass untergeordnete Verkaufsflachen fur zentrenrelevante
Randsortimente in Einzelhandels- und sonstigen Gewerbe- und Handelsbetrieben fir
alle angebotenen Randsortimente zusammen nicht mehr als 10 % der Verkaufsflache
des jeweiligen Betriebs und pro Randsortiment nicht mehr als 200 m2 Verkaufsflache
umfassen.

Als Randsortiment in diesem Sinn gelten die in der Kehler Sortimentsliste (siehe An-
hang) jeweils in einer Zeile aufgefihrten zentrenrelevanten Sortimente (z.B. Biicher)
oder Sortimentsgruppen (z.B. Glas, Porzellan, Keramik).

Das Einzelhandelskonzept fur die Stadt Kehl gilt als Grundlage fir Entscheidungen fur
die weitere stadtebauliche Entwicklung in Kehl mit dem vorrangigen Ziel der Starkung
der Kehler Innenstadt und dem Erhalt der Nahversorgung in den Stadtquartieren und
den Ortsteilen.

Handwerkerprivileg

Um den Verkauf von im Plangebiet produzierten Waren zu ermdglichen, soll in allen
Gewerbegebieten ein sogenanntes Handwerkerprivileg aufgenommen werden. Dies er-
laubt, ausnahmsweise Verkaufsflachen zuzulassen, wenn sie auf dem Grundsttick mit
einem Produktions- oder Handwerksbetrieb verbunden sind, um ausschlieR3lich dort
hergestellte oder weiter zu verarbeitende oder weiter verarbeitete Produkte zu veréu-
Bern, wenn die Verkaufsflache der sonstigen Betriebsflache deutlich untergeordnet ist.
Die Stadt geht in der Regel davon aus, dass eine deutlich untergeordnete Verkaufsfla-
che in produzierenden Betrieben nicht mehr als 5 % der Geschossflache und maximal
100 m2 Verkaufsflache ausmachen kann.

Fremdkorperfestsetzungen

Bei einer Fremdkorperfestsetzung nach 8 1 Abs. 10 BauNVO handelt es sich um eine
anlagenbezogene Festsetzung im Sinne einer Einzelfallregelung, bei der der an sich
abstrakte Normencharakter des Bebauungsplans verlassen wird und sich die Festset-
zungen konkret auf bestimmte vorhandene Nutzungen beziehen.

Die Anwendung der Fremdkorperfestsetzung setzt ein tUberwiegend bebautes Gebiet
und eine vorhandene bauliche Anlage, die bereits baurechtlich genehmigt ist und die
bei der Uberplanung des Gebiets unzulassig wird, voraus. Auf keinen Fall soll durch
eine Fremdkorperfestsetzung ein durch die vorhandene unzuldssig werdende Nutzung
bereits bestehender stadtebaulicher Missstand festgeschrieben werden oder durch Er-
weiterung sogar noch verstéarkt werden.

Erweiterungen, Erneuerungen und bauliche Anderungen der vorhandenen unzuldssi-
gen Anlage, die nicht mit einer Erweiterung der Verkaufsflache verbunden sind, sollen
im Einzelfall zulassig sein.
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Die besondere Festsetzung nach § 1 Abs. 10 BauNVO beschrankt sich raumlich je-
weils auf die in den planungsrechtlichen Festsetzungen festgesetzten Flursticke, die
zum Satzungsbeschluss im amtlichen Liegenschaftskataster dargestellt sind.

Eine Erweiterung der Verkaufsflache im Vergleich zur bestehenden Verkaufsflache soll
durch die planungsrechtliche Festsetzung einer maximalen Verkaufsfliche ausge-
schlossen werden.

Zur Dokumentation und Berechnung der aktuell vorhandenen Verkaufsflachen wurden
vorhandene Bauakten gesichtet, wahrend einer Vor-Ort Begehung, im Beisein der Ge-
schéftsfihrung, ein Aufmald gemacht und die einzelnen Verkaufsflachen summiert. Ei-
ne geringfligige Erweiterung um rund 5 bis 10 % der vorhandenen Verkaufsflache soll
ermdglicht werden.

Das Einzelhandelsgutachten sieht explizit fiir die Uberplanung von Baugebieten im Be-
stand Fremdkorperfestsetzungen als Ausnahmeregelung vor. Erweiterungen, Erneue-
rungen und bauliche Anderungen der vorhandenen Einzelhandelseinrichtung mit dem
im Zeitpunkt der Festsetzung angebotenen Hauptsortiment gem. Kehler Sortimentslis-
te, auf dem Grundstiick, die nicht mit einer Erweiterung der Verkaufsflache verbunden
sind, sind nach 8 1 Abs. 10 BauNVO allgemein zulédssig. Nutzungsénderungen zu ei-
nem Einzelhandelsbetrieb mit einem anderen Hauptsortiment als das im Zeitpunkt der
Festsetzung angebotene sind unzulassig.

Mit der Fremdkorperfestsetzung bleiben die Einzelhandelsbetriebe durch Erweiterun-
gen, Erneuerungen und bauliche Anderungen wettbewerbsfahig und gleichzeitig halten
sich Umsatzsteigerungen in sehr engen Grenzen und in einem stadtebaulich noch ver-
tretbaren Umfang. Eine ausschliel3lich quantitative Festschreibung des Bestands auf
die jetzt vorhandenen Verkaufsflaichen (passiver Bestandsschutz) wird im Einzelfall
nicht angestrebt. Die vorhandenen Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und
zentrenrelevanten Sortimenten haben auf Grund ihrer Bestandsdauer ihre schadlichen
Auswirkungen bereits entfaltet. Diese sind Uber einen gewissen Zeitraum dann Uber-
windbar, wenn in der Zwischenzeit sichergestellt ist, dass keine weiteren Entwicklun-
gen ermoglicht werden, die die Zeitdauer der Schadigung verlangern bzw. diese in er-
heblichem Mal} intensivieren. Eine Aufgabe der bestehenden Angebote ist in einem
mittleren Zeithorizont nicht zu erwarten. Gleichzeitig bedeutet jede wie auch immer ge-
artete Regelung, die eine kontinuierliche und ,unbegrenzte* Weiterentwicklung des Be-
standes unterbindet, dass fir die Akteure an den Wettbewerbsstandorten eine Pla-
nungssicherheit besteht, die es erlaubt, mittel- bis langfristig die entstandenen stadte-
baulich-funktionalen Schaden abzubauen.
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Vergniigungsstatten

Mit der Anderung der Bebauungsplane sind in den Misch- und Gewerbegebieten Ver-
gniigungsstétten der Kategorien A° und B® gemaR Vergniigungsstatten-Konzept der
Stadt Kehl nicht zulassig.

Durch Vergnigungsstéatten werden stadtebaulich erwlinschte Nutzungen wie Einzel-
handel, Gastronomie oder Dienstleistungen verdrangt und gleichzeitig werden auch die
Wohnqualitdt gemindert und die verbleibenden Wohnnutzungen gestort. Gewerbefla-
chen sollen dem Handwerk sowie dem produzierenden und verarbeitendem Gewerbe
vorbehalten bleiben. Bei einer zunehmenden Inanspruchnahme von Gewerbeflachen
durch Vergniugungsstatten besteht die Gefahr, dass der auf der Grundlage des Einzel-
handelskonzepts entwickelte Gewerbeflachenbedarf nicht erreicht bzw. die Entwick-
lung beeintrachtigt wird.

Im Folgenden werden fir die einzelnen Bebauungsplananderungen die planungsrecht-
lichen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung begrindet.

Bebauungsplan "Auenheim-Sud" in Kehl-Auenheim, 8. A nderung

Das Plangebiet liegt dstlich des Kehler Rheinhafens und ist von der Ortschaft Auen-
heim raumlich weit abgesetzt. Der Bebauungsplan "Auenheim-Sud" in Kehl-Auenheim
ist am 21.01.1981 in Kraft getreten.

Das Gewerbegebiet Auenheim Sid soll ausschlie3lich dem Handwerk sowie dem pro-
duzierenden und verarbeitendem Gewerbe vorbehalten bleiben. Die gute verkehrliche
Anbindung durch die Bundesstral3e B 28 und B 36 eignete sich gleichermafl3en fir Lo-
gistikbetriebe.

Ausnahmsweise zuldssig sind Verkaufsflachen, wenn sie auf dem Grundstick mit ei-
nem Produktions- oder Handwerksbetrieb verbunden sind, um ausschlie3lich dort her-
gestellte oder weiter zu verarbeitende oder weiter verarbeitete Produkte zu veraul3ern,
wenn die Verkaufsflache der sonstigen Betriebsflache deutlich untergeordnet ist. Die
Stadt geht in der Regel davon aus, dass eine deutlich untergeordnete Verkaufsflache
in produzierenden Betrieben nicht mehr als 5 % der Geschossflache und maximal 100
m?2 Verkaufsflache ausmachen kann.

Einzelhandelsbetriebe sind generell nicht zuldssig. Das Gewerbegebiet liegt raumlich
weit abgesetzt auRerhalb der Ortschaft Auenheim, aufRerhalb des Nahversorgungsbe-
reiches der Ortschaft Auenheim und damit an einem nicht integrierten Standort. Durch
den generellen Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben soll die Einzelhandelsentwick-
lung auf die (Einzelhandels-)Innenstadt konzentriert und die Nahversorgung in der Ort-
schaft Auenheim gestarkt werden.

° Zur Kategorie A zahlen Vergnlgungsstéatten mit kulturellem, kunstlerischem oder sportlichem Angebot wie Theater, Varieté, Kabarett,
Lichtspieltheater, Akrobatik o. &.- falls nicht zugleich Merkmale der folgenden Kategorie B gegeben sind.

Zur Kategorie B zahlen Diskotheken, Tanzlokale, Wettburos, Spiel- und Automatenhallen und &hnliche Unternehmen im Sinn von § 29 ff
der Gewerbeordnung (GewO); sonstige Vergniigungsstatten und Einrichtungen wie Animierlokale, Nachtbars und vergleichbare Lokale
mit Striptease- oder Filmvorfihrungen, Rdume flr Veranstaltungen im Sinn des § 33a GewO (Schaustellung von Personen), Sexkinos
und Kinos, die nicht in Kategorie A nach dem Vergniigungsstéttenkonzept der Stadt Kehl einzustufen sind, Geschéfte mit Einrichtungen
zur Vorfuhrung von Filmen (z. B. Videokabinen), Swinger-Clubs, Bordelle und bordellartige Betriebe.
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Nicht zuldssig sind u.a. Vergnigungsstatten der Kategorien A und B gemaR Vergni-
gungsstattenkonzept der Stadt Kehl. Die Gewerbeflachen sollen dem Handwerk sowie
dem produzierenden und verarbeitendem Gewerbe vorbehalten bleiben. Bei einer zu-
nehmenden Inanspruchnahme von Gewerbeflachen durch Vergniigungsstatten besteht
die Gefahr, dass der auf der Grundlage des Einzelhandelskonzepts entwickelte Ge-
werbeflachenbedarf nicht erreicht bzw. die Entwicklung beeintréchtigt wird.

Bebauungsplan "Korker Straf3e" in Kehl-Bodersweier, 3. Anderung

Das Plangebiet liegt zwischen dem Ahbach und der Korker Stra3e am sudostlichen
Ortsrand der Ortschaft Bodersweier. Die ErschlieBung erfolgt Uber die Korker Straf3e (L
90). Der Bebauungsplan "Korker Straf3e" in Kehl-Bodersweier ist am 29.10.1988 in
Kraft getreten.

Das Mischgebiet dient dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die
das Wohnen nicht stdren.

Nicht zulassig sind Einzelhandelsbetriebe jeder Art, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale
und sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstéatten der
Kategorien A und B gemaR Vergnigungsstattenkonzept der Stadt Kehl.

Das Gewerbegebiet Korker StrafRe soll ausschlie3lich dem Handwerk sowie dem pro-
duzierenden und verarbeitendem Gewerbe vorbehalten bleiben.

Einzelhandelsbetriebe sind generell nicht zuldssig. Das Gewerbegebiet liegt raumlich
am sudostlichen Ortsrand der Ortschaft Bodersweier und damit an einem nicht inte-
grierten Standort. Durch den generellen Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben soll
die Einzelhandelsentwicklung auf die (Einzelhandels-)Innenstadt konzentriert und die
Nahversorgung in der Ortschaft Bodersweier gestarkt werden.

Nicht zuldssig sind u.a. Vergnigungsstatten der Kategorien A und B gemaR Vergni-
gungsstattenkonzept der Stadt Kehl. Die Gewerbeflachen sollen dem Handwerk sowie
dem produzierenden und verarbeitendem Gewerbe vorbehalten bleiben. Bei einer zu-
nehmenden Inanspruchnahme von Gewerbeflachen durch Vergniigungsstatten besteht
die Gefahr, dass der auf der Grundlage des Einzelhandelskonzepts entwickelte Ge-
werbeflachenbedarf nicht erreicht bzw. die Entwicklung beeintréchtigt wird.

Bebauungsplan "Plauelbach / B 36" in Kehl-Boderswei er, 2. Anderung

Das Plangebiet liegt zwischen Bodersweier und der Kehler Kernstadt direkt an der B
36. und ist von der Ortschaft Bodersweier rdumlich weit abgesetzt. Der Bebauungsplan
"Plauelbach / B 36" in Kehl-Bodersweier ist am 06.08.1998 in Kraft getreten.

Das Gewerbegebiet Plauelbach soll ausschlie3lich dem Handwerk sowie dem produ-
zierenden und verarbeitendem Gewerbe vorbehalten bleiben. Die gute verkehrliche
Anbindung durch die BundesstralRle B 36 eignete sich gleichermalien fur Handwerk
sowie dem produzierenden und verarbeitendem Gewerbe.

Ausnahmsweise zuldssig sind Verkaufsflachen, wenn sie auf dem Grundstick mit ei-
nem Produktions- oder Handwerksbetrieb verbunden sind, um ausschlie3lich dort her-
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gestellte oder weiter zu verarbeitende oder weiter verarbeitete Produkte zu verauf3ern,
wenn die Verkaufsflache der sonstigen Betriebsflache deutlich untergeordnet ist. Die
Stadt geht in der Regel davon aus, dass eine deutlich untergeordnete Verkaufsflache
in produzierenden Betrieben nicht mehr als 5 % der Geschossflache und maximal 100
m? Verkaufsflache ausmachen kann.

Einzelhandelsbetriebe sind generell nicht zuladssig. Das Gewerbegebiet liegt raumlich
weit abgesetzt auRerhalb der Ortschaft Bodersweier und aulRerhalb der Nahversor-
gungsbereiche der Ortschaften Bodersweier und Querbach. Durch den generellen
Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben soll die Einzelhandelsentwicklung auf die (Ein-
zelhandels-)Innenstadt konzentriert und die Nahversorgung in der Ortschaft Boders-
weier gestarkt werden.

Nicht zuldssig sind u.a. Vergnigungsstatten der Kategorien A und B gemaR Vergni-
gungsstattenkonzept der Stadt Kehl. Die Gewerbeflachen sollen dem Handwerk sowie
dem produzierenden und verarbeitendem Gewerbe vorbehalten bleiben. Bei einer zu-
nehmenden Inanspruchnahme von Gewerbeflachen durch Vergniigungsstatten besteht
die Gefahr, dass der auf der Grundlage des Einzelhandelskonzepts entwickelte Ge-
werbeflachenbedarf nicht erreicht bzw. die Entwicklung beeintréchtigt wird.

Bebauungsplan "Ried II" in Kehl-Bodersweier, 1. Anderung

Das Plangebiet liegt zwischen der Leutesheimer Stral3e (K 5365) und der Stral3e Im
Fuchseck am nordwestlichen Ortsrand der Ortschaft Bodersweier. Die Erschlie3ung er-
folgt Gber die Leutesheimer Strale (K 5365). Der Bebauungsplan "Ried II" in Kehl-
Bodersweier ist am 23.04.1971 in Kraft getreten.

Das Mischgebiet dient dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die
das Wohnen nicht storen.

Nicht zulassig sind Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergni-
gungsstatten der Kategorien A und B gemal} Vergnugungsstéattenkonzept der Stadt
Kehl.

Das Gewerbegebiet Ried soll ausschlie3lich dem Handwerk sowie dem produzieren-
den und verarbeitendem Gewerbe vorbehalten bleiben.

Ausnahmsweise zuldssig sind Verkaufsflachen, wenn sie auf dem Grundstick mit ei-
nem Produktions- oder Handwerksbetrieb verbunden sind, um ausschlie3lich dort her-
gestellte oder weiter zu verarbeitende oder weiter verarbeitete Produkte zu verauf3ern,
wenn die Verkaufsflache der sonstigen Betriebsflache deutlich untergeordnet ist. Die
Stadt geht in der Regel davon aus, dass eine deutlich untergeordnete Verkaufsflache
in produzierenden Betrieben nicht mehr als 5 % der Geschossflache und maximal 100
m? Verkaufsflache ausmachen kann.

Einzelhandelsbetriebe sind generell nicht zuldssig. Das Gewerbegebiet liegt raumlich
am nordwestlichen Ortsrand der Ortschaft Bodersweier und damit an einem nicht inte-
grierten Standort. Durch den generellen Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben soll
die Einzelhandelsentwicklung auf die (Einzelhandels-)Innenstadt konzentriert und die
Nahversorgung in der Ortschaft Bodersweier gestarkt werden.
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Nicht zuldssig sind u.a. Vergnigungsstatten der Kategorien A und B gemaR Vergni-
gungsstattenkonzept der Stadt Kehl. Die Gewerbeflachen sollen dem Handwerk sowie
dem produzierenden und verarbeitendem Gewerbe vorbehalten bleiben. Bei einer zu-
nehmenden Inanspruchnahme von Gewerbeflachen durch Vergniigungsstatten besteht
die Gefahr, dass der auf der Grundlage des Einzelhandelskonzepts entwickelte Ge-
werbeflachenbedarf nicht erreicht bzw. die Entwicklung beeintréchtigt wird.

Bebauungsplan "Ried IlI" in Kehl-Bodersweier, 3. An  derung

Das Plangebiet liegt zwischen der Leutesheimer Stral3e (K 5365) und der Stral3e Im
Fuchseck am nordwestlichen Ortsrand der Ortschaft Bodersweier. Die Erschliel3ung er-
folgt Uber die HandwerkstraRe. Der Bebauungsplan "Ried IlI" in Kehl-Bodersweier ist
am 16.10.2003 in Kraft getreten.

Das Gewerbegebiet Ried soll ausschlie3lich dem Handwerk sowie dem produzieren-
den und verarbeitendem Gewerbe vorbehalten bleiben.

Ausnahmsweise zuldssig sind Verkaufsflachen, wenn sie auf dem Grundstick mit ei-
nem Produktions- oder Handwerksbetrieb verbunden sind, um ausschlie3lich dort her-
gestellte oder weiter zu verarbeitende oder weiter verarbeitete Produkte zu veraul3ern,
wenn die Verkaufsflache der sonstigen Betriebsflache deutlich untergeordnet ist. Die
Stadt geht in der Regel davon aus, dass eine deutlich untergeordnete Verkaufsflache
in produzierenden Betrieben nicht mehr als 5 % der Geschossflache und maximal 100
m? Verkaufsflache ausmachen kann.

Einzelhandelsbetriebe sind generell nicht zuldssig. Das Gewerbegebiet liegt raumlich
am nordwestlichen Ortsrand der Ortschaft Bodersweier und damit an einem nicht inte-
grierten Standort. Durch den generellen Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben soll
die Einzelhandelsentwicklung auf die (Einzelhandels-)Innenstadt konzentriert und die
Nahversorgung in der Ortschaft Bodersweier gestarkt werden.

Nicht zuldssig sind u.a. Vergnigungsstatten der Kategorien A und B gemaR Vergni-
gungsstattenkonzept der Stadt Kehl. Die Gewerbeflachen sollen dem Handwerk sowie
dem produzierenden und verarbeitendem Gewerbe vorbehalten bleiben. Bei einer zu-
nehmenden Inanspruchnahme von Gewerbeflachen durch Vergniigungsstatten besteht
die Gefahr, dass der auf der Grundlage des Einzelhandelskonzepts entwickelte Ge-
werbeflachenbedarf nicht erreicht bzw. die Entwicklung beeintréachtigt wird.

Bebauungsplan "Alter Sportplatz" in Kehl-Goldscheue r, 2. Anderung

Das Plangebiet liegt zwischen der RomerstraRe (B 36) und der Uhlandstrae mitten in
der Ortschaft Goldscheuer. Die ErschlieBung erfolgt Gber die Tullastra3e. Der Bebau-
ungsplan "Alter Sportplatz" in Kehl-Goldscheuer ist am 12.03.1974 in Kraft getreten.

Das Mischgebiet dient dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die
das Wohnen nicht stéren. Es liegt direkt an der Ortsdurchfahrt, Romerstralle (B 36),
mitten in der Ortschaft Goldscheuer und damit an einem integrierten Standort.

An diesem integrierten Standort in zentraler Lage sind Einzelhandelsbetriebe mit nah-
versorgungsrelevantem und nicht zentrenrelevantem Hauptsortiment gem. Kehler Sor-
timentsliste (siehe Punkt IlI) bis zu einer Verkaufsflache von max. 800 m2 und einer
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Bruttogeschossflache von max. 1.200 m2, davon auf max. 10 % der Verkaufsflache
weitere zentrenrelevante Sortimente gem. Kehler Sortiments-liste (siehe Punkt II) als
Erganzungs- und Randsortimente zulassig.

Nicht zulassig sind Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevantem Hauptsortiment, mit
Ausnahme der nahversorgungsrelevanten Sortimente, gem. Kehler Sortimentsliste,
Einzelhandelsbetriebe mit Giberwiegendem Sex- und Erotiksortiment, Gartenbaubetrie-
be, Tankstellen und Vergnigungsstatten der Kategorien A und B gemafl Vergni-
gungsstattenkonzept der Stadt Kehl.

Das Gewerbegebiet soll ausschlie3lich dem Handwerk sowie dem produzierenden und
verarbeitendem Gewerbe vorbehalten bleiben.

Ausnahmsweise zulassig sind Anlagen fur sportliche Zwecke, um die vorhandene Reit-
sportanlage in ihrem Bestand zu schiitzen.

Ausnahmsweise zuldssig sind Verkaufsflachen, wenn sie auf dem Grundstick mit ei-
nem Produktions- oder Handwerksbetrieb verbunden sind, um ausschlief3lich dort her-
gestellte oder weiter zu verarbeitende oder weiter verarbeitete Produkte zu veraul3ern,
wenn die Verkaufsflache der sonstigen Betriebsflache deutlich untergeordnet ist. Die
Stadt geht in der Regel davon aus, dass eine deutlich untergeordnete Verkaufsflache
in produzierenden Betrieben nicht mehr als 5 % der Geschossflache und maximal 100
m2 Verkaufsflache ausmachen kann.

Einzelhandelsbetriebe sind generell nicht zulassig. Das Gewerbegebiet liegt raumlich
mitten in der Ortschaft Goldscheuer. Durch den generellen Ausschluss von Einzelhan-
delsbetrieben soll die Einzelhandelsentwicklung auf die (Einzelhandels-)Innenstadt
konzentriert und die Nahversorgung in der Ortschaft Goldscheuer gestarkt werden.

Nicht zuldssig sind u.a. Vergnigungsstatten der Kategorien A und B gemaR Vergni-
gungsstattenkonzept der Stadt Kehl. Die Gewerbeflachen sollen dem Handwerk sowie
dem produzierenden und verarbeitendem Gewerbe vorbehalten bleiben. Bei einer zu-
nehmenden Inanspruchnahme von Gewerbeflachen durch Vergniigungsstatten besteht
die Gefahr, dass der auf der Grundlage des Einzelhandelskonzepts entwickelte Ge-
werbeflachenbedarf nicht erreicht bzw. die Entwicklung beeintrachtigt wird.

Bebauungsplan "Kleine Waseneck" in Kehl-Goldscheuer, 4. Anderung

Das Plangebiet liegt westlich der Rémerstral3e (B 36) und noérdlich der Industriestralle,
aul3erhalb der Wohnlagen, abgesetzt am stdlichen Ortsrand der Ortschaft Goldscheu-
er. In direkter Nachbarschaft befindet sich der interkommunale Gewerbepark BA.SIC
und das Gewerbegebiet Stockfeld. Der Bebauungsplan "Kleine Waseneck" in Kehl-
Goldscheuer ist am 17.08.2002 in Kraft getreten.

Das Gewerbegebiet Waseneck soll ausschlie3lich dem Handwerk sowie dem produzie-
renden und verarbeitendem Gewerbe vorbehalten bleiben. Die gute verkehrliche An-
bindung durch die Bundesstral3e B 36 eignete sich gleichermalf3en fur Handwerk sowie
dem produzierenden und verarbeitendem Gewerbe.

Ausnahmsweise zulassig sind Getrankemaérkte, die Getranke weit Uberwiegend als Kis-
tenware / Gebinde anbieten. Zentrenrelevante Randsortimente (inkl. Getranke nicht in
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Kisten / Gebinden) sind dabei auf maximal 10 % der Gesamtverkaufsflache zulassig.
Nach dem Einzelhandelskonzept der Stadt Kehl und der 1. Fortschreibung werden Ge-
tranke nicht mehr als zentrenrelevant angesehen, da diese oft in Kisten und in grofRe-
ren Mengen eingekauft werden. Mit dem Betrieb eines Getrankemarktes gehen eine
Reihe storender Faktoren einher (An- und Ablieferverkehr mit Lkws, Be- und Entladen
im Kundenverkehr etc.). Mit der Ausnahmeregelung soll der Besonderheit eines Ge-
trAnkemarktes mit moglichen stérenden Faktoren, die in einem Gewerbegebiet ge-
bietsvertraglich sind, Rechnung getragen werden. Getrankemarkte, die die Schwelle
zur Grof¥flachigkeit nicht Ubersteigen, sollen im Gewerbegebiet Waseneck ausnahms-
weise zulassig sein.

Ausnahmsweise zuldssig sind Verkaufsflachen, wenn sie auf dem Grundstick mit ei-
nem Produktions- oder Handwerksbetrieb verbunden sind, um ausschlie3lich dort her-
gestellte oder weiter zu verarbeitende oder weiter verarbeitete Produkte zu veraufiern,
wenn die Verkaufsflache der sonstigen Betriebsflache deutlich untergeordnet ist. Die
Stadt geht in der Regel davon aus, dass eine deutlich untergeordnete Verkaufsflache
in produzierenden Betrieben nicht mehr als 5 % der Geschossflache und maximal 100
m? Verkaufsflache ausmachen kann.

Einzelhandelsbetriebe sind generell nicht zuldssig. Das Gewerbegebiet liegt raumlich
am sudlichen Ortsrand der Ortschaft Goldscheuer und damit an einem nicht integrier-
ten Standort. Durch den generellen Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben soll die
Einzelhandelsentwicklung auf die (Einzelhandels-)Innenstadt konzentriert und die Nah-
versorgung in der Ortschaft Goldscheuer gestarkt werden.

Nicht zuldssig sind u.a. Vergnigungsstatten der Kategorien A und B gemaR Vergni-
gungsstattenkonzept der Stadt Kehl. Die Gewerbeflachen sollen dem Handwerk sowie
dem produzierenden und verarbeitendem Gewerbe vorbehalten bleiben. Bei einer zu-
nehmenden Inanspruchnahme von Gewerbeflachen durch Vergniigungsstatten besteht
die Gefahr, dass der auf der Grundlage des Einzelhandelskonzepts entwickelte Ge-
werbeflachenbedarf nicht erreicht bzw. die Entwicklung beeintrachtigt wird.

Bebauungsplan "Stockfeld I" in Kehl-Goldscheuer, 1. Anderung

Das Plangebiet liegt stdlich der Eschauer Allee, auRerhalb der Wohnlagen, abgesetzt
am sidlichen Ortsrand der Ortschaft Goldscheuer. In direkter Nachbarschaft befindet
sich der interkommunale Gewerbepark BA.SIC und das Gewerbegebiet Waseneck.
Der Bebauungsplan "Stockfeld 1" in Kehl-Goldscheuer ist am 08.10.1999 in Kraft getre-
ten.

Das Gewerbegebiet Stockfeld soll in erster Linie dem Handwerk sowie dem produzie-
renden und verarbeitendem Gewerbe vorbehalten bleiben. Die gute verkehrliche An-
bindung durch die Eschauer Allee eignete sich gleichermal3en fir Handwerk sowie
dem produzierenden und verarbeitendem Gewerbe.

Am sudlichen Ortsrand der Ortschaft Goldscheuer sind Einzelhandelsbetriebe mit nicht
zentrenrelevantem Hauptsortiment gem. Kehler Sortimentsliste bis zu einer Verkaufs-
flache von max. 800 m2 und einer Bruttogeschossflache von max. 1.200 m?, davon auf
max. 10 % der Verkaufsflache weitere zentrenrelevante Sortimente gem. Kehler Sorti-
mentsliste (siehe Punkt Il) als Erganzungs- und Randsortimente zulassig.
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Ausnahmsweise zulassig sind Getrankemarkte, die Getranke weit Uberwiegend als Kis-
tenware / Gebinde anbieten. Zentrenrelevante Randsortimente (inkl. Getranke nicht in
Kisten / Gebinden) sind dabei auf maximal 10 % der Gesamtverkaufsflache zulassig.
Nach dem Einzelhandelskonzept der Stadt Kehl und der 1. Fortschreibung werden Ge-
tranke nicht mehr als zentrenrelevant angesehen, da diese oft in Kisten und in gro3e-
ren Mengen eingekauft werden. Mit dem Betrieb eines Getrankemarktes gehen eine
Reihe stdrender Faktoren einher (An- und Ablieferverkehr mit Lkws, Be- und Entladen
im Kundenverkehr etc.). Mit der Ausnahmeregelung soll der Besonderheit eines Ge-
trAnkemarktes mit moglichen stérenden Faktoren, die in einem Gewerbegebiet ge-
bietsvertraglich sind, Rechnung getragen werden.

Ausnahmsweise zuldssig sind Verkaufsflachen, wenn sie auf dem Grundstick mit ei-
nem Produktions- oder Handwerksbetrieb verbunden sind, um ausschlie3lich dort her-
gestellte oder weiter zu verarbeitende oder weiter verarbeitete Produkte zu veraufiern,
wenn die Verkaufsflache der sonstigen Betriebsflache deutlich untergeordnet ist. Die
Stadt geht in der Regel davon aus, dass eine deutlich untergeordnete Verkaufsflache
in produzierenden Betrieben nicht mehr als 5 % der Geschossflache und maximal 100
m? Verkaufsflache ausmachen kann.

Nicht zulassig sind Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevantem Hauptsortiment gem.
Kehler Sortimentsliste, Einzelhandelsbetriebe mit Gberwiegendem Sex- und Erotiksor-
timent, Bordelle und bordellartige Betriebe, Tankstellen, Anlagen fir sportliche Zwecke,
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke und Vergnu-
gungsstatten der Kategorien A und B gemal Vergnigungsstéattenkonzept der Stadt
Kehl.

Das Gewerbegebiet liegt rAumlich am sidlichen Ortsrand der Ortschaft Goldscheuer
und damit an einem teilintegrierten Standort. Durch den Ausschluss von zentrenrele-
vanten Einzelhandelsbetrieben soll die Einzelhandelsentwicklung auf die (Einzelhan-
dels-)Innenstadt konzentriert und die Nahversorgung in der Ortschaft Goldscheuer ge-
starkt werden.

Die Gewerbeflachen sollen dem Handwerk sowie dem produzierenden und verarbei-
tendem Gewerbe vorbehalten bleiben. Bei einer zunehmenden Inanspruchnahme von
Gewerbeflachen durch Vergnigungsstatten besteht die Gefahr, dass der auf der
Grundlage des Einzelhandelskonzepts entwickelte Gewerbeflachenbedarf nicht er-
reicht bzw. die Entwicklung beeintrachtigt wird.

Bebauungsplan "HafenstraRe / SuidstraRe" in Kehl-Sta  dt, 1. Anderung

Das Plangebiet liegt im Kehler Rheinhafen nordlich der Kehler Kernstadt und ist vom
zentralen Versorgungsbereich der Innenstadt raumlich weit abgesetzt. Der Bebau-
ungsplan "HafenstralRe / Sudstraf3e" in Kehl-Stadt ist am 13.11.1996 in Kraft getreten.

Das Kehler Hafengebiet soll ausschlieRlich dem Handwerk sowie dem produzierenden
und verarbeitendem Gewerbe vorbehalten bleiben. Die gute verkehrstechnische An-
bindung (Wasser, Schiene, Stral3e, Luft) eignet sich gleichermalfien fir Gewerbe- und
Industriebetriebe.

Ausnahmsweise zuldssig sind Betriebe des Kfz-Handwerks mit rAumlich angeglieder-
tem Kfz-Verkauf sowie Kfz-Ersatzteil- bzw. -zubehorverkauf. Die Kfz-



Stadt Kehl Stand: 15.08.2014

Sammelanderungsverfahren zur Umsetzung Fassung: Satzungsbeschluss
stadtebaulicher Entwicklungskonzepte und zur

Anpassung an die aktuelle BauNVO gem. § 10 Abs. 1 BauGB
Begriindung Seite 17 von 34

Handwerksbetriebe sollen in ihrer Entwicklungsfahigkeit nicht behindert werden und es
soll ihnen ermdglicht werden, Kraftfahrtzeuge einschlieRlich Kfz-Ersatzteile und Kfz-
Zubehdr an Endverbraucher zu verkaufen. Von den Betrieben des Kfz-Handwerks mit
raumlich angegliedertem Kfz-Verkauf sowie Kfz-Ersatzteil- bzw. -zubehérverkauf sind
keine negativen Auswirkungen auf den zentralen Versorgungsbereich der Innenstadt
zu erwarten.

Ausnahmsweise zuldssig sind Verkaufsflachen, wenn sie auf dem Grundstick mit ei-
nem Produktions- oder Handwerksbetrieb verbunden sind, um ausschlie3lich dort her-
gestellte oder weiter zu verarbeitende oder weiter verarbeitete Produkte zu veraul3ern,
wenn die Verkaufsflache der sonstigen Betriebsflache deutlich untergeordnet ist. Die
Stadt geht in der Regel davon aus, dass eine deutlich untergeordnete Verkaufsflache
in produzierenden Betrieben nicht mehr als 5 % der Geschossflache und maximal 100
m?2 Verkaufsflache ausmachen kann.

Einzelhandelsbetriebe sind generell nicht zuldssig. Das Gewerbegebiet liegt im Kehler
Rheinhafen nordlich der Kehler Kernstadt, auRerhalb des zentralen Versorgungsbe-
reichs der Innenstadt und damit an einem nicht integrierten Standort. Durch den gene-
rellen Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben soll die Einzelhandelsentwicklung auf
die (Einzelhandels-)Innenstadt konzentriert werden.

Nicht zuldssig sind u.a. Vergnigungsstatten der Kategorien A und B gemaR Vergni-
gungsstattenkonzept der Stadt Kehl. Die Gewerbeflachen sollen dem Handwerk sowie
dem produzierenden und verarbeitendem Gewerbe vorbehalten bleiben. Bei einer zu-
nehmenden Inanspruchnahme von Gewerbeflachen durch Vergniigungsstatten besteht
die Gefahr, dass der auf der Grundlage des Einzelhandelskonzepts entwickelte Ge-
werbeflachenbedarf nicht erreicht bzw. die Entwicklung beeintréchtigt wird.

Bebauungsplan "Junkerértel” in Kehl-Kork, 2. Anderu ng

Das Plangebiet liegt nordlich der Landstral3e (L 90) am sidlichen Ortsrand der Ort-
schaft Kork. Der Bebauungsplan "Junkerdértel” in Kehl-Kork ist am 28.10.1998 in Kraft
getreten.

Das allgemeine Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen. Es schliet an das
Mischgebiet an und liegt stdlich der StraRe Im Junkerdrtel am stdlichen Ortsrand der
Ortschaft Kork.

Das Mischgebiet dient dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die
das Wohnen nicht stéren. Es schlief3t an das eingeschréankte Gewerbegebiet an und
liegt ndrdlich der Straf3e Im Junkerdrtel am stidlichen Ortsrand der Ortschaft Kork.

Im Mischgebiet sind Einzelhandelsbetriebe generell nicht zulédssig. Es schliel3t an das
allgemeine Wohngebiet an und ist Gber die Wohnstral3e Im Junkerdrtel erschlossen.

Das Gewerbegebiet Junkerértel liegt in der ersten Reihe, direkt an der LandstralRe (L
90) und soll in erster Linie dem Handwerk sowie dem produzierenden und verarbeiten-
dem Gewerbe vorbehalten bleiben. Die gute verkehrliche Anbindung durch die Land-
straRe (L 90) eignete sich gleichermalien fir Handwerk sowie dem produzierenden
und verarbeitendem Gewerbe.
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Zulassig sind u.a. Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevantem Hauptsortiment
gem. Kehler Sortimentsliste bis zu einer Verkaufsflache von max. 800 m2 und einer
Bruttogeschossflache von max. 1.200 m?, davon auf max. 10 % der Verkaufsflache
weitere zentrenrelevante Sortimente gem. Kehler Sortimentsliste als Ergdnzungs- und
Randsortimente.

Nicht zuldssig sind u.a. Vergnigungsstatten der Kategorien A und B gemaR Vergni-
gungsstattenkonzept der Stadt Kehl. Die Gewerbeflachen sollen dem Handwerk sowie
dem produzierenden und verarbeitendem Gewerbe vorbehalten bleiben. Bei einer zu-
nehmenden Inanspruchnahme von Gewerbeflachen durch Vergniigungsstatten besteht
die Gefahr, dass der auf der Grundlage des Einzelhandelskonzepts entwickelte Ge-
werbeflachenbedarf nicht erreicht bzw. die Entwicklung beeintrachtigt wird.

Bebauungsplan "Lummertskeller 111" in Kehl-Kork, 1. Anderung

Das Plangebiet liegt ostlich der Oberdorfstrale am Rand des Wohngebiets Lum-
mertskeller. Der Bebauungsplan "Lummertskeller 11" in Kehl-Kork ist am 12.07.2004 in
Kraft getreten.

Das allgemeine Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen. Es schlie3t an das
Mischgebiet an und liegt 6stlich der Oberdorfstrale am Rand des Wohngebiets Lum-
mertskeller.

Das Mischgebiet dient dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die
das Wohnen nicht stéren. Es liegt an der Oberdorfstral3e, die bis in den Korker Orts-
kern fuhrt und damit an einem integrierten Standort. Es schliel3t an der westlichen Sei-
te an das Wohnbaugebiet Lummertkeller an.

An diesem integrierten Standort in zentraler Lage sind Einzelhandelsbetriebe mit nah-
versorgungsrelevantem und nicht zentrenrelevantem Hauptsortiment gem. Kehler Sor-
timentsliste (siehe Punkt Il) bis zu einer Verkaufsflache von max. 800 m2 und einer
Bruttogeschossflache von max. 1.200 m2, davon auf max. 10 % der Verkaufsflache
weitere zentrenrelevante Sortimente gem. Kehler Sortimentsliste (siehe Punkt II) als
Erganzungs- und Randsortimente zulassig.

Nicht zulassig sind Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevantem Hauptsortiment, mit
Ausnahme der nahversorgungsrelevanten Sortimente, gem. Kehler Sortimentsliste,
Einzelhandelsbetriebe mit Gberwiegendem Sex- und Erotiksortiment, Anlagen fir sport-
liche Zwecke, Tankstellen und Vergnigungsstatten der Kategorien A und B gemaf
Vergnugungsstattenkonzept der Stadt Kehl.

Die Gewerbeflachen sollen dem Handwerk sowie dem produzierenden und verarbei-
tendem Gewerbe vorbehalten bleiben. Bei einer zunehmenden Inanspruchnahme von
Gewerbeflachen durch Vergnigungsstatten besteht die Gefahr, dass der auf der
Grundlage des Einzelhandelskonzepts entwickelte Gewerbeflachenbedarf nicht er-
reicht bzw. die Entwicklung beeintrachtigt wird.

Bebauungsplan "Lange Sand" in Kehl-Leutesheim, 1. Anderung
Das Plangebiet liegt am nérdlichen Ortsrand der Ortschaft Leutesheim. Die Erschlie-
Bung erfolgt Gber die NordstralRe, Langesandstralle Feldwdrthstralle und Ortenauer
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StralRe. Der Bebauungsplan "Lange Sand" in Kehl-Leutesheim ist am 05.11.1986 in
Kraft getreten.

Das allgemeine Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen. Es umschlie3t das
Mischgebiet und liegt am nérdlichen Ortsrand der Ortschaft Leutesheim.

Das Mischgebiet dient dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die
das Wohnen nicht stéren. Es liegt stdlich der Langesandstrale mitten in einem Uber-
wiegend durch Wohnen gepragten Wohngebiet an einem nicht integrierten Standort.

Einzelhandelsbetriebe sind generell nicht zuldssig. Das Mischgebiet liegt raumlich am
nordlichen Ortsrand der Ortschaft Leutesheim und damit an einem nicht integrierten
Standort. Durch den generellen Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben soll die Ein-
zelhandelsentwicklung auf die (Einzelhandels-)Innenstadt konzentriert und die Nahver-
sorgung in den Ortschaften Auenheim, Bodersweier und Leutesheim gestarkt werden.

Nicht zuldssig sind u.a. Vergnigungsstatten der Kategorien A und B gemaR Vergni-
gungsstattenkonzept der Stadt Kehl. Die Gewerbeflachen sollen dem Handwerk sowie
dem produzierenden und verarbeitendem Gewerbe vorbehalten bleiben. Bei einer zu-
nehmenden Inanspruchnahme von Gewerbeflachen durch Vergniigungsstatten besteht
die Gefahr, dass der auf der Grundlage des Einzelhandelskonzepts entwickelte Ge-
werbeflachenbedarf nicht erreicht bzw. die Entwicklung beeintrachtigt wird.

Bebauungsplan "SagewerkstraRe" in Kehl-Leutesheim, 1. Anderung

Das Plangebiet liegt am 6stlichen Ortsrand der Ortschaft Leutesheim. Die ErschlieRung
erfolgt Uber die Sagewerkstrale. Der Bebauungsplan "S&gewerkstral3e" in Kehl-
Leutesheim ist am 24.09.1999 in Kraft getreten.

Das Mischgebiet dient dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die
das Wohnen nicht stéren. Es liegt an der Sagewerkstral3e am 6stlichen Ortsrand der
Ortschaft Leutesheim an einem nicht integrierten Standort.

Einzelhandelsbetriebe sind generell nicht zuldssig. Das Mischgebiet liegt raumlich am
Ostlichen Ortsrand der Ortschaft Leutesheim und damit an einem nicht integrierten
Standort. Durch den generellen Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben soll die Ein-
zelhandelsentwicklung auf die (Einzelhandels-)Innenstadt konzentriert und die Nahver-
sorgung in den Ortschaften Auenheim, Bodersweier und Leutesheim gestarkt werden.

Nicht zuldssig sind u.a. Vergnigungsstatten der Kategorien A und B gemaR Vergni-
gungsstattenkonzept der Stadt Kehl. Die Gewerbeflachen sollen dem Handwerk sowie
dem produzierenden und verarbeitendem Gewerbe vorbehalten bleiben. Bei einer zu-
nehmenden Inanspruchnahme von Gewerbeflachen durch Vergniigungsstatten besteht
die Gefahr, dass der auf der Grundlage des Einzelhandelskonzepts entwickelte Ge-
werbeflachenbedarf nicht erreicht bzw. die Entwicklung beeintrachtigt wird.

Bebauungsplan "Im Méttel" in Kehl-Marlen, 1. Anderung

Das Plangebiet liegt 6stlich der Kehler StraRe (B 36) stdwestlichen Ortsrand der Ort-
schaft Marlen. Der Bebauungsplan "Im Mattel" in Kehl-Marlen ist am 15.07.2003 in
Kraft getreten.
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Das allgemeine Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen. Es schliel3t an das 6stlich
liegende Mischgebiet an und liegt an der StraRe Im Mattel.

Das Mischgebiet dient dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die
das Wohnen nicht storen. Es liegt direkt an der Ortsdurchfahrt, Kehler StralRe (B 36),
am sudwestlichen Ortsrand der Ortschaft Marlen und damit an einem integrierten
Standort.

An diesem integrierten Standort in zentraler Lage sind Einzelhandelsbetriebe mit nah-
versorgungsrelevantem und nicht zentrenrelevantem Hauptsortiment gem. Kehler Sor-
timentsliste bis zu einer Verkaufsflache von max. 800 m2 und einer Bruttogeschossfla-
che von max. 1.200 m?, davon auf max. 10 % der Verkaufsflache weitere zentrenrele-
vante Sortimente gem. Kehler Sortimentsliste als Erganzungs- und Randsortimente zu-
lassig.

Nicht zulassig sind Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevantem Hauptsortiment, mit
Ausnahme der nahversorgungsrelevanten Sortimente, gem. Kehler Sortimentsliste,
Einzelhandelsbetriebe mit Gberwiegendem Sex- und Erotiksortiment, Gartenbaubetrie-
be, Tankstellen und Vergnigungsstatten der Kategorien A und B gemal Vergni-
gungsstattenkonzept der Stadt Kehl.

Die Gewerbeflachen sollen dem Handwerk sowie dem produzierenden und verarbei-
tendem Gewerbe vorbehalten bleiben. Bei einer zunehmenden Inanspruchnahme von
Gewerbeflachen durch Vergnlgungsstatten besteht die Gefahr, dass der auf der
Grundlage des Einzelhandelskonzepts entwickelte Gewerbeflachenbedarf nicht er-
reicht bzw. die Entwicklung beeintrachtigt wird.

Bebauungsplan "Marler Viehweide" in Kehl-Marlen, 3. Anderung

Das Plangebiet liegt an der Zunftstral3e, auRerhalb der Wohnlagen, abgesetzt am dstli-
chen Ortsrand der Ortschaft Marlen. Der Bebauungsplan "Marler Viehweide" in Kehl-
Marlen ist am 15.01.1991 in Kraft getreten.

Das Gewerbegebiet Marler Viehweide soll in erster Linie dem Handwerk sowie dem
produzierenden und verarbeitendem Gewerbe vorbehalten bleiben. Die Lage aul3er-
halb der Wohnlagen eignete sich gleichermal3en fir Handwerk sowie dem produzie-
renden und verarbeitendem Gewerbe.

Einzelhandelsbetriebe sind generell nicht zulassig. Das Gewerbegebiet liegt raumlich
am 0dstlichen Ortsrand der Ortschaft Marlen und damit an einem nicht integrierten
Standort. Durch den generellen Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben soll die Ein-
zelhandelsentwicklung auf die (Einzelhandels-)Innenstadt konzentriert und die Nahver-
sorgung in den Ortschaften Goldscheuer und Marlen gestarkt werden.

Ausnahmsweise zuldssig sind Verkaufsflachen, wenn sie auf dem Grundstick mit ei-
nem Produktions- oder Handwerksbetrieb verbunden sind, um ausschlief3lich dort her-
gestellte oder weiter zu verarbeitende oder weiter verarbeitete Produkte zu veraul3ern,
wenn die Verkaufsflache der sonstigen Betriebsflache deutlich untergeordnet ist. Die
Stadt geht in der Regel davon aus, dass eine deutlich untergeordnete Verkaufsflache
in produzierenden Betrieben nicht mehr als 5 % der Geschossflache und maximal 100
m2 Verkaufsflache ausmachen kann.
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Nicht zuldssig sind Einzelhandelsbetriebe jeder Art, Bordelle und bordellartige Betrie-
be, Anlagen fur sportliche Zwecke, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und ge-
sundheitliche Zwecke und Vergniigungsstatten der Kategorien A und B gemaR Ver-
gnlgungsstattenkonzept der Stadt Kehl.

Die Gewerbeflachen sollen dem Handwerk sowie dem produzierenden und verarbei-
tendem Gewerbe vorbehalten bleiben. Bei einer zunehmenden Inanspruchnahme von
Gewerbeflachen durch Vergnlgungsstatten besteht die Gefahr, dass der auf der
Grundlage des Einzelhandelskonzepts entwickelte Gewerbeflachenbedarf nicht er-
reicht bzw. die Entwicklung beeintrachtigt wird.

Erweiterungen, bauliche Anderungen und Erneuerungen der vorhandenen Einzelhan-
delseinrichtung mit Feuerwehrtechnik und -zubehdr, Fahrrader und Zubehér als
Hauptsortiment sowie dazu erganzende Randsortimente, auf den Grundstiicken Flst.
Nr. 2726/1 und Flst. Nr. 2726/2, die nicht mit einer Erweiterung der Verkaufsflache auf
Uber 850 m2 verbunden sind, sind nach § 1 Abs. 10 BauNVO allgemein zulassig.

Die besondere Festsetzung nach 8§ 1 Abs. 10 BauNVO beschrénkt sich rdumlich auf
die Grundstiicke Flst. Nr. 2726/1 und Flst. Nr. 2726/2, die zum Satzungsbeschluss im
amtlichen Liegenschaftskataster dargestellt sind. Eine Erweiterung der Verkaufsflache
im Vergleich zur bestehenden Verkaufsflache soll durch die planungsrechtliche Fest-
setzung einer maximalen Verkaufsflache ausgeschlossen werden. Die vorhandene
bauliche Anlage, die bei der Uberplanung des Gebiets unzuldssig wird, wurde doku-
mentiert und in der Begriindung zum Bebauungsplan bei der Art der baulichen Nutzung
detailliert beschrieben. Nur im Gewerbegebiet Marler Viehweide soll eine Fremdkérper-
festsetzung fir den vorhandenen Betrieb festgesetzt werden. Zur Dokumentation und
Berechnung der aktuell vorhandenen Verkaufsflachen wurden die vorhandenen Bauak-
ten gesichtet, wahrend einer Vor-Ort Begehung, im Beisein der Geschéftsfiihrung, ein
Aufmafd gemacht und die einzelnen Verkaufsflachen summiert. Die Verkaufsflache der
vorhandenen Einzelhandelseinrichtung mit Feuerwehrtechnik und -zubehor, Fahrrader
und Zubehor betragt aktuell insgesamt 790,00 m2. Eine geringflgige Erweiterung um
rund 7,5 % der vorhandenen Verkaufsflache soll ermdéglicht werden. In der Fremdkdr-
perfestsetzung ist festgesetzt, dass eine Erweiterung der Verkaufsflache tber 850 m?2
nicht zuléssig ist.

V.2 Malf3 der baulichen Nutzung )
Im Folgenden wird fir den Bebauungsplan "Ried 11" in Kehl-Bodersweier, 1. Anderung,
die planungsrechtlichen Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung begriindet.

Aus Grinden des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden ist eine
maoglichst hohe Ausnutzung der ausgewiesenen Flachen festgesetzt. Da Bauflachen
nicht unbegrenzt zur Verfigung stehen, sollten die Nutzungsmdéglichkeiten bei der
Uberplanung von Gebieten nicht zu eng gefasst werden.

Grundflachenzahl

Im Mischgebiet betragt die Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstgrenze 0,6. Eine GRZ
von 0,6 entspricht der Obergrenze fur Mischgebiete gem. § 17 BauNVO. Die zuldssige
Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeich-
neten Anlagen bis zu 50 Prozent Uberschritten werden, hdchstens jedoch bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8.
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Im Gewerbegebiet betragt die Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstgrenze 0,8. Eine
GRZ von 0,8 entspricht der Obergrenze fir Gewerbegebiete gem. § 17 BauNVO. Die
Grundflachenzahl von 0,8 darf nicht Uberschritten werden.

Geschossflachenzahl
Im Mischgebiet betragt die Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstgrenze 1,2. Eine
GFZ von 1,2 entspricht der Obergrenze fur Mischgebiete gem. § 17 BauNVO.

Im Gewerbegebiet betragt die Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstgrenze 1,2. Die
Obergrenze der GRZ betragt gem. § 17 BauNVO in Gewerbegebieten 2,4.

Hohe der baulichen Anlagen

Im Mischgebiet betragt die maximale Gebaudehdhe (GH) 10,5 Meter und im Gewerbe-
gebiet betragt die maximale Gebaudehdhe (GH) 12,0 Meter. Die maximale Gebaude-
hohe (GH) der baulichen Anlagen ist bezogen auf Oberkante Verkehrsflache mittig vor
dem Grundstuck bis zum Schnittpunkt Auf3enwand mit der Dachhaut.

Das Mafl3 der baulichen Nutzung wird Uber die Festsetzung der Grundflachenzahl
(GRZ), der Geschossflachenzahl (GFZ) und der maximalen Gebaudehohe (GH) ge-
steuert.

Die Festsetzungen fiur die Grundflachenzahl (GRZ) entsprechen der Obergrenze fir
Mischgebiete bzw. Gewerbegebiete gem. 8 17 BauNVO. Dadurch kdnnen einerseits
die Grundsticke 6konomisch ausgenutzt, andererseits aber auch eine gewisse Min-
destflache vor Versiegelung geschitzt werden.

V.3 Bauweise
Im Folgenden wird fiir den Bebauungsplan "Ried 11" in Kehl-Bodersweier, 1. Anderung,
die planungsrechtlichen Festsetzungen zur Bauweise begriindet.

Die Bauweise ist im zeichnerischen Teil durch Planeinschrieb festgesetzt.

Im Mischgebiet sind entsprechend dem Einschrieb im Plan nur Einzel- und Doppelh&u-
ser in der offenen Bauweise zulassig.

Im Gewerbegebiet sind entsprechend dem Einschrieb im Plan bauliche Anlagen in der
offenen Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO mit seitlichem Grenzabstand als Einzel-
h&auser, ohne eine Langenbeschrankung nach § 22 Abs. 2 Satz 2 BauNVO, zul&ssig.

V.4 Uberbaubare Grundstiicksflache
Im Folgenden wird fiir den Bebauungsplan "Ried II" in Kehl-Bodersweier, 1. Anderung,
die planungsrechtlichen Festsetzungen zur Uberbaubare Grundstiicksflache begriindet.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen nach
§ 23 BauNVO festgesetzt. Die durchgéngigen Baufenster der Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen erlauben einen Spielraum innerhalb der Grundstlicke.
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V.2
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Begriindung der ortlichen Bauvorschriften

Dachneigung
Im Folgenden wird fiir den Bebauungsplan "Ried 11" in Kehl-Bodersweier, 1. Anderung,
die 6rtlichen Bauvorschriften zur Dachneigung begriindet.

Die Dachform und Dachneigung ist im zeichnerischen Teil durch Planeinschrieb fest-
gesetzt.

Im Gewerbegebiet sind nur geneigte Dachformen mit einer Dachneigung (DN) von 0°
bis maximal 25° zulassig. Fir Gebaude oder Gebaudeteile, in denen Uberwiegend
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind, untergebracht sind, sind nur geneigte Dachformen
mit einer Dachneigung (DN) von 0°bis maximal 45°z ulassig.

Zusatzlich sind fur untergeordnete und verbindende Bauteile sowie Garagen und Car-
ports extensiv begrinte Flachdacher zulassig.

Niederspannungsfreileitungen
Im Folgenden wird fiir den Bebauungsplan "Ried II" in Kehl-Bodersweier, 1. Anderung,
die planungsrechtlichen Festsetzungen zu Niederspannungsfreileitungen begriindet.

Die Verlegung neuer Versorgungsleitungen bedarf der Zustimmung der Gemeinde als
Trager der Straf3enbaulast. Die Gemeinde hat neben den wirtschaftlichen Interessen
der jeweiligen Versorgungstrager auch die Interessen des Wegebaulasttragers und vor
allem stadtebauliche Belange in die Abwagung einzustellen. Stadtebauliche Kriterien
(Gestaltungswillen, Vermeidung von oberirdischen Masten und Drahtgeflechten) spre-
chen daflr in jedem Fall eine unterirdische Verlegung der Leitungen zu fordern. Aus
diesem Grund wird die oOrtliche Bauvorschrift gem. 8 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO aufgenom-
men so, dass Niederspannungsfreileitungen im Plangebiet nicht zugelassen sind und
das Niederspannungsnetz als Kabelnetz auszufihren ist.

Artenschutz

Bei der Bauausfiihrung sind die am Bau Beteiligten (Bauherr, Entwurfsverfasser, Bau-
leiter und Unternehmer) im Rahmen ihres Wirkungskreises daftir verantwortlich, dass
die offentlich-rechtlichen Vorschriften und die aufgrund dieser Vorschriften erlassenen
Anordnungen eingehalten werden (8§ 41 LBO).

Der Bauherr/ die Bauherrin darf nicht gegen die im Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz verstol3en, die unter anderem fur alle
europaisch geschiitzten Arten gelten. Nach 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter ande-
rem verboten, Tiere dieser Arten zu verletzen oder zu tdten, sie erheblich zu stéren
oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu beschédigen oder zu zerstbéren. Bei Zu-
widerhandlungen drohen die Bu3geld- und Strafvorschriften der 88 69 ff BNatSchG.
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VII Umweltbericht gemanR § 2a BauGB

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind gemaf 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB die Belange
des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
berticksichtigen. Dazu ist gemaR § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprufung durchzufiih-
ren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in ei-
nem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die Gemeinde legt fir jeden
Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange
fur die Abwéagung erforderlich ist.

Gemall 8§ 2a BauGB hat die Gemeinde im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des
Bauleitplans eine Begrindung beizufigen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten
Teil der Begriindung. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach jetzigem Wis-
sensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillie-
rungsgrad des Bauleitplans in angemessener Weise gepruft werden kann. Das Ergeb-
nis der Umweltprifung ist bei der Abwagung zu bertcksichtigen.

Die Methodik der Umweltpriifung orientiert sich grundsatzlich an der klassischen Vor-
gehensweise innerhalb einer Umweltvertraglichkeitsstudie unter besonderer Berlck-
sichtigung der Anlage zu 8§ 2 Abs. 4 und 8 2a BauGB. Dabei werden die Schutzguter
und ihre Bewertungen mit den jeweiligen projektspezifischen Auswirkungen und deren
Wirkungsintensitat Uberlagert und die daraus resultierenden Konflikte bewertet und
dargestellt.

Bei dem Sammelanderungsverfahren werden rechtsgultige Bebauungsplane geéndert.
Die Anderungen der Bebauungsplane beschranken sich auf die Art der baulichen Nut-
zung. Da die vorhandenen Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung fiir eine
Anderung der Bebauungsplane erfolgt sind oder zuldssig waren, ist gemal § 1a Abs.3
BauGB ein Ausgleich nicht erforderlich.

VII.1 Einleitung

Vil.1.1.a Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans
In Gewerbegebieten siedeln sich zunehmend gebietsschadliche Nutzung wie Einzel-
handelsbetriebe mit Uberwiegend zentrenrelevanten Sortimenten und Vergnigungs-
statten an und verdrdngen Handwerksbetriebe sowie produzierende und verarbeitende
Gewerbebetriebe.

Far im Stadtgebiet Kehl bestehende rechtsgiiltige Bebauungsplane gelten verschiede-
ne Baunutzungsverordnungen (BauNVO). Die BauNVO trat erstmals zum 1. August
1962 in Kraft und wurde in den Jahren 1968, 1977, 1986, 1990 und 2013 novelliert.
Soweit keine Ubergangsvorschriften greifen, beziehen sich Festsetzungen in Bauleit-
planen immer auf die im Zeitpunkt des Inkrafttretens des entsprechenden Bauleitplans
geltende Fassung der Baunutzungsverordnung.

Einkaufszentren, grof3flachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige grof3flachige Han-
delsbetriebe sind seit der BauNVO 1977 aul3er in Kerngebieten nur in fur sie festge-
setzten Sondergebieten zulassig.
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Im Geltungsbereich von Bebauungsplanen, denen die Baunutzungsverordnungen 1962
und 1968 zugrunde liegen, sind grofl¥flachige Einzelhandelsbetriebe in Gewerbe- und
Industriegebieten uneingeschréankt zuldssig. Verhindert werden kénnen solche Vorha-
ben nur durch eine Anderung der Bebauungsplane im Wege der Umstellung auf die ak-
tuelle BauNVO. Die BauNVO 2013 ist nach Artikel 3 des Gesetztes vom 11.06.2013
(BGBI. I S. 1548) am 20.09.2013 in Kraft getreten. Da die Bebauungsplane nach dem
20.09.2013 nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegt wurden, sind auf sie die
BauNVO 2013 anzuwenden.

Vergnigungsstatten stellen seit der BauNVO 1990 einen eigenstandigen Nutzungsbe-
griff in der BauNVO dar und die Zulassigkeit von Vergnigungsstatten ist ausdricklich
und zugleich abschlieliend geregelt. Vergnigungsstatten sind durchgehend als beson-
dere Nutzungsart erfasst und wurden zugleich aus dem allgemeinen Begriff der Ge-
werbebetriebe herausgenommen.

Das Einzelhandels- und das Vergnigungsstattenkonzept der Stadt Kehl, zusammen
mit der 1. Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts der Stadt Kehl, stellen im Sinne
des 8§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB stadtebauliche Entwicklungskonzepte dar und sind ins-
besondere bei der Aufstellung von Bebauungsplanen zu bericksichtigen.

Mit den Bebauungsplananderungen ergeben sich, mit Ausnahme des Bebauungsplans
"Ried II" in Kehl-Bodersweier, 1. Anderung, ausschlieRlich Anderungen bei der Art der
baulichen Nutzung.

VIl.1.1.o  Angaben zum Standort
Die Bebauungsplangebiete befinden sich in bebauten und Uberwiegend versiegelten
Gebieten.

VIl.1.1.c  Art des geplanten Vorhabens und Festsetzu  ngen
Mit dem Sammelanderungsverfahren werden die rechtsglltigen Bebauungsplane auf
die aktuelle BauNVO 2013 umgestellt und die Ziele des Einzelhandels- und des Ver-
gnigungsstattenkonzepts der Stadt Kehl, zusammen mit der 1. Fortschreibung des
Einzelhandelskonzepts der Stadt Kehl, auf der Bebauungsplanebene verbindlich um-
gesetzt.

Mit den Bebauungsplanénderungen ergeben sich, mit Ausnahme des Bebauungsplans
"Ried II" in Kehl-Bodersweier, 1. Anderung, ausschlieRlich Anderungen bei der Art der
baulichen Nutzung.

VII.1.1.d Umfang des Vorhabens und Angaben zum Beda rf an Grund und Boden

Bei den insgesamt 15 Bebauungsplanen werden Anderungen in Bezug auf die Steue-
rung des Einzelhandels und die Steuerung der Vergniigungsstéatten vorgenommen. Die
Anderungen beschranken sich dabei auf die Art der baulichen Nutzung. Die bestehen-
den planungsrechtlichen Festsetzungen Uber das Mald der baulichen Nutzung, die
Uberbaubaren Grundstiicksflachen und die 6rtlichen Bauvorschriften bleiben unveran-
dert. Durch die Anderung weisen die Bebauungsplane als Angebotsplanung im Ver-
gleich zum rechtsgiltigen Bebauungsplan keine weiteren Flachen fir eine Bebauung
aus und der Bedarf an Grund und Boden andert sich nicht.
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VIl.1.1.e  Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Festsetzungen und Fachplanungen und
ihre Beriicksichtigung

Baugesetzbuch (BauGB)

Nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des
Naturschutzes und der Landespflege zu beriicksichtigen. Hierzu z&hlen unter anderem
die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungs-
geflige zwischen ihnen, aber auch umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen
und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt. Die Bodenschutzklausel nach
§ la Abs. 2 BauGB weist auf den méglichst sparsamen und schonenden Umgang mit
Grund und Boden hin.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Nach 8§ 1 BNatSchG sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und
als Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fir kiinftige Generationen
im besiedelten und unbesiedelten Bereich auf Dauer zu sichern. Im § 18 Abs. 1
BNatSchG wird das Verhaltnis zum Baurecht beschrieben. Demnach ist tber die Ver-
meidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
zu entscheiden, wenn auf Grund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhe-
bung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind.

Naturschutzgesetz Baden-Wurttemberg

Nach den 88 1 und 2 NatSchG sind, aufbauend auf das Bundesnaturschutzgesetz, die
Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege aufgefihrt. In den
88 25 ff NatSchG werden Eingriffe in Natur und Landschaft definiert und die daraus re-
sultierenden Verursacherpflichten beschrieben.

Bodenschutzgesetz Baden-Wirttemberg (BodSchG)

Die Bodenfunktionen sind zu erhalten, der Boden vor Belastungen zu schiitzen und
eingetretene Belastungen sind zu beseitigen. Hervorzuheben ist die in § 4 BodSchG.
aufgefuhrte Verpflichtung zur Berlcksichtigung der Belange des Bodenschutzes bei
Baumalinahmen, insbesondere der sparsame Umgang mit dem Boden.

Regionalplan
Die Stadt Kehl hat im Regionalplan die gewerbliche Funktion einer Industrie- und Ge-

werbevorsorgezone, die industrielle und gewerbliche Entwicklungsmoglichkeiten gro-
Reren Umfangs zur Stutzung des regionalen Arbeitsplatzangebotes ohne Flachenbe-
grenzung eingeraumt.

Flachennutzungsplan
Im geltenden Flachennutzungsplan der Stadt Kehl sind die Bebauungsplangebiete als
Wohnbauflache, gemischte bzw. gewerbliche Bauflachen dargestellt.

VII.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Vil.2.1.a Bestandsaufnahme und Bewertung
Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im ungeplanten Zustand
werden nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besonde-
ren Empfindlichkeiten von Umweltmerkmalen gegentiber der Planung herauszustellen
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und Hinweise auf ihre Beriicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu
geben. Die Bewertung der Schutzgiter erfolgt verbal argumentativ. Die Einstufung er-
folgt in drei Stufen: geringe, mittlere und hohe Bedeutung.

VIl.2.1.b  Bestandsaufnahme Schutzgut Mensch
Eine intakte Umwelt ist die Lebensgrundlage fir den Menschen. Indirekt ist der Mensch
von allen Beeintrachtigungen der Schutzgtter in seiner Umwelt betroffen. Fir die Be-
trachtung des Menschen als Schutzgut selbst sind zum einen gesundheitliche Aspekte,
in der Bauleitplanung Gberwiegend LaArm und andere Immissionen, zum anderen rege-
nerative Aspekte wie Erholungs-, Freizeitfunktion und Wohnqualitdt von Bedeutung.
Der Schutz vor Larmimmissionen ist eine der vorrangigen Aufgaben zur Sicherung ge-
sunder Wohn und Arbeitsverhdltnisse.

Mit den Bebauungsplananderungen ergeben sich ausschliellich Anderungen bei der
Art der baulichen Nutzung. Die Bedeutung der Larmimmissionen wird durch die Ande-
rungen bei der Art der baulichen Nutzung nicht verandert.

Aufgrund der gleichbleibenden Auswirkungen ist das Schutzgut Mensch ohne Bedeu-
tung.

VIl.2.1.c Bestandsaufnahme Schutzgut Tiere und Pfla  nzen
Tiere und Pflanzen sind wichtige Bestandteile unseres Okosystems. Der Schutz der bi-
ologischen Vielfalt ist in das Baugesetzbuch aufgenommen. Die Bebauungsplangebie-
te bestehen Uberwiegend aus versiegelten Flachen. Naturschutzgebiete nach § 23
BNatSchG, Landschaftsschutzgebiete nach § 26 BNatSchG und Natura 2000-Gebiete
(FFH-Gebiet / Vogelschutzgebiet) nach den 88 33 ff BNatSchG sind nicht betroffen.

Mit den Bebauungsplaninderungen ergeben sich ausschlieBlich Anderungen bei der
Art der baulichen Nutzung. Die Bedeutung flr das Schutzgut Tiere und Pflanzen wird
durch die Anderungen bei der Art der baulichen Nutzung nicht verandert.

Aufgrund der gleichbleibenden Auswirkungen ist das Schutzgut Tiere und Pflanzen oh-
ne Bedeutung.

VIl.2.1.d Bestandsaufnahme Schutzgut Boden
Der Boden nimmt mit seinen vielfaltigen Funktionen eine zentrale Stellung im Okosys-
tem ein. Er ist ein wichtiger Bestandteil unserer naturlichen Lebensgrundlagen. Mit
Grund und Boden soll nach § 1a Abs. 2 BauGB sparsam und schonend umgegangen
werden. Die Bebauungsplangebiete bestehen Uberwiegend aus versiegelten Flachen.

Mit den Bebauungsplaninderungen ergeben sich ausschlieBlich Anderungen bei der
Art der baulichen Nutzung. Die Bedeutung der Bodenfunktionen wird durch die Ande-
rungen bei der Art der baulichen Nutzung nicht verandert.

Aufgrund der gleichbleibenden Auswirkungen ist das Schutzgut Boden ohne Bedeu-
tung.
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VIl.2.1.e Bestandsaufnahme Schutzgut Wasser
Gewasser sind Bestandteil des Naturhaushaltes und Lebensraum fiir Tiere und Pflan-
zen und gehdren zu den Lebensgrundlagen des Menschen. Beim Schutzgut Wasser
sind die Bereiche Oberflachenwasser und Grundwasser zu unterscheiden.

Oberflachenwasser

Mit den Bebauungsplaninderungen ergeben sich ausschlieBlich Anderungen bei der
Art der baulichen Nutzung. Die Bedeutung des Oberflachenwassers wird durch die An-
derungen bei der Art der baulichen Nutzung nicht verandert.

Die bei extremen Hochwasserereignissen Uberfluteten Flachen werden in den betroffe-
nen vorhandenen Bauleitplanen als ,Hochwassergefahrdetes Gebiet (HQexrem)" g€-
kennzeichnet, bei dessen Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen aufiere
Einwirkungen oder besondere bauliche SicherungsmalRnahmen gegen Naturgewalten
erforderlich sind. In den hochwassergefahrdeten Gebieten gelten die Bestimmungen
der Anlagenverordnung wassergefahrdender Stoffe (VAwS) in der jeweils gultigen
Fassung. Diese VAWS regelt die materiell rechtlichen Anforderungen an Anlagen zum
Umgang mit wassergefahrdeten Stoffen wie zum Beispiel auch private Heizdlverbrau-
cheranlagen.

Grundwasser

Mit den Bebauungsplananderungen ergeben sich ausschliellich Anderungen bei der
Art der baulichen Nutzung. Die Bedeutung des Grundwassers wird durch die Anderun-
gen bei der Art der baulichen Nutzung nicht verandert.

Bauliche Anlagen unterhalb des héchsten Grundwasserstandes sind wasserdicht und
auftriebssicher auszufiuihren. Zur Herstellung der Abdichtung von Baukorpern / Bautei-
len und sonstiger Anlagen dirfen keine Stoffe verwendet werden, bei denen eine
Schadstoffbelastung des Grundwassers zu besorgen ist.

Die Fundamentoberkanten sind auch in Ausnahmefallen grundsatzlich tber dem mittle-
ren Grundwasserstand anzuordnen. Ist auch das Eintauchen in den mittleren Grund-
wasserstand unvermeidbar, so sind ggf. zusatzliche Baumalinahmen erforderlich.

In jedem Fall bedarf eine BaumalRnahme, die in den mittleren Grundwasserstand ein-
greift, bzw. darunter zu liegen kommt, der wasserrechtlichen Erlaubnis, da sie nach § 9
Abs. 2 Nr. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) eine Benutzung des Grundwassers dar-
stellt. Diese Erlaubnis ist zu versagen, wenn schadliche, auch durch Nebenbestim-
mungen hicht vermeidbare oder nicht ausgleichbare Gewasserveranderungen zu er-
warten sind oder andere Anforderungen nach 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften nicht
erfullt werden. Im Ubrigen steht die Erteilung der Erlaubnis im pflichtgemaRen Ermes-
sen der Wasserbehorde.

Mit den Bebauungsplaninderungen ergeben sich ausschlieBlich Anderungen bei der
Art der baulichen Nutzung. Die Bedeutung des Oberflachenwassers und des Grund-
wassers wird durch die Anderungen bei der Art der baulichen Nutzung nicht veréandert.

Aufgrund der gleichbleibenden Auswirkungen ist das Schutzgut Wasser ohne Bedeu-
tung.
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VIl.2.1.f  Bestandsaufnahme Schutzgut Klima / Luft
Das Klima eines Raumes lasst sich in verschiedenen raumlichen Dimensionen be-
trachten. Jeder Raum unterliegt dem Makroklima. Das Mesoklima wird vom Mikroklima
beeinflusst. Das Mesoklima ist entscheidend fir die Lebensqualitat der Menschen in
einem Raum. Die Faktoren Windverhaltnisse, Relief und die Lage der Kaltluft- und
Frischluftentstehungsflachen zu den Siedlungsraumen beeinflussen die Luftaustausch-
prozesse.

Die Stadt Kehl liegt im Klimaraum des sidlichen Oberrheintieflands. Dieser ist gekenn-
zeichnet durch heille Sommer und milde Winter, Niederschlagsarmut bei gleichzeitig
hoher potenzieller Verdunstung, haufiger Inversion und vorherrschend schwachen bis
starken Winden aus sldlichen bis westlichen Richtungen.

Die Bebauungsplangebiete bestehen tiberwiegend aus versiegelten Flachen.

Mit den Bebauungsplananderungen ergeben sich ausschliellich Anderungen bei der
Art der baulichen Nutzung. Die Bedeutung der Siedlungsdurchluftung, Warmeabsorpti-
on und Emissionen aus dem Verkehrsautkommen und dem Hausbrand der Geb&ude
wird durch die Anderungen bei der Art der baulichen Nutzung nicht verandert.

Aufgrund der gleichbleibenden Auswirkungen ist das Schutzgut Klima / Luft ohne Be-
deutung.

VIl.2.1.g Bestandsaufnahme Schutzgut Landschaft
Bei der Betrachtung der Landschaft als Schutzgut steht das Landschaftsbild im Vor-
dergrund. Die Bebauungsplangebiete bestehen tUberwiegend aus versiegelten Flachen.

Mit den Bebauungsplananderungen ergeben sich ausschliellich Anderungen bei der
Art der baulichen Nutzung. Die Bedeutung des Landschaftshildes wird durch die Ande-
rungen bei der Art der baulichen Nutzung nicht verandert.

Aufgrund der gleichbleibenden Auswirkungen ist das Schutzgut Landschaft ohne Be-
deutung.

VIl.2.1.h  Bestandsaufnahme Schutzgut Kultur- und so  nstige Sachguter
Unter Kultur- und Sachgutern sind Guter zu verstehen, die Objekte von gesellschaftli-
cher Bedeutung als archaologische Schéatze darstellen und deren Nutzbarkeit durch
das Vorhaben eingeschrankt werden kénnen. Historische Gebaude oder Gebaudeteile
sind auf dem Bebauungsplangebiet und in der ndheren Umgebung nicht vorhanden.
Unterhalb der Erdoberflache liegt nach derzeitigem Kenntnisstand kein archaologi-
sches Kulturdenkmal.

Mit den Bebauungsplaninderungen ergeben sich ausschlieBlich Anderungen bei der
Art der baulichen Nutzung. Die Bedeutung der Baudenkmaler und der archaologischen
Bodendenkmaler wird durch die Anderungen bei der Art der baulichen Nutzung nicht
verandert.

Aufgrund der gleichbleibenden Auswirkungen ist das Schutzgut Kultur- und Sachguter
ohne Bedeutung.
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VII.2.1.i  Wechselwirkungen
Neben den einzelnen Schutzgitern sind auch die Wechselwirkungen unter diesen zu
bertcksichtigen. Der Begriff Wechselwirkungen umfasst die in der Umwelt ablaufenden
Prozesse. Die Schutzguter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Mal3e.
Die Erfassung der Wechselwirkungen erfolgt schutzgutbezogen, durch die Beschrei-
bung und Beurteilung der direkten Wechselwirkungen zu anderen Schutzgitern und
Schutzgutfunktionen.

Mit den Bebauungsplaninderungen ergeben sich ausschlieBlich Anderungen bei der
Art der baulichen Nutzung. Die Bedeutung der Schutzguter und deren Wechselwirkun-
gen werden durch die Anderungen bei der Art der baulichen Nutzung nicht verandert.

Aufgrund der gleichbleibenden Auswirkungen sind die Schutzgiter und deren Wech-
selwirkungen ohne Bedeutung.

VII.2.2 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung und Nicht-
durchfihrung der Planung
Bei Durchfuihrung der Planung sind wie unter Ziffer VI1.2.1 dargestellt keine Umwelt-
auswirkungen zu erwarten, da sich mit den Bebauungsplandnderungen ausschlief3lich
Anderungen bei der Art der baulichen Nutzung ergeben.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleibt der Umweltzustand (bereinstimmend mit
dem Umweltzustand bei Durchfihrung der Planung und umgekehrt.
VIl.2.2.a Prognose Schutzgut Mensch

Auf das Schutzgut Mensch sind keine Auswirkungen zu erwarten.

baubedingte Auswirkungen
keine Auswirkungen

anlagebedingte Auswirkungen
keine Auswirkungen
VIl.2.2.b  Prognose Tiere und Pflanzen

Auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind keine Auswirkungen zu erwarten.

baubedingte Auswirkungen
keine Auswirkungen

anlagebedingte Auswirkungen
keine Auswirkungen
VIl.2.2.c  Prognose Boden

Auf das Schutzgut Boden sind keine Auswirkungen zu erwarten.

baubedingte Auswirkungen
keine Auswirkungen
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anlagebedingte Auswirkungen
keine Auswirkungen

VIl.2.2.d  Prognose Wasser
Auf das Schutzgut Wasser sind keine Auswirkungen zu erwarten.

baubedingte Auswirkungen
keine Auswirkungen

anlagebedingte Auswirkungen
keine Auswirkungen

VIl.2.2.e  Prognose Klima / Luft
Auf das Schutzgut Klima / Luft sind keine Auswirkungen zu erwarten.

baubedingte Auswirkungen
keine Auswirkungen

anlagebedingte Auswirkungen
keine Auswirkungen

VIl.2.2.f  Prognose Landschaft
Auf das Schutzgut Landschaft sind keine Auswirkungen zu erwarten.

baubedingte Auswirkungen
keine Auswirkungen

anlagebedingte Auswirkungen
keine Auswirkungen

VII.2.2.g Prognose Kultur- und sonstige Schutzguter
Auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Schitzgiter sind keine Auswirkungen zu er-
warten.

baubedingte Auswirkungen
keine Auswirkungen

anlagebedingte Auswirkungen
keine Auswirkungen

VII.2.3 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringe rung und zum Ausgleich nachtei-
liger Umweltauswirkungen
Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstel-
lung der Bauleitplane und in der Abwagung nach 8 1 Abs. 7 BauGB zu bericksichti-
gen. Die Vorschriften des Baugesetzbuches Uber die Aufstellung von Bauleitplanen
gelten gem. § 1 Abs. 8 BauGB auch firr ihre Anderung, Erganzung und Aufhebung.
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Die Anderungen der Bebauungsplane beschranken sich auf die Art der baulichen Nut-
zung. Da die vorhandenen Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung fiir eine
Anderung der Bebauungsplane erfolgt sind oder zuldssig waren, ist gemal § 1a Abs.3
BauGB ein Ausgleich nicht erforderlich.

MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich nachteiliger
Umweltauswirkungen sind nicht erforderlich.

Vil.2.3.a MalRRnahmen Schutzgut Mensch
Es sind keine MalRnahmen erforderlich.

VII.2.3.b  Malinahmen Schutzgut Tiere und Pflanzen
Es sind keine MalRnahmen erforderlich.

VIl.2.3.c  Malinahmen Schutzgut Boden
Es sind keine MalRhahmen erforderlich.

VIl.2.3.d Malinahmen Schutzgut Wasser
Es sind keine MalRnahmen erforderlich.

VIl.2.3.e  MaRRnahmen Schutzgut Klima / Luft
Es sind keine MalRnhahmen erforderlich.

VI.2.3.f  Malnahmen Schutzgut Landschaft
Es sind keine MalRnahmen erforderlich.

VI.2.3.g Malnahmen Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
Es sind keine MalRnahmen erforderlich.

Vil.2.4 Alternative Planungsmoéglichkeiten
Fur im Stadtgebiet Kehl bestehende rechtsgiltige Bebauungsplane gelten verschiede-
ne Baunutzungsverordnungen (BauNVO).

Das Einzelhandels- und das Vergnigungsstattenkonzept der Stadt Kehl, zusammen
mit der 1. Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts der Stadt Kehl, stellen im Sinne
des 8§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB stadtebauliche Entwicklungskonzepte dar und sind ins-
besondere bei der Aufstellung von Bebauungsplanen zu bericksichtigen.

Mit den Bebauungsplananderungen wird ausschlief3lich die Art der baulichen Nutzung
geregelt. Alternative Planungsmaglichkeiten sind nicht gegeben.

Bei Nichtdurchfihrung der Bebauungsplandnderungen kdnnen sich in Gewerbegebie-
ten zunehmend gebietsschéadliche Nutzung wie Einzelhandelsbetriebe mit tberwiegend
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zentrenrelevanten Sortimenten und Vergnigungsstéatten ansiedeln und Handwerksbe-
triebe sowie produzierende und verarbeitende Gewerbebetriebe verdrangen.

VII.3 Zusatzliche Angaben

VIl.3.1.a Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
Mit den Bebauungsplananderungen wird ausschlief3lich die Art der baulichen Nutzung
geregelt. Die Bebauungsplangebiete befinden sich alle im bebauten Gebiet.

Die Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes erforderte keine besondere
Erhebung. Spezielle technische Verfahren wurden nicht angewendet.

VII.3.1.b  Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswir-
kungen (Monitoring)
Nach 8§ 4c BauGB uberwacht die Stadt die geplanten Ma3nahmen, um insbesondere
erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen friihzeitig zu erkennen und in der Lage zu
sein, geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Eine erneute Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen ist mit den Bebau-
ungsplananderungen nicht erforderlich.

VIl.3.1.c  Allgemeinverstandliche Zusammenfassung
In Gewerbegebieten siedeln sich zunehmend gebietsschadliche Nutzung wie Einzel-
handelsbetriebe mit Uberwiegend zentrenrelevanten Sortimenten und Vergnigungs-
statten an und verdréangen Handwerksbetriebe sowie produzierende und verarbeitende
Gewerbebetriebe.

Fur im Stadtgebiet Kehl bestehende rechtsglltige Bebauungsplane gelten verschiede-
ne Baunutzungsverordnungen (BauNVO). Die BauNVO trat erstmals zum 1. August
1962 in Kraft und wurde in den Jahren 1968, 1977, 1986, 1990 und 2013 novelliert.
Soweit keine Ubergangsvorschriften greifen, beziehen sich Festsetzungen in Bauleit-
planen immer auf die im Zeitpunkt des Inkrafttretens des entsprechenden Bauleitplans
geltende Fassung der Baunutzungsverordnung.

Einkaufszentren, grof3flachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige grof3flachige Han-
delsbetriebe sind seit der BauNVO 1977 aul3er in Kerngebieten nur in fir sie festge-
setzten Sondergebieten zulassig.

Im Geltungsbereich von Bebauungsplanen, denen die Baunutzungsverordnungen 1962
und 1968 zugrunde liegen, sind grol3flachige Einzelhandelsbetriebe in Gewerbe- und
Industriegebieten uneingeschrankt zulassig. Verhindert werden kénnen solche Vorha-
ben nur durch eine Anderung der Bebauungsplane im Wege der Umstellung auf die ak-
tuelle BauNVO. Die BauNVO 2013 ist nach Artikel 3 des Gesetztes vom 11.06.2013
(BGBI. | S. 1548) am 20.09.2013 in Kraft getreten. Da die Bebauungsplane nach dem
20.09.2013 nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegt wurden, sind auf sie die
BauNVO 2013 anzuwenden.
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Vergnigungsstatten stellen seit der BauNVO 1990 einen eigenstandigen Nutzungsbe-
griff in der BauNVO dar und die Zulassigkeit von Vergnigungsstatten ist ausdricklich
und zugleich abschliel3end geregelt. Vergnigungsstatten sind durchgehend als beson-
dere Nutzungsart erfasst und wurden zugleich aus dem allgemeinen Begriff der Ge-
werbebetriebe herausgenommen.

Das Einzelhandels- und das Vergniigungsstattenkonzept der Stadt Kehl, zusammen
mit der 1. Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts der Stadt Kehl, stellen im Sinne
des 8§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB stadtebauliche Entwicklungskonzepte dar und sind ins-
besondere bei der Aufstellung von Bebauungsplanen zu beriicksichtigen.

Mit den Bebauungsplananderungen wird, mit Ausnahme des Bebauungsplans "Ried II"
in Kehl-Bodersweier, 1. Anderung, ausschlieRlich die Art der baulichen Nutzung gere-
gelt.

Die Anderung bei der Art der baulichen Nutzung beschréankt sich auf die Zulassigkeit
von Einzelhandelsbetrieben und Vergnigungsstatten. Weitere Arten von Nutzungen
wurden im Vergleich zu den bestehenden planungsrechtlich festgesetzten Arten von
Nutzungen nicht geandert.
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