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I. Notwendigkeit der Planaufstellung 

Zur Verbesserung der wirtschaftlichen Rahmenbedingungen und der Erhö-

hung der wirtschaftlichen Leitungsfähigkeit des Raumes Kehl / Neuried 

wurde zu Beginn des Jahres 2002 der Zweckverband "Gewerbepark ELBA" 

ï später "Gewerbepark ba´sic" ï gegründet. Ziel des Verbandes ist die Schaf-

fung neuer und der Erhalt bestehender Arbeitsplätze. Der Zweckverband hat 

für das Plangebiet die Aufgabe eines Planungsverbandes im Sinne des § 205 

Abs. 1 BauGB übernommen und übt im Plangebiet die Planungshoheit in 

Vertretung der Verbandsmitglieder aus.  

Der Zweckverband plant und erschließt das Verbandsgebiet, erwirbt und ver-

äußert dort Grundstücke und errichtet und unterhält die dafür erforderlichen 

öffentlichen Einrichtungen. 

Zur Umsetzung der Ziele des Zweckverbandes wurde in verkehrstechnisch 

günstiger Lage, direkt am Zubringer zum 2002 eröffneten neuen Rheinüber-

gang Altenheim-Eschau, ein interkommunales Gewerbegebiet, der "Gewer-

bepark ba´sic" bereitgestellt. Auf Grund der Lage hat das Plangebiet nicht 

nur Bedeutung für die beteiligten Kommunen, sondern für den gesamten 

grenzüberschreitenden Wirtschaftsraum Oberrhein, das zeigt sich auch in 

der großen Nachfrage ansiedlungswilliger Unternehmen.1 

Die Fa. Graf, marktführender Kunststoffhersteller im Bereich Regenwas-

sernutzung mit Hauptsitz in Teningen, sucht seit 2016 einen geeigneten 

Standort für den Aufbau einer neuen Produktionslinie für Kleinkläranlagen. 

Aus der in der nachfolgend näher beschriebenen Variantenuntersuchung 

ging für die geplante Firmenansiedlung als verträglichster Standort der Be-

reich südlich der Landesstraße 98 zwischen der Landesstraße 75 und der 

bestehenden Biogasanlage auf Gemarkung der Gemeinde Neuried hervor.  

Historie Fa. Graf 

Die Fa. Otto Graf GmbH wurde 1962 als Hersteller von Behältern, Fässern 

und Tanks für den Weinbau gegründet. Innerhalb weniger Jahre entwickelte 

sich die Firma zum Marktführer auf diesem Sektor. Das hohe Potential der 

Regenwassernutzung wurde früh erkannt, so dass bereits 1974 die ersten 

Regentonnen und weitere Artikel zur Regenwassernutzung entwickelt und 

auf den Markt gebracht wurden. Dieses Geschäftsfeld wurde seither konse-

quent weiterverfolgt und entwickelt. Die Produkte sind heute zu 100% recy-

celbar. Über 80% der benötigten Rohstoffe gewinnt die Fa. Graf aus in Ei-

genregie aufbereiteten Postconsumer-Recycling-Rohstoffquellen. So wird 

hier unter anderen ca. 1/3 der Gesamtmenge des in Deutschland mittels 

                                                      

1 Vergleiche: Begründung zum Bebauungsplan "Gewerbepark ba´sic" vom 25.10.2014 
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Gelbem Sack gesammelten Polypropylens verarbeitet. Derzeit wird in 

Herbolzheim ein neues Rohstoffwerk zur Optimierung und Qualitätssteige-

rung der firmenintern benötigten Recycling-Rohstoffe errichtet.   

Inzwischen beschäftigt die Fa. Graf weltweit ca. 440 Mitarbeiter an 10 Stand-

orten, 250 davon in Deutschland. Die Produkte werden in über 70 Länder der 

Erde exportiert. Über 200 Schutzrechte unterstreichen die Stellung des Un-

ternehmens als Innovations- und Marktführer für Regenwassernutzung.  

Mit der Übernahme der Fa. KLARO, Bayreuth gehört die Fa. Graf auch zu 

den Großanbietern für Kleinkläranlagen. Auf Grund der geringen Bevölke-

rungsdichte und der damit verbundenen geringen Abdeckung der Kanalinf-

rastruktur ist Frankreich derzeit einer der größten Märkte für Kleinkläranla-

gen. Darüber hinaus wird derzeit eine neue Technologie für eine stromlose 

und nahezu wartungsfreie Kleinkläranlage entwickelt, deren Zulassung auch 

für Ferienhäuser in Frankreich gelten wird. Die Technologie wird derzeit pa-

tentiert. Die Anlage befindet sich auf verschiedenen Prüffeldern, mit einer 

Zulassung Anfang 2018 wird gerechnet. 80% der geplanten Produktions-

menge ist für den französischen Markt bestimmt. 

Für die Produktion dieser Kläranlage suchte die Fa. Graf seit Mitte 2016 ei-

nen Standort mit folgenden Ansprüchen: 

¶ Unmittelbare Nähe zu Frankreich 

¶ Flächenpotential für einen Aufbau der Produktionsstätte (Flächenbedarf 
für einen Zeitrahmen von 10 Jahren, 12 - 15 ha) 

¶ Logistisch günstige Lage zwischen den bestehenden Werken in Tenin-
gen, Herbolzheim und Dachstein (F) 

¶ Gute Verkehrsanbindung 

¶ Grundstückseigentümersituation geklärt, Zeitschiene abschätzbar 

¶ Geeigneter Grundstückszuschnitt für produktive Abläufe 

¶ Keine großen topografischen Bewegungen 

¶ Anschluss an Fernwärme günstig aber nicht zwingend erforderlich 

¶ Möglichst großer Abstand zur Wohnbebauung 

Nach einer intensiven Variantenuntersuchung, in die auch früh schon das 

Regierungspräsidium Freiburg, Referat 21 Raumordnung und der Regional-

verband südlicher Oberrhein mit eingebunden waren, wurde der Standort 

"Gewerbepark ba´sic auf Gemarkung Neuried" und hier die Variante "Süd 

optimiert" als Vorzugsvariante eingestuft. Sie stellt die Variante dar, die alle 

zu berücksichtigenden Belange am besten berücksichtigt.  
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Produktionsverfahren 

Im neuen Werk sollen hauptsächlich diese Kleinkläranlagen hergestellt wer-

den. Für die Herstellung der Einzelteile sind drei verschiedener Produktions-

verfahren erforderlich:  

¶ das Rotationsverfahren 

Die Stahl- oder Aluminiumform wird mit pulverisiertem Rohmaterial (z. B. 
Polyethylen oder Polypropylen) befüllt und auf einen Formträger montiert. 
Unter geregelter Erhitzung (190°C bis max. 320°C) und unter biaxialer 
Drehung der Form schmilzt der Kunststoff und legt sich schichtweise zu-
nehmend an der Innenwand der Form ab. Sobald der Vorgang abge-
schlossen ist wird die Form abgekühlt und das fertige Kunststoffteil wird 
der Form entnommen. Der Zyklus dauert etwa eine Stunde, deshalb eignet 
sich das Verfahren nur für kleinen und mittleren Teileserien. Durch das 
nahezu drucklose Verfahren sind die Produkte nahezu spannungsfrei und 
dadurch sehr robust. Es entstehen nahtlose Hohlkörper in verschiedens-
ten Formen die für Wannen, Tanks, Gerätegehäuse, Kanus, Boote, WC-
Kabinen, LKW-Radschürzen etc. Verwendung finden.  

¶ das Blasverfahren  

Beim Blasverfahren wird ein extrudierter oder spritzgegossener Vorform-
ling durch Innendruck in die Kontur des Blaswerkzeugs gedrückt. Das Ver-
fahren verläuft in mehreren Schritten. In der Regel wird zuerst ein 
Schlauch, meist aus Polyolefinen (PE-HD, PE-LD, PP) extrudiert. Hat er 
die erforderliche Länge so wird er abgetrennt, die Form schließt sich und 
wird in die Blasstation gefahren. Dort wird der Vorformling mittels Druckluft 
in die Form geblasen, dabei erhitzt sich das Material. Nach der Abkühlzeit 
wird das Formteil ausgeformt. Das Verfahren eignet sich zur Herstellung 
von Flaschen, Kanistern, Fässern aber auch KFZ-Benzintanks, Lüftungs-
kanälen. 

¶ Das Spritzgussverfahren 

Mit diesem Verfahren werden komplizierte Formteile in hohen Stückzahlen 
produziert. Hierfür wird zuerst das Rohmaterial (Granulat oder Pulver) in 
einen zähflüssigen Zustand überführt und in eine Förderschnecke geleitet. 
Diese drückt das Material dann wiederum in ein Werkzeug. Danach wird 
das Werkzeug gekühlt und das Formteil ausgeworfen. Es entstehen voll-
wandige Formteile in nahezu beliebigen Formen. Die Größe wird bestimmt 
von der Zuhaltekraft der Maschine und der Leistungsfähigkeit der 
Spritzaggregate. 

Die verschiedenen Anlagen erfordern unterschiedliche Rohstoffe, die jeweils 

den Anlagen zugeordnet angeliefert und gelagert werden. Die Lagerung und 

der Transport der Einzelteile zur Montage und Auslieferung sollen über mög-

lichst kurze, kreuzungsfreie Wege erfolgen. Hierzu sind zentrale Lagerflä-

chen vorteilhaft.  
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Flächenbedarf / -zuschnitt 

Der Flächenbedarf von 12 ï 15 ha ergibt sich aus den geplanten Produkti-

onsmengen und den dafür erforderlichen Produktionsflächen, die auf einen 

Planungshorizont bis zum Jahr 2030 abgeschätzt wurden. Bei den zulässi-

gen Gebäudehöhen wäre eine Mehrgeschossigkeit zwar prinzipiell möglich, 

auf Grund der sehr hohen Maschinenanforderungen (Gewichte, Bauhöhen 

etc.) können die Produktionshallen aber nur eingeschossig hergestellt wer-

den. Zur Verdeutlichung: die vorgesehene Spritzgießmaschine hat ein Ge-

wicht von ca. 550 to, die dazugehörigen Werkzeuge je über 100 to. Die Ma-

schine für das Blasverfahren ist incl. Kran ca. 15 m hoch.  

Um eine wirtschaftliche Ausnutzung der Maschinen zu erreichen ist es erfor-

derlich, Produktionslose so zu planen, dass möglichst große Stückzahlen ei-

nes Produktes gefertigt werden können. Dies erfordert eine entsprechende 

Lagerkapazität. Derzeit vorgesehen ist ein Blocklager, das sich durch seine 

effiziente Flächennutzung auszeichnet. Die Einteilung eines Blocklagers ist 

gerade für große Stückzahlen gleichartiger, stapelfähiger Artikel geeignet. Es 

ist jederzeit flexibel an neue Anforderungen anpassbar und der Platzbedarf 

ist bei guter Übersichtlichkeit relativ gering. Die Lagerung der Waren in Hoch-

lagern hingegen erfordert einen erheblich größeren Anteil an Fahrgassen, so 

dass die Flächenbilanz nahezu gleichbleibt. Jedoch ist die Flexibilität des 

Systems auf Grund der vorgegebenen Strukturen nur sehr gering, so dass 

zum einen Pufferflächen vorgehalten werden müssen, zum anderen aber im-

mer wieder nicht nutzbare Restflächen entstehen.  

Das Grundstück sollte so zugeschnitten sein, dass ein transparenter und ef-

fizienter Produktions- und Materialfluss gewährleistet werden kann. Hierzu 

sollten möglichst gleichgroße Produktionshallen rasterförmig angeordnet 

werden können. Der Werksverkehr sollte sich möglichst wenig mit der Anlie-

ferung der Rohstoffe und dem Abtransport der Waren kreuzen, die Lagerflä-

chen sollten von allen Produktionsbereichen auf kurzem Weg erreichbar 

sein.  

Zur Unterbringung von Büro-, Entwicklungs- und Sozialräumen sind mehrge-

schossige Verwaltungsgebäude vorgesehen.  

Aus der Produktionsplanung für die nächsten 10 Jahre (Zeithorizont 2030) 

und den oben geschilderten Flächenerfordernissen ergibt sich ein Flächen-

bedarf von ca. 12 ha. Daraus resultierend sucht die Fa. Graf optimaler Weise 

eine Fläche von ca. 15 ha, als Untergrenze ist jedoch eine Fläche von 10 ha 

bei optimalem Grundstückszuschnitt ermittelt. 
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Logistik 

Aus firmenlogistischen Gründen ist es erforderlich, dass das gesuchte Ge-

lände an der Strecke zwischen den bestehenden Werken in Teningen / 

Herbolzheim und Dachstein in Frankreich (westlich von Straßburg) liegt da 

bereits ein interner Rohstoff- und Warenverkehr auf dieser Strecke zwischen 

diesen Werken besteht, in den das neue Werk einfach mit eingebunden wer-

den könnte. Die effizientesten Streckenverbindungen führen entweder über 

Endingen, den Rheinübergang bei Marckolsheim nach Schlettstadt und von 

dort über die französische Autobahn A 35 und die D 500 nach Dachstein, 

oder über die deutsche Autobahn A 5 bis Offenburg und von dort über die 

Landesstraße L 98 über den Rheinübergang bei Eschau ebenfalls auf die 

französische Autobahn A 35 / A 352 bis Dachstein, wobei die zweite Variante 

über die besser ausgebauten Straßen verfügt. Die sich derzeit im Bau be-

findliche Westumfahrung Straßburg (geplante A 355), die 2020/21 in Betrieb 

gehen soll, wird diese Anbindung noch deutlich verbessern.  

Gewünscht ist ein grenznaher Standort auf deutscher Seite, mit sehr guter 

Anbindung nach Frankreich, da hier ïim Gegensatz zu Deutschland- kein 

leistungsfähiges Stückgut-Speditionsnetzwerk vorhanden ist. In Deutschland 

holen Nahverkehrs-LKWs die Gesamtladungen beim Produzenten ab und 

fahren diese an einen Umschlagspunkt (z. Bsp. DHL in Herbolzheim oder 

DSV in Lahr). Von hier werden die Waren dann auf Fernverkehrs-LKWs um-

geladen und in die Zielregion transportiert, wo die Ware wieder auf Nahver-

kehrs-LKWs verteilt wird. Diese Kompetenz ist in Frankreich auf Grund der 

weniger dichten Besiedlung nicht vorhanden. Hier werden kleine LKW-Stück-

gutladungen im Werk abgeholt und direkt in die Lieferregion fahren. Die Pro-

dukte müssen somit entweder nach Dachstein zur Auslieferung verbracht 

werden, was sehr kosten- und zeitintensiv ist, oder in unmittelbarer Grenz-

nähe zur direkten Auslieferung bereitgestellt werden.  

II. Verfahren 

Die Ansiedlung eines großen, der Region stark verbundenen Produktionsbe-

triebs wird von den beiden Kommunen Kehl und Neuried nicht zuletzt auf 

Grund der zu erwartenden Arbeitsplätze unterstützt. Die geplante Gewerbe-

ansiedlung benötigt aber zur Sicherung des Standortes und für zukünftige 

Entwicklungen ein entsprechendes Flächenpotential.  

Auf Grund der derzeit noch nicht näher zu definierenden Gebäudestrukturen 

für den Entwicklungszeitraum größer 5 Jahre kann kein vorhabenbezogener 

Bebauungsplan aufgestellt werden.  

Das Bebauungsplanverfahren wurde deshalb als Angebotsplanung im zwei-

stufigen Regelverfahren mit frühzeitiger Beteiligung der Öffentlichkeit und der 
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Behörden und Träger öffentlicher Belange aufgestellt. Eine Umweltprüfung 

wurde durchgeführt.  

Verfahrensablauf 

Die Änderung des Bebauungsplanes und der örtlichen Bauvorschriften 

wurde am 12.12.2017 in öffentlicher Sitzung des Zweckverbandes "basic" 

beschlossen und am 04.05.2018 im Amtsblatt der Gemeinde Neuried und in 

der Kehler Zeitung ortsüblich bekannt gemacht.  

Die frühzeitige Öffentlichkeitsbeteiligung wurde vom 14.05.2018 bis 

15.06.2018 durch Planauslegung durchgeführt. Die Auslegung wurde am 

04.05.2018 im Amtsblatt der Gemeinde Neuried und in der Kehler Zeitung 

ortsüblich bekannt gemacht. Die Behörden und sonstigen Träger öffentlicher 

Belange wurden parallel dazu von der Planung unterrichtet und zur Äuße-

rung, auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detailierungsgrad 

der Umweltprüfung, aufgefordert.  

Der Bebauungsplanentwurf und die örtlichen Bauvorschriften jeweils in der 

Fassung vom 27.08.2018 einschließlich seiner Begründung wurden vom 

Zweckverband "basic" in öffentlicher Sitzung am 25.09.2018 gebilligt und ihre 

öffentliche Auslegung beschlossen. Die Auslegung wurde am 05.10.2018 im 

Amtsblatt der Gemeinde Neuried und in der Kehler Zeitung ortsüblich be-

kannt gemacht. Der Bebauungsplanentwurf und die örtlichen Bauvorschriften 

wurden von 15.10.2018 bis 16.11.2018 ausgelegt.  

Nach Fertigstellung des Planentwurfes, der örtlichen Bauvorschriften sowie 

der Begründung wurden die Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Be-

lange gebeten, ihre Stellungnahmen abzugeben. 

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde nach der Offenlage nochmals ge-

ringfügig geändert (Lage des Strietgrabens). Durch diese Änderungen wur-

den die Grundzüge der Planung nicht berührt, deshalb wurde von § 4 a Abs. 

3 Satz 4 BauGB gebraucht gemacht. Die Einholung der Stellungnahmen 

wurde auf die von der Änderung betroffenen Behörden (LRA, Baurechtsamt 

und LRA, Amt für Wasserwirtschaft und Bodenschutz) beschränkt. In der Öf-

fentlichkeit konnten durch die Planänderung keine Betroffenheiten entstehen, 

weshalb diese nicht erneut beteiligt wurde.  

Der Zweckverband "basic" hat am 12.02.2019 in öffentlicher Sitzung die von 

der Öffentlichkeit und den Behörden und sonstigen Trägern öffentlicher Be-

lange abgegebenen Stellungnahmen behandelt und den Bebauungsplan und 

die dazugehörigen örtlichen Bauvorschriften jeweils in der Fassung vom 

09.01.2019 als Satzungen beschlossen. 

Der Bebauungsplan entwickelte sich ursprünglich nicht aus einem genehmig-

ten Flächennutzungsplan. Der Flächennutzungsplan wurde im 
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Parallelverfahren aber punktuell geändert. Die Flächennutzungsplanände-

rung wurde durch das Landratsamt Ortenaukreis am 05.04.2019 genehmigt 

und ist mit der Veröffentlichung am 03.05.2019 in Kraft getreten. Der Bebau-

ungsplan entwickelt sich somit aus dem Flächennutzungsplan.  

Mit der ortsüblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses treten der 

Bebauungsplan und die dazugehörigen örtlichen Bauvorschriften in Kraft. Es 

wird bestätigt, dass das Verfahren ordnungsgemäß nach den §§ 1 ï 10 

BauGB durchgeführt wurde. 

III. Bestand / Topografie / bestehende Rechtsverhältnisse 

Das Gebiet des Interkommunalen Gewerbeparks ba´sic sowie des südlich 

angrenzenden Plangebietes befindet sich am südlichen Rand des Kehler Ort-

steiles Goldscheuer, an der Gemarkungsgrenze Kehl / Neuried. Das Gebiet 

liegt unmittelbar an der Landesstraße 98, die von der deutschen Autobahn 

BAB A5 in westlicher Weiterführung direkt über den Rheinübergang Alten-

heim-Eschau (N353 / N83) zur französischen Autobahn A35 führt. Westlich 

des Baugebiets führt die wichtige Nord-Süd-Verbindung der Landesstraße 

75 (ehemals Bundesstraße 36) unmittelbar am Baugebiet entlang.  

Im Norden grenzt der bestehende Interkommunale Gewerbepark Ba´sic an 

das Plangebiet, im Westen Waldflächen des Gewanns "Unterer Wald" nach 

Süden und Osten grenzen landwirtschaftliche Flächen des regionalen Grün-

zugs an das Plangebiet.  

Das Gelände ist nahezu eben, ohne große Geländebewegungen auf einer 

Höhe von ca. 143,50 m über Normalnull (ü. NN.).  

Der Geltungsbereich hat eine Größe von ca. 11,3 ha und liegen im Verbands-

gebiet des Zweckverbandes ba´sic. Die Flächen des zukünftigen Baugrund-

stücks befinden sich im Besitz der Gemeinde Neuried, der Verkauf der Flä-

chen an den Zweckverband ba´sic wurde in der Gemeinderatssitzung der 

Gemeinde Neuried vom 19.07.2017 einstimmig beschlossen.  

Für das Bebauungsplangebiet liegt kein rechtsgültiger Bebauungsplan vor. 

Der Bebauungsplan entwickelt sich nicht aus dem Flächennutzungsplan, die-

ser wird im Parallelverfahren punktuell geändert. Der Bebauungsplan ist, so-

fern die Änderung des Flächennutzungsplanes nicht vor Inkrafttreten des Be-

bauungsplanes wirksam wird, genehmigungspflichtig. 

IV. Übergeordnete Planungen 

Die vorhandenen Planungen bzw. Untersuchungen bilden die Grundlagen für 

die weiteren Entwicklungen bzw. Konkretisierungen auf den nachfolgenden 

Planungsebenen. 
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 Regionalplan Südlicher Oberrhein 

Abbildung 1: Auszug aus der Strukturkarte des Regionalplanes südlicher Oberrhein; Stand: 22.09.2017 

Der Planbereich liegt unmittelbar an der südlichen Mittelbereichsgrenze des 

Mittelzentrums Kehl. Die angrenzende Gemeinde Neuried auf deren Gemar-

kung der Planbereich liegt, ist als Kleinzentrum, das Gebiet als Ländlicher 

Raum im engeren Sinne gekennzeichnet.  

Die Stadt Kehl, als Gemeinde mit verstärkter Siedlungstätigkeit für die Funk-

tion Gewerbe ist in der Kategorie B geführt, das bedeutet, dass für Siedlungs-

bereiche Orientierungswerte bis 20 ha für 15 Jahre zugrunde gelegt werden. 

Die Gemeinde Neuried ist in der Kategorie C geführt, hier ist ein Orientie-

rungswert von 10 Hektar anzusetzen.  

Im Zuge der parallelen Änderung des Flächennutzungsplanes werden für die 

Neuausweisung des Gewerbegebietes "ba´sic ï Süd" vorgesehene Gewer-

beflächen entsprechend der folgenden Flächenbilanz aus dem Flächennut-

zungsplan herausgenommen.  

Flächenbilanz: 

Neuausweisung Gewerbegebiet "ba´sic ï Süd" ca. 10,4 ha 

Aufgabe der Sonderbaufläche "Holztrocknung"  ca. - 6,2 ha 

Aufgabe der Gewerbefläche östlich der Eschauer Allee ca. - 1,3 ha 

Differenz  ca. 2,9 ha 

Beide Gemeinden haben aufgezeigt, dass ihnen derzeit nur noch geringe 

Gewerbeflächen zur Verfügung stehen. Alle sonstigen, bereits ausgewiese-

nen aber noch nicht bebauten Gewerbeflächen sind entweder bereits an Ge-

werbebetriebe verkauft oder für diese reserviert.  

Die Ausweisung von zusätzlichen Gewerbeflächen (gemäß Ergebnis der Flä-

chenbilanz) für eine bedarfsorientierte, standortgebundene Einzelansiedlung 

eines regionalen Unternehmens erfolgt im Vorgriff auf die anstehenden Fort-

schreibungen der Flächennutzungspläne Neuried und Kehl.  
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Abbildung 2: Auszug aus der Raumnutzungskarte des Regionalplanes südlicher Oberrhein; Stand: 22.09.2017 

Aus der Raumnutzungskarte zum Regionalplan ist zu entnehmen, dass das 

Plangebiet zum einen innerhalb eines Regionalen Grünzuges (Vorrangge-

bietes) liegt, darüber hinaus aber auch im Vorranggebiet für den vorbeugen-

den Hochwasserschutz mit HQ100-Ausnahmevorbehalt. Der Vorbehalt bezog 

sich auf die, zum Zeitpunkt der Planreife des Regionalplans noch nicht ab-

schließend vorliegenden Hochwassergefahrenkarten. Die zwischenzeitlich 

fertiggestellte und veröffentlichte Fassung verzeichnet den Bereich als Über-

flutungsfläche bei einem Hochwasserereignis HQextrem und liegt folglich au-

ßerhalb der Abgrenzung des aktuellen Überschwemmungsgebiets eines 

hundertjährlichen Hochwassers (HQ100). Weitere Vorbehalte liegen nicht 

vor, das Vorhaben ist somit diesbezüglich zulässig.  

Abbildung 3: Auszug aus dem Landschaftsrahmenplan südlicher Oberrhein; Raumanalyse Schutzgut Arten und 
Lebensräume: Biotopverbund; Stand: Sept. 2013 

Die Beeinträchtigung des Regionalen Grünzugs wird neben der grundsätzli-

chen Funktion, der Sicherung und Entwicklung eines großräumigen, gemein-

deübergreifenden Freiraumverbundes, gemäß Landschaftsrahmenplan süd-

licher Oberrhein näher definiert als Tangierung eines Wildtierkorridors. Ein-

griff und Auswirkungen werden im Umweltbericht bewertet.  

Um den Forderungen des Regionalplans gerecht zu werden, wurde der Flä-

chenbedarf so weit wie möglich optimiert (minimiert) und so nah wie möglich 

an die bestehenden Strukturen (Bauflächen entlang der Landesstraße 98) 

herangeführt. Für die Abweichung von den Zielen der Raumordnung, hier 

dem regionalen Grünzug insbesondere des Biotopverbunds 
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(Wildtierkorridors) wurde eine Zulassung bei der Raumordnungsbehörde be-

antragt (Zielabweichungsverfahren). Der Planungsausschuss des Regional-

verbandes hat der Zielabweichung zugestimmt. Der entsprechende Zulas-

sungsbescheid wurde vom Regierungspräsidium Freiburg mit Schreiben vom 

19.06.2018 an die Gemeinde Neuried übermittelt. 

 Bestehender Flächennutzungsplan der Gemeinde Neuried 

Abbildung 4: Auszug aus dem bestehenden Flächennutzungsplan der Gemeinde Neuried; Stand: 7. Änderung 
rechtswirksam seit 30.09.2016 

Im wirksamen Flächennutzungsplan der Gemeinde Neuried ist die Fläche 

zwischen der Landesstraße 75 und der Zufahrt zum Biomassekraftwerk, süd-

lich der Landesstraße 98 als geplante Gewerbefläche verzeichnet, allerdings 

mit dem Vermerk "von der Genehmigung ausgeschlossen". Die Darstellung 

ist somit als nicht existent zu werten, die Flächen sind als landwirtschaftliche 

Flächen im Außenbereich einzustufen. 

Im Zuge der 5. Änderung des Flächennutzungsplanes im Jahr 2010 wurde 

die Fläche des Sondergebietes "Geothermiekraftwerk, Biomassekraftwerke 

und Holztrocknung" in den Flächennutzungsplan aufgenommen. Zur Geneh-

migung dieser Fläche war seinerzeit ein Zielabweichungsverfahren wegen 

des Eingriffs in den regionalen Grünzug erforderlich. Grundlage für die da-

malige Zustimmung war der, nur durch die Kombination der beiden Kraft-

werke entstehende, wirtschaftliche Betrieb der Geothermie und der aus der 

Abwärme des Biomassekraftwerks entstehende Synergieeffekt durch einen 

großen Wärmeabnehmer (in diesem Fall eine Holztrocknungsanlage). 

 Bebauungsplan "Interkommunaler Gewerbepark ba´sic"  

(Stand: 7. Änderung) 

Im Zuge der ursprünglichen Aufstellung des Bebauungsplanes "Interkommu-

naler Gewerbepark ba´sic" wurde die betroffene Fläche bereits schon einmal 

überplant, wurde aber im Zuge der Plangenehmigung aus dem Geltungsbe-

reich wieder herausgenommen. Aus diesem Verfahren stammende Untersu-

chungen und Vorgaben (wie zum Beispiel die Kampfmittelkartierung oder die 
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schalltechnischen Untersuchungen) werden teilweise in das vorliegende Ver-

fahren übernommen. 

 NATURA-2000 Gebiete / Sonstige geschützte Gebiete und Objekte2 

Der den Geltungsbereich querende Strietgraben wird im amtlichen digitalen 

wasserwirtschaftlichen Gewässernetz (AWGN) geführt, stellt jedoch auf 

Grund seiner saisonal sehr eingeschränkten Wasserführung ein eher unter-

geordnetes Gewässer dar. Die nächstgelegenen übergeordneten klassifizier-

ten Gewässer mit Gewässerrandstreifen von 10 m Breite und besonderen 

Regelungen bei der Flächenbewirtschaftung gemäß Wasserrahmenrichtlinie 

sind die Schutter im Osten und die Schütterle im Südwesten des Geltungs-

bereiches außerhalb des wasserrechtlich relevanten Wirkraumes der Pla-

nung.  

Vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind 2 Offenlandbiotope (Feld-

hecken und Schilfröhricht entlang des Strietgrabens) tangiert.  

Die L 75 trennt im Westen den Geltungsbereich von den FFH- und SPA-Ge-

bieten im Bereich des Unteren Waldes. Im Osten befindet sich in ca. 650 m 

Abstand das Vogelschutzgebiet (SPA) Kinzig-Schutter-Niederung. Weitere 

Natura 2000-Gebiete befinden sich mit > 1 km Abstand außerhalb des Wirk-

raumes für die in diesen Schutzgebieten relevanten Arten.  

Im Rahmen der Umweltprüfung wurde eine Vorprüfung der Natura 2000 Ver-

träglichkeit der Baugebietsplanung mit den Erhaltungszielen bzw. den 

Schutzzwecken der im Wirkraum relevanten Natura-2000-Gebiete durchge-

führt. Die Ergebnisse sind in der Anlage zur Begründung beigefügt. 

V. Vorhandene Untersuchungen / Rahmenbedingungen 

 Standortsuche Fa. Graf (Variantenuntersuchung)  

Im Zuge der Standortsuche der Fa. Graf wurde eine umfangreiche Varian-

tenuntersuchung durchgeführt, deren Ergebnis die Ausweisung des vorlie-

genden Geltungsbereiches als zukünftige Ansiedlungsfläche hervorgeht.  

Untersucht wurden Erweiterungsmöglichkeiten an den bestehenden Stand-

orten in Deutschland und Frankreich sowie Neuansiedlungen im Bereich be-

stehender Gewerbeflächenangebote im Landkreis Emmendingen, im Be-

reich Neuenburg / Bremgarten, sowie in den Städten Ettenheim und Offen-

burg. Vorrangiger Punkt, warum diese Standorte nicht weiter verfolgt wurden 

war der Mangel an ausreichend großen Flächen. Lediglich der potentielle 

Standort Lahr konnte ein Flächenangebot von ca. 12,5 ha anbieten, das 

                                                      

2 Siehe auch Umweltbericht in der Anlage zur Begründung 
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Gelände hat aber, neben anderen negativen Faktoren, einen für die Fa. Graf 

nicht nutzbaren Grundstückszuschnitt, weshalb der Standort ebenfalls nicht 

weiterverfolgt wurde. 

Innerhalb des Wirkungsbereiches des Zweckverbandes "Gewerbepark 

Ba´sic" wurden mehrere Flächen untersucht, die bis auf die Variante südliche 

der Landesstraße 98 ebenfalls aus verschiedenen Gründen verworfen wur-

den.  

Erste Vorabstimmungen ließen aber erkennen, dass die sogenannte "Vari-

ante Süd" viele Belange berücksichtigt und als aussichtsreich eingestuft wird, 

vorausgesetzt, die Funktion des Wildtierkorridors kann durch entsprechende 

Maßnahmen weiterhin sichergestellt werden.  

Zur Verringerung des allgemeinen Flächenbedarfs und der Eingriffe in den 

Regionalen Grünzug sowie zur Sicherstellung eines Bypasses als Ergänzung 

zum Wildtierkorridor wurde die Variante Süd optimiert. Die Bebauung wurde 

zu Lasten der im ursprünglichen Bebauungsplanentwurf vorgesehenen zwei-

ten Baumreihe und des südlichen geplanten Radwegs entlang der Landes-

straße 98 näher an diese herangerückt. Im Süd-Westen wurde der Gelände-

zuschnitt dahingehend geändert, dass ein 50 m breiter Bypass als Wildtier-

korridor zwischen dem neuen Baugelände und den Flächen des Geothermie- 

bzw. Biomassekraftwerks erhalten bleibt. Weitere Flächeneinsparungen 

konnten durch Anordnungen von Parkdecks in Gebäuden erreicht werden.   

Durch die veränderte Lage und weitere interne Flächenoptimierungen ergibt 

sich ein ca. 20.000 m² geringerer Flächenbedarf gegenüber der ursprüngli-

chen Variante Süd.  

Das verbleibende Grundstück ist auf Grund seines optimalen Zuschnitts mit 

einer Größe von knapp über 10 ha immer noch ausreichend dimensioniert. 

Am Grundstückszuschnitt und der Ausnutzung ergeben sich hierdurch für die 

Fa. Graf vertretbare Einbußen.  

Diese Variante wird im Verfahren weiterverfolgt. 

Die Variantenuntersuchung ist näher dargestellt in der Begründung zur 8. Än-

derung des Flächennutzungsplanes der Gemeinde Neuried.  

 Militärische Altlasten / Kampfmittel 

Vom Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-Württemberg wurde im Zuge der 

Aufstellung des Bebauungsplanes "Interkommunaler Gewerbepark ba´sic" 

eine multitemporale Luftbildauswertung hinsichtlich möglicher Kampfmittel-

belastungen als Folge militärischer Einwirkungen im Zeitraum zwischen dem 

26.12.1944 und 14.05.1945 vorgenommen. Die Auswertung hat 
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Anhaltspunkte ergeben, die es erforderlich machen, dass weitere Maßnah-

men durchgeführt werden. (Nähere Informationen im Schreiben des Kampf-

mittelbeseitigungsdienstes vom 25.09.2003, Aktenzeichen: 14.1-1115.8/OG-

2019 ï siehe Anlage)  

Im Plangebiet können Kampfmittel vorhanden sein. Vor einer Bebauung bzw. 

Bodeneingriffen ist mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-Württem-

berg, Pfaffenwaldring 1, 70569 Stuttgart, Kontakt aufzunehmen. 

 Sonstige Altlasten 

Im Geltungsbereich liegen, nach derzeitigen Erkenntnissen des Landratsam-

tes Ortenaukreis, Amt für Wasserwirtschaft und Bodenschutz, keine Altlas-

ten/Altlastverdachtsflächen vor.  

Nachfolgender Hinweis wird in den Bebauungsplan dennoch aufgenommen: 

"Werden bei Erdarbeiten ungewöhnliche Färbungen und/oder Geruchsemis-

sionen (z. B. Mineralöle, Teer, ...) wahrgenommen, so ist umgehend das 

Landratsamt Ortenaukreis ï Amt für Umweltschutz; Amt für Wasserwirtschaft 

und Bodenschutz - zu unterrichten. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle so-

fort einzustellen."  

 Störfallbetriebe 

Das Biomassekraftwerk Neuried ist in der Liste der Störfallbetriebe im Orten-

aukreis aufgeführt und gilt nach §2 der Störfallverordnung der 12. BImSchV 

als Betriebsbereich der unteren Klasse, es gelten entsprechend die Grund-

pflichten des ersten Abschnittes der 12. BImSchV. Nach dem Konzept des 

Betreibers, der badenova Wärmeplus GmbH & Co. KG, Freiburg, zur Verhin-

derung von Störfällen können Störungen des bestimmungsgemäßen Betrie-

bes der Anlage außerhalb des Betriebsbereiches (der Grundstücksgrenzen) 

keine relevanten nachteiligen Auswirkungen verursachen. Es sind somit 

keine weiteren Vorkehrungen für das Plangebiet zu treffen.     

 Denkmalschutz / Archäologische Funde 

Das Archäologische Stadtkataster Baden-Württemberg soll als qualifizierte 

Planungsunterlage bereits bei der Aufstellung von Bebauungsplänen behilf-

lich sein. Durch die Ausweisung archäologisch relevanter Bereiche werden 

diejenigen Areale einer Stadt gezeigt, in denen bei Bodeneingriffen mit Bo-

dendenkmalen zu rechnen ist und daher eine frühzeitige Kontaktaufnahme 

mit der Archäologischen Denkmalpflege notwendig wird.  

Im Plangebiet liegen nach dem vom Landesdenkmalamt herausgegebenen 

archäologischen Stadtkataster Kehl keine Flächen innerhalb des Interessen-

bereichs der Archäologischen Denkmalpflege. Dennoch können im 
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gesamten Plangebiet archäologische Funde auftreten (Scherben, Knochen, 

Mauerreste, Metallgegenstände, Gräber, auffällige Bodenverfärbungen u. 

ä.). Dies ist umgehend dem Regierungspräsidium Stuttgart, Referat 84 - Archäo-

logische Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) zu melden und bis zur 

sachgerechten Dokumentation und Ausgrabung im Boden zu belassen. Soll-

ten Bildstöcke, Wegkreuze, alte Grenzsteine oder ähnliches von den Bau-

maßnahmen betroffen sein, ist ebenfalls die Archäologische Denkmalpflege 

hinzuzuziehen. Mit Unterbrechungen der Bauarbeiten ist ggf. zu rechnen und 

Zeit zur Fundbergung einzuräumen. 

 Grundwasserschutz 

Die natürliche Grundwasserfließrichtung im Raum Neuried / Kehl verläuft 

großräumig parallel zum Rhein in nördlicher Richtung.  

Abbildung 5: Standorte der Grundwassermessstellen 131/065-0 und 136/065-5  

Der räumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes "ba´sic Süd" auf Ge-

markung Neuried liegt genau zwischen den Grundwassermessstellen 

131/065-0 und 136/065-5. Beide Pegel grenzen nahezu unmittelbar an den 

Geltungsbereich an.  

Die Werte für die beiden Grundwassermessstellen sowie die interpolierten 

Werte für das Bebauungsplangebiet sind in der folgenden Tabelle dargestellt: 

Grundwasser-

messstelle 

niedrigster  

Grundwasser-

stand 

mittlerer  

Grundwasser-

stand 

höchster  

Grundwasser-

stand 

mittlerer höchs-

ter Grundwasser-

stand (bez. auf 

die letzten 10 

Jahre) 

131/065-0 140,38 m ü. NN 141,23 m ü. NN 142,46 m ü. NN 141,92 m ü. NN 

Plangebiet  

(gemittelt) 
140,87 m ü. NN 141,54 m ü. NN 142,66 m ü. NN 142,10 m ü. NN 

136/065-5 141,36 m ü. NN 141,85 m ü. NN 142,85 m ü. NN 142,28 m ü. NN 

 

Bei Hochwasserereignissen, kann trotz umfassender Vorsorgemaßnahmen 

(Kulturwehr Kehl-Straßburg) ein Überschreiten der Grundwasserstände nicht 
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restlos ausgeschlossen werden, so dass von Grundwasserständen bis in den 

Bereich der vorhandenen Geländeoberkante (GOK) ausgegangen werden 

muss. 

Der bekannte höchst gemessene Grundwasserstand stellt einen Montags-

wert dar, d. h., dass der bisher vorhandene tatsächliche Maximalwert zwi-

schen zwei Montagswerten liegen kann und somit evtl. noch höher ist. Nie-

derschlagsbedingt können zukünftig auch höhere Grundwasserstände auf-

treten. 

Im Fall eines Retentionsbetriebes beim Kulturwehr Kehl / Straßburg und der 

Polder Altenheim in Verbindung mit einem stärkeren Niederschlagsereignis 

muss damit gerechnet werden, dass die Grundwasserstände die Gelände-

oberkante erreichen. 

 Hochwasserschutz 

Der Hochwasserschutz dient der Sicherung der Lebensgrundlagen. Der 

Großraum Neuried / Kehl ist mit seiner Lage an Schutter, Kinzig und Rhein 

und unweit der beiden Rhein-Polderflächen in Neuried-Altenheim ein beson-

ders kritischer Punkt. Mit einem aufwändigen Sanierungsprogramm wurden 

viele Deiche im Ortenaukreis in den letzten Jahren von der Wasserwirt-

schaftsverwaltung des Landes Baden-Württemberg (Gewässer 1. Ordnung) 

saniert.  

Das Kulturwehr Kehl/Straßburg und die Polder Altenheim sind in Baden-

Württemberg die ersten Anlagen zur Hochwasserrückhaltung am Oberrhein 

und gehören zum Integrierten Rheinprogramm (IRP). Das IRP hat zum Ziel, 

neben dem Hochwasserschutz auch die verlorengegangene naturnahe Aue-

landschaft wiederherzustellen. Das Planungsgebiet liegt jedoch außerhalb 

des Auswirkungsbereiches der Hochwasserschutzanlagen Kulturwehr 

Kehl/Straßburg und Polder Altenheim.  

Abbildung 6: Auszug aus der Hochwassergefahrenkarte des Umweltinformationssystems (UIS) der Landesanstalt 
für Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Württemberg (LUBW) 
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Die vom Land Baden-Württemberg erstellte Hochwassergefahrenkarte weist 

für das Plangebiet eine Überflutungsfläche HQextrem aus. Die Gefährdung 

ergibt sich bei einem Hochwasserereignis > HQ100 durch Versagen oder 

Überströmen der vorhandenen Schutzeinrichtungen.  

Nach dem neuen Hochwasserschutzgesetz II, welches am 05.01.2018 in 

Kraft getreten ist, ist das Gebiet als Risikogebiet außerhalb von Über-

schwemmungsgebieten (§78 b WHG) einzustufen. Bei dessen Bebauung 

sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16c BauGB besondere bauliche Vorkehrungen ge-

gen äußere Einwirkungen oder besondere bauliche Sicherungsmaßnahmen 

gegen Naturgewalten erforderlich. In diesen hochwassergefährdeten Gebie-

ten gelten besondere Bestimmungen der Anlagenverordnung wassergefähr-

dender Stoffe (VAwS). Die VAwS regelt die materiell rechtlichen Anforderun-

gen an Anlagen zum Umgang mit wassergefährdenden Stoffen wie z. B. 

auch private Heizölverbraucheranlagen.  

Abbildung 7: Auszug aus der Hochwassergefahrenkarte (Überflutungstiefen) des Umweltinformationssystems 
(UIS) der Landesanstalt für Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Württemberg (LUBW) 

 

 Gewässer 

Das Grundstück wird von einem Gewässer 2. Ordnung, dem "Strietgraben" 

durchflossen. Das Gewässer ist in seiner Funktion zu erhalten. 

 Waldabstand 

Der Abstand einer potentiellen Bebauung (Baugrenze) zu den nächstgelege-

nen Waldflächen im Westen beträgt mindestens 45m. Gesonderte Anforde-

rungen an den Brandschutz sind hierdurch nicht erforderlich.   

 Baugrund 

Nach den Bodenerkundungen, die 2006 im Vorfeld der Planungen zum Bio-

massekraftwerk durch das Büro Roth und Partner durchgeführt wurden, kann 

davon ausgegangen werden, dass versickerfähige Böden (Mittelsande und 
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Fein- bis Mittelkiese) in geringen Tiefen ab ca. 1,00 m unter Geländeober-

kante angetroffen werden können.  

Die unter dem Oberboden anstehenden Deckschichten in Form von sandi-

gen Schluffen sind witterungsanfällig und wenig tragfähig ï eine Verdichtung 

sowie eine Bodenverbesserung mit Kalk oder alternativ ein Bodenaustausch 

wurde seinerzeit vorgeschlagen.  

Die Ergebnisse wurden durch die zwischenzeitlich durchgeführten Baugrund-

untersuchungen bestätigt. 

 Verkehrliche Erschließung 

Die verkehrliche Erschließung des Geländes erfolgt über die Landesstraße 

98 und die Kraftwerkstraße. Das umliegende Straßennetz ist ausreichend di-

mensioniert um den Zusatzverkehr aufnehmen zu können.  

 Ver- und Entsorgung 

Gas / Strom / Medien: 

Die Erschließung des Baugebietes ist gesichert. Alle erforderlichen Versor-

gungsleitungen sind im angrenzenden Straßennetz vorhanden. 

Wasser: 

Da das Gelände nicht mit vertretbarem Aufwand an die öffentliche Wasser-

versorgung angeschlossen werden kann und nur geringe Mengen Frisch-

wassers benötigt werden, ist eine Eigenwasserversorgung vorgesehen.  

Hierzu soll ein Trinkwasserbrunnen errichtet werden, der das Werk mit Trink-

wasser nach entsprechender Aufbereitung versorgen soll. Fehlendes 

Brauchwasser soll ebenfalls aus dem Trinkwasserbrunnen gefördert werden.  

Zur Feststellung der Fördermöglichkeiten und Wasserqualitäten wurde im 

Rahmen der Baugrunduntersuchungen eine Probebohrung mit Pumpver-

such durchgeführt. Die Ergebnisse sind in der Anlage beigefügt. Die Rand-

bedingungen für die Wasserentnahme, -aufbereitung und Qualitätskontrolle 

sind in Abstimmung mit dem LRA zu definieren. Für die Wasserentnahme ist 

eine wasserrechtliche Erlaubnis einzuholen. 

Schmutzwasser: 

Die Stadt Kehl verlegt von der Pumpstation am Quartiersplatz im bestehen-

den Baugebiet "ba´sic" eine neue Schmutzwasserleitung nach Süden, ent-

lang des Strietgrabens bis an die nördliche Grundstücksgrenze des neuen 

Baugebiets. Hier wird eine neue Pumpstation errichtet, die die schadlose Ab-

leitung der Schmutzwässer in den bestehenden Kanal sichert. An diese 

Pumpstation sind die Schmutzwasserleitungen des neuen Baugebiets 




























