Kehl - MARLEN Bebauungspliane GUT BUND, IM BUHL, IM LOHL
Textfestsctzungen

In Ergdnzung zu den im Plan dargestellten Festsetzungen wird folgendes
festgelegt:

i

Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 8 BauGB in Verbindung mit
den Vorschriften der BaulVQ

. Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BaulNV(Q

Zuléssig sind:

~ Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebietes dienenden L&dden, sowie nicht
storende Handwerksbetriebe

- Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zviecke

Ausnabmswelse zulassig sind:

- sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe
- Anlagen fir Verwaltungen

Weitere Ausnabmen sind unzuldssig.

. Uberbaubare Grundsticksflache nach § 23 BaulVv0

Die Uberbaubare Grundstlcksfléche ist durch Baugrenzen festgesetzt.
Ein Vortreten von untergeordneten Gebdudeteilen in geringfiigigem
Ausmal wird zugelassen.

. Gebdudestellung und Hauptfirstrichtung nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die Hauptfirstrichtung der Geb&ude kann, sofern kein Planeinschrieb,
wahlweise parallel oder senkrecht zur zugehOrigen ErschlieBungsstrafle
angeordnet werden,

. Stellpléatze und Garagen nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Garagen sind ausnahmsweise zuldssig:

Zwischen vorderer Baugrenze und offentlicher Verkehrsflache, wenn
ein Abstand von mindestens 1,5 m als Pflanzflache verbleibt
(sh. Skizze A).

Wird die strafBenseitige Garagenwand als begrinte Mauer ausgebildet,
ist ein Abstand zur O6ffentlichen Verkshrsflache von mindestens 1,0 m
ginzuhalten.

Stellplatze und Carports sind ausnahmsweise zuldssig

- Zwischen 8ffentlicher Verkehrsfldche und vorderer Baugrenze, wenn
nach jeweils 3 Stellplatzen (7,5 m) ein Baum gepflanzt wird.
{sh. Skizze B)

- AuBerhalb der tiberbaubaren Flachen, wenn zwischen Carport
bzw. Stellplatz und Grundstilicksgrenze ein Abstand von mindestens
1,5 m als Pflanzfliche verbleibt.



5. Flachen fir das Anpilanzen von 8dumen und Strduchern
nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB

innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten nichtiberbaubaren
Fliachen sind standort- und artgerechte Bdume und Straucher zu
pflanzen und fachgerecht zu pflegen,

iI.Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 73 LBO

1. Dachform und Dachneigung

Dachneicung fUr Hauptaebdude entsprechend Planeinschrieb zuldssig.
~ ¥ ot

FUr Garagen und Nebenanlagen sind geneigte Dachilachen entsprechend
den landesrechtlichen Vorschrifien zuléssig.

Fir untergeordnets und verbindende Bauteile, sowie flr Garagen ist
ausnahmswweise Flachdach zulédssig.

2. Trauifhdhe

TraufhBhe gemessen von OK Straflenmitte bis Schnittpunkt Aubenwand
mit Dachhaut entsprechend Planeinschrieb.

Hinwels
Die vorhandenen Verkehrsfldchen sind beil anstehenden Sanierungs-

oder UmbaumaBnahmen im Sinne einer Mischfldche (nivesugleicher
Ausbau) umzubauen,

Aufstellungsbeschlui {Anderungsbeschlull) durch den Gaomainderat am 25.03.1590

Birgerbeteiligung am 09.3?.19?1
Auslegungsbeschluf durch den Gemeinderat am 20.05.19%2
pffentlich ausgelegt von 086.05.1692 bis 10.07.1%%2
Satzungsbeschluf durch den Gemeinderat am 04.11,1892
Anzeigeverfahren, Mitteilung des Regierungsprasidivms vom 09.02.1993
in Kraft getreten durch Bekanntmachung in dev Kehler Zeitung vom 27.03.1983

Kehl, den 06.06.1992 Sn/Sp
Stadtplanungsabteilung

Raczd,

{Rauch)

FUr die Stadt Kehl
Der Qberblrgermeister




Anlage zu Pkt I 4 der Textlichen Festsetzungen M. 1:100

SKIZZE

®

Offentliche Verkehrsflache

mindestens
1.5m bei

Pflanzfldche i

%
=
N
N
m

~ Grenze g
mindestens
(5] 1.6m bei
begrinter Wand
3 Degr
E
w R
© —
c I
| o
= | p=
S Garage s
£
S
sk
=
£
-
N
4]
~
c
@
—_
5)

©

Offentliche Verkehrsfldche

| P Grenzeg . LI

Stellplatze

W"

Jhwm—“m——-mQMmalZSm

L U

Zeichenerklarung

Heben den Katasteoraussagen gelten folgende Festsetzungen:

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BaulV(
Zahl der Vollgeschasse nach § 20 BauhVO

Zahl der VYollgeschosse, zwingend nach
§ 17 (4) 1. V. m. § 18 BaulVO
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DN 35°-5C°

T4 max., 7,5 m

Zahl der Vollgeschosse nach § 20 BaulVO

Zahl der Vollgeschosse, zwingend nach
§ 17 (4) i. V. m. § 18 BauNVO

Grundflachenzahl nach § 17 i.V.m. § 19 BauNVvQ
GeschoBflachenzahl nach § 17 i.V.m. § 20 BaulVO
of fene Bauwelse, nur Eiﬁzelhéuser zuldssig
offene Bauwecise, nur Hausgruppen éuléssig
geschlossene Bauwelse

offene Bauwelse

Dachneigung

Traufhohe nach § 73 LBO

Baugrenze nach § 23 (3) Baul\VO

Flache fir Stellpldtze und Garagen
nach § 9 (1) Nr. 4 und Nr. 22 BauGB

flache fir gemeinsame Garagen
Verkehrsfliache nach § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Mischfliche fir den Fahrrad- u. Fubverkehr
nach § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Flaéchen {ir Parken
Firstrichtung

Abgrenzung von Gebieten unterschiedlicher
Festsetzung

AnschluBbeschrankung (Ein- und Ausfahrtsverbot)
gemdh § 9 (1) Nr. 11 BaulB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs nach
§ 9 (7) BauGB

Flache fir das Anpflanzen von Biumen und Strducheirn
nach § 9 (1) MNr. 25a BauGB

Spielfliche nach § 8 (1) Hr. 15 BaubB

§rfansliche Gronfliche nach § O (1) HNr. 15 BauG3



