Kehl-Goldscheuer, Ortsteil Marlen Bebauungsplan ,IM MATTEL"
TEXTEESTSETZUNGEN
|. Planungsrechtliche Festsetzungen  nach § 9 BauGB i.V.m. den Vorschriften der BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNvVO

zul&ssig sind :

- Wohngebaude nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

- Die der Versorgung des Gebietes dienenden L&aden sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

Ausnahmen sind unzulassig.

MI Mischgebiete

zul&ssig sind :

- Wohngebéaude

- Geschafts- und Blrogebaude

- Einzelhandelbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

- sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche

und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise ist im Erdgeschoss auf dem mit @ gekennzeichneten Grundstiick eine
Vergnugungsstatte als Automatenspielhalle bis zu einer Gesamtflache von 180 m?2
zuldssig. Weitere Ausnahmen sind unzuléssig.

2. Mal3 der baulichen Nutzung nach 88§ 17, 18 und 19 BauNVO

GRZ 0,4 und 0,6 Grundflachenzahl GRZ nach § 17 Abs. 1i.V.m. § 19 BauNVO
GFZ 0,8 (Mischgebiet) Geschossflachenzahl GFZ nach § 17 Abs. 1i.V.m. § 19 BauNVO

TH max. 7,0 m oder TH max. 9,0 m
Traufhohe der baulichen Anlage bezogen auf Oberkante Verkehrsflache mittig vor
dem Grundstlck bis zum Schnittpunkt Auf3enwand mit Dachhaut.

FH max. 10,5 m oder FH max. 14,0 m

Firsthohe gemessen von OK Verkehrsflache mittig vor dem Grundstiick bis zum First.
Bei Eckgrundsticken kann die héherliegende Verkehrsflache mittig vor dem
Grundstiick als Bezugspunkt angenommen werden.

Bei Sonderformen, z.B. Tonnendach, wird der hochste Punkt des Gebaudes als
maximale Firsthohe angenommen. Geringfiigige Uberschreitungen sind zulassig.
Ausnahmsweise sind bei Sonderdachformen (z.B. Pultdach, Tonnendach) abweichende
Dachneigungen mit Mindestneigung von 25° zuldssig. Der Tiefpunkt bei Pultddchern
muss auf der Nordseite liegen.

3. Bauweise nach § 22 BauNVO

E offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig
D offene Bauweise, nur Doppelhauser zulassig

H offene Bauweise, nur Hausgruppen zulassig



4. Uberbaubare Grundstiicksflache  nach § 23 BauNVO

Die Uberbaubare Grundsticksflache ist durch Baugrenzen festgesetzt. Ein Hervortreten
von untergeordneten Bauteilen in geringfiigigem Ausmalf3 wird zugelassen.

5. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebaud en
nach 8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Die Anzahl der Wohnungen je Wohngeb&aude im Bereich der Allgemeinen Wohngebiete
ist durch Planeinschrieb im zeichnerischen Teil auf max. 2 Wohneinheiten je Gebaude
festgesetzt.

6. Gebdudestellung nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die Hauptfirstrichtung der Gebaude ist gem. Planeinschrieb zu wahlen. Untergeordnete
Bauteile sowie Garagen kdnnen mit einer anderen Firstrichtung realisiert werden. Fur
verbindende und untergeordnete Bauteile besteht die Mdglichkeit, diese mit einem
Flachdach auszubilden.

7. Stellpldtze und Garagen

Mischgebiet: Garagen mit Flachdach sind zu begrtinen.

Zur Befestigung der Stellplatze und Zufahrten dirfen nur nachfolgende Materialien
verwendet werden :

- Pflaster mit Rasenfuge, Rasengittersteine, wassergebundene Decke (Oberflache
bekiest), Schotterrasen, sonstige wasserdurchlassige Belagsarten.

Die Stellplatze sind mit Baumpflanzungen zu gliedern. Es durfen nur
wasserdurchlassige Materialien verwendet werden. Je 100 m? Freiflache ist ein
hochstdmmiger Baum zu pflanzen.

8. Grundwasserschutz

Der mittlere Grundwasserstand liegt im Baugebiet ,Im Mattel“ bei 139,10 m G.NN.

Der bekannte maximal beobachtete Grundswasserstand liegt bei 140,30 m @. NN.

Die Unterkante KellerfuRboden soll nicht unter dem mittleren Grundwasserstand liegen.
Die baulichen Anlagen sind unterhalb des hdochsten Grundwasserstandes wasserdicht
und auftriebssicher auszufuhren.

[l. Hinweis

Regenwasserversickerung

Das auf dem Grundstick von dberdachten Grundsticksflachen anfallende
Niederschlagswasser kann auf dem Grundstick selbst nach DIN 4261 zur Versickerung
gebracht werden. Im Regelfall sind 15% der Uberdachten Grundsticksflache als
Versickerungsmulde mit einer Tiefe von mind. 15 cm auszubilden. Der Abstand zur
Grundsticksgrenze muss mind. 2, 0 m betragen. Der Unterbau muss sickerfahig sein.
Die Grof3e und Lage (Mulde) ist in den Bauvorlagen darzustellen. Die Hohenlage ist so
zu wahlen, dass der Uberlauf an die Regenwasserkanalisation angeschlossen werden
kann. Die Versickerung des Niederschlagswassers kann jedoch nur erfolgen wenn
keine Metalldacher (Blei, Zink, Kupfer) gebaut werden. Die Speicherung und Enthnahme
des Niederschlagwassers zu Nutzzwecken auf dem Grundstick ist zul&ssig.



[1l. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 74 der LBO (gesonderte Satzung)

1. Dachform und Dachneigung (DN)

Nur geneigte Dachformen sind zulassig.

Wohngebéude : Dachneigung (WA) 30°- 40 (MI) : 30 °- 45°

Doppelhéauser: einheitliche Dachneigungen

Garagen und Carports : Dachneigung entsprechend der Landesbauordnung zulassig.
Flachdach ist unzul&ssig.

Bei Sonderformen (Pultdach, versetztes Pultdach, Tonnendach u.a.) sind im Einzelfall
Abweichungen von der festgesetzten Dachneigung zulassig.

Auslegungsbeschlul3 durch den Gemeinderat am 27.02.2002
Offentlich ausgelegen vom 18.03.2002 bis 19.04.2002
Satzungsbeschluf3 durch den Gemeinderat am 25.06.2003
In Kraft getreten durch o6ffentliche Bekanntmachung in der Kehler Zeitung am 15.07.2003
Fur die Stadt Kehl Ausgefertigt am 08.07.2003
Der Oberburgermeister Stadtbauamt Kehl, Planungsabteilung

gez. (Dr. Petry)

Kehl-Gaoldscheuer, Ortsteil Marlen
Bebauungsplan IM MATTEL M. 1:500
Zeichnerische Festseftzungen:

WA MI Allgemeines Wohngebiet, Mischgebiet
Offene Bauweise

0
ﬁ&ﬁ Einzelhauser, Doppelhauser und Hausgruppen

GRZ Grundflachenzahl
TH max Maximale Traufhohe bez. auf OK Strafle
FH max Maximale Firsthohe bez. auf OK Stralle
DN Dachneigung
GFZ Geschaoliflachenzahl
max 2WE Maximal 2 Waohneinheiten

Ofentliche Verkehrsflache: Strafle

Baugrenze
-o—e—e—e— Ahgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
<—>x——% Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
eevveoo Ein- u. Ausfahrtsverbof
= === = (elfungsbereichsgrenze
<—PB Firstrichfung
GR + FR Geh- u. Fahrrecht fir die Angrenzer
LR Leitungsrecht fur die Versorgungstrager

Altlastenverdachtsflache




Stadt Kehl Stand: 17.11.2014

Bebauungsplan "Im Mattel" in Kehl-Marlen, Fassung: Satzung
1. Anderung gem. § 10 Abs. 1 BauGB
Bebauungsvorschriften

Erganzend zum zeichnerischen Teil gilt der Textteil mit den folgenden planungsrechtlichen

Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung:

1.1

.1.1.1.

.1.1.2.

1.1.2

.1.2.1.

Planungsrechtliche Festsetzungen (8§ 9 BauGB i.V.m . 88 1-22 BauNVO)

Rechtsgrundlagen

BauGB Baugesetzbuch in der zum Satzungsbeschluss jeweils gultigen Fassung

BauNVO Baunutzungsverordnung in der zum Satzungsbeschluss jeweils giiltigen
Fassung

PlanzV 90 Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. |1 1991 S. 58)

GemO 8 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemOQO) in der zum

Satzungsbeschluss jeweils glltigen Fassung

Die bestehenden planungsrechtlichen Festsetzungen z ur Art der baulichen Nutzung
werden durch die folgenden planungsrechtlichen Fest setzungen zur Art der
baulichen Nutzung ersetzt.

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau GB i.V.m. 8§ 1-15 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauG B i.V.m. 8 1 und § 4 BauNVO)

Zulassig sind

1. Wohngebéaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht stérenden
Handwerksbetriebe.

Nicht zuldssig sind

Schank- und Speisewirtschaften,

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Anlagen fur Verwaltungen,

Gartenbaubetriebe und

Tankstellen.

NoOok~kwNPE

Mischgebiete (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 und 8§ 6 BauNVO)

Zulassig sind

1. Wohngebéaude,

2. Geschéfts- und Birogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevantem und nicht zentrenrelevantem
Hauptsortiment gem. Kehler Sortimentsliste (siehe Punkt 1) bis zu einer Verkaufsflache
von max. 800 m?2 und einer Bruttogeschossflache von max. 1.200 m2, davon auf max.
10 % der Verkaufsflache weitere zentrenrelevante Sortimente gem. Kehler
Sortimentsliste (siehe Punkt Il) als Ergdnzungs- und Randsortimente,

4. Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

5. sonstige Gewerbebetriebe und

6. Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.



Stadt Kehl Stand: 17.11.2014

Bebauungsplan "Im Mattel" in Kehl-Marlen, Fassung: Satzung
1. Anderung gem. § 10 Abs. 1 BauGB
Bebauungsvorschriften

[.1.2.2 Nicht zulassig sind

1. Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevantem Hauptsortiment, mit Ausnahme der
nahversorgungsrelevanten Hauptsortimente, gem. Kehler Sortimentsliste (siehe Punkt
1),
Einzelhandelsbetriebe mit Gberwiegendem Sex- und Erotiksortiment,
Gartenbaubetriebe,
Tankstellen und
Vergniigungsstatten der Kategorien A' und B> gemaR Vergniigungsstatten-Konzept
der Stadt Kehl.

arwn

Stadt Kehl,

Der Oberblrgermeister

! Zur Kategorie A zéhlen Vergnugungsstatten mit kulturellem, kiinstlerischem oder sportlichem Angebot wie Theater, Varieté, Kabarett,
Lichtspieltheater, Akrobatik o. &.- falls nicht zugleich Merkmale der folgenden Kategorie B gegeben sind.

Zur Kategorie B zéhlen Diskotheken, Tanzlokale, Wettburos, Spiel- und Automatenhallen und ahnliche Unternehmen im Sinn von § 29 ff
der Gewerbeordnung (GewO); sonstige Vergnligungsstatten und Einrichtungen wie Animierlokale, Nachtbars und vergleichbare Lokale
mit Striptease- oder Filmvorfiihrungen, Radume fiir Veranstaltungen im Sinn des § 33a GewO (Schaustellung von Personen), Sexkinos
und Kinos, die nicht in Kategorie A nach dem Vergnligungsstéttenkonzept der Stadt Kehl einzustufen sind, Geschéfte mit Einrichtungen
zur Vorfuhrung von Filmen (z. B. Videokabinen), Swinger-Clubs, Bordelle und bordellartige Betriebe.



Stadt Kehl

Bebauungsplan "Im Mattel" in Kehl-Marlen,

1. Anderung

Bebauungsvorschriften

Stand: 17.11.2014

Fassung: Satzung

gem. 8 10 Abs. 1 BauGB

Sortimentsliste der Stadt Kehl

Zentrenrelevante Sortimente Nicht zentrenrelevante Sortimente ‘

Bastel- und Geschenkartikel
Bekleidung aller Art
Briefmarken

Biicher

Bliromaschinen (ohne Computer)

Computer, Kommunikationselektronik

Elektrokleingerdte
Elektrogrofigerate

Foto, Video

Gardinen und Zubehor

Glas, Porzellan, Keramik
Haushaltswaren/ Bestecke

Haus-/ Heimtextilien, Stoffe
Kosmetika und Parfiimerieartikel
Kunstgewerbe/ Bilder und -rahmen
Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle
Leder- und Kiirschnerwaren
Musikalien

Ndhmaschinen

Optik und Akustik

Sanitdtswaren

Schuhe und Zubehor

Spielwaren

Sportartikel einschl. Sportgeridte
Tontrdger

Uhren/ Schmuck, Gold- und Silberwaren
Unterhaltungselektronik und Zubehdor

Waffen, Jagdbedart

Nahversorgungsrelevante Sortimente

Arzneimittel

(Schnitt-)Blumen

Drogeriewaren

Nahrungs-/ Genussmittel?

Papier-, Schreibwaren, Schulbedarf
Reformwaren

Zeitungen/ Zeitschriften

Zooartikel - Tiernahrung und -zubehor

Bad-, Sanitdreinrichtungen und -zubehor
Bauelemente, Baustoffe
Beleuchtungskorper, Lampen

Beschldge, Eisenwaren

Bodenbeldge, Teppiche, Tapeten

Erde/ Torf

Farben, Lacke

Fahrrdder und Zubehdor

Fliesen

Gartenhduser, -gerdte

Herde/ Ofen

Holz

Installationsmaterial

Kinderwagen und -sitze

Kiichen (inkl. Einbaugeradte)

Matratzen

Mobel (inkl. Biiromdbel)

motorisierte Fahrzeuge

Pflanzen und -gefdfle

Rollldden und Markisen

Werkzeuge

Zooartikel - lebende Tiere und Tiexmdbel
Zubehdr fiir motorisierte Fahrzeuge aller Art

Quelle: Gutachten als Grundlage fur die Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fir die Stadt

Kehl, Dezember 2012

AL u . R . . o “ - . .

Ein Getréankemarkt ist an nicht integrierten Standorten ausnahmsweise zulassig, wenn dort Getranke weit iberwiegend als Kistenware
| Gebinde angeboten werden und zentrenrelevante Randsortimente (inkl. Getrénke nicht in Kisten / Gebinde) auf maximal 10 % der
Gesamtverkaufsflache beschréankt sind.




Stadt Kehl Stand: 17.11.2014

Bebauungsplan "Im Mattel" in Kehl-Marlen, Fassung: Satzung
1. Anderung gem. § 10 Abs. 1 BauGB
Bebauungsvorschriften

Il Hinweise

.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 B auGB i.V.m. 88§ 1-15 BauNVO)

Die Stadt geht davon aus, dass untergeordnete Verkaufsflachen fir zentrenrelevante
Randsortimente in Einzelhandels- und sonstigen Gewerbe- und Handelsbetrieben fiir alle
angebotenen Randsortimente zusammen nicht mehr als 10 % der Verkaufsflache des
jeweiligen Betriebs und pro Randsortiment nicht mehr als 200 m? Verkaufsflache
umfassen.

Die Stadt geht in der Regel davon aus, dass eine deutlich untergeordnete Verkaufsflache
in produzierenden Betrieben nicht mehr als 5 % der Geschossflache und maximal 100 m2
Verkaufsflache ausmachen kann.

Als Randsortiment in diesem Sinn gelten die in der Kehler Sortimentsliste (siehe Punkt I1)
jeweils in einer Zeile aufgefuhrten zentrenrelevanten Sortimente (z.B. Biicher) oder
Sortimentsgruppen (z.B. Glas, Porzellan, Keramik).

Aufstellungsbeschluss am 29.02.2012
Frihzeitige Beteiligung vom 29.05.2012 bis 22.06.2012
Offenlage vom 10.10.2014 bis 10.11.2014
Satzungsbeschluss am 17.12.2014
In Kraft getreten am 08.01.2015

Kehl, 07.01.2015

gez.

Oberblrgermeister

Vetrano



