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Bebauvungsvorschriften

zum Bebauungsplan " P fa f feneger"

der Gemeinde B oderswedliler Kreis X e h 1

A) Rechtsgrundlagen:

1. §§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23.Juni 1960
( BGBL I S. %41 )

2. 8§ 1 vis 23 der Verordnung liber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke ( Baunutzungsverordnung ) vom 26.Juni 1962
( BGBL I 5. 429 ) ( Baulvo ).

5. § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durch-
filhrung des BBauG vom 27. Juni 19671 ( Ges.B1.S. 208 )

4. §§ 3, 16, 94 und 111 Abs. 1 und 5 der Landesbauordnung
fir Baden-Wirttemberg - LBO - vom 6.4.1964
( Ges. Bl. S. 151 ).

B) Festsetzungen:

I. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 1

Baugeblete

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird in
a) allgemeines Wohngebiet gem. § 4 Bau NVO und
b) Mischgebiet gem. § 6 Bau NVO
gegliedert, Die Festsetzung der Begrenzung erfolgt durch
Eintragung im' Bebauungsplan.

§ 2
Ausnahnmen

Soweit in § 4/ § 6 Bau NVO Ausnahmen vorgesehen sind,
sind diese Bestandteil des Bebauungsplanes.



§ 3

Pegtsetzungen im Bebawungsplan

Festsetzungen nach § 4 Abs. 4 und § 6 Abs. 4 Bau NVO
sind nicht vorgesehen,

§ 4

Neben— und Versorgungsanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 Bau ¥VO sind unter

den dort genannten Voraussetzungen zuildssig.

IT. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

§5

Allremeines

Das Mali der vaullchen Nutzung wird bestimmt durch Iest-
setzung der Grundflidchenzahl und der Zahl der Vollge-
schosse.

§ 6

Zuldsagises Mafl der baulichen Nutzung

(1) Die Pestsetzung der Zahl der Vollgeschosse erfolgt
durch Fintragung im Bebauungsplan.

(2) Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend.

(3) Von der Zahl der Vollgeschosse kann eine Ausnahme
gem#f § 17 BaulVO nicht erteilt werden.

(4) Die jewells zum Baugebiet zsugehdrige Grundflichen-—
zahl nach § 17 Abs. 1 BauliVO gilt als festgesetzt,
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III BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRU“DSTUCKSFLACHE

§ 7
Bauweige

(1) Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetszt,
jedoch teilwelse als einseitiger Grenzbau gemis

§ 22, Abs. 4 BaulVo,

(2) Dintragungen von Einzel~ und Doppelhiusern im Bebauungs-
plan gelten als Festsetzung gemi § 22, Abs. 2, Satz 2
BauliVO und sind bindend,

(3) Piir die Stellung und Firstrichtung der Gebdude sowie

fir die Dachform sind die bBintragungen im Bebauungsplan

mafigebend.

§ 8

Uberbaubare Grundstiicksfliche

(1) Die Festsetzung von StralBenbegrenzungslinien, Baulinien,
Baugrenzen und Bebauungstiefen erfolgt durch Eintragung im

Bebauungsplan,

{2} Auf den nicht lberbaubaren Grundstiicksflichen sind
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauliVO zuldssig.

$ 9

Grenz- und Gebdudeabstand

(1) Soweit nicht Grenzbsu vorgeschrieben ist, sind die
Mindestabstdnde der LBO einzuhalten.

(2) Samtliche anderen MaBe sind im Bebauungsplan bindend

festgesetzt,
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IV, BAUGESTALTUNG

§ 10

Gestaltung der Bauten

(1) Die Grundrisse der Gebdude sollen auf Rechteckformen
aufbauen.

Dabel soll die Gebiudelidngsseite bel eingeschossigen Ge-
bduden in der Regel mindestens 9,00 m und bel zweigeschos~
sigen Geb#uden mindestens 11,00 m betragen.

Doppelhduser und Hausgruppen miissen gleichzeitig ausge-
fihrt und einheitlich gestaltet werden.

(2) Die Hbhe der Gebdude darf vom elngeebneten Gelinde bis

zur Traufe betragen:

bel zwelgeschossigen Gebidudens: 6,30 m
beli dreigeschossigen Gebiuden: 9,00 m

\ (%) Die Sockelhthe der Gebdude ( Oberkante ErdgeschofB-
fufboden ) ist mtglichst niedrig zu halten. Sie darf
nicht mehr als é;g%*m betragen. Bel freistehenden zwel~
geschossigen IHaus$ypen ist das Gelidnde mit dem gewonnenen
Aushub so aufzuschiitten, dab die ErdgeschofZfulbodenhdhe
pur noch max. 80 cm tber dem neugeschaifenen Niveau liegt.
Die dadurch entstehenden Gelidndedifferenzen sind girinerisch

zu gestalten.

(4) Bei Hauptgebiuden mit flachgeneigtem Dach ist der Einbau
von Wohnungen oder Wohnrdumen im Dachgescholl nur gestattet,
wenn die erforderliche lichte Hohe entsprechend § 67 LBO
i.V.m. § 2% AVO/LBO vorhanden ist. Die Belichtung und
Beliiftung solcher R#ume darf jedoch nur iber Gilebelfenster
cder iber Dachflichenfenster erfolgen.

(5) Penstertffnungen sind in ihrer Grofie und Verteilung

in der WandflBche harmonisch zu gestalten. Die Verglasung
notwendiger Penster mit farblgen Glidsern oder in Bleinu-
tenfassung, Butzenschelben 0.8. sind unzuldssig. Bel Greng-
bau gilt § 8 LBO.
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(6) Die FPestsetzung der Dachneigungen erfolgt durch Eintra-
gung im Bebauungsplan. Flir die Dachdeckung sollen dunkel-
braune, engobierte Tonziegel verwendet werden. Fir Flach-
ddcher kommt Pappe eder geeignete Materialien und eine
Kiesschicht zur Anwendung.

(7) Dachilberstand darf max. 25 cm betragen.
(8) bachgaupen und Dachaufbauten sind nicht gestattet.

(9) Die Kniestockhthe beim zweigeschossigen Haus mit
flachgeneigtem Dach darf hdchstens 0,35 m betragen. 77,

48
7 L 2V .
§ 11

Stellpldtze und Garagen

(1) Die im Bebauungsplan eingetragenen Garagen- und
Stellplatzordnungen sind mdglichst einzuhalten. Eine
Abweichung ist nur in zwingenden F#dllen und nur, wenn
dadurch das Gesamtbild nicht gestort wird, zulidssig.

(2) Um grdBere Baukdrper zu erhalten, sind die Garagen
zweler benachbarter Grundstiicke zusammenzufassen.

(3) Wellblech~ und Eternitgaragen sind nicht szugelassen.
Stahlbetonfertigteilgaragen konnen mit Flachdach errich-
tet werden.

§ 12

Verputz und Anstrich der Gebdude

Die AuBenseiten der Gebdude sind zu verputzen und in

hellen Farben zu streichen. Aufféllig wirkende PFarben
(rosa, himbeerfarben, zitronengelb, lindgriin u.s.w.)

diirfen nicht verwendet werden.

§ 13

Einfriedigungen

Hecken (eingewachsene Wildzdune) zugelassen.
Sichtbar-vleibende Zsune sind nicht zugelds“em

QV\(,&/ waé@"g [/*w waﬁ:

fh 27



§ 13

Die Binfriedigung der Grundsticke an ffentlichen StralBen
und Plitzen sind fir die einzelnen Grundstiicke elinzeln zu

gestalten.
Gestattet sinds

Soeckel bis 0,3 m hoch und Binfriedigungspfosten aus Natupre
steln, Beton oder naturidhnlichem lMaterisl mit
a) Heckenhinterpflanzung aus bodenstindigen Gewichsen

oder

b) allein oder zwischen den ¥Yfosten quadratisches Drahtgeflecht
(Wellengitter) in Rahmen aus Rohren oder Winkeleisen
mit Heckenhinterplflansung

oder
e) einfache Holzzdune {(Lattenziune mit Heckenpflanzung)

In bvebauten SirabBenziigen (Baullicken) sind die iinfriedigungen
denen der Hachbargrundstiicke anzupassen.

Die Erstellung von Maschendrashisiunen als Abgrensung gegenw
iiber einer Strafle und die Verwendung wvon Stacheldraht als

Binfriedigung ist nicht gestattet,
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§ 14

Grundsticksgestaltung und Vorgirten

(1) Auffiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick
sind so durchzufilhren, dafl die gegebenen natiirlichen
Gelandeverhdltnisse mdglichst wenlg beeintridchtigt

werden.

Die Gebdudeverhialinisse der Nachbargrundsticke sind
dabeil zu berilicksichtigen.

(2) Die Grinfléchen sind als privates Gemeinschaftsgrin

asugzubilden und zu unterhalten.

Bei Anpflanzung von Biumen und Striuchern sollen boden—

standige GehOlze verwendet werden,

(3) Vorplitze niissen planiert und befestigt werden.

Slegel Boderswelier, del.coesveoss

Der Blrgermelster:
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