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I1.1.

Notwendigkeit der Planaufstellung

Die 1971 gegrundete Hochschule fur 6ffentliche Verwaltung ist auf einem etwa
80.000 m2 grol3en, landeseigenen Grundstiick am dstlichen Rand der Innen-
stadt Kehls angesiedelt. Als erstes Gebaude wurde das als Typenbau konzi-
pierte, 4-geschossige Hauptgebaude errichtet. Die Erweiterung um ein 2-ge-
schossiges Lehrsaalgebdude sowie einer Mensa zu einem campusartig um
einen Hof gruppierten Ensemble erfolgte in den 80er Jahren.

Im &stlichen Bereich des Grundstiickes grenzt eine weitlaufige, im mittleren
Bereich mit Baumbestand versehene Grinflache an das Ensemble. Auf dem
von 1993 datierenden Lageplan wurde diese bereits als Option fir eine Er-
weiterung gekennzeichnet.

An der Hochschule fir 6ffentliche Verwaltung in Kehl besteht ein dringender
Erweiterungsbedarf. Die 2020 erfolgte Flachenbedarfsbemessung ergab ein
Nutzflachendefizit fur Buro- und Buronebenflachen, Seminar- und Selbststudi-
enflachen von rd. 3.250 m2,

Nach Feststellung dieses Bedarfs wurde eine Machbarkeitsstudie beauftragt,
die die Untersuchung und Gewichtung méglicher Erweiterungsbauten zum In-
halt hat. Die Bebauungsvorschléage sollten gilinstige innere Funktionszusam-
menhange und Wegebeziehungen zu den Nutzungen der Bestandsgebaude
darstellen. Die jeweilige Gebaudekubatur sollte unter Betrachtung des Ensem-
bles entwickelt werden.

Dartber hinaus hat das Studierendenwerk Freiburg Bedarf an Wohnplatzen
angefordert, Uber die die grof3e Nachfrage zumindest teilweise befriedigt wer-
den kann.

Das Hochschulareal ist zwar im Flachennutzungsplan als Sondergebiet Fach-
hochschule ausgewiesen. Es besteht fir das Gelande aber kein Bebauungs-
plan. Um langfristig eine stadtebaulich geordnete Entwicklung zu gewahrleis-
ten, soll ein Raum- und ErschlieBungskonzept aufgestellt werden, welches
Uber einen Bebauungsplan gesichert werden soll.

Projektbeschreibung
Machbarkeitsstudie Buro Birk Heilmeyer und Frenzel Architekten

Die Hochschule Kehl hat 2018 auf Grund der sehr positiven Studienentwick-
lungen einen Mehrbedarf an Flachen angemeldet. Nach der Flachenbedarfs-
bemessung 2020 wurde zur Feststellung méglicher Flachenoptionen und der
stadtebaulichen Vertraglichkeit der Auftrag fir eine Machbarkeitsstudie an das
Bilro Birk Heilmeyer und Frenzel Architekten 2021 erteilt.
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Nach einer Analyse des Flachenbestandes erfolgte die Ermittlung potenzieller
Erweiterungsflachen sowie deren Bewertung. Es wurden 5 Teilflachen auf ihre
Eignung im Hinblick auf die stadtebauliche Einbindung, den Umgang mit dem
Bestand, den Anschluss an den Bestand, die Wirtschatftlichkeit und das Ent-
wicklungspotential geprdft.

BIOTOP l;%;I

sop=—m | e}
o

o,/ s : B i Stoy
WESTI WEST Il sUD1 stpn osT
Stadtebauliche Einbindung ++ + + + 0
Umgang mit dem Bestand ++ - == 0 +
Anschluss an Bestand + + + = +
Wirtschaftlichkeit ? 0 + 0 ++
Entwicklungspotential Campus + = = 0 +

Abb. 1: Auszug aus der Machbarkeitsstudie, Biiro Birk Heilmeyer und Frenzel Architekten; Stand: 12.03.2021
Stadtebauliche Anbindung?

Auf Gebiet WEST | kdnnte ein stadtebaulicher Impuls gesetzt werden, der sich
in die bestehende Kornung der Bestandsgeb&dude einfugt. Die Gebiete WEST
I, SUD I und SUD Il waren stadtebaulich ebenso tiber die Kinzigallee erschlos-
sen, bieten jedoch keinen stadtebaulich ausschlaggebenden Mehrwert.

Das Gebiet OST ist eher im rickwéartigen Campusbereich angesiedelt, ein
Neubau an dieser Stelle liegt eher im stadtebaulichen ,Hintergrund® und ist als
neutral zu bewerten.

Umgang mit dem Bestand?

Ein Neubau auf dem Gebiet WEST Il kdnnte eine neue Eingangssituation fr
die Haltestelle ,Hochschule/ Lager” bilden und die derzeitige Rlckseite zur
Haltestelle kompensieren.

! Siehe Machbarkeitsstudie, Biiro Birk Heilmeyer und Frenzel Architekten; Stand: 12.03.2021
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Eine Bebauung auf WEST Il und SUD | wiirde das ,Gesicht des Campus“ aus-
gerichtet an der diagonalen Verbindungsachse zum Zentrum Kehls versperren
und somit den bestehenden Qualitdten schaden.

Eine Erweiterung auf SUD Il wiirde dem Bestand nicht schaden, jedoch ware
durch die Entfernung auch keine Starkung maoglich.

Ein im Hintergrund auftretender neuer Baustein auf OST kann auch der erwei-
terten Diagonale angeschlossen werden, ohne den Bestand zu storen.

Anschluss an den Bestand?

Der Neubau auf WEST | kénnte im Erdgeschoss eine Erweiterungsoption fur
die Mensa oder 6ffentliche Gemeinschaftsflachen sein, zudem kénnte er den
.Hinterhof der Anlieferung fassen.

Der Anschluss an den Bestand auf WEST II, SUD | und OST wére ebenso
problemlos uber einen Fugenkorper am Bestand moglich, wohingegen er auf
SUD I durch die Entfernung zum Bestand eher schwierig ist.

Wirtschaftlichkeit!

Fur einen Neubau auf WEST | missten zuvor aufwandige Infrastrukturmal3-
nahmen durchgefuhrt werden (Ausgleich der Parkplatze, Ausgleich der
Baume, Umlegung der Hauptleitungen), deren Kostenumfang sich erst in ge-
nauerer Betrachtung offenlegen wirden.

Erweiterungen auf WEST Il und SUD 1l sind als neutral zu betrachten, es gabe
zum Teil Ausgleichsmalinahmen fur Baume, (Leitungs-) Verbindungen zum
Bestand waren auf SUD Il sehr lang.

Ein Neubau auf SUD | wéare durch die Nahe zum Bestand und der freien Flache
gut realisierbar, selbiges gilt auch fur das Entwicklungsgebiet OST, dort bietet
sich jedoch aufgrund der FlachengroRe der Vorteil wegbereitende Mal3nah-
men fUr zuklnftige ,Bausteine” zu treffen.

Entwicklungspotential Campus?

Die Gebiete WEST | und OST bieten das grof3te Potential fur die Entwicklung
des Campus, auf WEST | als ,neuer Auftakt® und auf Ost als ,Wegbereiter” fur
ein zusammenwachsen von Bildungscampus und Wohncampus.

2 Siehe Machbarkeitsstudie, Biiro Birk Heilmeyer und Frenzel Architekten; Stand: 12.03.2021



Stadt Kehl Stand: 30.09.2024

Bebauungsplan "Hochschulareal Kehl* Fassung: Satzung

mit 6rtl. Bauvorschriften

Begrindung Seite 7 von 48
Ergebnis

I.2.

Im Ergebnis wurde festgehalten, dass die Gebiete WEST | und OST an geeig-
netsten erscheinen und deshalb néahergehend untersucht werden.

Die Studie zeigt weiterhin verschiedene Varianten auf, die unter den Punkten
Vernetzungen, Funktionsbeziehungen, Sonderflachen, Erfillung Raumbedarf
und Gebaudetypologien verglichen und bewertet werden.

Machbarkeitsstudie Buro Bresch, Henne, Mihlinghaus

Auf der Basis der ersten Grundsatziiberlegungen des Biros Birk Heilmeyer
und Frenzel Architekten 2021 erhielt das Biuro Bresch, Henne, Muhlinghaus
den Auftrag zur Erstellung eines Rahmenplanes fir die Gebietsentwicklung,
der im Frahjahr 2022 vorgestellt wurde.

Die Studie zeigte neben der rein baulichen Entwicklung auch schiutzenswerte
Bereiche (Kaltluftschneisen, Baubestand etc.) mdgliche Aufenthaltsbereiche
(Platze) Standorte fur Mobilitatsstationen und Verkniipfungen zum OPNV so-
wie mdgliche ErschlieBungsachsen fur die zeitnahe aber auch fir eine lang-
fristige Entwicklung auf.

»Entwicklung kurzfristig” »Entwicklung langfristig”

' 4
4
-
=
¥

Abb. 2: Auszug aus der Stadtebaulich-freiraumplanerischen Studie zur baulichen Entwicklung des
Hochschulgelandes fir 6ffentliche Verwaltung in Kehl, Biiro Bresch, Henne, Mihlinghaus; Stand: 23.03.2022

Zwischenzeitliche Abstimmungen mit der Stadt Kehl haben ergeben, dass das
geplante Bauvorhaben, insbesondere aber auch die langfristigen Entwicklun-
gen nicht auf der Basis des § 34 BauGB genehmigt werden kdnnen. Die Ent-
wicklung soll staddtebaulich geordnet werden und tber ein Bebauungsplanver-
fahren gesichert werden. Dies gewahrleistet neben einem klar geregelten Bau-
recht auch Planungssicherheit fur alle Beteiligten.

Der Rahmenplan fir die langfristige Entwicklung ist Basis fur das vorliegende
Bebauungsplanverfahren.
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I’T]

Abb. 3: Rahmenplan langfristige Entwicklung, Biro Bresch, Henne, Muhlinghaus; Stand: 16.05.2022

Im Rahmenplan beinhaltet, aber nicht Gegenstand aktueller Planungen ist der
Bereich im Nordosten. Hier befinden sich private Bauflachen, fir deren Be-
stand aktuell kein Handlungsbedarf besteht.

Verfahren

Das Gebiet ist im Flachennutzungsplan als Sondergebiet Fachhochschule
ausgewiesen. Ein Bebauungsplan liegt nicht vor.

Das Vorhaben der Hochschule (Erweiterung Richtung Osten) ist dem Aul3en-
bereich zuzuordnen. Ein zusammenhangender Bebauungsbereich, der fur die
Einstufung der Flache zum Innenbereich (§ 34 BauGB) erforderlich ware, liegt
nicht vor.

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren nach § 2 BauGB aufgestellt. Die
Zulassungsvoraussetzungen fur Verfahren nach § 13a BauGB liegen nicht vor.

Ablauf

Der Gemeinderat der Stadt Kehl hat am 24.05.2023 in 6ffentlicher Sitzung den
Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan "Hochschulareal Kehl“ gemal3 § 2
Abs. 1 BauGB gefasst und beschlossen eine friihzeitige Beteiligung der Of-
fentlichkeit sowie der Behorden und Trager offentlicher Belange gem. § 3
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Abs. 1 BauGB durchzufiihren. Der Bebauungsplan wurde im Rahmen der friih-
zeitigen Beteiligung vom 12.06.2023 bis einschliellich 14.07.2023 fiur die
Dauer eines Monats 6ffentlich ausgelegt. Parallel dazu wurden die Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange beteiligt.

Wahrend der frihzeitigen Beteiligung zum Bebauungsplan "Hochschulareal
Kehl" ist 1 Stellungnahme aus der Offentlichkeit und 31 Stellungnahmen der
Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange eingegangen. Von den
Stellungnahmen haben 8 keine Anregungen oder Bedenken vorgetragen.

Die Stellungnahmen wurden bewertet und die Ergebnisse soweit moglich und
sinnvoll in den Bebauungsplan eingearbeitet.

Am 17.07.2024 hat der Gemeinderat Kehl in 6ffentlicher Sitzung den ange-
passten Entwurf gebilligt und beschlossen die Unterlagen gem. § 3 Abs. 2
BauGB fir die Dauer eines Monats im Internet zu veréffentlichen und gem. § 4
Abs. 2 BauGB die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange durchzufiihren. Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom
22.07.2024 bis einschliel3lich 23.08.2024 fur die Dauer eines Monats im Inter-
net veroffentlicht und parallel hierzu 6ffentlich ausgelegt. Parallel dazu wurden
die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange beteiligt.

Wahrend der Offenlage zum Bebauungsplan "Hochschulareal Kehl" sind 1
Stellungnahme aus der Offentlichkeit und 23 Stellungnahmen der Behorden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange eingegangen. Von den Stellungnah-
men haben 10 keine Anregungen oder Bedenken vorgetragen.

Die wahrend der Veroéffentlichung eingegangenen Bedenken und Anregungen
wurden demgemal gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen.
Hierbei kbnnen weniger gewichtige Belange gegenuber héher gewichtigen Be-
langen zuriickgestellt werden.

Der Bebauungsplan tritt nach dem Satzungsbeschluss durch die 6ffentliche
Bekanntmachung in Kraft.

Plangebiet

Das Planungsgebiet liegt am nordéstlichen Rand der Kernstadt Kehls.

Er wird begrenzt:

im Norden: durch die BundesstralRe 28

im Westen: durch die GrolRherzog-Friedrich-Stral3e
im Stden: durch die Kinzigallee

im Osten: durch die Graudenzer Stral3e
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V.1.

VI.

VI.1.

Der Geltungsbereich hat eine Grol3e von ca. ca. 99.520 m? 2 10,0 ha.

Folgende Flursticke liegen im Planungsgebiet:
ganz: 1742, 1742/7, 1742/11, 1742/12, 1742/13,1742/14
teilweise: 1743

Die Bauflachen befinden sich nahezu vollstandig im Eigentum der staatlichen
Vermoégens- und Hochbauverwaltung Baden-Wirttemberg. Lediglich das Flur-
stuck 1743 befindet sich in stadtischem Eigentum.

Topografie

Das Gelande ist wenig bewegt bei Hohen zwischen 136,00 und
137,00 m.0.NN).

Der grof3te Teil der Flache ist eine parkéahnliche Grinflache. Im westlichen Teil
befinden sich die Lehrgebaude der Hochschule, im Osten die Studierenden-
wohnheime. An der Bundesstral3e 28 im Norden befindet sich dartber hinaus
ein bestehender, mit Baumen Uberstellter Parkplatz.

Bestehende Rechtsverhaltnisse

Die Grundstiicke des Planbereiches liegen zum Grof3teil im Aufl3enbereich
nach § 35 BauGB. Lediglich der Bereich der bestehenden Hochschulgebaude
ware noch dem Innenbereich nach § 34 BauGB zuzuordnen.

Vorhandene Planungen und Untersuchungen

Die vorhandenen Planungen bzw. Untersuchungen bilden die Grundlagen fur
die weiteren Entwicklungen bzw. Konkretisierungen auf den nachfolgenden
Planungsebenen.

Regionalplan Stdlicher Oberrhein

Der Landesentwicklungsplan weist entsprechend der siedlungsstrukturellen
Gegebenheiten vier Raumkategorien in der Region sudlicher Oberrhein aus,
von denen eine der Verdichtungsbereich Offenburg/Lahr/Kehl als Stadt-Um-
land-Bereich mit engen Verflechtungen und erheblicher Siedlungsverdichtung
im landlichen Raum ist. Dieser Verdichtungsbereich soll als Siedlungs-, Wirt-
schafts- und Versorgungsschwerpunkt gefestigt und so weiterentwickelt wer-
den, dass die Standortbedingungen zur Bewaéltigung des wirtschaftlichen
Strukturwandels verbessert, Entwicklungsimpulse in den benachbarten Land-
lichen Raum vermittelt und Beeintréachtigungen der Wohn- und Umweltqualitéat
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vermieden werden3. Das Mittelzentrum Kehl wird, neben Offenburg und Lahr,
hierbei explizit als Entwicklungsmotor benannt.

N Neuriad

Abb. 4: Auszug aus der Strukturkarte des Regionalplanes sudlicher Oberrhein; Stand: Juni 2019

Kehl liegt an der Landesentwicklungsachse Offenburg — Appenweier — Will-
statt — Kehl (— Strasbourg). Die regionale Entwicklungsachse Offenburg — Ap-
penweier — Oberkirch — Oppenau (- Freudenstadt) verlangert die Landesent-
wicklungsachse gedanklich nach Osten weiter und knupft an die Landesent-
wicklungsachse Freudenstadt — Horb am Neckar — Rottenburg am Neckar —
Tubingen/Reutlingen an.

Kehlist im Landesentwicklungsplan als Mittelzentrum festgelegt und soll somit
als Standort eines vielfaltigen Angebots an héherwertigen Einrichtungen und
Arbeitsplatzen so entwickelt werden, dass sie den gehobenen, spezialisierten
Bedarf decken kann.* Im Mittelbereich Kehl sollen dartiber hinaus auch grenz-
Uberschreitende Verflechtungen mit dem Elsass berucksichtigt werden.

Im Landesentwicklungsplan ist Kehl als Gemeinde ausgewiesen, in der sich
die Siedlungstatigkeiten fir die Funktionen Wohnen und Gewerbe verstarkt
vollziehen sollen.

In den Grundsétzen zur rAumlichen Ordnung und Entwicklung wird die Region
Sudlicher Oberrhein aufgrund ihrer hohen wirtschaftlichen Dynamik und ihrer
im bundesdeutschen Vergleich herausgehobenen Wirtschaftskraft mit hervor-
ragendem Potenzial fur Forschung und Entwicklung herausgehoben. Die

3 Siehe Regionalplan siidlicher Oberrhein, Kapitel 2.1.3.1; Stand Juni 2019
4 Siehe Regionalplan siidlicher Oberrhein, Kapitel 2.3.2; Stand Juni 2019
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Kooperation zwischen Hochschulen, Forschungseinrichtungen, Unternehmen,
Behorden und Politik soll so gestaltet werden, dass sich die Region als leis-
tungsfahiger zukunftsgerichteter Wirtschaftsraum sowie als vernetzter Wis-
senschafts- und Forschungsstandort im Sinne einer Wissensregion weiterent-
wickeln und profilieren kann. Zur Steigerung der Innovationskraft in der Region
sollen auch die rdumlichen Voraussetzungen fir die Fortentwicklung von Wis-
sensclustern geschaffen und ausgebaut werden. Die Innovationskraft der Re-
gion kann dartber hinaus maRgeblich gestarkt werden, wenn die raumlichen
Voraussetzungen fur Einrichtungen geschaffen werden kénnen, die sowohl
Flachen fur Ausgriindungen aus den Hochschulen bieten kénnen als auch die
Ansiedlung von forschungsaffinen Firmen in der Nahe zu den Hochschulen in
der Region ermdglichen®.

s
Abb. 5: Auszug aus der Raumnutzungskarte des Regionalplanes stidlicher Oberrhein; Stand: Juni 2019

In der Raumnutzungskarte ist das Plangebiet teilweise als Siedlungsflache Be-
stand — Wohn- und Mischgebiet im Siedlungsbereich Wohnen und Gewerbe

ausgewiesen.

Weitere raumordnerische Vorgaben (Grinzige, Wildtierkorridore, Wasser-
schutzzonen 0.4.) sind nicht zu beachten.

Die vorliegende Planung entspricht somit den Zielen der Raumordnung und
Regionalplanung.

5 Siehe Regionalplan siidlicher Oberrhein, Kapitel 1.2.3; Stand Juni 2019
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VI.2. Flachennutzungsplan 2004 der Stadt Kehl am Rhein
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Abb. 6: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der grol3en Kreisstadt Kehl, Genehmigt mit Verfiigung vom
24.09.2004 (12. Anderung 15.01.2016)

Der rechtsgultige Flachennutzungsplan weist flr den vorgesehenen Geltungs-
bereich ein Sondergebiet Fachhochschule aus.

Die geplante Nutzung Sondergebiet Fachhochschule entspricht somit den Vor-
gaben des Flachennutzungsplans.

VI.3.  Umweltbelange / Artenschutz

Mit Inkrafttreten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die
EU-Richtlinien (EAG Bau, BGBI. | S.1359) am 20.07.2004 ist die Notwendig-
keit zur Aufnahme eines Umweltberichtes in die Begriindung zum Bebauungs-
plan eingefihrt worden (8 2a BauGB). Darin sollen die im Rahmen der Um-
weltprifung ermittelten Belange des Umweltschutzes systematisch zusam-
mengetragen und bewertet werden. Der Umweltbericht ist in die Abwagung
einzustellen. Dieses Verfahren ist fir alle Bauleitplane anzuwenden, deren
Verfahren nach Inkrafttreten des EAG Bau eingeleitet wurde.

Die Auswirkungen der Planung auf die Belange der Umwelt und ihre Wechsel-
wirkungen sind Gegenstand einer Umweltprifung. Bereits im Vorfeld der Pla-
nungen wurden die artenschutzrechtlichen Belange Uber eine artenschutz-
rechtliche Vorprifung (Bresch, Henne, Muhlinghaus Planungsgesellschaft
mbH, Bruchsal vom 20.08.2021, siehe Anlage) sowie eine ergédnzende spezi-
elle artenschutzrechtliche Prifung (Bresch, Henne, Mihlinghaus Planungsge-
sellschaft mbH, Bruchsal vom 02.05.2023, siehe Anlage) geprtift.
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Die Ergebnisse dieser Prufungen sowie die sonstigen Belange des Umwelt-
schutzes werden im Umweltbericht (Zink Ingenieure, Lauf vom 30.09.24, siehe
Anlage) zusammengefasst.

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch®

Baubedingte Auswirkungen sind durch Larmimmissionen im Zuge der Bau-
mafl3nahme zu erwarten. Die Immissionen sind jedoch zeitlich auf die Bau-
phase befristet und filhren zu keiner erheblichen Beeintrachtigung. Ferner wird
die MalRnahme in verschiedenen Abschnitten realisiert.

Die auf das Plangebiet und die Umgebung einwirkenden Emissionen (Ver-
kehrslarm, vorhandene Betriebsanlagen oder Gewerbeflachen) wurden im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens mittels einer schalltechnischen Unter-
suchung ermittelt.

Dartber hinaus wurde geprtft, ob die entstehende neue Bebauung Auswir-
kungen auf die Bestandsbebauung hat. Die hieraus resultierenden erforderli-
chen MalBhahmen zur Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben sind Bestandteil
des Bebauungsplans. Hierbei handelt es sich um passive Schallschutzmalf3-
nahmen in Form von Abschirmungen und schallgedammten Auf3enbauteilen
zur Vermeidung unzumutbarer Belastungen durch Verkehrslarm auf die
Wohnbebauung.

Zusammenfassend kommt die Untersuchung zum Ergebnis, dass das Plange-
biet prinzipiell gut fur die Erweiterung der Hochschule geeignet und eine Be-
eintrachtigung des Menschen, seiner Gesundheit und seines Wohlbefindens
im Plangebiet und seiner Umgebung nicht zu erwarten ist.

Die vorhandene Erholungsmoglichkeit bleibt erhalten.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild / Ortsbild’

Durch die geplante MalRBhahme - Erweiterung der vorhandenen Bebauung -
erfahrt das Ortsbild eine gewisse Verédnderung. Das Ortsbild weist durch die
bestehende Bebauung jedoch bereits eine Vorbelastung auf. Die gro3flachige
Erhaltung der Grunflachen zwischen den bereits bebauten Flachen mindert
den Eingriff. Dies wird durch eine Bebauung im direkten Anschluss zur vor-
handenen Bebauung mdglich.

6 Auszug aus dem Umweltbericht, Kapitel 3.1, ZINK Ingenieure, Lauf, Stand: 30.09.2024
7 Auszug aus dem Umweltbericht, Kapitel 3.2, ZINK Ingenieure, Lauf, Stand: 30.09.2024
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Zusatzlich werden tber Pflanzgebote Baumpflanzungen festgesetzt bzw. sind
Uber Pflanzbindungen vorhandene Baume zu erhalten. Auch die geplante Fas-
sadenbegrinung tragt zur Eingriffsminderung bei.

Unter Berlcksichtigung der geplanten Mal3hahmen sind wesentliche Stérun-
gen des Ortsbildes nicht zu erwarten. Somit kdnnen die zu erwartenden Aus-
wirkungen als mafiig bezeichnet werden.

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden?

Baubedingte Bodenbelastungen sind auf das den Umsténden entsprechende
notwendige Mal3 zu beschranken und nach Abschluss der Arbeiten zu besei-
tigen. Durch den Baustellenbetrieb verdichtete Bereiche sind nach Bauende
zu lockern, um die Bodenfunktionen wiederherzustellen.

Anlagebedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden in erster Linie
durch Versiegelungen hervorgerufen. Die Versiegelungen sollten daher auf
das unbedingt NoOtige beschrénkt werden. Vollversiegelungen erfolgen im Be-
reich der Bebauung (Gebaude, StralRen, Wege, Platze usw.). Bei Vollversie-
gelung der Bdden entsteht auf diesen Flachen ein Totalverlust der nattrlichen
Bodenfunktionen. Die Flachen stehen hier nicht mehr als Standort fir Kultur-
pflanzen zur Verfliigung. Auch die Funktion als Ausgleichskorper im Wasser-
kreislauf geht im Bereich von Versiegelungen verloren, ebenso wie die Funk-
tion als Filter und Puffer fir Schadstoffe.

Im Bereich der heute schon vorhandenen Bebauung weisen die Boden bereits
einen Verlust der Bodenfunktionen auf. Bei einer weitergehenden Uberbauung
dieser Flachen (Hofflachen, Gebaude, Wege, Platze usw.) sind keine zusatz-
lichen Eingriffe zu erwarten bzw. sind die Eingriffe deutlich reduziert.

Die maximale Bebauung des Plangebietes (Sondergebietsflachen) wird durch
die Grundflachenzahl bestimmt. Die Grundflachenzahl wird auf 0,4 festgesetzt.
Sie darf bis zu 0,6 bzw. bis zu 0,8 Uberschritten werden. Die Restflachen sind
als Grunflachen anzulegen.

Im Bereich der Griinflachen erfolgt keine bzw. keine wesentliche Veranderung
der Bodenfunktionen.

Die Bereiche zwischen den Sondergebietsflachen werden als private Grunfla-
che festgesetzt. Hier erfolgt ebenfalls keine Veranderung der Bodenfunktio-
nen.

8 Auszug aus dem Umweltbericht, Kapitel 3.3, ZINK Ingenieure, Lauf, Stand: 30.09.2024
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Ferner wird eine Verkehrsflache ausgewiesen, um Baurecht fir Stral3enfla-
chen innerhalb des Geltungsbereiches zu erhalten.

Der Eingriff in das Schutzgut Boden ist als erheblich zu bezeichnen.

Der mit der Umsetzung der Planung einhergehende Eingriff in das Schutzgut
Boden muss ausgeglichen werden.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser®

Oberflachenwasser

Oberflachengewasser sind durch die MaRnahme nicht betroffen.
Grundwasser

Baubedingte Auswirkungen sind bei ordnungsgemaéafer Durchfiihrung nicht zu
erwarten. Bei den Bauarbeiten ist dennoch auf eine entsprechende Sorgfalts-
pflicht beim Umgang mit Schadstoffen zu achten.

Anlagebedingt fihrt die Mal3Bhahme zu einem weiteren Verlust an Flachen, die
fur die Infiltration von Regenwasser zur Verfiigung stehen, was zu einer Be-
eintrachtigung des Wasserpotentials fihrt.

Die zulassige zu versiegelnde Flache (einschliel3lich Verkehrsflache und Fla-
che fur Versorgungsanlagen) umfasst eine Flache von ca. 43.500 m?, bei einer
Gesamtflache von ca. 9,8 ha. Bereits versiegelt ist eine Flache von ca.
27.800 mz.

Reduziert wird der Eingriff in das Schutzgut Wasser durch die Vorgabe einer
dezentralen Versickerung des anfallenden Niederschlagwassers von Neu-
und Erweiterungsbauten sowie von Strafl3en, Wegen und Platzen. Hierfur ist
die Ausbildung von Versickerungsmulden vorgesehen.

Ferner sind die Dachflachen von Neubauten zu begrinen. Es ist eine exten-
sive Dachbegriinung vorgesehen.

Zur weiteren Reduzierung des Eingriffes sind Flachenversiegelungen auf das
unbedingt Notwendige zu beschranken. So sind Stellplatze und Carports Uber
die im Bebauungsplan gekennzeichneten Flachen hinaus nicht zulassig.

Die Planung sieht weiter vor, nicht tiberbaute Flachen fur das Parken von Fahr-
zeugen mit versickerungsfahigen Beldgen (zum Beispiel Porenpflaster, Kies-
oder Schotterflachen, Rasen- und Fugenpflaster) zu versehen.

9 Auszug aus dem Umweltbericht, Kapitel 3.4, ZINK Ingenieure, Lauf, Stand: 30.09.2024
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Der Eingriff kann somit deutlich reduziert werden.

Auswirkungen auf das Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaftent®

Die geplante Bebauung fuhrt zu Beeintrachtigungen des Schutzgutes Pflanzen
und Tiere.

So ist wahrend der Bauphase im Plangebiet mit Beeintrachtigungen durch Im-
missionen (Larm / Staub) zu rechnen.

Der schwerwiegendste Eingriff in das Schutzgut Arten- und Lebensgemein-
schaften erfolgt jedoch anlagebedingt durch die Neuversiegelung von unbe-
bauten Flachen. Hierdurch gehen Lebensraume fur Pflanzen und Tiere verlo-
ren.

Bei Uberbauung bereits versiegelter Flachen ist der Eingriff gering.

Durch die groRflachige Erhaltung der vorhandenen Griinflache (Wiesenfla-
chen mit Gehdlzbestand) zwischen der Sondergebietsflache ,Hochschule®
und der Sondergebietsflache ,Studentisches Wohnen* sowie durch die Erhal-
tung der Vegetationsflache ostlich des geplanten Parkhauses (SO 3) kann der
Eingriff in Natur und Landschaft deutlich gemindert und vorhandene Biotopty-
pen erhalten bzw. aufgewertet werden.

Ferner kann durch die geplanten Gehdlzanpflanzungen sowie der Vorgabe zur
Erhaltung vorhandener Baume ein Ausgleich bzw. eine Minderung des Eingrif-
fes erzielt werden. Gestaltungsmaflinahmen mit Steinschotter usw. sind nicht
erlaubt.

Die vorgesehene Dach- und Fassadenbegrinung bei Neubauten tragt zur wei-
teren Eingriffsminderung bei. Hierdurch kdnnen neue Lebensraume geschaf-
fen werden.

Der notwendige Ausgleich wird in der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung be-
stimmit.

Artenschutz

Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) wurden die
Betroffenheiten prufungsrelevanter Arten ermittelt.

Bei den Nicht-Rote-Liste-Arten der Avifauna kann der Storungstatbestand im
Untersuchungsgebiet mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.
Auch beziglich des Schadigungsverbotes kann davon ausgegangen werden,

10 Auszug aus dem Umweltbericht, Kapitel 3.5, ZINK Ingenieure, Lauf, Stand: 30.09.2024
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dass die 6kologische Funktion erhalten bleibt. Um den Tatbestand der Totung
zu vermeiden, muss eine zeitliche Beschrankung zur Baufeldraumung erfol-
gen. Bei Aufnahme dieser MalRnahme in die Festsetzungen besteht kein wei-
terer Prifbedarf. Durch diese Mal3inahmen werden auch die vorkommenden
Rote-Listen-Arten (Star, Haussperling und Grauschnépper) diesbeztiglich ge-
schitzt. Fiur den Star sind keine weiteren MafRnahmen erforderlich. Fur
Haussperling und Grauschnapper ist die Umsetzung von Ausgleichmaf3nah-
men (Ersatzquartiere) zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden nach
§ 44 BNatschG erforderlich.

Bei den Gehdlzrodungen kann es zum Verlust von Tagesquartieren der kar-
tierten Fledermduse kommen. Um hier das To6tungsverbot nach
§ 44 BNatschG zu vermeiden, muss ebenfalls eine zeitliche Beschrankung zur
Baufeldraumung erfolgen. Darliber hinaus sind Vorgaben fiir eine fledermaus-
freundliche Beleuchtung umzusetzen, um eine Beeintrachtigung lichtsensibler
Arten zu vermeiden. Weitere Mal3hahmen sind nicht erforderlich.

Zuletzt sind die vorkommenden Mauereidechsen aus den jeweiligen Eingriffs-
bereichen zu vergramen, um die T6tung von Einzelindividuen auszuschliel3en.
Da durch die sukzessive Bebauung eine dauerhaft 6kologische Funktion stets
gesichert bleibt sind keine weiteren Mal3nahmen erforderlich.

Die oben beschriebenen MalRnhahmen werden in den Festsetzungsteil des Be-
bauungsplanes tbernommen, deshalb kann auch davon ausgegangen wer-
den, dass das Vorhaben aus artenschutzrechtlicher Sicht zulassig ist und
keine Verbotstatbestédnde nach § 44 BNatschG verbleiben.

Auswirkungen auf die Schutzgiter Klima und Luft'!

Durch die geplante MaRnahme ergeben sich Anderungen im Hinblick auf das
Klima. Diese kénnen wie bei den anderen Schutzgttern ebenfalls in baustel-
lenbedingt und anlagenbedingt unterschieden werden.

Wahrend der Bauphase kommt es zu tempordren Staub- und Schad-
stoffimmissionen durch Baumaschinen und Baufahrzeuge und damit zu einer
Verschlechterung der Luftqualitat.

Anlagebedingt fuhren die geplanten Versiegelungen zur Veradnderung des
Kleinklimas hinsichtlich Luft, Temperatur und Luftfeuchtigkeit.

11 Auszug aus dem Umweltbericht, Kapitel 3.6, ZINK Ingenieure, Lauf, Stand: 30.09.2024
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Die neu versiegelten Flachen strahlen Warme ab und fihren zu einer Erwar-
mung der Umgebung. Die Kaltluftproduktion wird durch die Bebauung verrin-
gert.

Durch die groR3flachige Erhaltung der Grinflache zwischen der Hochschule
und den Studentenwohnheimen sowie durch die Erhaltung der Grinflache dst-
lich des geplanten Parkhauses kann der Eingriff in das Schutzgut Klima und
Luft deutlich gemindert werden.

Auch die Erhaltung bzw. die Neupflanzung von Baumen tragt zur Eingriffsmin-
derung bei. Ferner werden Festsetzungen zu Dach- und Fassadenbegriinung
getroffen. Neue Flachdacher sind extensiv zu begrinen.

Somit kann der Eingriff in das Schutzgut Klima und Luft durch die geplanten
MaRnahmen deutlich reduziert werden.

Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter'?

Bezlglich Kultur- und Sachguter entstehen keine Beeintrachtigungen. Nach
heutigem Kenntnisstand sind innerhalb des Geltungsbereiches keine Kultur-
guter vorhanden.

Der als Kulturdenkmal eingetragene Ehrenfriedhof liegt au3erhalb des Gel-
tungsbereiches.

Sollten jedoch bei der Durchfihrung der MalRBnahme arch&aologische Funde
oder Befunde entdeckt werden, sind gemal? 8 20 DSchG Denkmalbehdrde
oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen.

Eventuell vorhandene Leitungen werden durch den Bau, die Anlage und den
Betrieb des Planungsvorhabens nicht beeintrachtigt oder werden verlegt.

12 Auszug aus dem Umweltbericht, Kapitel 3.7, ZINK Ingenieure, Lauf, Stand: 30.09.2024
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NATURA-2000 Gebiete / Sonstige geschitzte Gebiete und Objekte

Kehl

Millesteld

Abb. 7: Daten aus dem Umweltinformationssystem (UIS) der LUBW (Landesanstalt fir Umwelt Baden-
Wirttemberg) - Schutzgebiete; Internetabfrage vom 21.02.2023

Im Untersuchungsgebiet befindet sich keine nach 8§ 33 LNatSchG gesetzlich
geschutzte Offenlandbiotope sowie weitere rechtlich geschitzte Gebiete oder
Objekte wie NATURA 2000-Gebiete, Natur- und Landschaftsschutzgebiete
oder Naturparke.

Wasserschutzgebiete, Waldschutzgebiete, Naturdenkmale, Archéologische
Fund-/Verdachtsstellen, Kulturdenkmale, geschitzte Landschaftsbestandteile
und Geotope sind von der Planung nicht tangiert.

Die artenschutzrechtlichen Belange nach § 44 BNatSchG werden im Zuge der
Aufstellung des Bebauungsplanes ermittelt, bewertet und entsprechende
Malinahmen im Bebauungsplan festgesetzt.

Soziales Umfeld

Die Ortsmitte von Kehl ist fu3laufig (ca. 400 m) zu erreichen. Hier sind alle
erforderlichen Verwaltungs- und Versorgungsstrukturen vorhanden (Rathaus,
Arzte, Apotheke, Metzgerei, Backerei, Lebensmittelmarkt etc.).

Boden-/ Baugrundbeschaffenheit / Bodenschutz

Im Auftrag von Vermdgen und Bau Baden-Wirttemberg wurden im Vorfeld der
Planungen vom Institut fir angewandte Geologie GmbH, Willstatt ein Ingeni-
eurgeologisches Kurzgutachten fur die Erweiterung der Hochschule Kehl er-
stellt. Hierin wird beschrieben, dass der Untergrund aus gewachsenen Béden
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verschiedener, wechselnder Schichten und Kornverteilungen besteht, Auffil-
lungen wurden nicht angetroffen.

Die Oberbodenschichten bestehen ab Geléandeoberkante (GOK) aus braunen
und dunkelbraunen, feinsandigen Schluffen mit organischen Beimengungen
(Grasnarbe, Durchwurzelungszone) und einer Machtigkeit von ca. 0,3 m
(siehe RKS 1 und 3). Unter dem Oberboden folgen bis in eine Tiefe von ca.
1,50 bzw. 3,50 m unter Gelandeoberkante die quartar abgelagerten Aue-
sande, die aus hellbraunen und braungrauen schluffigen, kiesigen Sanden mit
wechselnden Gemengeteilen aufgebaut werden. Die Sande waren teils leicht
bis méaRig schwer zu bohren. Der unter den Auesanden folgende Untergrund
besteht ab ca. 1,50 m bzw. 3,50 m unter Geldndeoberkante aus grauen bis
grau-braunen, quartaren Kiesen und Sanden mir variierenden Schluffanteilen.
Die Gesamtmachtigkeit liegt bei rund 20 m, die jedoch aufgrund der Erkun-
dungstiefe bis maximal 7,0 m u. GOK nicht durchteuft wurden. Die Kiese und
Sande sind dem oberen Grundwasserleiter (0GWL, frihere Bezeichnung:
Oberes Kieslager) zuzuordnen.!3

Die Auesedimente werden gem. Tabelle 5 des Gutachtens mit Durchlassig-
keitswerten von 102 bis 108, die Kiese und Sand des oberen Kieslagers mit
102 bis 10° angegeben. Nach den vorliegenden Baugrunderkundungen kann
davon ausgegangen werden, dass grundsatzlich fur eine Versickerung geeig-
nete Bodenschichten vorhanden sind.

Nach dem geltenden Kreislaufwirtschaftsgesetz ist auf einen ausgeglichenen
Erdmassenausgleich hinzuwirken. Anfallender Bodenaushub ist mdglichst auf
dem Grundstuck wieder zu verwenden, die Hohenfestsetzungen wurden so
gewdhlt, dass Gebaude gelandeeben hergestellt werden kdnnen. Bei einer
Ausfihrung ohne Untergeschoss fallt dann nahezu kein Bodenaushub an.
Werden Teilbereiche der Gebaude unterkellert, so kann, auf Grund der enor-
men Grundstiicksgro3e, der entstehende Boden im Gelande modelliert wer-
den. Der Einzelnachweis der Bodenverwertung ist im Rahmen der einzelnen
Bauantrage zu fuhren.

13 Auszug aus dem ,Ingenieurgeologischen Kurzgutachten fir die Erweiterung der Hochschule Kehl“ Kapitel 5.1 —
(Institut fir angewandte Geologie GmbH, Willstatt; Stand: 09.04.2021)
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Abb. 8: Auszug WebGIS der Stadt Kehl, Stand 25.07.2023

Im Plangebiet sind umfangreiche Flachen mit Altablagerungen (rot schraffiert)
und Altstandorten (gelb schraffiert) gekennzeichnet.

Im Vorfeld baulicher Malinahmen sind die entsprechenden Erkundungen zu
veranlassen (siehe hierzu auch Hinweise zu den Bebauungsvorschriften,
Punkt IV.4 Bodenschutz / Altlasten).

Militarische Altlasten / Kampfmittel

Im Vorgriff auf die anstehenden Planungen wurde beim Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst Baden-Wiurttemberg, Pfaffenwaldring 1, 70569 Stuttgart eine
Luftbildauswertung in Auftrag gegeben. Auf der Uberwiegenden Flache des
Plangebietes wurden Anhaltspunkte erkannt, die es erforderlich machen, dass
weitere Malinahmen durchgefuhrt werden. Lediglich in einem Streifen entlang
der Kinzigallee konnte eine ,Freigabe Luftbild“ ausgewiesen werden. Innerhalb
dieser Flache ist nach Einschatzung beziehungsweise Kenntnisstand des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes keine Uberprifung vor Ort erforderlich. Eine
absolute Kampfmittelfreiheit kann auch fir diese Bereiche nicht bescheinigt
werden.

Uber eventuell festgestellte Blindgangerverdachtspunkte hinaus kann zumin-
dest in den bombardierten Bereichen das Vorhandensein weiterer Bomben-
blindgénger nicht ausgeschlossen werden. In bombardierten Bereichen und
Kampfmittel Verdachtsflachen werden vor Eingriffen in den Untergrund fla-
chenhafte vor Ort Uberpriifungen empfohlen.
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VI.7. Archdaologische Kulturdenkmale / Bau- und Kulturdenkmale

VI.8.

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans sind nach derzeitigen
Erkenntnissen weder archéologische Fund- oder Verdachtsstellen bekannt
noch befinden sich Bau- oder Kulturdenkmale in Plangebiet.

In unmittelbarer Nahe befindet sich jedoch das Kulturdenkmal ,Ehrenfriedhof®
(Nr. 98443740).

Sollten bei der Durchfiihrung der Mal3nahme arché&ologische Funde oder Be-
funde entdeckt werden, ist gemal} § 20 DSchG die Denkmalbehdrde umge-
hend zu benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile,
Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brand-
schichten bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Archaologische Denk-
malpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkirzung der Frist ein-
verstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG
wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation arch&ologischer
Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Grundwasserschutz

Im Zuge des Entwasserungskonzeptes hat das Biro Wald & Corbe die Grund-
wasserstande aktuell ermittelt und interpoliert.

. Y Grundwassermessstelle, anonymisiert (Abfrage)
E H L Grundwassernummer 9903/064-9
[N
Messstelle ( 3 BDF TYP Il, KEHL
zustandige Dienststelle Regierungsprasidium Freiburg
/‘ B ® 0 Grundwassermessstelle, anonymisiert (Abfrage)
Grundwassernummer 9902/064-3
7 = 2 BDF TYP i, KE
p 5 Messstelle ( 2 BDF TYP I, KEHL
./ zustandige Dienststelle  Regierungsprasidium Freiburg
Grundwassermessstelle, anonymisiert (Abfrage)
Grundwassernummer 9901/064-8
Messstelle GWM 1 BDF Typ I, Kehl
zustandige Dienststelle Landesanstalt fur Umwelt

Abb. 9: Daten aus dem Umweltinformationssystem (UIS) der LUBW (Landesanstalt fir Umwelt Baden-
Wiurttemberg) — Grundwassermessstellen

Auf Grund der raumlichen Nahe kdonnen die Messtellen GWM1 BDF Typ I,
Kehl, GWM2 BDF Typ II, Kehl und GWM3 BDF Typ II, Kehl als malRgebend
fur das Plangebiet angenommen werden.
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Messtelle: GWM1 BDF Typ | GWM2 BDF Typ | GWM3 BDF Typ
11, Kehl 11, Kehl I, Kehl

Mittlerer Grundwasserstand 133,99 133,99 134,00
MGW
Mittlerer héchster Grundwasser- 134,30 134,31 134,32
stand MHGW (2013-2023)
Hochster Grundwasserstand 134,55 134,55 134,56
HGW

VI.9.

Fur das Baugebiet wurde ein Mittlerer hochster Grundwasserstand MHGW
(2013-2023) von 134,31 m.u.NN festgestellt.

Zu beachten ist, dass seit dem Bau der Staustufe Gambsheim 1974 im ge-
samten Stadtgebiet von Kehl das Grundwasser permanent abgesenkt wird.

Der bekannte hdochst gemessene Grundwasserstand stellt einen Montagswert
dar, d. h., dass der bisher vorhandene tatsachliche Maximalwert zwischen
zwei Montagswerten liegen kann und somit evtl. noch hoher ist. Nieder-
schlagsbedingt kbnnen zukiinftig auch hohere Grundwasserstande auftreten.

Gewasser

In unmittelbarer N&dhe zum Plangebiet befinden sich zwei Gewasser. Am sud-
lichen Rand flief3t die Feldschutter, ein Gewasser Il. Ordnung von wasserwirt-
schaftlicher Bedeutung. Ostlich des Plangebietes in ca. 50m Entfernung befin-
det sich die Kinzig, ein Gewasser I. Ordnung (8 4, Anlage 1 - Wassergesetz
Baden-Wirttemberg).
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VI.10.
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Abb. 10: Daten aus dem Umweltinformationssystem (UIS) der LUBW (Landesanstalt fir Umwelt Baden-
Wiirttemberg) — Gewésser / Gewasserordnung; Internetabfrage vom 21.02.2023

Beide Gewasser erwirken Gewdasserrandstreifen nach § 29 Wassergesetz Ba-
den-Wiurttemberg (WG), die in der Planung zu beachten sind.

Hochwasserschutz / Hinweise aus dem Merkblatt ,,Bebauungsplan®
vom Landratsamt Ortenaukreis, Amt fur Wasserwirtschaft und
Bodenschutz

Der Hochwasserschutz dient der Sicherung der Lebensgrundlagen. Kehl ist
mit seiner Lage an Schutter, Kinzig und Rhein ein besonders kritischer Punkt.
Mit einem aufwandigen Sanierungsprogramm werden die Deiche im Orten-
aukreis von der Wasserwirtschaftsverwaltung des Landes Baden-Wirttem-
berg (Gewasser 1. Ordnung) saniert. Das Kulturwehr Kehl/StraRburg und die
Polder Altenheim sind die ersten in Baden-Wiurttemberg verfigbaren Anlagen
zur Hochwasserruckhaltung am Oberrhein und gehdren zum Integrierten
Rheinprogramm (IRP). Das IRP hat zum Ziel, neben dem Hochwasserschutz
auch die verlorengegangene naturnahe Auelandschaft wiederherzustellen.
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VI11.

Abb. 11: Daten aus dem Umweltinformationssystem (UIS) der LUBW (Landesanstalt fir Umwelt Baden-
Wiirttemberg) - Hochwassergefahrenkarte (Uberflutungsflachen); Internetabfrage vom 21.02.2023

Die vom Land Baden-Wiurttemberg erstellte Hochwassergefahrenkarte weist
fir das komplette Plangebiet eine Uberflutungsflache HQextrem aus. Die Was-
serspiegellage eines HQexrrem liegt bei 138,80 m (+NN). Der gesamte Gel-
tungsbereich als Uberflutungsflache HQextrem gekennzeichnet. Die Gefahrdung
ergibt sich bei einem Hochwasserereignis > HQ1o0 durch Versagen oder Uber-
stromen der vorhandenen Schutzeinrichtungen.

Nach dem neuen Hochwasserschutzgesetz Il, welches am 05.01.2018 in Kraft
getreten ist, ist das Gebiet als Risikogebiet auRerhalb von Uberschwem-
mungsgebieten (878 b WHG) einzustufen. Bei dessen Bebauung sind gem.
8 9 Abs. 1 Nr. 16c BauGB besondere bauliche Vorkehrungen gegen aul3ere
Einwirkungen oder besondere bauliche Sicherungsmalinahmen gegen Natur-
gewalten erforderlich. In diesen hochwassergefahrdeten Gebieten gelten be-
sondere Bestimmungen der Anlagenverordnung wassergefahrdender Stoffe
(VAWS). Die VAWS regelt die materiell rechtlichen Anforderungen an Anlagen
zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen wie z. B. auch private Heizdl-
verbraucheranlagen.

Larmemissionen / -immissionen

Die auf das Plangebiet und die Umgebung einwirkenden Emissionen und Im-
missionen sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu ermitteln. Ge-
gebenenfalls sind SchutzmalRnahmen fur die geplante Bebauung im Bebau-
ungsplan festzusetzen.

Dariiber hinaus ist zu prufen, ob die entstehende neue Bebauung Auswirkun-
gen auf die Bestandsbebauung hat und ob in diesem Zusammenhang hier
Schutzmalinahmen vorzusehen sind.

Hierzu wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt.
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VI.12.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Larmeinwirkun-
gen von umgebenden Verkehrslarmemittenten auf die vorhandene und ge-
plante Bebauung im Plangebiet untersucht. Dariber hinaus wurde der Einfluss
von bestehenden Betriebsanlagen oder Gewerbeflachen im Umfeld auf das
Plangebiete nach TA Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen L&arm)
ermittelt, um hieraus maogliche Larmbelastungen auf die geplante Bebauung
beurteilen zu kénnen. Weiterhin wurde untersucht, welche Larmbelastung
durch Erh6hung der Verkehrslarmemissionen auf dem bestehenden Stral3en-
netz aufgrund der zukunftig geplanten Nutzungen und die hieraus entstehende
Verkehrserzeugung auf bestehende Wohnnutzungen im Umfeld einwirken und
ob hieraus maRRgebliche Betroffenheiten entstehen. AbschlieRend wurden die
Gewerbelarmauswirkungen des Plangebietes selbst z. B. durch Parkplatzlarm
auf bestehende und zuklnftige Wohnnutzungen unter Bertcksichtigung der
vorhandenen Vorbelastungen ermittelt.!4

Veranstaltungen auf dem Parkplatz ,Am Lager” wurden nicht untersucht, weil
in der Nahe des Platzes heute schon Wohnbebauung existiert, woran sich Ver-
anstaltungen orientieren mussen. Des Weiteren féllt die Nutzung der Hoch-
schule nicht unter die Kategorie schiutzenswerte Nutzung nach der Freizeit-
larmrichtlinie.4

Aus den Untersuchungen resultierende erforderliche Malinahmen zur Einhal-
tung der gesetzlichen Vorgaben resultieren aus dem Verkehrslarm und wer-
den in den Bebauungsplan ibernommen. Die Untersuchungen zum Gewerbe-
larm haben erbracht, dass diesbezlglich keine Mal3hahmen erforderlich sind.

Feinstaub (PM 10)

Emissionsquellen fir Feinstaub sind regional sehr unterschiedlich verteilt und
leisten verschieden hohe Beitrdge. Besondere Belastungsschwerpunkte stel-
len vor allem dicht besiedelte stadtische Bereiche mit hohem Verkehrsaufkom-
men oder Industriegebiete dar.

In Baden-Wirttemberg werden zwei Arten von Feinstaubmessungen durchge-
fuhrt. Die Spotmessung erfolgt entlang von vielbefahrenen Straf3en, an denen
Wohnnutzung direkt angrenzt (Strafenschluchten). Kehl wurde nicht in die
Spotmessungen aufgenommen. Daneben gibt es das landesweite Messnetz
der Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiurttem-
berg (LUBW). In Kehl steht die Messstelle der LUBW noérdlich der Eisenbahn-
briicke auf der Landzunge zwischen Rhein und Yachthafen. Der Zeitrahmen
fur die Beurteilung der Luftqualitat liegt in der Regel bei einem Jahr. Vor allem

14 Siehe hierzu auch ,schalltechnische Untersuchung...“, Kapitel 1, Kéhler & Leutwein, Karlsruhe vom 31.01.2024



Stadt Kehl Stand: 30.09.2024

Bebauungsplan "Hochschulareal Kehl* Fassung: Satzung
mit 6rtl. Bauvorschriften
Begrindung Seite 28 von 48

die Uberschreitungshaufigkeit der Tagesmittelwerte variiert zwischen einzel-
nen Jahren teilweise erheblich.

Fur die gesundheitliche Bewertung von Feinstaub PM10 sind v.a. die chemi-
sche Zusammensetzung und die Partikelgréf3e ausschlaggebend. Ein hoher
Anteil Aerosole in der Atemluft kann zu Schadigungen der menschlichen Ge-
sundheit wie Bronchitis, Herz-Kreislauferkrankungen und Allergien fuhren.

Mit dem Inkrafttreten der 39. BImSchV am 02.08.2010 betragt der einzuhal-
tende Grenzwert fur Feinstaub PM10 im Jahresmittel 40 ug/ms. Der 24-Stun-
den-Grenzwert zum Schutz der menschlichen Gesundheit liegt bei 50 pg/ms,
bei 35 zugelassenen Uberschreitungen pro Kalenderjahr.

KEHL

Abb. 12: Daten aus dem Umweltinformationssystem (UIS) der LUBW (Landesanstalt fir Umwelt Baden-
Wiirttemberg) -Mittele PM10-Belsatung; Internetabfrage vom 21.02.2023

Fur das Plangebiet gibt die Messstelle der LUBW im Kehler Hafen eine mittlere
PM10-Belastung von 22 pg/m3 fir das Jahr 2010 und mit leicht sinkender Ten-
denz bis 16 pg/m3 fur das Jahr 2022 an. Fir das Prognosejahr 2025 setzt sich
die fallende Tendenz fort — hier werden 14 pg/m3 angegeben. Uberschreitun-
gen > 50 pg/m3 wurden in den Jahren 2017, 2020 und 2021 mit je einem Jah-
reswert festgestellt.

Es kann somit festgestellt werden, dass bereits jetzt sowohl der Jahresmittel-
wert fiir Feinstaub PM10, als auch die Anzahl der Uberschreitungen mit dem
24-Stunden-Grenzwert in Kehl deutlich unterhalb der einzuhaltenden Grenz-
werte liegen. Es ist sogar ein leichter positiver Trend zu erkennen.
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VI.13. Stickstoffdioxide (NO2)

VI.14.

Zu den wichtigsten Quellen der Stickstoffoxide in der Umwelt gehdrt neben
Kraftwerken und Feuerungsanlagen der Verkehr. Bei Verbrennungsvorgan-
gen entsteht neben Stickstoffmonoxid auch Stickstoffdioxid. Aus dem emittier-
ten Stickstoffmonoxid wird durch Oxidation in der Atmosphare Stickstoffdioxid.
Schon eine vergleichsweise geringe Erhdhung an Stickstoffdioxid fuhrt bei der
Bevolkerung zu einem nachweisbaren Anstieg an Atemwegserkrankungen.
Die hochste Konzentration an Stickstoffoxiden werden an eng bebauten, viel
befahrenen Stral3en gemessen, weil sich die Autoabgase dort nicht ungehin-
dert ausbreiten kdbnnen und daher nur langsam in der Atmosphére verdinnt
werden.

Fur die Beurteilung der gesundheitlichen Auswirkungen durch bestimmte Luft-
schadstoffe stehen die gesetzlich festgelegten Grenzwerte zur Verfigung. Mit
dem Inkrafttreten der 39. BImSchV am 02.08.2010 betragt der einzuhaltende
Grenzwert fur NO2 im Jahresmittel 40 pg/ms. Der 1-Stunden-Grenzwert zum
Schutz der menschlichen Gesundheit liegt bei 200 pg/m? bei 18 zugelassenen
Uberschreitungen pro Kalenderjahr.

Fur das Plangebiet gibt die Messstelle der LUBW im Kehler Hafen eine mittlere
NO2-Belastung von 26 pg/m? fir das Jahr 2010 mit ebenfalls sinkender Ten-
denz bis 20 pg/m? fur das Jahr 2022. Fiur das Prognosejahr 2025 werden 14
pg/m3angegeben. Uberschreitungen > 200 pg/m3 im 1-Stunden-Mittel wurden
lediglich im Jahr 2011 an zwei Stundenwerten festgestellt.

Es kann festgestellt werden, dass bereits jetzt der Jahresmittelwert fir NO2 in
Kehl unterhalb der einzuhaltenden Grenzwerte liegt. Auch hier ist ein deutli-
cher Verbesserungstrend zu erkennen.

Verkehrliche ErschlieBung

Das Gebiet ist aktuell Uber zwei StraRenanschliisse an das ortliche Netz an-
gebunden.

Eine Zufahrt zu den Hochschul-Lehrgebauden und den zugehérigen Parkplat-
zen verlauft von der Kinzigallee im Westen des Plangebietes um die Hoch-
schulgebaude herum.

Die Studierendenwohnheime werden ebenfalls von der Kinzigallee erschlos-
sen. Allerdings durch eine gesonderte Zufahrt im Osten des Plangebietes.

Die Gebietserschlie3ung soll im Zuge der aktuellen Planungen Uberdacht und
ggfls. neu geordnet werden. Entsprechende Flachen werden in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.
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VI.15. Ver-und Entsorgung

VI.16.

VII.

Die Erschliel3ung des Baugebietes ist gesichert. Entsprechende Ver- und Ent-
sorgungsleitungen sind in den angrenzenden Straf3en vorhanden.

Die grundsatzliche Bereitstellung von Léschwasser zum Grundschutz (96m3/h
Uber 2h) aus dem offentlichen Netz kann gewahrleistet werden. Die Verteilung
und Bereitstellung erforderlicher Entnahmemengen auf dem Grundstiick ist
Uber eine entsprechende Netzplanung mit Entnahmestellen zu gewahrleisten.
Es handelt sich in diesem Fall um das private Versorgungsnetz des Grund-
stuckseigentumers. Der Nachweis der ausreichenden Loschwasserbereitstel-
lung flr den Objektschutz ist im Zuge der jeweiligen Baugenehmigungsverfah-
ren zu erbringen.

Stadtebauliche Kennziffern

Flache in ha % GRz Vollgeschosse GFz
. 2,5 25 0,4 6 0,6
Uberbaubare
Flachen

2,6 26 0,4 8 0,85

Verkehrs-
flachen 0.7 7
Griinflachen 4,2 42
Gesamt 10,0 100

Planungsziele

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Hochschulareal Kehl” in Kehl-Stadt
werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine geordnete stadte-
bauliche Entwicklung in diesem Bereich geschaffen und insbesondere die fol-
genden stadtebaulichen Planungsziele verfolgt:

— Baurechtliche Ermdglichung der Erweiterung der Hochschule durch die Er-
offnung weitergehender Entwicklungspotentiale fur den kurzfristigen und
langfristigen Flachenbedarf der Hochschule (Lehr-, Forschungs- und Ver-
waltungsgebaude), Studierendenwohnheime sowie der Versorgungsein-
richtungen wie bspw. der Mensa, des Heizkraftwerks und der Mobilitats-
station.

— Schaffung einer zuklnftig hohen Aufenthaltsqualitat im Eingangsbereich
der Hochschule durch die Herstellung einer neuen Erschliel3ung tber die
Studierendenwohnheime und Herausnahme des motorisierten Individual-
verkehrs (MIV, ,Autoverkehr®) aus dem westlichen Eingangsbereich der
Hochschule.
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— Ermoglichung einer verhaltnismafigen Entwicklung in die Hohe und nicht
in die Flache, zur Begrenzung der versiegelten Flache auf ein Minimum.

— Erhalt des Parkcharakters des Hochschulcampus durch die Ausweisung
von nichtbebaubaren Griunflachen, in denen lediglich Fu3- und Radwege
angelegt werden durfen.

— Sicherung der Bestandsbiotope sowie weitgehende Sicherung und Erhalt
der bestehenden Laubbaume durch Planeintrag und textliche Festsetzun-
gen. Erhalt der stadtklimatisch wichtigen Kaltluftschneise.
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VIII. Begrindung der planungsrechtlichen Festsetzungen
VIII.1. Art der baulichen Nutzung
Die Flachen im Geltungsbereich werden festgesetzt als:
Sondergebiet ,Hochschule® (SO1.1 — SO1.3)
In diesem Bereich sollen sich die Einrichtungen der Hochschule und hoch-
schulnaher Nutzungen entwickeln. Der Bereich ist in mehrere Teilabschnitte
aufgegliedert, da einige Teilbereiche an Bedingungen geknupft sind (siehe
auch Punkt VII1.17 ,Bedingtes Baurecht®).
Sondergebiet ,Studentisches Wohnen* (SO 2.1 — SO2.2)
In diesem Teilbereich sollen die Studierendenwohnheime konzentriert werden.
Sondergebiet ,Hochschulparken® SO3
Im Sondergebiet ,Hochschulparken® soll ein Geb&ude hergestellt werden,
dass der Unterbringung von KFZ und/oder Fahrradern dient (siehe auch Punkt
VIII.17 ,Bedingtes Baurecht®).
VIIl.2. Mal3 der baulichen Ordnung

Grundflachenzahl

Im zeichnerischen Teil ist die maximale zulassige Grundflachenzahl festge-
setzt. Diese bezieht sich auf die jeweilige Grundstiicksflache der bezeichneten
Gebiete im Sinne des 8 19 Abs. 3 BauNVO. Es handelt sich hierbei immer um
zusammengehotrende Nutzungen einschliel3lich der jeweils zugeordneten
Stellplatzflachen fur den ruhenden Verkehr.

Im Bereich SO1.1 /SO 1.2 / SO 1.3/ SO 3 wird eine Uberschreitung durch
Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von
maximal 0,8 abweichend zugelassen. Diese Uberschreitung dient der Kon-
zentration versiegelter Flachen im unmittelbaren Bereich der Geb&ude. Die
grof3zugigen Grunflachen werden als solche festgesetzt und bleiben bei der
Ermittlung der Grundflachenzahlen unbericksichtigt. Betrachtet man jedoch
die zulassige Grundflache im Sinne des 8§ 19 Abs. 4 BauNVO in Bezug auf das
Gesamtgrundstiick einschlie3lich der Griunflachen, so betragt der zulassige
Anteil Uberbaubarer Flachen ca. 38 %. Vor dem Hintergrund der Schaffung
zukunftsfahiger Entwicklungsmadglichkeiten fur die Hochschule bei gleichzeiti-
gem Erhalt moglichst zusammenhéngender Grin- und Freiflachen, die stadt-
klimatisch wirksam sind, wird diese Festsetzung als zielfihrend angesehen.
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VIIIL3.
VIil.4.
VIILS.

Vollgeschosse

Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse orientiert sich an einer flacheneffizien-
ten aber dennoch stadtebaulich vertraglichen Héhenabwicklung. Weitere Ge-
schosse als Nicht-Vollgeschosse sind zulassig, sofern die Hohe baulicher An-
lagen eingehalten wird.

Hohe der baulichen Anlagen

Die Festsetzung der zulassigen Hohe baulicher Anlagen erfolgt in Bezug auf
eine absolute Hohe, die der bestehenden Erdgeschoss-Ful3bodenhdhe im
Jahr 1983 erbauten Lehrgebaude der Hochschule entspricht.

Die Festsetzung einer Gebaudehothe dient der Sicherung einer maximalen Ge-
baudekubatur auch bei Gebauden mit Staffelgeschossen.

Zur Ermittlung der Gebaudehéhen wurde folgende Basis angenommen:

Hochschule: EG — 5,00 m; alle weiteren Geschosse 3,50 m
Wohnheime: alle Geschosse 2,80 m
Parkhaus: alle Geschosse 2,50 m

Bauweise (8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Es wird eine besondere (abweichende) Bauweise festgesetzt, bei der auch
Gebaude mit einer Lange von mehr als 50m zulassig sind, im Ubrigen aber
der offenen Bauweise entsprechen.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist im zeichnerischen Teil durch Baugren-
zen nach 8§ 23 BauNVO festgesetzt.

Flachen fur Stellplatze und Carports

8 12 Abs. 2 BauNVO schrénkt die Zulassigkeit von Stellplatzen und Carports
auf die durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf ein. Entspre-
chend ist im Bebauungsplan festzusetzen, in welchem Umfang diese zulassig
sind.

Stellplatzen und Carports sind innerhalb der im zeichnerischen Teil festgesetz-
ten Baugrenzen sowie der Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze und Car-
ports zulassig. Eine Inanspruchnahme von Flachen lber die im Bebauungs-
plan gekennzeichneten Bereiche hinaus fur Stellplatze oder Carports ist auch
als Ausnahme nicht zulassig. Hierdurch soll der Flachenverbrauch einge-
schrankt werden. Reichen die ausgewiesenen und weitgehend bereits beste-
henden Flachen nicht zum Nachweis erforderlicher Stellplatze aus, so sind alle
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weiteren Stellplatze in mehrgeschossiger Bauweise herzustellen. Hierzu ist ein
gesondertes Baufenster ausgewiesen.

Flachen fur Nebenanlagen

Nebenanlagen nach 814 Abs. 1 und 2 sind auf dem gesamten Grundstiick
zulassig. Aul3erhalb von uberbaubaren Flachen sind sie jedoch dahingehend
eingeschrankt, dass sie breitflachig tber belebte Bodenschichten in das an-
grenzende Gelande entwassert werden missen. Dariber hinaus dirfen an-
dere Festsetzungen wie zum Beispiel Flachen fir Mal3Bhahmen zum Schutz
der Natur, Schutzgebiete oder &hnliches der Umsetzung nicht entgegenste-
hen.

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (8 9
Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Im zeichnerischen Teil ist entlang der Bundesstral3e 28 (Stral3burger Strafie)
sowie an der Landestral3e 75 (Graudenzer Stral3e) jeweils ein Bereich gekenn-
zeichnet, der gemalf § 22 des Stralengesetzes einer Anbaubeschrankung un-
terliegt. In diesem Bereich dirfen keine Hochbauten oder sonstigen baulichen
Anlagen errichtet werden.

Nachrichtlich dargestellt ist die geplante, aber auerhalb des Geltungsberei-
ches liegende Ausfahrt zur B28, deren Realisierbarkeit derzeit in Abstimmung
mit dem Baulasttrager der Stral3e ist. Sollte hier eine Genehmigung erreicht
werden kdnnen, so ist die Ausfahrt selbst innerhalb dieser Flache zulassig.

Im Bereich der Graudenzer Stral3e wird hierbei eine Ausnahme formuliert. Hier
plant die badenovaWARMEPLUS die Anlage einer Heizzentrale, die der zent-
ralen Nahwarmeversorgung im Rahmen der Warmeplanung der Stadt Kehl
dienen soll (siehe auch VIII.9). Die aktuelle Planung tangiert in Teilbereichen
die Anbaubeschrankung der Landesstral3e. Dieser Eingriff ist grundsatzlich
bereits mit dem StralRBenbauamt vorabgestimmt. Im Rahmen des Bauantrags
ist die formelle Genehmigung des Baulasttragers der Landesstral3e einzuho-
len.

Verkehrsflachen

Im Nachrichtenteil werden Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung festgesetzt.

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Be-
reich / Privatstrale” bezeichnet die interne ErschlieBungsstral’e des Hoch-
schulareals mit moglichen Anschlissen an den bestehenden Anschluss
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Kinzigallee-Ost. Die zu Beginn des Verfahrens noch optional in Erwagung ge-
zogene Erschliel3ung tUber die Graudenzer Stral3e wird nicht weiterverfolgt.

Der Bebauungsplan weist innerhalb des Geltungsbereiches lediglich eine Ver-
kehrsflache aus, um Baurechte fur Stral3enflachen innerhalb des Geltungsbe-
reiches zu schaffen.

Nachrichtlich dargestellt ist darliber hinaus eine geplante, aber auf3erhalb des
Geltungsbereiches liegende Ausfahrt zur B28, deren Realisierbarkeit derzeit
in Abstimmung mit dem Baulasttrager der Stral3e ist. Sollte hier eine Geneh-
migung erreicht werden kénnen, so ist die Ausfahrt selbst innerhalb der Flache
der Anbaubeschrankung an der B28 zulassig.

Im zeichnerischen Teil ist dartiber hinaus der Standort fr eine 6ffentliche Mo-
bilitatsstation fixiert. Diese Station wird innerhalb des Campusgelandes durch
die Stadt Kehl eingerichtet und ist Gber Grunddienstbarkeit gesichert. Der
Standort wurde in Abstimmung mit der Hochschule so gewabhlt, dass er zentral
in der Nahe des Haupteingangs der Hochschule aber auch der Tramhaltestelle
und der offentlichen Verkehrswege liegt.

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie flur Ablagerungen Anlagen, Einrichtungen
und sonstige Mal3hahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken (8 9
Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Innerhalb der im zeichnerischer Teil ent-
sprechend markierten Flache plant die
badenovaWARMEPLUS die Anlage einer
Heizzentrale, die der zentralen Nahwar-
meversorgung im Rahmen der Warme-
planung der Stadt Kehl dienen soll. Die
abschlieBende Planung wird aber bis
zum in Kraft treten des Bebauungsplanes
nicht vorliegen.

Sollte die Planung den Bereich der An-
baubeschrankung der Landesstral3e tan-
gieren sind ggfls. gesonderte Genehmi-
gungen erforderlich (siehe hierzu VIII.7).

Abb. 13: : Ideenskizze zur Heizzentrale, badenovaWarmePlus, 18.10.2023
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VIII.10. Sammlung, Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (8§
9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem. Bei der Planung
und Dimensionierung der Grundsticksentwasserung sind die Vorgaben der
DIN EN 752 sowie der DIN 1986-100 zu beachten.

Gewerbliches und hausliches Schmutzwasser ist dem o6ffentlichen Schmutz-
wasserkanal zuzuleiten. Vor Anschluss an die éffentliche Kanalisation missen
Kontrollschachte vorgesehen werden. Diese mussen stets zuganglich sein.
Das anfallende Niederschlagwasser von Neu- und Erweiterungsflachen bzw.
-bauten ist dezentral auf dem Grundstlick zu versickern. Bei der Dimensionie-
rung der Versickerungsanlage gelten die Vorgaben des DWA-Arbeitsblattes
138 (DWA-A 138).

Mal3gebend bei der Dimensionierung der Versickerungsmulden ist der un-
gunstigste Durchlassigkeitsbeiwert entlang der Sickerstrecke ins Grundwas-
ser. Bei der Herstellung der Versickerungsmulden ist darauf zu achten, dass
fur eine Versickerung ungeeignete Bodenschichten (Durchlassigkeitsbeiwert
kf < 1*10-6 m/s) auszutauschen sind und ein Anschluss an die anstehenden
Kies-Sand-Schichten (fur Versickerung gut geeignete Durchlassigkeiten) her-
zustellen ist.

Bei grof3flachig ungeeigneten Bodenschichten muss der Bodenaustausch
Uber die gesamte Sohlflache erfolgen. Bei der Durchfiihrung des Bodenaus-
tausches ist mit aul3erster Sorgfalt darauf zu achten, dass keine Feinsedi-
mente eingetragen werden, welche die Versickerungsleistung reduzieren. Die
Arbeiten sollten daher nicht bei Regen durchgefihrt und die Muldenbdschun-
gen vor Inbetriebnahme zur Vermeidung von Erosionsprozessen direkt be-
grunt werden. Von einzelnen Durchstichen in die durchlassigen Schichten ist
abzusehen, da diese mit einem erhohten Risiko behaftet sind, dass es zu ei-
nem Zusetzen durch Feinsedimente und einem damit einhergehenden Verlust
der Sickerleistung kommt.

Eine Auswertung der Grundwassermessstellen in unmittelbarer Nahe zum
Geltungsbereich ergab, dass der mittlere hochste Grundwasserstand
(MHGW) Uber drei Messstellen gemittelt zu 134,31 m+NN angenommen wer-
den kann. Um die nach DWA-A 138 erforderliche Mindestmachtigkeit der Si-
ckerstrecke von 1 m gewahrleisten zu kénnen, dirfen die Sohlhdhen der Ver-
sickerungsmulden den Hohenwert von 135,31 m+NN nicht unterschreiten. Die
Muldensohlen sind mit mind. 30 cm bewachsenem Oberboden herzustellen.
Vor Inbetriebnahme muss der Bewuchs bereits etabliert sein, um Erosionspro-
zessen bei Einleitung und Versickerung entgegenzuwirken.
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Die Versickerungsmulden sollten zur Vermeidung langer FlieBwege, welche
sich negativ auf die erforderlichen Tiefen der Mulden auswirken, méglichst nah
an die zu entwassernden Flachen positioniert werden. Auf diese Weise sind
ggf. auch oberflachige Einleitungen ohne grol3en technischen Aufwand in die
Mulden mdéglich.

Die Versickerungsmulden sollten moglichst au3erhalb der im Bebauungsplan
ausgewiesenen Ablagerungsbereiche ,Stralburger Stral3e“ und ,Verfullung
alter Kinzigverlauf® sowie des Altstandortes ,Bahnhof Kehl-Lager“ positioniert
werden, da in diesen Bereichen mit umweltgefahrdenden Stoffen in den Boden
zu rechnen ist, Uber die eine Versickerung unzuldssig ist. In Bereichen, in de-
nen dies nicht mdglich ist (Ablagerungsbereich ,Verflllung alter Kinzigverlauf*
erstreckt sich Uber nahezu den gesamten sudlichen Teil des Geltungsbe-
reichs), muss Uber die gesamte Sickerflache ein Bodenaustausch erfolgen, so
dass keine Versickerung durch belastete Ablagerungsbereiche erfolgt. Dies
gilt auch fir die Bereiche, in denen eine Flachenversickerung von Wege- und
Hofflachen vorgesehen ist. Die Positionierung von Versickerungsmulden au-
Berhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Baufenster sind zul&ssig.
Nach Vordimensionierungen im Rahmen der Entwasserungskonzeption kann
von einem Flachenbedarf fur die Versickerungsmulden von ca. 10 % der an-
geschlossenen Gesamtflache (ohne Ansatz eines Abflussbeiwertes) ausge-
gangen werden.

Der Nachweis der Uberflutungssicherheit ist entsprechend der allgemein an-
erkannten Regeln der Technik durchzufihren (DIN EN 752, DIN 1986-100,
DWA-M 119). Die Versickerungsmulden kénnen bei ausreichend verflugbarer
Flache bereits so dimensioniert werden, dass sie das im Uberflutungsnach-
weis erforderliche Riuckhaltevolumen zusatzlich zum Bemessungseinstau auf-
nehmen kénnen. Zudem stehen im Geltungsbereich ausreichend Griunflachen
fur eine temporare schadlose Zwischenspeicherung von Niederschlagswasser
zur Verfugung.

Es muss jedoch durch die H6henplanung sichergestellt werden, dass die ober-
flachigen FlielBwege in Richtung der vorgesehenen Ruckhalteflachen ausge-
bildet werden. Gebaudeteile unterhalb der angrenzenden Gelandeoberkante
(Kellerfenster, Eingangsbereiche, Garagen- / Tiefgaragenzufahrten, etc.) sind
vor Uberflutungen entsprechend zu schiitzen.

Zur Schadensbegrenzung bei auf3ergewohnlichen und extremen Starkregen-
ereignissen kommt dem gezielten Objektschutz vorrangig Bedeutung zu. In
diesem Zusammenhang wird auf die entsprechenden Regelwerke (DWA-M
119, BWK-Fachinformation 1/2013 — Starkregen und urbane Sturzfluten, Pra-
xisleitfaden zur Uberflutungsvorsorge 0.4.) verwiesen.
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Die detaillierte Systembeschreibung und der Nachweis entsprechender Fla-
chen / Volumen ist im Zuge des Entwéasserungsantrags zu erbringen, der im
Zusammenhang mit dem Bauantragsverfahren/Kenntnisgabeverfahren ge-
sondert zu stellen ist.

Eine Vordimensionierung zum Nachweis der grundséatzlichen Umsetzbarkeit
und Flachenverfiugbarkeit wurde erstellt und ist in der Anlage XI.4 beigefugt.

Private Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil dargestellten und festgesetzten Flachen dienen als
Frei- und Aufenthaltsflachen im Rahmen der Hochschulnutzung aber auch zur
Sicherung von Kaltluftschneisen und Kaltluftentstehungsgebieten im stadti-
schen Kontext.

Zulassig ist innerhalb dieser Flachen die Anlage von Wegen und kleineren
Platzflachen, die breitflachig tber belebte Bodenschichten in das angrenzende
Gelande entwassert werden. Eine Beschrankung der versiegelten Flachen
kann entfallen. Sie ist in erster Linie dort erforderlich, wo Auswirkungen auf
den Bodenschutz und die Grundwasserneubildung zu beflrchten sind. Bei Fla-
chen, die wie hier breitflachig tber belebte Bodenschichten versickert werden,
bleibt die Bodenfunktionen jedoch weitgehend erhalten, weshalb diese Fla-
chen nicht weiter beschrankt werden missen.

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Bereits in der Rahmenplanung wurden die 6kologisch besonders wertvollen
Flachen berucksichtigt. In der Umsetzung im Rahmen des Bebauungsplanes
wurden diese Flachen entsprechend gekennzeichnet und nur in ganz gerin-
gem und unvermeidlichem Male tangiert. Diese Bereiche sollen von jeglichen
Baumafinahmen verschont und somit unveréndert erhalten bleiben.

Die Ergebnisse der im Vorfeld durchgefuhrten speziellen artenschutzrechtli-
chen Untersuchungen liegen vor. Erforderliche MalRnahmen, die sich hier-
durch ergeben, wurden in den Festsetzungsteil des Bebauungsplanes Uber-
nommen.

Zur Vermeidung von Vogelschlag werden dartber hinaus Vorgaben zur Ge-
staltung groRRer Glasflachen gemacht. Informationen zum aktuellen Stand der
Technik  siehe  Landerarbeitsgemeinschaft der  Vogelschutzwarten
(http://www.vogelschutzwarten.de/glasanflug.htm), Schweizerische Vogel-
warte (https://vogel-glas.vogelwarte.ch) sowie Wiener Umweltanwaltschaft
(https://wua-wien.at/naturschutz-und-stadtoekologie/vogelanprall-an-glasflae-
chen).
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Einen Sonderstatus nehmen die MalZnahmen zum dauerhaften Erhalt der 6ko-
logischen Funktion (sogenannte CEF-MalRnahmen) ein. Hierbei ist zu beach-
ten, dass sie vor dem Eingriff funktionsfahig hergestellt sein missen.

Dartber hinaus wurden im Rahmen des Umweltberichtes MalRhahmen zur
Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen vorge-
schlagen, die, soweit moglich, in die Festsetzungen tibernommen wurden.

Da eine Umsetzung der Planungen innerhalb der Bereiche SO1.2, SO1.3,
SO 2.1 und SO3 eher langfristig zu sehen sind (> 10 Jahre) und somit aktuell
auch kein Eingriff zu erwarten ist, dirfen die AusgleichsmalRnahmen M1, M2
und M3 vorerst zurlickgestellt werden. Sie sind aber umgehend umzusetzen,
sobald bauliche Eingriffe in den Gebieten stattfinden sollen (siehe hierzu auch
.bedingtes Baurecht“ unter Punkt VIII.17 dieser Begrindung).

Die Eingriffs-/Ausgleichbilanz kommt zu folgendem Gesamtergebnis:

Bereich SO 1.1 105.114,00 Punkte
Bereich SO 2.2 50.887,00 Punkte
Bereich Heizkraftanlage 25.603,00 Punkte
Restfléche - 3.265,00 Punkte
Verbleibendes Defizit: 178.339,00 Punkte

Das aus der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz verbleibende Defizit wird aufR3erhalb
des Geltungsbereiches ausgeglichen.

Das extern auszugleichende Defizit fur die Sondergebiete SO 1.1 und SO 2.2
in Hohe von rund 156.000 Punkten kann nach Angaben des Biro bhm, Herrn
Bresch Uber MalRnahmen im Bereich der Schuttertalwiesen auf Gemarkung
Eckartsweier ausgeglichen werden. Hierzu werden im Vogelschutzgebiet ,Kin-
zig- und Schutterniederung® auf Gemarkung Eckartsweier im Gewann Schut-
terwaldwiesen, Flursticke 835 und 835/4 als Kompensationsmalinahme fir
den B-Plan im Bereich der Fachhochschule in Kehl je ca. 8 x 60 m =rd. 500 m?2
grol3e Amphibien-Laichgewasser angelegt. Die betroffenen Flurstiicke sind im
Eigentum des Landes Baden-Wirttemberg. Die Gewasser sind gem. OkVO
zun&chst mit je 26.500 OP zu bewerten. Diese Bewertung ergibt sich wie folgt:
Die Laichgewasser sind als Habitat fir den Laubfrosch vorgesehen, dessen
Vorkommen im Umfeld der MalRhahme bekannt ist, sodass die Besiedelung
der Senken kurz- bis mittelfristig zu erwarten ist. Dies ergibt nach OKVO
20.000 OP/ Laichgewasser.
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Die Habitate werden auf ,Fettwiesen* (33.41) mit einem Wert von 13 OP/m?
entwickelt. Die Laichgewasser entsprechen dann ,Vegetation einer Schlamm-
bank oder Teichbodens* (34.22) mit dem Wert von 26 OP/m?2. Also OP-Gewinn
pro 500 m2 groBem Laichgewasser von 13 OP/m2 = 6.500 OP. In der Summe
also 26.500 OP/Laichgewasser.

Zum Ausgleich des gesamten Kompensationsbedarfs sind dementsprechend
6 Laichgewasser mit zusammen 159.000 OP neu anzulegen.

= “caﬂ P ’/__ A

Abb. 14: Luftbild mit Darstellung der Lage der Amphibien-Laichgewasser, Quelle Biro bhm

Das extern auszugleichende Defizit fir die Ausweisung der Flache fir Versor-
gungsanlagen (Heizkraftanlage) in Hohe von rund 25.600 Punkten wird tber
die MalRnahme ,Wiesenwasserung in Kehl-Kittersburg“ aus dem Okokonto der
Stadt Kehl ausgeglichen. Die Malinahme wurde auf dem Flurstiick 3050 (Ge-
markung Kehl-Goldscheuer) umgesetzt. Aus der MaRnahme werden 25.603
Okopunkte diesem Eingriff als Ausgleich zugeordnet.
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VIIL13.

VIII.14.

Abb. 15: Kittersburger Wiesenwasserung, Gemarkung Goldscheuer, Flurstiick 3050, Quelle: Stadt Kehl

MalRnahmen zur Minimierung von Eingriffen im Zuge der Baumal3nahmen
kénnen, sofern sie nicht Totungsdelikte im Sinne des 8 44 Abs.1 Nr. 2
BNatSchG nach sich ziehen, nicht in die Festsetzungen des Bebauungsplanes
aufgenommen werden. Auf sie wird unter den Hinweisen (Punkt IV der Bebau-
ungsvorschriften) verwiesen.

Die Umsetzung der MalRBhahmen ist durch eine naturschutzfachliche Baube-
gleitung zu Uberwachen.

Mit Geh,- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (8 9 Abs. 1
Nr. 21 BauGB)

Im zeichnerischen Teil sind verschiedene Geh,- Fahr- und Leitungsrechte zu
Gunsten der Stadt Kehl und der Technischen Dienste Kehl sowie weiterer Lei-
tungstrager (Telekom, GasLINE u.a.) gekennzeichnet. Uberwiegend handelt
es sich um bestehende Leitungen und Wegeverbindungen, die im Zuge des
Verfahrens im Bestand gesichert werden. Bei Eingriffen bzw. MalRnahmen in
den Untergrund ist der aktuelle Leitungsstand zu erfragen und die Schutzvor-
gaben der jeweiligen Leitungstrager zu beachten.

Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zur Gewahrleistung zumutbarer Larmverhaltnisse in schutzbedurftigen Rau-
men innerhalb der Gebéaude sind VerkehrslarmschutzmalRnahmen in Form
von entsprechend gedammten Aul3enbauteilen vorzusehen und planrechtlich
im Bebauungsplan festzusetzen.
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Die Festsetzung von passiven Schallschutzmalinahmen im Bebauungsplan
erfolgt anhand der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau), 2018-01. Die festzu-
setzenden mal3geblichen Aul3enlarmpegel nach DIN 4109 ergeben sich dabei
in diesem Fall nach Ziffer 4.4.5 des Beiblattes 2 zur DIN 4109 2018-01 aus
dem errechneten Beurteilungspegel im Nachtzeitraum (22:00 bis 06:00 Uhr)
plus einen Zuschlag von 10 dB(A), bei einem Additionszuschlag von 3 dB(A)
fur Verkehrslarm zur Bertcksichtigung der Freifeldkorrektur. Der Beurteilungs-
pegel fur Schienenverkehr ist aufgrund der Frequenzzusammensetzung von
Schienenverkehrsgerauschen pauschal um 5 dB zu mindern. Im zeichneri-
schen Teil sind, analog zur Anlage 5 der schalltechnischen Untersuchungen,
die Isophonen in einer Hohe von 4,0 m dargestellt, welche sich bei der An-
nahme einer freien Schallausbreitung im Plangebiet (die neuen Gebaude aus
dem Bebauungsplanverfahren werden nicht als Geb&udekdrper berticksich-
tigt) einstellen.

Im nordlichen Bereich des Plangebietes ergeben sich mal3gebliche Aul3en-
larmpegel von 65 bis 75 dB(A) (LArmpegelbereiche IV und V), an Randberei-
chen zur B 28 auch Aul3enlarmpegel von mehr als 75 dB(A), sodass aus Grin-
den des Larmschutzes hohe bis sehr hohe Anforderungen an die Schalldam-
mung von Aul3enbauteilen gegeben sind. Da im Baufenster SO3 aber die Nut-
zung eines flachigen Parkplatzes bzw. eines Parkhauses vorgesehen ist, wel-
che keine Wohnnutzung zulasst, und dies nicht als schutzbedurftige Nutzung
im Sinne der DIN 4109 zu bewerten ist, finden die hohen Anforderungen keine
Anwendung auf das Baufenster im Bereich SO3.

Im Ubrigen Plangebiet ergeben sich mal3gebliche AuRenlarmpegel von ca. 62
bis ca. 67 dB(A) (Larmpegelbereiche Il und IV) im Inneren und bis zu ca. 70
dB(A) an den Randbereichen zur GroRherzog-Friedrich-Stral3e und zur Kinzi-
gallee. Es ergeben sich somit teilweise hohe Anforderungen an die Schall-
dammmalie von AufRenbauteilen fir RAume mit Aufenthaltsnutzung.

Flachen und MalRnahmen fur das Anpflanzen von B&dumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Im Bereich der Sondergebietsflachen, der privaten Grinflachen und der Fla-
che fur Versorgungsanlagen sind hochstammige, nach Mdglichkeit standort-
heimische Laubbaume einzubringen. Die Bdume tragen zur Erhaltung und
weiteren Durchgrinung des Plangebietes bei und verbessern das Klima. Die
Stlickzahlen sind auf die Einzelgebiete bezogen festgesetzt. Die Umsetzung
der Maflahmen kdnnen teilweise auf einen spateren Zeitpunkt verschoben
werden, siehe hierzu auch ,bedingtes Baurecht” unter Punkt VIII.17 dieser Be-
grindung. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Stammumfang bei Pflanzung mindestens 20 cm. Es sind Pflanzen der im An-
hang beigefiigten Pflanzenliste zu verwenden.
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Werden Baume in den Sondergebietsflachen erhalten, die nicht durch Pflanz-
bindung gesichert sind, werden diese auf die zu pflanzenden Baume ange-
rechnet.

Da eine Umsetzung der Planungen innerhalb der Bereiche SO1.2, SOL1.3,
SO 2.1 und SO3 eher langfristig zu sehen sind (> 10 Jahre) und somit aktuell
auch kein Eingriff zu erwarten ist, durfen die Pflanzvorgaben vorerst zurick-
gestellt werden. Sie sind aber umgehend umzusetzen, sobald bauliche Ein-
griffe in den Gebieten stattfinden sollen (siehe hierzu auch bedingtes Baurecht
unter Punkt VIII.17 dieser Begrindung).

Erhalt von Baumen (8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Sofern die bestehenden Baume innerhalb der bestehenden Grinflache erhal-
ten werden kdnnen, sollte dies grundsatzlich geschehen.

Im zeichnerischen Teil ist ein Baumbestand als "zu erhalten” gekennzeichnet.
Grundsatzlich sollen aber grundsatzlich alle Baume, die nicht von Baumalf3-
nahmen tangiert sind, erhalten bleiben. Die Baume besitzen in jedem Fall ein
wichtiges Potential zur Verbesserung des Stadtklimas und tragen somit zu ge-
sunden Umweltverhéaltnissen bei. Sie beleben das Orts- und Stadtbild und die-
nen dartiber hinaus als Lebensraum und Nahrungsspender flr verschiedene
Tierarten auch oOkologischen Zwecken. Zusatzlich ist der Leitfaden ,Baum-
schutz auf Baustellen“ der Stadt Kehl zu beachten.

In Abhangigkeit von der raumlichen Nahe zwischen Bauvorhaben und Baum
bzw. in Abhangigkeit von der Baustellenorganisation wird eine baustellenbe-
gleitende Unterstitzung durch einen Baumgutachter empfohlen.

Bedingtes Baurecht (8§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Es wird festgesetzt, dass gem. 8 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB die Nutzungsaufnahme
der Gebiete SO1.2 — 1.3 unzuléssig ist, solange die neue Erschliel3ung tber
die Kinzigallee-Ost nicht funktionsfahig umgesetzt ist. Hiervon ausgenommen
werden, auf Grund des akut notwendigen Raumbedarfs, Um- und Anbauten
am Mensagebaude sowie die in diesem Zuge geplanten Umgestaltung der Au-
Renanlagen einschlief3lich der Mobilitatsstation.

AulRerdem wird festgesetzt, dass die Ausgleichsmalinahmen fur die Gebiete
S01.2, SO1.3, SO 2.1 und SO3 umzusetzen sind, sobald in diesen Bereichen
bauliche Eingriffe erfolgen sollen. Bis dahin diurfen die Malinahmen zuriickge-
stellt werden. Die MalRnahmen befinden sich alle innerhalb des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes — eine gesonderte Sicherung ist deshalb nicht
erforderlich.
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VII1.18. Hohenlage baulicher Anlagen

Fur die Hohenlage werden Festsetzungen der Erdgeschossful3bodenhdhe in
Relation zum Bezugspunkt gemacht. Als Bezugspunkt wird die Fertigful3bo-
denhothen der jeweiligen Bestandsgebaude festgesetzt.
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IX.

1X.1.

IX.2.

1X.3.

Begrundung der 6rtlichen Bauvorschriften
Déacher / Fassaden

Auf Grund der optimalen Ausnutzung der Geb&udekubaturen werden nur
Flachdacher zugelassen.

Die Qualitat des Regenwasserabflusses wird im Wesentlichen durch Dachein-
deckungen und befestigte Flachen beeinflusst, wobei als maf3gebliche Schad-
stoffe die Schwermetalle gelten. Unbeschichtete Metalle wie Kupfer, Zink und
Blei als Dacheindeckung und Dachinstallation sind daher nicht zulassig.

Die Stadt Kehl hat kirzlich eine Stadtklimaanalyse erstellen lassen, die zum
Ergebnis hatte, dass die Hitzebelastung im Stadtgebiet deutlich zunehmen
wird. Um dem entgegenzuwirken, sollen verschiedene Mal3nahmen ergriffen
werden, zu denen zum Beispiel auch ein ,Forderprogramm Klimaangepasst
Wohnen* aufgelegt wurde. Vor diesem Hintergrund méchte die Stadt Kehl ins-
besondere auch an Gebauden mit gro3er stadtebaulicher Wirkung eine Vor-
bildfunktion wahrnehmen. Deshalb werden Festsetzungen zu Dach- und Fas-
sadenbegrinungen gemacht.

Stellplatzverpflichtung

Stellplatze und Carports sind innerhalb der im zeichnerischen Teil festgesetz-
ten Baugrenzen sowie der Umgrenzung von Flachen fur Stellplatzen und Car-
ports zuldssig. Eine Inanspruchnahme von Flachen dber die im Bebauungs-
plan gekennzeichneten Bereiche hinaus fir Stellplatze oder Carports ist auch
als Ausnahme nicht zulassig. Sollten die erforderlichen Stellplatze (KFZ und
Fahrrader) nicht auf diesen Flachen nachgewiesen werden kénnen, so ist ein
platzsparendes, mehrgeschossiges Parkhaus zwingend herzustellen, um ei-
ner weiteren Flachenversiegelung vorzubeugen.

Gestaltung unbebauter Flachen der bebauten Grundsticke

Zur Verbesserung des Kleinklimas werden die Gestaltung der unbebauten Fl&-
chen der bebauten Grundsticke und die Art und Qualitat der Bepflanzung fest-
gesetzt.

Um einerseits den Boden und den Wasserhaushalt vor Giberméalige Versiege-
lung zu schitzen und andererseits ein angenehmes Mikroklima im Plangebiet
zu erhalten, mussen die nichtiiberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke
gemal 8 9 Abs. 1 Satz 1 LBO Grunflachen sein, soweit diese Flachen nicht
fur eine andere zulassige Verwendung bendtigt werden. Gemal § 21a Natur-
schutzgesetz sind Schotterungen zur Gestaltung von privaten Garten grund-
satzlich keine andere zulassige Verwendung im Sinne des 8§ 9 Absatz 1 Satz
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1X.4.

1 LBO. Grunflachen sollen ferner wasseraufnahmeféhig belassen oder herge-
stellt werden. Flachenhafte Kies-, Splitt-, Schotter- und Steingarten, die aus
Kunst- oder Natursteinen bestehen (Steingéarten) sind somit ausgeschlossen.

Stein- und Schottergéarten haben eine geringe klimadkologische Ausgleichs-
funktion, fihren zu einer erhéhten Verdichtung des Bodens und einem erhdh-
ten Oberflachenabfluss von Niederschlagswasser, einer geringeren Grund-
wasserneubildung, bieten ein geringeres Habitatpotential fur (geschitzte) Ar-
ten und sind daher prinzipiell fur alle neuen Bauvorhaben in Baden-Wurttem-
berg durch 8 9 Abs. 1 Satz 1 LBO i.V.m. § 21a Naturschutzgesetz ausge-
schlossen (siehe hierzu auch Hinweis unter Punkt V.7 in den textlichen Fest-
setzungen).

Daruber hinaus sind Vorgaben zur Pflanzung von Baumen vorgesehen. Diese
sind gemal der im Anhang beigefiigten Pflanzliste zu pflanzen, zu pflegen und
bei Abgang durch einen gleichartigen Baum zu ersetzen. Die Baumstandorte
durfen auf Grund technischer Erfordernisse und in Abstimmung mit der Stadt
Kehl geringfiigig verschoben werden.

Aus 6kologischen Griinden sind nur heimische und standortgerechte Pflanzen
(Baume, Straucher) entsprechend der Pflanzliste zu verwenden. Die
Pflanzqualitdten der Gehélze missen den Gutebestimmungen fur Baumschu-
lenpflanzen nach den FLL-Richtlinien entsprechen, um die entsprechende
Qualitat tatsachlich gewéhrleisten zu kénnen. Eiben kdnnen ausnahmsweise
gepflanzt werden, in vorheriger Absprache mit der Umweltabteilung der Stadit.
Eiben und die bereits in der beigefiigten Pflanzliste aufgefiihrten Hainbuchen
zahlen zu den wenigen Baumarten, die die auf dem Grundstlick vorhandenen
Schattenflachen (begriindet durch Baume oder Gebaude) ertragen. Eiben sind
immergrine, schnittvertragliche, vogelfreundliche Pflanze, dienen fur Vogel
als Unterschlupf und als Nahrungsquelle. Sie kbnnen somit aus Umweltge-
sichtspunkten positiv gewertet werden. Die Anpflanzungen haben spétestens
in der auf den Nutzungsbeginn folgenden Pflanzperiode zu erfolgen.

Standortgerechte, heimische Pflanzen leisten einen wichtigen Beitrag zum Ar-
tenschutz. Exotische Baume und Straucher wie Thuja, Forsythien und Zierkir-
schen bieten den an heimische Gehdlze angepassten Insekten und Vogelar-
ten keine geeigneten Lebensraume.

Einfriedungen (8 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Zur stadtebaulichen Einbindung werden Gestaltungsvorschriften fur die Ein-
friedungen zum offentlichen Stralienraum gemacht. Die durchgehenden Griin-
strukturen und der offene Charakter des Campusgelandes sollen hierdurch
gesichert werden.
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X. Begrindung der Kennzeichnung von Flachen gem. 8 9 Abs. 5 BauGB
XA, Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
Naturgewalten erforderlich sind (8 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)
HQ extrem
Im Bebauungsplan sind HQextrem-Uberflutungsflachen nachrichtlich als "Risiko-
gebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten im Sinne des § 78b Abs. 1
WHG" gekennzeichnet.
In diesen Gebieten sind die Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes
(WHG) in der aktuellen Fassung zu beachten, um sicherzustellen, dass:

e Die Grundstiicksnutzung mogliche Hochwasserschéaden fur Mensch, Um-
welt oder Sachwerte ausschlief3t,

e bauliche Anlagen nur in einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepass-
ten Bauweise errichtet werden

¢ Kkeine neuen Heizoélverbraucheranlagen errichtet werden;

e bestehende Heizdlverbraucheranlagen - soweit wirtschaftlich vertretbar -
bis zum 5. Januar 2033 nach den allgemein anerkannten Regeln der Tech-
nik hochwassersicher nachgertstet werden;

e sonstige Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen so er-
richtet oder betrieben werden, dass sie nicht aufschwimmen oder ander-
weitig durch Hochwasser beschadigt werden kdnnen. Wassergefahr-
dende Stoffe durfen durch Hochwasser nicht abgeschwemmt oder freige-
setzt werden.

XI. Anlagen

XI.1.  Artenschutzrechtliche Vorprifung
(Bresch, Henne, Muhlinghaus Planungsgesellschaft mbH, Bruchsal) Stand:
20.08.2021

Xl.2. Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)

(Bresch, Henne, Mihlinghaus Planungsgesellschaft mbH, Bruchsal) Stand:
06.11.2023
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X1.3. Schalltechnische Untersuchungen

(Kohler & Leutwein, Ingenieurbiro fur Verkehrswesen, Karlsruhe) Stand:
31.01.2024

Xl.4. Entwasserungskonzept
(Wald & Corbe, Consulting GmbH, Hugelsheim) Stand: 05.03.2024
XL.5.  Umweltbericht

(ZINK Ingenieure, Lauf) Stand: 30.09.2024



