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Bebauungsplan "Hohrott III" in Eehl—-Querbach

Textfestsetzungen

In Ergdnzung zu den im Plan dargestellten Festsetzungen wird folgendes fegt-

gelegt:

I.

II.

III.

Planungsecechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB i.V. mit den Vorschrif-

ten der BauNVO

1.

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
Zuldssig sind:

— Wohngaebdude nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVo

- der Versorgung des Gebietes dienende nicht setdrende Handwerksbe-
triebe nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BaulNVO

- Anlage fiir kulturelle, socziale und gesundheitliche Zwecke nach
& 4 Abs. 2 Nr. 3 BaulNVoO.

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind unzulidssig.

- Mall der baulichen Nutzung nach §§ 17 und 19 BauNVO

Gemdll Eintragung in den Nutzungsschablonen.

Ssofern Garagen-/Stellplatz cder Carportzufahrten in Rasengitterstefi-
nen, wassergebundener Decke (Oberbliche bekiest) oder Schotterrasen
ausgefiihrt werden, werden die dafiir bendtigten Flichen nicht auf die
zuldessige Grundfliche angerechnet.

. Bauwelise nach § 22 BaulNVO

Gemdl Eintrag in den Nutzungsschablonen.
Es dirfen hdchetens zweli Wohnungen pro -Srundetiicky/Gebiude gebaut
werdean.

. Uberbaubare Grundstiicksfliche nach § 23 BaulVvo

Die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind in der zeichnerischan Dar-
stellung durch Baugrenzen festgelegt.

. Gebiudestellung und Hauptfirstrichtung nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die jeweilige Hauptfirstrichtung ist im zeichnerischen Teil festge-
legt. Sie ist entweder senkrecht oder parallel zur &ffentlichen
Verkehrsflache zu wihlen.

Die Abweichung von dieser Regel (Orientierung an der hinteren Grund-
etiicksgrenze) ist der zeichnerischen Darstellung zu entnehmen.

. Stellplatze und Gérag&n nach § 9 Aba. 1 Nr. 4 BauGB

Stellplitze, Carports und Garagen nur innerhalb der iberbaubaren
Grundsticksflache und zwischen hinterer Baugrenze und hinterer Grund-
stiucksgrenze zullissig.

- Bindungen fiir Bepflanzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauG8

Abgingige Bidume sind standortgerecht zu ersetzen.
Pro einzelnem Privatgrundstiick ist ein hochstimmiger einheimischer
Laubbaum zu pflanzen.

. Mebenanlagen gem. § 14 BaulVO

B.1 Untergeordnete Nebenanlagen gemdfi § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur
innerhalb der iberbaubaren Grundstiickeflidche zulidssig. Sie
kénnen auch auflerhalb der {berbaubaren Flichen zugelassen wer-
den, wenn dadurch die Nachbargrundstiicke nicht gestdrt werden.
Diee gilt insbesondere fiir die Kleintierhaltung.

8.2 Untergecrdnete Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO kénnen als
Ausnahme auf dem gesamten Grundstiick zugelassen werden.

. Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

9.1 BAuf den privaten Grundstiicken entlang des Hohrottweges wird
zugunsten der (Uberlandwerke Achern ein Leitungsrecht fir ein
vorhandenes Elektrokabel eingetragen. Bei Anpflanzung von Biu-
men ist ein seitlicher Mindestabstand wvon 2,50 m zum Erdkabel
einzuhalten.

Ist dies nicht miglich, sind zum Kabel hin geschlossene Pflanz-
ringe oder Trennwinde bis zu 1 m Tiefe erforderlich.

Bauordnungarechtliche Festsetzungen nach § 73 LBO

1. Dachform und Dachneigung
Nur geneigte Dachformen sind zuldsaig.
Die zuldssigen Dachformen und Dachneigungen sind in der Nutzungsscha-
blone im zeichnerischen Teil eingetragen.
Fir untergeordnete und verbindende Bauteile sowie fiir Garagen sind
auch Flachdicher zuldssig.

2. Traufhd&he
Die Hohe won den jeweiligen Héhen der Strafenmitte bis zum Schnitt-
punkt der Auflenwand mit der Dachhaut darf nicht mehr als 5,00 m
betragen.

3. hufschiittung
Gemdfl § 11 LBO wird im Einzelbaugesuch gefordert, dafl die Grundstiik-
ke straflenseitig wvon der. Grundstiicksgrenze bis zur Bauflucht des
Wohngebdudes auf das Niveau der festgelegten Straflenhdhe aufzuschiit-
ten sind.
Die endgiiltige Straflenhdhe ist bei der Stadt Kehl -Tiefbauabteilung-
zu erfragen.

Hinweise

Wird durch Gebdudeteile die Hthe wvon NN + 134,85 (Jahresmittel des
Grundwasserstandes) unterschritten, sind sie wasserdicht und auftriebai-
cher auszubilden.

Zeichenerklarung

Neben den Katasteraussagen gelten folgende Festsetzungen:

WA

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVD)
Zahl der VollgeschoBe (§ 20 BauNv0)
Grundflachenzahl (§ 17 i.V.m. § 19 BaulVO0)

GeschoBflédchenzahl (§ 17 i.V.m. § 20 Bm.gmﬂn'

LR

offene Bauweise, nur Einzelhduser zulia;ig:
Leitungsrecht )
Dachneigung

Trafostation

Baugrenze nach § 23 (3) NauNVD

offentliche Verkehrsfliéche

dffentlicher Stellplatz ( Vorschiag )
FuBgéngerweg

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB
dffentliche Grinflache

Béume ( Vorschlag )

Kinderspielplatz

Hauptfirstrichtung

‘vorgeschlagene Grundsticksgrenze ( Vorschlag)

NUT ZUNGSSCHABLONE

Art d. besul. Nutzung Zahl der Vollgeschosse
Grundflédchenzahl GeschoBfléchenzahl
Bavweise SD Satteldach

WD Walmdach
PD Pultdach
Z0 Zeltdach

maximale Traufhdhe
Dachneigung

Aufstellungsbeschlufl durch den Gemeinderat
BUrgerbeteiligung, Birgerabend
Auslequngsbeschlufi durch den Gemeinderat
Offentlich ausgelegen

SatzungsbeschluB durch den Gemeinderat
Genehmigt, Mitteilung des Regierungsprasidiums

FUr die Stadt Kehl

blirgermeistar

am 25.08.1993
am 11.11.1993
am 29,06,1994
vom 05,10,1994 bis 07.11.1994
am 22.03.1995
vom 10.01.1996
In Kraft getreten durch Bekanntmachung in der Kehler Zeitung vom 31.01.1996

Kehl, den 02.10.1994 E1/Sn
i?udtplanungsubteilung
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