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Bebauungsplan "Hagenart™ v Kehl/Kary

Toxtfestsatzunger

o Eragdnzung zu den jor Plan sdaprgestellthan Sosbsotoungen wird Folgendas
festgelegh:

13

T. Planungsrechtliche Festsetzungen noch § 9 BauGB in Yerbindung mit

ﬂen Vorschr1ftpu dﬂz BaUNVO

1.

Art der baulichen Nutzuny
WA Allgemeines viohngebi:t nach § 4 BauNVYi)
Zuléssig sind:

- HWohngebaude
- Anlagen fUr kirchliche , kulturelie, soziale u. gesundheitliche Zwecke

Weitere Ausnahmen sind unzuldssig

. Maf der baulichen Nutzung und Bauweise

e Grundflachenzahl GRZ nach § 17 Abs. 1 i.V.m. § 19 BauhNVv0

GeschoBflachenzahl GFZ nach § 17 Abs. 1 i.v.m. § 20 BauNv0
0 offene Bauweise nach § 22 BauNVy0

/4§&Za§ offene Bauweise nur Einzel oder Doppelhduser

e zuléssig nach § 22 BaulNV(

. Uberbaubare Grundsticksfldche nach § 23 BauhNVO

Die Uberbaubare Grundsticksfléche ist durch Baugrenzen festgesetzt.
Ein Vortreten von untergeordneten Gebadudeteilen in geringfigigem
Ausmafl wird zugelassen.

. Gebdudestellung und Hauptfirstrichtung nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Sofern kein anderer Planeinschrieb fir die Festsetzung der Hauptfirstrich-
tung besteht, sind die Gebdude wahlweise parallel oder senkrecht zur
zugehdrigen ErschlieBungsstrafle anzuordnen. Untergeordnete Geb&udeteile
kdnnen rechtwinklig zum Heuptgebdude angeordnet werden,

. Stellplatze und Garagen nach § 9 Abs. 1 Nr, 4 BauGB

Stellpldtze und Garagen sind grundsétzlich nur innerhalb der iberbaubaren -
Grundstucksflache oder den hlerfur vorgesehenen Fléchen 20185319

Hochstzu18331ge Zahl der Nohnungen nach § 9 Abs i 71ff 6 BauGE

Im 6stlichen Planbereich sind je Wohngeb&ude max. 2 Wohnungen zulédssig
{sh. Planeinschrieb max 2 WE)



7. Flachen fiUr das Anpflanzen von Bdumen und Strducher
nach § 9 Abs. 1 Nr. 2538 + b BauGB

innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzfldchen sind nach-
folgend aufgefihrte Bdume und Strducher zu pflanzen.

a) Gehdlze fiur den Ubergangsbereich zur freien Landschaft

Biume (H6he Uber 20 m) (Hthe bis 20 m)

‘Spitzahorn (Acer platanoides) Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche ( Carpinus betulus) Holzapfel (Malus sylvestris)
Buche (Fagus sylvatica) Vogelkirsche (Prunus avium)

Esche ( Fraxinus excelsior) Holzbirne (Pyrus communis)
Stieleiche (Quercus robur) . :
Winterlinde (Tilia cordata)

Feldulme (Ulmus carpinifolia)

Straucher

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Hasel (Corylus avellana)

Zweigriffliger WeiBdorn (Crataegus laevigata)
Eingriffliger Weifidorn (Crataegus monogyna)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Liguster (Ligustrum vulgare)

Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Schlehe (Prunus spinosa)

Heckenrose (Rosa canina)

Grauvweide (Salix cineria)

Korbweide (Salix viminalis)

b) Alleebdume (HOhe UGber 20 m)

RoBkastanie (Aesculus hippocastanum "Baumannii")
Stieleiche (Quercus robur "Fastigiata")
Winterlinde (Tilia cordata)

¢) Gehdlze fir den Erdwall

Feldahorn (Acer campestre)

Kornelkirsche ( Cornus mas)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Schneeball (Viburnum Lantana) .

8. Grundwasserschutz

Die H6henlage der Unterkante KellerfuBboden darf nicht unter 136,75 m.
G NN liegen (mittlerer Grundwasserstand).

Grundwasserstinde Zeitraum 1970 - 18S0

Mittlerer Grundwasserstand 136,75 m U NN
Maximaler " 138,50 m 0 NN (Uber vorh. Gelande)

Die baulichen Anlagen sind unterhalb des hdchsten Grundwasserstandes
wasserdicnt und auftriebssicher auszufithren.



Li. Bavordnungsrechtiiche Festsetzungen nach § 73 LBO

1. Dachform und Dachneigung DN

Nur geneigte Dachformen zuldssig.

Dachneiguny 30° - 35 ° bzw. 35° - 50° fir Hauptgebdude

Fir untergeordnete und verbindende Bauteile sowie fiUr Garagen ist
aine abweichende Dachneigung bzw. Flachdach ausnahmsweise zuldssig.

N

lrauf-u. Gebaudehohe TH max, GH max

Maximale Traufhdhe gemessen von OK Straflenmitte bis Schnittpunkt
AuBenwand mit Dachhaut (sh. Planeinschrieb).

Maximale Gebdudehdhe gemessen von 0K StraBenmitte bis 0K Dachfirst
(s. Planeinschrieb).

3. Antennen

AuBenantennen sind unzuldssig, sofern die AnschluBmdglichkeit an
eine Gemeinschaftsantenne besteht.

4. Leitungen

Neu zu verlegende Leitungen fur elektrische Energie u. Fernemelde-
anlagen sind in Erdkabel zu verlegen. Freileitungen sind unzuldssig.

5. Hinweis

GemdB § 11 LBO wird im Einzelbaugesuch gefordert, daB die Grundstiicke
strafBenseitig (zur ErschlieBungsstraBe von der Grundsticksgrenze bis
zur Bauflucht des Gebdudes auf das Niveau der Strafenhéhe (ca. 0,3 m-
0,5 m) aufzuschiitten sind.

Zeichnerische Festsetzungen

Neben den Katasteraussagen gelten folgende Festsetzungen

WA.
III
TH max
0,4

o

Vi2VisN

DN
max 2 WE

GH max

Allgemeines Wohngebiet

maximal 3 Vollgeschosse

maximale Traufhohe bezogen auf OK StraBe
Grundflachenzahl

GeschoB3flachenzahl

offene Bauweise

Einzel-~oder Doppelhauser zuldssig
Bachneigung

maximal 2 Wohneinheiten zuldssig

maximale Gebdudehdhe bezogen auf 0K StrafBe



offentliche Verkehrsflache

Anliegerstrafle mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht

Verkehrsfidche besonderer Zweckbestimmung
verkehrsberuhigter Bereich

Pflanzstreifen, Flache fir das Anpflanzen von Bdumen u. Strduchern
Flache fur Aufschittungen

bestehende BuUsche und Bdume

Flache fir das Anpflanzen von Bdumen

bestehender Graben

Flachen fir Gemeinschoftsstellptatze, Tiefgaroge und quogen

Trofostation

Baugrenze

wegfallende Hochspannungsfreileitungen

&> Firstrichtung

-o—e—o—o—e- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

~¥——%-——%-  Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
Aufstellungsbeschlul durch den Gemeinderat am 03.03.1993
BUrgerbeteiligung, BuUrgerabend am 25.03.1993
AuslegungsbeschluB durch den Gemeinderat am 23.03.1994
Offentlich ausgelegen vom 18.04.1994 bis 20.05.1994
SatzungsbeschluB durch den Gemeinderat am 29.06.1994
Genehmigt, Mitteilung des Regierungsprasidiums vom 11.01.1985

In Kraft getreten durch Bekanntmachung in der Kehler Zeitung vom 20.031.1995

FUr die Stadt Kehl

éi;ﬂbezgﬁfgermelster

(Pr do

Kehl, den 15.04.1994 Rd/Bk
Stadtplanungsabtellung

Geltungsbereichsgrenze
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Ingenieurbiro flir Bauwesen und Stadtplanung

Offenburg

STADT KEHL
Ortenaukreis

Planungsrechtliche Festsetzungen und ort-
liche Bauvorschriften zum Bebauungsplan

"Hagenort II" in Kehl-Kork

. Rechtsqgrundlagen

.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geédndert durch Gesetz vom
21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

l.2 Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

1.3 Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 11991 S. 58)

1.4 Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt geandert durch Ge-
setz vom 14.12.2004 (GBI. S. 895)

1.5 Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung der Be-

kanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, berichtigt S. 698), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 14.02.2006 (GBI. S. 20)

G:\PROJEKT\Kehl\6380 Hagenort I'Office\BV-6380.doc




Il. Bauplanungsrechtlicher Teil

.1 Bauliche Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.1 Art der baulichen Nutzung (§§ 1 - 15 BauNVO)

a)

Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)

Zulassig sind:
e Wohngebaude (§ 4 Abs. 2 Nr. 1)
e Anlagen fOr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke (§ 4 Abs. 2 Nr. 3)

Anlagen nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO (die der Versorgung des Ge-
biets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht sto-
rende Handwerksbetriebe) sind in Anwendung von § 1 Abs. 5 und § 1
Abs. 9 BauNVO nicht zulassig.

Anlagen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 5 BauNVO (Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind in Anwendung
von § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und
damit nicht zul&ssig.

11.1.2 Maf der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21 a BauNVO)

a)

Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl ist durch Eintrag in die Nutzungsschablone im
zeichnerischen Teil als H6chstmaB auf 0,4 festgelegt.

Bei Grundstlicken, die sich aus einer Wohnbauflache und einer privaten
Grinflache innerhalb des Geltungsbereichs zusammensetzen, ist bei
der Berechnung der GRZ nur die Wohnbauflache innerhalb des Gel-
tungsbereichs zugrunde zu legen.

Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO)

Die Geschossflachenzahl ist durch Eintrag in die Nutzungsschablone im
zeichnerischen Teil als H6chstmal auf 0,8 festgelegt.



.2

1.3

1.4

11.4.1

[1.4.2

Bei Grundstlicken, die sich aus einer Wohnbauflache und einer privaten
Grinflache innerhalb des Geltungsbereichs zusammensetzen, ist bei
der Berechnung der GFZ nur die Wohnbauflache innerhalb des Gel-
tungsbereichs zugrunde zu legen.

c) Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse ist durch Eintrag in die Nutzungsschablone
im zeichnerischen Teil auf drei Vollgeschosse als Héchstmal3 festge-
legt.

Héhe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB + § 18 BauNVO)

Die HOhe der baulichen Anlagen ist durch die Festsetzung der
maximalen Wand- und Firsthéhe begrenzt.

Die Wandhdhe wird zwischen dem im zeichnerischen Teil festgelegten Be-
zugspunkt (Oberkante Schachtdeckel in der StraBe ,Am Tankgraben“ be-
zogen auf m+NN) und dem obersten Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Dachhaut gemessen. Bei einem Flachdach gilt die festgesetzte Wandhéhe
fir die Hohenlage der Oberkante Attika.

Die Firsthbhe wird von dem im zeichnerischen Teil festgelegten Bezugs-
punkt (Oberkante Schachtdeckel in der StraBe ,Am Tankgraben“ bezogen
auf m+NN) bis zur Hbhenlage der obersten Dachbegrenzungskante ge-
messen.

Diese MaBe sind durch Eintrag in die Nutzungsschablone im zeichneri-
schen Teil festgelegt.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB + § 22 BauNVO)

FUr den Planbereich ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die ab-
weichende Bauweise entspricht der offenen Bauweise, d. h. die baulichen
Anlagen kénnen mit einem seitlichen Grenzabstand ohne Beschrankung
der Lange errichtet werden.

Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Ausweisung von Bau-
grenzen im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Ein Vortreten von untergeordneten Gebaudeteilen in geringfliigigem Aus-
malf wird zugelassen.



1.5

[1.5.1

[1.5.2

[1.5.3

1.6

1.6.1

11.6.2

.7

1.8

Flachen fir Nebenanlagen / Garagen und Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO dirfen auch auBerhalb der im
zeichnerischen Teil ausgewiesenen, Uberbaubaren Grundstlcksflachen
erstellt werden. Hiervon ausgenommen ist der im zeichnerischen Teil aus-
gewiesene Gewasserrandstreifen / private Grinflache.

Garagen, Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der im zeichnerischen
Teil ausgewiesenen, Uberbaubaren Grundstiicksflachen und auf den hierflir
festgesetzten Flachen zulassig.

Garagen und Carports, die mit ihrer Langsseite an die StraBenbegren-
zungslinie (6ffentliche Verkehrsflache bzw. PrivatstraBe) gestellt werden,
missen mindestens einen Abstand von 1,00 m einhalten, wobei der Dach-
Uberstand maximal 0,25 m betragen darf. Bei Garagen, die mit ihrer Zu-
fahrtsseite an die StraBenbegrenzungslinie gestellt werden, betragt der
Mindestabstand 3,00 m, bei Carports, die mit ihrer Zufahrisseite an die
StraBenbegrenzungslinie gestellt werden, 1,00 m, wobei auch hier der
Dachiberstand maximal 0,25 m betragen darf.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Das im zeichnerischen Teil eingetragene Sichtfeld an der StraBeneinmiin-
dung der PrivatstraBe ,Gute Hofstatt” in die 6ffentliche ErschlieBungsstraBe
,Am Tankgraben“ zur Erhaltung der freien Verkehrsubersicht ist von Sicht-
behinderungen jeder Art (Bebauung, Bepflanzung, Einfriedigungen oder
ahnliches) in einer H6he ab 0,80 m Uber der Fahrbahnoberkante freizu-
halten.

Bei Arbeiten aller Art innerhalb bzw. in unmitteloarer Nédhe des im zeichne-
rischen Teil nachrichtlich eingetragenen, 6 m breiten Schutzstreifens der
20-kV-Freileitung sind die Auflagen des E-Werks Mittelbaden zu erfillen.

Fihrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und
-leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Offentliche und private Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Auf den im zeichnerischen Teil ausgewiesenen privaten Grinflachen sind
bauliche Anlagen jeglicher Art unzulassig.



1.9

[1.10

[1.10.1

[1.10.2

.11

Wasserflichen / Flachen fir die Wasserwirtschaft / fir Hochwasserschutz-
anlagen / den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Innerhalb der privaten Grinflache am stdlichen Rand des Plangebiets ist
der bestehende Graben gemaB den Eintragungen im zeichnerischen Teil
neu zu verlegen.

Hinweis:

In der Baugenehmigung sollte festgelegt werden, dass die detaillierte Pla-
nung und die Ausflihrung der Grabenverlegung nur im Einvernehmen mit
der Tiefbauabteilung der Stadt Kehl erfolgen darf.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Entlang des Grabens ist beidseitig ein Gewasserrandstreifen gemal den
Eintragungen im zeichnerischen Teil freizuhalten.

Im Gewésserrandstreifen sind verboten:

—

. der Umbruch von vorhandenem Griinland,

2. die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen (auch verfahrens-
freie Vorhaben gemaB LBO), zu den sonstigen Anlagen gehdren auch
Auffillungen, Terrassen, Uberdachungen, Stellplatze, Lagerplatze,
Wegbefestigungen, Gartenhitten und feste Zaune),

der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen,

gartnerische und ahnliche Nutzungen,

5. die Beseitigung standortsgerechter Baume und Straucher, soweit die
Entfernung nicht fir den Ausbau oder die Unterhaltung des Gewassers,
zur Pflege des Bestands oder zur Gefahrenabwehr erforderlich ist.

W

Belagsflachen

Die oberirdischen Stellplatze auf privaten Flachen, Zugdnge und grund-
stickseigenen Wegeflachen sind mit wasserdurchlassigem Belag anzu-
legen. Zuldssig sind z. B. Schotterrasen, wassergebundene Decken,
Rasenpflaster, Pflasterflachen mit (Rasen-)Fugen oder porenoffene Pflas-
tersteine.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit LR bezeichnete und im zeichnerischen Teil gekennzeichnete Flache
ist mit einem Leitungsrecht zu belasten. Die Art der Belastung sowie die
Berechtigten sind durch Einschrieb angegeben.



.12

1.12.1

1.12.2

1.12.3

.13

[1.13.1

[1.13.2

.14

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Grinstreifen
Entlang der stdlichen Begrenzung ist ein Griinstreifen mit einer Breite von
10 m ausgewiesen. In diesem Streifen sind folgende Vorgaben einzuhalten:

e Der Gehdlzbestand ist zu erhalten. Soweit er zur Erweiterung im
Sidwesten beseitigt wird, ist er durch Neupflanzung zu ersetzen und
zu entwickeln. Zur Neupflanzung sind Baumarten aus Ziffer V. Liste
A im dort beschriebenen Verband sowie den bestimmten Anteilen zu
pflanzen.

e Im Grinstreifen dirfen nur Gehdlzarten nach Ziffer V. Liste A und B
verwendet werden.

e Die Ubrige Flache ist als Griinland zweischirig zu mahen. Das Mah-
gut ist zu beseitigen.

Dachbegriinung

Flachdacher, sofern sie nicht als Terrassen genutzt werden, und Dacher mit
einer Dachneigung von < 10° sind extensiv zu begrtinen. Die Begriinung ist
mit Grasern, Krautern oder Sedum-Arten durchzufihren.

Empfehlung : Fassadenbegriinung
Fassaden sollen mit kletternden, schlingernden oder rankenden Pflanzen
begrint werden.

Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Neu zu pflanzende und zu erhaltende Baume und Straucher
Die neu zu pflanzenden und zu erhaltenden Baume und Straucher sind vom
Grundstlckseigentimer zu pflegen und im Bedarfsfall zu ersetzen.

Empfehlung:
Auf den Flachen auBerhalb des Grilnstreifens sollen nur Gehdlzarten nach

Ziffer V. Liste A und B verwendet werden.

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
auBere Einwirkungen gegen Naturgewalten erforderlich sind
(§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Bauliche Anlagen unterhalb des mittleren Grundwasserstands sind
wasserdicht und auftriebssicher auszufthren.



.15

(.1

[.1.1

.1.2

.2

.2.1

l.2.2

Zur Herstellung der Abdichtung von Baukdrpern / Bauteilen und sonstiger
Anlagen dirfen keine Stoffe verwendet werden, bei denen eine Schadstoff-
belastung des Grundwassers zu besorgen ist.

Flr das Bauen im Grundwasser ist eine wasserrechtliche Genehmigung zu
beantragen. Zudem muss flr die Bauzeit frihzeitig ein Antrag zur Grund-
wasserabsenkung gestellt werden.

Zuordnung der Ausgleichsflachen oder -maBnahmen (§§ 135 a-b BauGB
i. V.m. § 1a BauGB, § 9 Abs. 1 a BauGB und § 21 BNatSchG)

Die zur 6kologischen Aufwertung vorgesehenen Festsetzungen 11.10, 11.12
und 11.13 innerhalb des Geltungsbereichs sowie die AusgleichsmaBnahme
~Scheibin“ auBerhalb des Geltungsbereichs sind den zu erwartenden Ein-
griffen, die durch die ErschlieBung und Bebauung der Flache entstehen,
zuzuordnen.

Die AusgleichsmaBnahme auBerhalb des Geltungsbereichs wird im ,Griin-
ordnungsplan mit Umweltbericht (BauGB)“ unter Punkt 5.2 definiert.

Bauordnungsrechtlicher Teil

Dachgestaltung von Hauptgebduden

Es sind alle Dachformen und -neigungen bei Einhaltung der maximalen
Wand- und Firsthdhe zulassig.

Die Dacher der Gebaude sind mit matten, seidenmatten oder engobierten
Materialien einzudecken.

Ausnahme: Solaranlagen, Fotovoltaikanlagen

Gelandemodellierung

Die Grundstiicke sind straBenseitig von der dortigen Grundstlicksgrenze bis
zur Bauflucht des Hauptgebdudes auf das Niveau der StraBenhdhe aufzu-
schitten.

Aufflllungen, Abgrabungen und ggf. Stitzwande sind so durchzufiihren,
dass die angrenzenden gegebenen natlrlichen Gelandeverhéltnisse so
wenig wie mdglich gestért werden. Die Gelandeverhéltnisse der Nachbar-
grundsticke sind dabei zu bericksichtigen. Aufschittungen und Abgrabun-
gen sind im Neigungswinkel von mindestens 1 : 1,5 zu verziehen.



IV.

V.1

V.1.1

IvV.1.2

Nachrichtlich iibernommene Hinweise

Auf das Merkblatt ,Bebauungsplan® — Stand: November 2005, Zwischenbi-
lanz vom 14. Mai 2001 des Landratsamts Ortenaukreis, Amt flir Wasser-
wirtschaft und Bodenschutz, wird hingewiesen.

Grundwasser
Grundwasserstande:

Fir das Plangebiet liegen folgende Grundwasserstande vor (Grund-
wassermessstelle 115/114-5 - Schreiben vom RP Freiburg, Offenburg vom
04.12.2006):

mittlerer beobachteter Grundwasserstand: 136,47 m (. NN

maximaler beobachteter Grundwasserstand: 137,87 m (1. NN

Trend: 0,0045 m 0. NN/Jahr

Hinweis: Aufgrund der wéchentlichen Messung ist nicht auszuschlieBen,
dass der bisher héchste Grundwasserstand nicht erfasst wurde.

Grundwasserstande It. Stellungnahme des Landratsamtes Ortenaukreis,
Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz vom 15.11.2006:

mittlerer Grundwasserstand: 136,96 m . NN

Grundwasserhéchststand: 137,55 m . NN

Das Plangebiet befindet sich auf einer Héhe von etwa 138,00 — 138,50 m
0. NN.

Bauen im Grundwasser:

Wenn in Sonderféllen aus zwingenden Grinden auf das Bauen im Grund-
wasser nicht verzichtet werden kann, so sind die baulichen Anlagen unter-
halb des hdchsten bekannten Grundwasserstands wasserdicht und auf-
triebssicher auszufiihren. Soweit bauliche MaBnahmen unterhalb des mitt-
leren Grundwasserstands vorgesehen sind, ist hierflr grundséatzlich eine
wasserrechtliche Erlaubnis und somit die Durchflihrung eines wasserrecht-
lichen Verfahrens erforderlich.

Bodenverunreinigungen

Werden bei Erdarbeiten ungewdéhnliche Farbungen und/oder Geruchsemis-
sionen (z. B. Mineraléle / Teer) wahrgenommen, so ist umgehend das
Landratsamt Ortenaukreis (Amt fir Umweltschutz, Amt flir Wasserwirtschaft
und Bodenschutz) zu unterrichten. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle
sofort einzustellen.



V.2 Historische Funde

Archéologische Funde wie Graber, Knochen, GefaBscherben etc. sind so-
fort dem Regierungsprasidium Freiburg, Referat 25, Archéologische Denk-
malpflege, zu melden. Sollten Bildstocke, Wegkreuze, alte Grenzsteine
oder ahnliches von den BaumaBnahmen betroffen sein, ist ebenfalls die
Archaologische Denkmalpflege hinzuzuziehen.

V.3 Geotechnik

Als Baugrund sind z. T. setzungsempfindliche Auensedimente zu erwarten.
Das Grundwasser ist bauwerksrelevant.

Eine objektbezogene Baugrund- und Grindungsberatung durch ein privates
Ingenieurblro wird daher empfohlen.

V. Pflanzliste mit Pflanzschema
A Heimische Laubbaume zur Pflanzung entlang des neu angelegten
Grabens

Kleine bis mittelgroBe Laubbaume (H6he 5-15 (20) m)

Alnus glutinosa Schwarzerle 60 % der Baumexemplare
Fraxinus excelsior Gemeine Esche 20 % der Baumexemplare
Quercus robur Stieleiche 10 % der Baumexemplare
Carpinus betulus Hainbuche 10 % der Baumexemplare

Es sind Heister 2xv 150-200 zu pflanzen. Pflanzverband: 2 Reihen,
Pflanzenabstand 1,5 m.

B Heimische Laubbaume zur Pflanzung in der Ausgleichsflache/im Gebiet

Kleine bis mittelgroBe Laubbaume (H6he 5-15 (20) m)

Anzahl [St]
Alnus glutinosa Schwarzerle 15
Prunus avium Vogelkirsche 15
Fraxinus excelsior Gemeine Esche 15
Quercus robur Stieleiche 15
Carpinus betulus Hainbuche 15

Es sind Heister 2xv 150-200 zu pflanzen.
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Heimische Arten zur Pflanzung der Strauchgruppen in der Ausgleichs-
flache/im Gebiet

Anzahl [St]
Corylus avellana Hasel 50
Prunus padus Gewdhnliche Traubenkir- 40
sche
Prunus spinosa Schlehe 45
Sambucus nigra Holunder 40

Es sind Straucher 2xv 150-200 zu pflanzen.

Pflanzverband: Reihenabstand : 1,5 m - Pflanzenabstand in der Reihe : 1,5 m.

Die Ausgleichsflache fur den Eingriff ,Hagenort 11*, hat eine GréBe von ca. 1.100 m2. Es sind zwei
Gehdlzgruppen mit einer GesamtgréBe von ca. 550 m? anzulegen und zu entwickeln. Die Ubrige
Flache ist als Griinland zweischiirig zu mahen.

Hinweis zur Herkunft der Gehdélzarten

Nach § 44 NatSchG darf nur noch Pflanz- und Saatgut verwendet werden, das von Mutterpflanzen aus
dem gleichen regionalen Herkunftsgebiet stammt. Zwar gilt die gesetzliche Bestimmung nur fir die freie
Landschaft, sie sollte aber auch soweit méglich im Innenbereich angewandt werden.

Bei Ausschreibungen von Landschaftsgehdlzen sind folgende Herklinfte bindend vorzuschreiben: 6: Ober-
rheingraben

Soweit es sich um forstliche Hauptbaumarten handelt, gilt das Forst-Saatgutgesetz (FSaatG).

Ausgefertigt:
Offenburg / Kehl, den ...

GmbH

weissenrieder
Ingenieurblro flr Bauwesen
und Stadtplanung

Im Seewinkel 14

77652 Offenburg

Kerstin Stern, Dipl.-Ing. Dr. Giinther Petry
Freie Stadtplanerin VDA Oberbirgermeister




PLANZEICHEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG:
[wa] ALLGEMEINES WOHNGEBIET
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN:
GESCHOSSFLACHENZAHL ALS HOCHSTMASS
0,4 GRUNDFLACHENZAHL ALS HOCHSTMASS
il ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HUOCHSTMASS
WH WANDHOHE
FH FIRSTHOHE

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN,
STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN:

a ABWEICHENDE BAUWEISE
==—s==s=== BAUGRENZE
VERKEHRSFLACHEN:
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
HAUPTVERSORGUNGS— UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN:
~46966-  OBERIRDISCH
—O0O-0<0— UNTERIRDISCH
€ ELEKTRISCHE LEITUNG
GRONFLACHEN:
r PRIVATE GRONFLACHEN

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN
HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES:

L] WASSERFLACHEN

MASSNAHMEN UND FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT:

HI I I UMGRENZUNG VON FLACHEN FOR MASSNAHMEN ZUM
Hr 1 TH SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT — GEWASSERRANDSTREIFEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM
ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

SONSTIGE PLANZEICHEN:

D FLACHEN FOR NEBENANLAGEN

Ga/Cp/St  GARAGEN/CARPORTS/STELLPLATZE

MIT GEH—, FAHR— UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN

TTTTITTTTT BEI SCHMALEN FLACHEN

LR LEITUNGSRECHT

— . .

M VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN,/SCHUTZFLACHEN
FLACHEN, BEI DEREN BEBAUUNG BESONDERE BAULICHE

VORKEHRUNGEN GEGEN AUSSERE EINWIRKUNGEN GEGEN
NATURGEWALTEN ERFORDERLICH SIND — Grundwasserschutz

BN B W GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGSPLANS

DF=1 ALLE DACHFORMEN/—NEIGUNGEN

NUTZUNGSSCHABLONE:

BAUGEBIET ZAHL DER VOLLGESCHOSSE MAXIMAL
GRUNDFLACHENZAHL GESCHOSSFLACHENZAHL

BAUWEISE DACHFORM/~NEIGUNG

MAXIMALE WAND- UND FIRSTHOHE




STADT KEHL ">

Fertigung:
Bebauungsplam
"Hagemort 117

Gemeinsamer zeichnerischer Teil zum BPL M. 1:50

Fassung vom 2007-06-27

PLANFERTIGER

- - GmbH
weissenrieder
Ingenieurbtiro flir Bauwesen und Stadtplanung

Im Seewinkel 14 PIOnerin:_
77652 Offenburg Zeichnerin:

AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANS MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN durch Beschiuss

des Gemeinderats in offentlicher Gemeinderatssitzung am 13122006 gemdB § 2 Abs, 1
BouGB und Einleitung des Verfahrens L

ortsiibliche Bekanntmachung der Aufstellung erfoigte am o<

FROHZEIMIGE BETEILIGUNG DER OFFENTUCHKEIT gemd8 § 3 Abs. 1 BouGB

Bekanntmachung erfoigte am ........coiveneeinie
Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung im Rahmen einer Sffentlichen Informationsveranstaltung

a4 900 . .
om 482007 und dureh Auslegung in der Zeit vOM ..coccorvirioinn T et rea st bes st

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTUCHER BELANGE geris

§ 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 14122006 und Aufforderung zur AuBerung im Hinblick
auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BouGB

BILLIGUNG DES ENTWURFS UND BESCHLUSS DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG durch den
Gemeinderat in offentlicher Gemeinderatssitzung am 28022007

OFFENTUCHE AUSLEGUNG des Planentwurfs einschlieBlich Begriindung mit Umweltbericht gemd8

mit Gelegenheit zur Abgabe von Stellungnashmen

ortstibliche Bekanntmachung der offentlichen Auslegung erfolgte om .Y '?..'.‘t"“.'::.’I‘.."'f
Benachrichtigung der Behdrden und sonstigen Trdger offentlicher Belonge gemdB § 3 Abs. 2 BauGB

BEHANDLUNG UND ABWAGUNG DER EINGEGANGENEN ANREGUNGEN UND BESCHLUSS

DER SATZUNG iiber den Bebouungsplon mit drtlichen Bouvorschriften gemdB § 10 Abs. 1 BouGB Zuruck zum
und § 74 LBO in Verbindung mit § 4 Abs. 1 GemO durch den Gemeinderat in Gffentlicher Inhaltsverzeichnis

AUSFERTIGUNG
Es wird bestdtigt, doss der Inhalt dieses zeichnerischen Teils, die schriftlichen Festsetzungen
sowie die Grtlichen Bauvorschriften unter Beachtung des vorstehenden Verfahrens mit den

hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats der Stadt Kehl iibereinstimmt.

IN-KRAFT-TRETEN des Bebauungspions mit drtlichen Bauvorschriften durch opési}b{ich? B
ACHRUUERIY S

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemd8 § 10 Abs. 3 BOUGB GM ...vvvoerevecveecennnnes
Kehl, den2&.&.1\,Opbert¥rgermeister

Der Bebauungsplan mit Grtlichen Bauvorschriften ist damit rechtsverbindtich

G:\PROVBKT\Keh\G380 Hogenorl 1\CAD\LP-B-01.dng V7730
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