Textlicher Teil des Bebauungsplans Kehl-STADT, Bebauungsplan

MARKTPLATZ-NORD

Planungsrechtliche Festsetzungen

gemall § 9 Abs.

1 und 3 BBauG in Verbindung mit den Bestimmungen

der Basunutzungsverordnung (BauNV0)

1. Art der basulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § S Abs. 3 BBaub
und § 1 Abs. 4 Ziff. 1 und 2, Abs. 7 Ziff. 1 BauhVD)

1.1 MK 1 Kerngebiet (MK) geméf § 7 BauNVO und § 13 BauhV0

- zuldssig sind nur

1.
2.

4.

- Oberhalb des 1. Obergeschosses sind gemaB § 7 Abs. 4 Ziff .

Geschafts-, Blro- und Verwsltungsgebdude,

Einzelhandelsbetriebe, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Schank- und Speisewirtschaften

. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale

und gesundheitliche Zwecke,

Raume fur freie Berufe

BaUNVO: nur Wohnungen zuléssig.

- Ausnahmen sind unzuldssig.

1.2 MK 2 Kerngebiet (MK) gemdBR § 7 BauNVO

- zuladssig sind nur

1.
2.

Geschafts-, BuUro- und Verwaltungsgeb&ude,

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speise-
wirtschaften,

. Anlagen fiUr kirchliche, kulturelle, soziale

und gesundheitliche Zwecke.

- Ausnahmen sind unzuldssig.

1.3 MK 3 Kerngebiet (MK) gemdB § 7 BauhNVO und § 13 BaulNV0

- zulassig sind nur:

1.
2.

4.

Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebadude,

Einzelhandelsbetriebe, Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes, Schank- und Speisewirtschaften,

. Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale und

gesundheitliche Zwecke,

Rdume fir freie Berufe.

- Oberhalb des 1. Obergeschosses sind Wohnungen
zulassig.

- Ausnahmen sind unzuléssig.

"D

1



2. Mafl der baulichen Nutzung (gemsB § 9 Abs. 1 Ziff. 1 BBauG)

2.1 Zshl der zuldssigen Vollgeschosse (gemdB § 16 Abs. 2 und 3 BBauG)
Die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse ist durch Planeinschrieb
im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
- als zwingend bzw.
- als Hochstarenze
festgesetzt.

2.2  Grundfldchenzahl (GRZ) (gemaB § 16, 17 und 19 BauNV0)
Die Grundflachenzahl wird mit maex. 0,9 festgesetzt.

2.3 GeschoBfléachenzahl (GFZ) (gemsp § 16, 17 und 19 BauhvO)
Die GeschoBfléachenzahl wird mit max. 2,0 festgesetzt.

2.4  Anrechenbare Fl&iche der notwendigen Stellplédtze unter der Gelénde-
cberflsche gemal § 21 a Abs. 5 BauhVO0
Die zuldssige GeschoBfldche ist um die Fliche der notwendigen Stell-
plétze/Garagen zu erhdhen, die unter der Gelandeoberfléche hergestellt
werden, jedoch maximal nur um 4.000 gm.

3. Bauwelse (gemdB § 9 Abs, 1 Nr. 2 BBauG und BauNVDO 3. Abschnitt)
Als Bauweise wird geschlossene Bauweise gemdB § 22 Abs. 3 BaulNV0
festgesetzt.

4, Uberbasubare Grundsticksfliche (gem&B § 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)
Die- Uberbaubsre Grundsticksflache ist im zeichnerischen Teil des Be-
bauungsplans gemdB § 23 Abs. 1 BauNVO durch Baulinien bzw. Baugrenzen
festgesetzt.

5. Stellung der baulichen Anlagen (gemadB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BbauG)
Die Stellung der Gebdude hat parsllel oder im rechten Winkel zu den
offentlichen Verkehrsfldchen zu erfolgen.

6. Garagen und Stellplatze (gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 und § 9 Abs. 3

BBauG und § 12 Abs. 4 BauNV0

Fléchen fUr Stellpl&tze und Garagen sind nur in Geschossen unterhalb der

Gelandeoberfléche zuldssig.



7. Ein- und Ausfahrten (geméB § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BBauG)
Ein- und Ausfahrten sind nur an der im zeichnerischen Teil des Be-
bsuungsplanes festgesetzten Stelle zulédssig.

9. Fléchen fir die An- und Ablieferung sowie die Beseitigung von festen
Abfallstoffen (gemsB § 9 Abs.1 Nr. 14 BBauG)
Die An- und Ablieferung sowie die Zwischenlagerung von Leerqut und
anderen festen Abfallstoffen bis zum Abtransport ist nur auf der durch
Planeintrag im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes fir diesen
lweck festgesetzten Flidche zuldssig.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemafB § 9 Abs. 4 BBauG und § 73 1LBO

1. Dachform und Dachneigung

1.1 Zuldssig sind nur geneigte Dachfléchen mit Ausnshme von Dachflachen bis
zu einer GroBe von max. 110 gm und von zur Begehung vorgesehenen Lauben-
gang~ und Terrassenflédchen.

1.2 Dig zuldssige Neigung der Dachflachen hat mindestens 30° und héchstens
507 zu betragen.
Bei Dachaufbauten, Treppen- und Fahrstuhltirmen und Vordachern sind auch
hiervon abweichende Dachneigungen zul&ssig.

2. Fassadengestaltung

Vorgehdngte Fassadenverkleidungen aus Kunststoff oder Blechen sowie Ver-
kleidungen mit spiegelnder oder glénzender Oberfléache sind unzulédssig.



ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN -
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Kerngebiet, ¢ 7und 13 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse, ¢ 17 Abs 4 BauNVO
zwingend

II Hochstgrenze
e ssmmmssmmss  Baulinie, @ 23 Abs. 2 BauNVOD
Baugrenze, ¢ 23 Abs.3 BauNV0
|TGO—$: 1 Tietqunbie il k<and At
L 7| 29 Abs.1Nc4 und 22 BBauG
K ZF 90m >| Zufahrt (Ein-und Ausfahrt) nur auf

der bezeichneten Strecke zuldssig

Verkehrsflache, ¢ 9 Abs. 1Nr 11 BBauG

Mischflache

Flachen fur die An-und Ablieferung sowie
Zwischenlager von festen Abfallstoffen,
¢9 Abs 1 Nr 14 BBauG

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
¢ S Abs. 7 BBauG

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

abzubrechende Gebdude

Anpflanzung von Bdumen,
Standort unverbindlich
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