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Notwendigkeit der Planaufstellung

In der Ortschaft Kehl-Zierolshofen soll der Bebauungsplan ,Am Rinnbach® aufgestellt
werden. Die Aufstellung eines Bebauungsplans ist fur die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung notwendig. Das geplante Wohngebiet liegt am sidlichen Ortsrand von
Zierolshofen nordostlich des Friedhofs und wird begrenzt von der KreisstraRe K 5318 im
Siuden, der FleckenhofenstraRe im Westen, des Rinnbachs im Osten mit anschlielender
dorflicher Mischbebauung entlang der Grie3enstrale und von einer Grinlandflache im
Norden mit anschlielRender Wohnbebauung.

In Zierolshofen stehen derzeit keine offentlichen Bauplatze mehr zur Verfigung. Zur
Deckung des angemeldeten Bedarfs der ortsansassigen Bevolkerung ist es erforderlich,
Wohnbauflachen am Ortsrand von Zierolshofen neu auszuweisen. Dies geschieht durch
Aktivierung des Bebauungsplangebiets "Am Rinnbach®.

Geltungsbereich und Bestand

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans "Am Rinnbach“ ist etwa 4.216 m2 (ca. 0,4 ha)
grof3. Die Flache wird derzeit als Grinland genutzt.

Die Flache ist erschlossen durch die KreisstraBe K 5318 im Sidden und die
FleckenhofenstraRe im Westen. Durch die Bebauung dieses Bereichs wird der
Siedlungskdrper Zierolshofens im Siden geschlossen und der Ortsrand somit arrondiert.
Insgesamt ist die Flache fir eine bauliche Nutzung gut geeignet.

Vorhandene Planungen und Untersuchungen
Die vorhandenen Planungen bzw. Untersuchungen bilden die Grundlagen fiir die weiteren
Entwicklungen bzw. Konkretisierung auf den nachfolgenden Planungsebenen.

Regionalplanung

Die Stadt Kehl ist Mittelzentrum. Mittelzentren dienen der Deckung des gehobenen seltener
auftretenden qualifizierten Bedarfs. Zentrale Orte versorgen eine grof3ere Flache in ihrem
Umland, den sogenannten Verflechtungsbereich. Zum Mittelbereich der Stadt Kehl gehéren
die Gemeinden Rheinau und Willstatt. Eine Sonderstellung nimmt das Mittelzentrum Kehl
durch seine unmittelbare Néhe zum franzésischen Oberzentrum Straf3burg ein.

Im Regionalplan wird zum Ausdruck gebracht, dass in grenznahen Orten die
Verflechtungen zum Elsass zu berucksichtigen sind. Fir Kehl bedeutet das, dass die Stadt
in Zukunft weitere zentrale Funktionen wahrnehmen und ausbauen kann, die sich aus ihrer
unmittelbaren Nachbarschaft zur Europastadt StraRburg ableiten. Uber die Regionsgrenze
hinweg zum Elsass bestehen im Einzelhandelssektor und bei den privaten Dienstleistungen
strukturbedingte Verflechtungen.

Das Plangebiet ist im derzeit geltenden Regionalplan des Regionalverbands Sudlicher
Oberrhein von 2019 als unbeplante Flache dargestellt. Demnach ist eine Bebauung des
Plangebiets dem Regionalplan nach méglich.

Gemall den Prinzipien des Regionalplans Sidlicher Oberrhein zur zukunftsfahigen
Siedlungsentwicklung unter 2.4.0.4 (3) G sollen neue Siedlungsflachen im Anschluss an
bereits bebaute Gebiete ausgewiesen werden und mit diesen einen kompakten
Siedlungskdrper bilden. Dies ist im Falle des aufzustellenden Bebauungsplans der Fall, da
das zu bebauende Gebiet eine Arrondierung des Ortsrandes von Zierolshofen darstellt. Um
den Forderungen des Regionalplans zu entsprechen, soll eine maR3volle Bebauung mit
Berucksichtigung der vorhandenen drtlichen Strukturen entstehen. Unter diesen
Gesichtspunkten ist eine Bebauung des Plangebiets "Am Rinnbach "gerechtfertigt.

Vorbereitende Bauleitplanung

Die 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplans der Stadt Kehl am Rhein ist vom
Regierungsprasidium Freiburg am 24.09.2004 Az. 21-2511.1-5 genehmigt worden. Mit der
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offentlichen Bekanntmachung am 16.10.2004 wurde die 2. Fortschreibung des
Flachennutzungsplans wirksam.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Gesamtflache von ca. 4.216 m2,
Die Flache wird derzeit Giberwiegend als Grinland genutzt. Der Bebauungsplan setzt ein
allgemeines Wohngebiet (WA) fest. Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans
"Am Rinnbach" in Kehl-Zierolshofen ist im Flachennutzungsplan vom 16.10.2004 als
geplante  gemischte  Bauflache (M) dargestellt. Die Darstellungen des
Flachennutzungsplans stimmen somit nicht mit den Festsetzungen des Plangebiets
Uberein.
Der Bebauungsplan widerspricht jedoch nicht den Grundziigen des Flachennutzungsplans
und kann aus diesem aufgrund dessen geringerer Detailscharfe gem. § 8 Abs. 1 Satz 1
BauGB als entwickelt angesehen werden. Zudem umfasst der Bebauungsplan eine
verhaltnismal3ig kleine Flache und in der Umgebung des Gebietes sind gewerbliche
Nutzungen vorhanden. Demnach ist keine Anderung des Flachennutzungsplans
erforderlich. Eine Abstimmung diesbeziglich mit dem Regierungsprasidium ist erfolgt.
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Abb. 1: Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan
1.3 Bestehende Rechtsverhéltnisse
Fir das Bebauungsplangebiet liegt kein rechtsgultiger Bebauungsplan vor. Der
Bebauungsplan setzt fur den gesamten Geltungsbereich ein allgemeines Wohngebiet (WA)
geman § 4 BauNVO fest.
.4 Grundwasserstande

Das Plangebiet befindet sich auferhalb der  Auswirkungsbereiche der
Hochwasserschutzanlagen des Integrierten  Rheinprogramms. Der  raumliche
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am Rinnbach® in Kehl-Zierolshofen liegt auf der
Verbindungslinie der Grundwassermessstellen 0147/113-9 (Zierolshofen) und 0238/113-4
(Ziegelhof B36). Zur Abschatzung der Grundwassersténde fur das Bebauungsplangebiet
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wurden mit Hilfe der Grundwasserdatenbanken des Landes Baden-Wirttemberg fir diese
Grundwassermessstellen nachfolgende niedrigste, mittlere und hochste
Grundwasserstande ab 1993 ermittelt.

Die Werte fur diese Grundwassermessstellen sowie die interpolierten Werte fir das
Bebauungsplangebiet sind in der folgenden Tabelle dargestellit.

niedrigster mittlerer hochster

Grundwasser

messstelle Grun_dwasserstand Gru_r_ldwasserstand Gru_r_mdwasserstand
[m. . NN.] [m. (. NN.] [m. . NN.]

0147/113-9 133,41 134,28 135,20

Zierolshofen (am 05.09.2016) (am 20.03.1995)

0238/113-4 132,15 133,08 134,07

Ziegelhof B36 (am 18.07.2005) (am 15.11.1999)

Plangebiet ca. 133,02 (gemittelt) | ca. 133,91 (gemittelt) | ca. 134,85 (gemittelt)

Die in der o. g. Tabelle dargestellten maximalen Grundwasserstande sind Montagswerte,
d. h. dass der bisher vorhandene tatséchliche Maximalwert zwischen zwei Montagswerten
liegen kann und somit evtl. hoch hoher ist. Niederschlagsbedingt kdnnen zukiinftig auch
hohere Grundwasserstande auftreten.

Die Gelandehbhe des Plangebiets liegt zwischen ca. 135,52 m 0. NN. an der
FleckenhofenstrafRe und ca. 135,63 m d. NN. an der Kreisstral3e K5318. Das Plangebiet
selbst liegt derzeit bis ca. 50 cm niedriger als das StralRenniveau. Es ist vorgesehen, das
Plangebiet auf Niveau der Fleckenhofenstrafde aufzuschitten. Die Stralenhthe des
Plangebiets muss mind. bei 135,60 m 0. NN. liegen, damit im Freispiegelgefalle entwassert

werden kann.
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Abb. 2: Lageplan Grundwassermessstellen
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Hochwasserschutz

Das Plangebiet wird nach der derzeitigen Kenntnis auf Grundlage der vorliegenden
Hochwassergefahrenkarten der LUBW bei extremen Hochwasserereignissen (HQextrem)
Uberflutet. Eine Kennzeichnung des Plangebiets gemalR § 9 Abs. 5 Nr. 1i.V.m. 8 9 Abs. 6a
BauGB als hochwassergefahrdetes Gebiet bei HQextrem-Hochwasserereignissen ist daher
erforderlich und erfolgt in den Hinweisen zu den textlichen Festsetzungen unter Ill.1. Der
Wasserspiegel bei einem HQextrem-Ereignis liegt bei etwa 135,8 m 0. NN.
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In hochwassergefahrdeten Gebieten gelten die Bestimmungen der Anlagenverordnung
wassergefahrdender Stoffe (VAWS) in der jeweils gulltigen Fassung. Je nach Anlagentyp
sind bauliche und sonstige Malinahmen gegen das Austreten wassergefahrdender Stoffe
vorzusehen. Gemaf § 78b Abs. 1 Nr. 1 WHG ist sicherzustellen, dass

1. die Grundstucksnutzung mdogliche Hochwasserschaden fur Mensch, Umwelt oder
Sachwerte ausschlief3t,

2. bauliche Anlagen nur in einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten Bauweise
errichtet werden; dabei ist die Hohe eines mdéglichen Schadens zu bericksichtigen;

3. keine neue Heizdlverbraucheranlagen errichtet werden;

4. sonstige Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen so errichtet oder
betrieben werden, dass sie nicht aufschwimmen oder anderweitig durch Hochwasser
beschadigt werden kénnen. Wassergeféahrdende Stoffe dirfen durch Hochwasser nicht
abgeschwemmt oder freigesetzt werden.

Bodenschutz/Altlasten

Das Landratsamt Ortenaukreis hat im Jahr 1994 eine flachendeckende historische
Erhebung von Altlastenverdachtsflachen durchfiihren lassen, die in den Jahren 2004 und
2006 aktualisiert worden ist.

Die Erhebungen umfassen samtliche Flachen, die durch Auffillung oder Aufhaldung
verandert wurden sowie Flachen stillgelegter Betriebe. Jede Flache wurde hinsichtlich ihrer
Altlastenrelevanz bewertet und deren weiterer Handlungsbedarf festgelegt.

Im Bereich des Planungsgebietes liegen nach derzeitigen Erkenntnissen keine
Altlastverdachtsflachen / keine Altlasten oder Flachen, bei denen weiterer Handlungsbedarf
besteht (A-Flachen), vor.

Werden bei Abbruch- oder Erdarbeiten ungewohnliche Farbungen und / oder
Geruchsemissionen (z. B. Hausmdill, Deponiegas, Mineraldl, ...) wahrgenommen, so ist
umgehend das Landratsamt Ortenaukreis, Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz zu
unterrichten. Die Abbruch- bzw. die Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort
einzustellen.

Kampfmittel

Fur das Plangebiet wurde eine multitemporale Luftbildauswertung durch den
Kampfmittelbeseitigungsdienst (KMBD), Regierungsprasidium  Stuttgart, zwecks
militarischer Altlastenerkundung durchgefihrt.

Die Luftbildauswertung des KMBD mit Schreiben vom 19.01.2024 und dem Aktenzeichen
OG-5131 hat keine Anhaltspunkte fur das Vorhandensein von Bombenblindgangern
innerhalb des Untersuchungsgebietes ergeben. Nach derzeitigem Kenntnisstand sind
insoweit keine weiteren MafRnahmen erforderlich.

Die Aussagen beziehen sich nur auf die Befliegungsdaten der verwendeten Luftbilder und
konnen nicht dartber hinausgehen. Die Mitteilung kann nicht als Garantie fur
Kampfmittelfreiheit gewertet werden.

Denkmalschutz / Arch&ologische Kulturdenkmale

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans "Am Rinnbach” in Kehl-Zierolshofen
sind nach derzeitigen Erkenntnissen keine arch&ologischen Fundstellen bekannt.

Da im Planungsgebiet bisher unbekannte arch&ologische Bodenfunde zutage treten
kénnen, ist der Beginn von ErschlieBungsarbeiten sowie allen weiteren Erd- und
Aushubarbeiten friihzeitig dem Regierungsprasidium Stuttgart, Abt. 8 - Landesamt fir
Denkmalpflege in 73712 Esslingen, Postfach 200 252 mit Dienstsitz in 79102 Freiburg,
Sternwaldstr. 14 (per Post, per Fax: 0761/208-3544 oder per E-Mail: poststelle@rps.bwl.de)
schriftlich mitzuteilen.
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Gemal § 20 des Denkmalschutzgesetzes sind auch im weiteren Baufortschritt auftretende
Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste, Metallgegenstéande, Graber, aufféllige
Bodenverfarbungen u. a.) umgehend zu melden und bis zur sachgerechten Dokumentation
und Ausgrabung im Boden zu belassen. Mit Unterbrechungen der Bauarbeiten ist ggf. zu
rechnen und Zeit zur Fundbergung einzuraumen.

Artenschutz, Rodungs- und Gehdlzarbeiten

Nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten Baume, Hecken, lebende Zaune,
Gebiische und andere Gehoélze in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September
abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen; zulassig sind schonende Form- und
Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von
Baumen.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach 8§ 44 BNatSchG ist die Baufeldfreimachung
ausschlieBlich im Zeitraum zwischen 01. Oktober und Ende Februar zulassig.

Planungsziele

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen far eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des
Bebauungsplangebietes geschaffen. Die Entwicklung des Gebiets soll so erfolgen und die
Festsetzungen insbesondere zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der Erschliel3ung und
gestalterische Festsetzungen so gefasst werden, dass sich die hinzukommende Bebauung
in die umgebende Bestandsbebauung gut integriert. Des Weiteren soll das Plangebiet den
aktuellen Anforderungen fur die Schaffung von benotigtem insbesondere ginstigem
Wohnraum bei gleichzeitiger Erfullung von 6kologischen Anforderungen gerecht werden.
Mit dem Bebauungsplan "Am Rinnbach" in Kehl-Zierolshofen werden folgende
stadtebaulichen Planungsziele verfolgt:

o Entwicklung eines attraktiven und ruhigen Wohnquartiers mit maRvoller Dichte
durch eine Ausweisung als allgemeines Wohngebiet (WA) sowie die Mischung von
Gebaudetypologien (Ein-, Zwei- und Mehrfamilienwohnhauser),

e Flachen- und kostensparende innere ErschlieRung des Quartiers

e Arrondierung des sudlichen Ortsrands

Begrundung der planungsrechtlichen Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet ,Am Rinnbach“ wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO
festgesetzt.  Allgemeine  Wohngebiete  dienen  aufgrund ihrer  allgemeinen
Zweckbestimmung vorwiegend dem Wohnen. Im Bebauungsplan kann festgesetzt werden,
dass alle oder einzelne Ausnahmen, die in den Baugebieten nach den 88 2 bis 9 BauNVO
vorgesehen sind, nicht zuléassig sind.

Zulassig sind Wohngebaude (8 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO), die der Versorgung des Gebiets
dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe (8§ 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO), Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke (8 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO).

Damit der vorhandene Gebietscharakter im Baugebiet nicht gestort wird bzw. zur
Konfliktvermeidung, sind die nach 8 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht
zulassig.
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Malf3 der baulichen Nutzung

Entsprechend dem zugrundeliegenden stadtebaulichen Konzept trifft der Bebauungsplan
Festsetzungen zur Dichte und Ho6he der Bebauung. Aus Grinden des sparsamen und
schonenden Umgangs mit Grund und Boden ist eine moglichst hohe Ausnutzung der
ausgewiesenen Flachen festgesetzt. Dadurch wird eine effiziente Ausnutzung der wenigen
verfugbaren Wohnbauflachen und ein sparsamer und nachhaltiger Umgang mit
Boden/Flache im Sinne der Bodenschutzklausel nach § 1a (2) BauGB ermoglicht.

Da Bauflachen nicht unbegrenzt zur Verfligung stehen, sollten die Nutzungsmaglichkeiten
bei der Uberplanung von Gebieten nicht zu eng gefasst werden. Die Grundstiicke sollen
einerseits 6konomisch ausgenutzt, andererseits aber auch eine gewisse Mindestflache vor
Versiegelung geschitzt werden, um ein angenehmes Mikroklima zu bewirken sowie die
Beeintrachtigung des Bodens, des Wasserhaushalts, von Tieren und Pflanzen durch die
Bebauung auf ein Mindestmald zu reduzieren. Das Mal3 der baulichen Nutzung wird tber
die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ), der maximalen Traufhéhe (TH) und der
maximalen Firsthéhe (FH) bzw. der maximalen Geb&udehdhe (GH) und der Zahl der
Vollgeschosse als Hochstmal? gesteuert.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die GRZ betragt als Hochstgrenze 0,4. Eine GRZ von 0,4 entspricht der Obergrenze fur
allgemeine Wohngebiete gemal 8§ 17 BauNVO. Die zulassige Grundflache darf durch die
Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 50 Prozent
Uberschritten werden.

Zahl der Vollgeschosse
Die Zahl der Vollgeschosse pro Gebaude ist einheitlich auf zwei Vollgeschosse als
zwingend festgesetzt und an die umliegende Bebauungsstruktur angepasst.

Hohe der baulichen Anlagen

Alle Dachneigungen bis 45° sind zulassig. Die Hohe der baulichen Anlagen wird daher in
Abhangigkeit der Dachform angegeben.

Die maximale Traufhohe (TH) der baulichen Anlagen mit Satteldach betragt maximal 6,5
Meter und ist bezogen auf Oberkante Verkehrsflache mittig vor dem Grundstiick bis zum
Schnittpunkt AuBenwand mit der Dachhaut. Die maximale Firsthéhe (FH) der baulichen
Anlagen mit Satteldach betragt maximal 10,5 Meter und ist bezogen auf Oberkante
Verkehrsflache mittig vor dem Grundstiick bis zum héchsten Punkt der Dachhaut.

Bei baulichen Anlagen mit Flachdach (Dachneigung < 5°) bzw. Pultdach betragt die
Gebaudehohe (GH) maximal 9,5 Meter. Die maximale Gebaudehohe (GH) der baulichen
Anlagen ist bezogen auf Oberkante Verkehrsflache mittig vor dem Grundstiick bis zum
hochsten Punkt der Dachhaut, bei Flachdachern inklusive der eventuellen Attikahdhe. Die
maximale Traufhéhe (TH) der baulichen Anlagen mit Pultdach bzw. Flachdach betragt
maximal 6,5 Meter und ist bezogen auf Oberkante Verkehrsflache mittig vor dem
Grundstiick bis zum Schnittpunkt der niedrigeren AuRenwand mit der Dachhaut bei
Pultdach bzw. bis zur Oberkante der umlaufenden AuRenwand, inkl. Attika bei Flachdach.

Bauweise

Die Bauweise ist im zeichnerischen Teil durch Planeinschrieb festgesetzt. Fur die
festgesetzte abweichende Bauweise (WA 1) gelten die Regelungen der offenen Bauweise,
d.h. die Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten, jedoch sind innerhalb der
Uiberbaubaren Grundstticksflachen nur Geb&ude bis hdchstens 20 m Lange zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflache
Der Abstand zwischen Baugrenze und 6ffentlichem StraBenraum wird einheitlich auf 3,00
Meter festgesetzt. Die durchgangigen Baufenster der Uberbaubaren Grundsticksflachen
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erlauben einen Spielraum innerhalb der Grundstiicke. Die tUberbaubare Grundstiicksflache
ist im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen nach 8§23 BauNVO festgesetzt. Ein
Hervortreten von untergeordneten Bauteilen in geringfligigem Ausmalf wird zugelassen.

Flachen fur Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 Alt. 1 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)
Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 BauNVO sind
innerhalb und auBerhalb der im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen nach § 23 Abs. 3
BauNVO festgesetzten liberbaubaren Grundstickflache zulassig.

Flachen fur Stellplatze, Carports und Garagen mit ihren Zufahrten (8§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Aus stadtebaulichen Grunden wird die Zulassigkeit von Garagen und Carports auf die
festgelegten Baugrenzen eingeschrankt, da sie als bauliche Anlage auch in die Hohe
wirken. Carports sind offene Garagen, die ein aufgestandertes Dach aufweisen und
mindestens an einer Seite geotffnet sind.

Stellplatze sind innerhalb und aufRerhalb der im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen nach
§ 23 BauNVO festgesetzten Uiberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen wird beschrankt, um die Besiedlung und das
Verkehrsaufkommen v.a. entsprechend den bevdlkerungsstrukturellen und verkehrlichen
Gegebenheiten steuern zu konnen. Im sidwestlichen und norddstlichen Bereich des
Plangebiets (WA 2) sind maximal 6 Wohneinheiten je Wohngebaude zulassig, wahrend im
Ubrigen Plangebiet (WA 1) maximal 2 Wohneinheiten je Wohngebaude zulassig sind.

Verkehrsflachen, Flachen fir das Parken von Fahrzeugen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Im zeichnerischen Teil sind Verkehrsflachen als verkehrsberuhigte Mischflachen durch
Planeinschrieb festgesetzt, um die Verkehrssicherheit und eine dem Wohngebiet
entsprechende Wegegestaltung zu gewahrleisten.

Das Parken ist innerhalb eines verkehrsberuhigten Bereichs nur innerhalb der dafir
gekennzeichneten Flachen zulassig. Die Flachen fur das Parken von Fahrzeugen kénnen
fur notwendige Grundstiickszufahrten unterbrochen werden.

Versorgungsanlagen und -leitungen (8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB i.V.m. § 74 Abs. 1 Nr.
5LBO)

Die Verlegung neuer Versorgungsleitungen bedarf der Zustimmung der Gemeinde als
Trager der StraBenbaulast. Die Gemeinde hat neben den wirtschaftlichen Interessen der
jeweiligen Versorgungstrager auch die Interessen des Wegebaulasttragers und vor allem
stadtebauliche Belange in die Abwagung einzustellen. Stadtebauliche Kriterien
(Gestaltungswillen, Vermeidung von oberirdischen Masten und Drahtgeflechten) sprechen
dafir in jedem Fall unterirdische Verlegung der Leitungen zu fordern. Aus diesem Grund
wird gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB i.V.m. 8§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO festgesetzt, dass
Niederspannungsfreileitungen im Plangebiet nicht zugelassen sind und das
Niederspannungsnetz als Kabelnetz auszuftihren ist.

Flachen fur die Abwasserbeseitigung einschliel3lich der Rickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser (8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser jedes bebauten
Grundstiickes wird auf dem Grundstick gefasst und Uber Schmutzwasserkanéle in das
bestehende stadtische Schmutzwasserkanalnetz eingeleitet. Die Hausanschlussleitungen
werden bis max. ca. 0,5 m hinter die Grundstiicksgrenze verlegt und mit Abschlussdeckeln
versehen. Die Herstellung grenznaher Hauskontrollschachte fur Schmutzwasser wird
gefordert.
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Nach dem Bodengutachten ist eine Versickerung im Plangebiet mdglich. Das auf
Dachflachen und privaten Grundsticksflachen ist auf den jeweiligen Grundsticken zu
behandeln und tber die belebte Bodenzone zu versickern.

Die Versickerung (z. B. Mulde oder Mulden-Rigolen-System bzw. technisch gleichwertig)
muss uber eine 0,30 m belebte Bodenzone oder technisch gleichwertig erfolgen. Fur den
Betrieb dieser Versickerungsanlagen wird empfohlen, die anstehenden, bindigen
Bodenschichten gegen ein sickerfahiges, natirliches Bodenmaterial auszutauschen (z. B.
ein natdrliches, rolliges Kies-Sand Gemisch mit Kérnung 0/45 mm).

Von der Sohle der Versickerungsanlage ist ein Abstand von 1,00 m zum mittleren héchsten
Grundwasserstand (MHGW) einzuhalten. Die einzelfallspezifische Dimensionierung der
Versickerungsanlagen sind auf ein 30-jahrliches Regenereignis auszulegen. Die Planung,
Bau und Betrieb der Versickerungsanlagen sind so auszufiihren, dass sie die
Anforderungen des Arbeitsblatts DWA-A 138-1: Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser, des Merkblatts DWA-M 153:
Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser und der Arbeitshilfen fiir den
Umgang mit Regenwasser der Landesanstalt fur Umweltschutz Baden-Wirttemberg
erfullen.

Auf den privaten Grundstiicken kdnnen Zisternen zur Regenwasser-Sammlung vorgesehen
werden. Der Uberlauf der Zisterne muss Uber eine 0,30 m belebte Bodenzone oder
technisch  gleichwertig  versickert werden, da kein Regenwasserkanal im
ErschlieRungsgebiet vorhanden ist. Ein Uberlauf der Zisterne ohne vorherige Reinigung
uber eine belebte Bodenzone oder technisch gleichwertig ist nicht zuléssig.

Stellflachen sind versickerungsfahig auszubilden.

Offentliche und private Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunflachen und deren Zweckbestimmung sind im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans festgesetzt. Um dem Schutz des Gewassers (Rinnbach) ausreichend
Rechnung zu tragen, wird ein mind. 5 m breiter Gewasserrandstreifen als Offentliche
Grunflache ausgewiesen.

Gewaésserrandstreifen (8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB i.V.m. § 18 WHG)

Der Gewasserrandstreifen bemisst sich ab der Béschungsoberkante und ist mindestens 5
m breit. Um den Zugang und die Pflege des Gewasserrandstreifens durch die Stadt Kehl
zu gewabhrleisten und bspw. Schadstoffeintrag und die Errichtung baulicher Anlagen durch
Private zu vermeiden, wird der Gewdasserrandstreifen als 6ffentliche Griunflache festgesetzt.

Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen, die insbesondere den Umweltgiitern Boden,
Wasser, Klima und Lust, Landschaft sowie Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
zugutekommen.

Um einerseits Boden und Wasserhaushalt vor ibermagiger Versiegelung zu schitzen und
andererseits ein angenehmes Mikroklima im Plangebiet zu erhalten, sind die nicht
Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke zu begrtinen / zu bepflanzen (s. a. V.11
Pflanzgebot nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Die Versiegelung der nicht Gberbauten
Flachen der bebauten Grundstiicke ist somit mit Ausnahme von Zugangen, Terrassen,
Zufahrten oder Stellplatzen ausgeschlossen.

Carportzufahrten sowie Stellplatze und deren Zufahrten sind im gesamten Plangebiet mit
versickerungsgunstigen und dauerhaft wasserdurchlassigen Belagen (z. B. Schotterrasen,
Rasengittersteine, wassergebundene Decke) herzustellen.

Bei den Bauarbeiten ist generell darauf zu achten, dass der humose Oberboden und die
darunter liegenden Bodenschichten getrennt gelagert werden. Nach Beendigung der
Bauarbeiten ist ein méglichst natirlicher Bodenaufbau sorgfaltig wiederherzustellen.
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Zum Schutz von nachtaktiven Insekten sind insektenfreundliche Leuchtmittel, z. B. LED-
Leuchtmittel oder Natriumdampfhochdrucklampe zu verwenden. Hinsichtlich der Wirkung
kunstlichen Lichtes auf nachtaktive Insekten ist nachgewiesen, dass die Anlockwirkung von
Lichtquellen mit hohen Anteilen im kurzwelligen blauen und ultravioletten Spektralbereich
sehr viel grofRer ist als von Lampen, deren Strahlung weit Gberwiegend im langwelligen
Bereich liegt (Natriumdampflampen).

Zur Schaffung von Lebensraumen und zum Schutz von Flederm&ausen und Haussperlingen
wird das Anbringen von Nistkasten an den Ein-/Zwei- und Mehrfamilienh&usern festgesetzt.
Die Festsetzung der Nistkasten im Ubergang zur freien Landschaft dient der ékologischen
Aufwertung und der Einbindung des Baugebietes in die Natur, auch wenn diese nicht
explizit im artenschutzrechtlichen Gutachten gefordert werden.

Pflanzgebote (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Der Bebauungsplan trifft umfangreiche Pflanzfestsetzungen, die insbesondere den
Schutzgutern Tiere und Pflanzen, aber auch den Schutzgutern Klima, Luft und Landschaft
zugutekommen. Durch die folgenden Festsetzungen sollen neue Habitatpotentiale
geschaffen bzw. wegfallende Habitate ausgeglichen werden.

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind mit Laubb&dumen, Geholzen
und Stauden gemal der beigefligten Pflanzliste zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Je angefangene 400 m2 privater Grundstticksflache ist mindestens ein standortgerechter
Baum oder alternativ ein mindestens halbstammiger Obstbaum zu pflanzen. Der
Pflanzabstand ist dabei so zu wahlen, dass er mindestens dem Kronendurchmesser im
ausgewachsenen Alter entspricht. Die GroR3e der Baumscheiben und die Freihaltung des
Lichtraumprofils des Strallenraums sind mit der Tiefbauabteilung der Stadt Kehl
abzustimmen.

Um den bestehenden bzw. neuangelegten Baumbestand langfristig zu erhalten, sind die
genannten Baume zu pflegen und bei Abgang durch gleichartige Baume zu ersetzen.

Des Weiteren trifft der Bebauungsplan weitreichende Festsetzungen zur Begriinung von
Gebauden und Nebenanlagen, Carports etc. Carports und weitere Nebenanlagen sind mit
extensiv begriinten Flachdachern mit einer vegetationsfahigen Substratschicht
auszufihren. Mit Ausnahme der grenzstandigen Seiten sind Carports und weitere
Nebenanlagen mit selbstklimmenden Kletterpflanzen oder mit Hilfe eines Spaliers mit
Pflanzen der beiliegenden Pflanzliste zu beranken.

Anlagen fur dauerhafte Abfallsammelplatze sowie Anlagen fir bewegliche Abfallbehalter
(nicht Abfallbereitstellungsplatze fur die temporare Bereitstellung von Abfallen zur Abholung
durch den Entsorgungsdienst entlang der ErschlieBungsstral3e) sind einzuhausen oder mit
einer Hecke zu umpflanzen. Einhausungen aus Metallgitter sind dabei nur zuldssig, wenn
eine Hecke vorgepflanzt oder der Zaun intensiv berankt wird. Uberdachungen sind extensiv
zu begrinen. Die zuldssigen Pflanzenarten sind der Pflanzliste im Anhang zu entnehmen.

Durch begriinte Dacher kann einerseits Regenwasser gespeichert und andererseits auch
das Mikroklima verbessert werden. Daher wird festgesetzt, dass Dachflachen mit einer
Neigung von 0-15° zu mindestens 70% mit einer vegetationsfahigen Substratschicht zu
begriinen sind. Um die Erzeugung von erneuerbarer Solarenergie nicht in einen Konflikt mit
der Dachbegrinung treten zu lassen, werden gesonderte Festsetzungen getroffen, die
sowohl die Anlegung eines Griindachs, als auch einer Solaranlage erlauben. Im Detalil
werden folgende Festsetzungen getroffen:

e Die Modulflache darf maximal 25% der zu begriinenden Flache betragen.

e Die Solarmodulreihen haben eine maximale Tiefe (senkrechte Projektion der
Modulbreite) von 1 m.

e Der Neigungswinkel der Module betragt mindestens 15° und héchstens 30°.



Kehl

V.15

V.16

Stadt Kehl Stand: 05.03.2026
Bebauungsplan Am Rinnbach in Kehl-Zierolshofen Fassung: Offenlage
Begriindung Seite 11 von 14

e Substrat und Begrinung werden vollflachig unter den Solarmodulen aufgebracht. In
der Regel wird dies durch Montagewannen erreicht, bei denen das Substrat
gleichzeitig durch sein Gewicht der Fixierung dient.

e Der minimale Abstand der Modulunterkante Gber dem Substrat betréagt 35 cm. Die
fir eine Dachbegrinung zulassigen Pflanzenarten sind der Pflanzliste fur
Dachflachen im Anhang zu entnehmen. Organische Bestandteile des verwendeten
Substrats dirfen 20% Gewichtsanteil nicht Gberschreiten. Der Einsatz von Torf ist
unzulassig. Diingung wird ausgeschlossen.

Um gunstige Bedingungen fur heimische Tier- und Pflanzenarten im Plangebiet zu
schaffen, sind die Arten der anzupflanzenden mehrjahrigen, verholzten Pflanzen (Baume,
Straucher) und die Arten flr Dach- und Fassadenbegrinungen der im Anhang beigefligten
Pflanzliste zu entnehmen. Diese enthdlt heimische und standortgerechte arten fur
Offentliche und private Grunflachen sowie fir begrinte Dach- und Fassadenflachen.
Gebietsheimische Sorten, die nicht in der Liste aufgefihrt sind, kénnen nach Ricksprache
mit der Abteilung Stadtplanung/Umwelt der Stadt Kehl ebenfalls verwendet werden. Die
Pflanzqualitaten der Gehdlze miissen den Giitebestimmungen flr Baumschulenpflanzen
nach den FLL-Richtlinien entsprechen. Uber die in der Pflanzliste genannten Arten hinaus
ist auf offentlichen und privaten Flachen eine Beimischung weiterer Arten (nicht-
gebietsheimisch, jedoch standortgerecht) auf 20% der Flache zulassig. Bei Abgang ist die
Bepflanzung / Teilbepflanzung durch eine gleichartige Sorte zu ersetzen. Gréaser und
krautige Pflanzen sind vom Pflanzgebot (Pflanzlisten) ausgenommen. Durch die
Anpflanzung von heimischen Arten sollen entsprechende Habitate geschaffen und so ein
wichtiger Beitrag zum Artenschutz geleistet werden. Exotische B&ume und Straucher wie
Thuja, Forsythien und Zierkirschen bieten den an heimische Gehdlze angepassten Insekten
und Vogelarten keine geeigneten Lebensrdume. Durch die Festsetzung der Qualitat der
Pflanzen soll eine Mindestqualitat gewahrleistet werden.

Die Anpflanzungen haben generell gemall § 178 BauGB spatestens in der auf den
Nutzungsbeginn der Gebaude folgenden Pflanzperiode zu erfolgen, um nach Abschluss
der jeweiligen Bauarbeiten moglichst schnell eine Bepflanzung/Eingrinung zu bewirken.

Erhalt von Baumen (8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Um die erhaltenswerten Baume, die sich mit der Planung vereinbaren lassen zu schitzen,
werden diese im zeichnerischen Teil durch Planeinschrieb gekennzeichnet. Bei Abgang
sind diese Baume durch gleichwertige Arten aus der Pflanzliste im Anhang an derselben
Stelle oder an geeigneter Stelle in rAumlicher Néhe zu ersetzen und dauerhaft zu erhalten.

Zuordnung der AusgleichsmalBhahmen (8 9 Abs. 1la BauGB i.V.m. § 135 a-c BauGB)
Damit die einzelnen Eingriffe in die im Plangebiet vorkommenden Habitate und Biotope den
jeweiligen  Ausgleichsmalinahmen zugeordnet werden koénnen, erfolgt eine
Zuordnungsfestsetzung gemaf § 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 135 a-c BauGB.

Die Flachen und MafRnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in die Schutzgiter Tiere,
Pflanzen und Biologische Vielfalt sowie Boden werden den einzelnen Grundstiicken
entsprechend ihrem prozentualen Flachenanteil an der Gesamtflache des
Geltungsbereiches zugeordnet. Hierfur sind folgende Flachenanteile zugrunde zu legen.

GroRRe des Geltungsbereichs 4.216 m2
Nettobauland 3.333 m2

davon voraussichtlich versiegelte Flachen GRZ 0,4* 2.000 m2
+ StraRenverkehrsflache 452 mz
+ Offentliche Grinflache (Gewasserrandstreifen) 431 m?

* Annahme, dass die Uberschreitungsméglichkeit der GRZ um 50 % in Anspruch genommen wird.
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Flachenanteil von Bau- und ErschlieBungsflachen (innerhalb der Eingriffsflache)

Flachenanteile Uberbaubare
(an Gesamtflache des i Flachenanteile
Geltungsbereichs) Versiegelungs-
Absolut | Prozentual grad Absolut | Prozentual
(m2) (%) (m2) (%)
Allgemeines 3.333 79,06 0,6 1.999,8 81,56
Wohngebiet (WA)
Verkehrsflachen 452 10,72 1 452 18,44
Offentliche Grinflache 431 10,22 0 0 0
(Gewasserrandstreifen)
Summe 4,216 100 2.451,8 100

Die obigen Angaben sind fur die Zuordnung der AusgleichsmalRnahmen anzuwenden und
auf die einzelnen Grundstiicke entsprechend ihrem prozentualen Flachenanteil am
gesamten Geltungsbereich umzulegen. Die Durchfihrung der artenschutzrechtlichen
Mafnahmen ist fur die ErschlieBung und Bebauung aller Grundstiicke gleichermal3en
zwingend erforderlich, daher erfolgt keine detaillierte Zuordnung.

Die folgende Tabelle gibt einen detaillierten Aufschluss Uber die Zuordnung von
biotopbezogenen Eingriffs-AusgleichsmalRnahmen in Flachenanteilen und Okopunkten:

Tabelle 2: Zuordnung von biotopbezogenen Eingriffs- und Ausgleichsmallnahmen

EingriffsmafRnahmen AusgleichsmalRnhahmen

Verkehrs- 452 m? 11.654,2 Kittersburger 11.654,2

flache (11,94 %) | Okopunkte Wiesenwasserung Okopunkte
Defizit (Okopunktekonto Stadt Kehl)

Allgemein | 3.333 m2 | 85.951,8 Kittersburger 85.951,8

es 1 (88,06 %) | Okopunkte | Wiesenwasserung Okopunkte

Wohngebi Defizit (Okopunktekonto Stadt Kehl)

et (WA 1,

WA 2)

Summe 3.785m2 | 97.606 97.606

(100 %) Okopunkte Okopunkte

Defizit Ausgleich

Die folgende Tabelle gibt einen detaillierten Aufschluss Uber

bodenbezogenen Eingriffs-Ausgleichsmalinahmen:

die Zuordnung von

Tabelle 3: Zuordnung von bodenbezogenen Eingriffs- und AusgleichsmalRnahmen

EingriffsmalRnahmen Ausgleichs- Flache | Oko- Ausgleich in
malnahmen punkte | Prozent (%)

Versiegelung | 452 m? 3.616 Entsiegelung auf 118 m? | 944 26 %

durch (18,4 %) | Okopunkte | FISt. 548/3, Oko-

V?rkehrs- Defizit Gemarkung Kehl punkte

flache (Rheinvorland)
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Kittersburger - 2672 | 74%
Wiesenwéasserung Oko-
(Okopunkte) punkte
Versiegelung | 2.000 m? | 16.000 Kittersburger - 16.000 | 100 % (der
durch (81,6 %) | Okopunkte | Wiesenwasserung Oko- Versiegelung
maximal Defizit (Okopunkte) punkte durch das WA)
tiberbaubare
Flachen des
Allgemeinen
Wohngebiets
Summe 2.452 m2 | 19.616 - - 19.616 | 100 %
(100 %) | Okopunkte Oko-
Defizit punkte
Defizit

Hohenlage baulicher Anlagen (8 9 Abs. 3 BauGB)

Um einerseits ein stadtebaulich stimmiges Erscheinungsbild bzgl. der Hohenlage der
Gebéaude zu schaffen und andererseits Vorkehrungen zum Schutz vor Uberflutungen zu
treffen sowie das Bauen im Grundwasser auszuschlieBen, werden Festsetzungen zur
Hohenlage baulicher Anlagen getroffen.

Begrundung der 6rtlichen Bauvorschriften

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen - Dacher (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die im angrenzenden Bebauungsplan ,Am Rinnbach* festgesetzte geneigte Dachform mit
Dachneigungen zwischen 30° und 45° bzw. Mindestdachneigung von 25° fir Garagen und
Carports wird entsprechend den zeitgemafien Bauformen mit Pult- und Flachdach erganzt.

Dachform und Dachneigung sind im zeichnerischen Teil durch Planeinschrieb festgesetzt.
Es sind alle Dachformen mit Dachneigungen zwischen 0° und 45 ° zul&ssig.

Flachdacher bis <5° Dachneigung bei Hauptgebauden, untergeordneten und verbindenden
Bauteilen, sowie Garagen und Carports sind aus 0Okologischen Grinden extensiv zu
begriinen. Es ist eine mind. 15 cm Substratschicht auszufiihren. Die Artenauswahl fur
begriinte Dachflachen richtet sich nach den entsprechenden Richtlinien. Heimische Arten
sind zu bevorzugen.

Die Qualitdt des Regenwasserabflusses wird im Wesentlichen durch Dacheindeckungen
und befestigte Flachen beeinflusst, wobei als maf3gebliche Schadstoffe die Schwermetalle
gelten. Unbeschichtete Metalle wie Kupfer, Zink und Blei als Dacheindeckung und
Dachinstallation sind daher nicht zulassig.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen - Stellplatze und Zufahrten (8 74 Abs. 1 Nr. 1
LBO)

Bodenversiegelungen durch Stellplatze und Garageneinfahrten sind aus o©kologischen
Grinden zu minimieren und wasserdurchlassig zu gestalten. Wasserdurchlassige
Befestigungen sind z.B. Schotterrasen, Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster, Kies-/
Splittdecken, Porenpflaster, Splittfugenpflaster.

Einfriedungen (8 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Geschlossene Einfriedungen in Form von Mauern und Gabionen sind unzulassig. Zaune
durfen entlang der offentlichen Verkehrsflache nur dann errichtet werden, wenn diese
berankt oder eine Hecke vorgepflanzt wird. Fir die Einfriedungen sind Sockelmauern von
max. + 0,1 m Uber Niveau der 6ffentlichen Verkehrsflache zulassig. Die Gesamthdhe der
Einfriedungen wird entlang der Offentlichen Verkehrsflache auf max. 1,5 m Ho6he
beschrankt. Ein zum StraRenraum offenes Erscheinungsbild kann somit gewahrleistet
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werden. FUr die Ubrigen Bereiche gelten die Vorschriften der Landesbauordnung fir Baden-
Wirttemberg (LBO) in der aktuell gultigen Fassung.

Niederspannungsfreileitungen

Die Verlegung neuer Versorgungsleitungen bedarf der Zustimmung der Gemeinde als
Trager der StralBenbaulast. Die Gemeinde hat neben den wirtschaftlichen Interessen der
jeweiligen Versorgungstrager auch die Interessen des Wegebaulasttragers und vor allem
stadtebauliche Belange in die Abwagung einzustellen. Stadtebauliche Kriterien
(Gestaltungswillen, Vermeidung von oberirdischen Masten und Drahtgeflechten) sprechen
dafir in jedem Fall eine unterirdische Verlegung der Leitungen zu fordern. Aus diesem
Grund wird die ortliche Bauvorschrift gemafi § 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO aufgenommen, sodass
Niederspannungsfreileitungen im Plangebiet nicht zugelassen sind und das
Niederspannungsnetz als Kabelnetz auszufiihren ist.

Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen (8§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen richtet sich nach der Kfz-Stellplatzsatzung und
der Fahrradstellplatzsatzung der Stadt Kehl, die am 31.10.2024 in Kraft getreten sind. Nach
der Kfz-Stellplatzsatzung befindet sich Zierolshofen in Zone 3, d.h. fir Wohnungen mit einer
Grol3e von mehr als 65 m? ist mehr als 1 Kfz-Stellplatz herzustellen.

Das Angebot des OPNV ist im Vergleich mit der Kernstadt geringer, eine Anbindung an den
schienengebundenen Nahverkehr ist nicht vorhanden. Uber die Haltestelle ,Zierolshofen
Alte Schule” der Regionalbuslinie K 5 — (Kehl Rathaus — Zierolshofen Alte Schule) ist das
Plangebiet zwar an den OPNV angeschlossen. Nach dem aktuellen Fahrplan ist die
Frequenz dieser Bushaltestelle jedoch nicht ausreichend, um fur alle
Bevolkerungsschichten ein gleichmaRiges OPNV-Angebot zu gewéhrleisten.

Durch parkende Fahrzeuge auf der Offentlichen Stral3e kann im Plangebiet die Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs gefahrdet sein. Eine ungehinderte Durchfahrt flr
Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr, Notarzt- und Krankenwagen soll gewahrleistet werden.
Aus den genannten Grinden soll das Abstellen der Kraftfahrzeuge auf privatem Grund
erfolgen.

VerkehrserschlielRung, Ver- und Entsorgung

Das Bebauungsplangebiet befindet sich am sidlichen Ortsrand von Zierolshofen. Die
geplante WohnstralRe zur ErschlieBung des Plangebiets wird an die KreisstralBe K 5318
und die Fleckenhofenstral3e angeschlossen, mit Einfahrt an der Kreisstra3e K 5318 und
Ausfahrt in die Fleckenhofenstra3e. Sie wird mit einer Gesamtbreite von 5,50 Metern
weitergefuhrt und als verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen.

Das Bebauungsplangebiet kann grundsatzlich an das ortliche Strom-, Erdgas-, Wasser-
und Abwassernetz angeschlossen werden.
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