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»<& Bebauungsplan "Verwaltungszentrum" in Kehl-Kernstadt; hier: Behérdenbeteiligung
gem. § 4 Abs. 1 BauGB

lhr Schreiben vom 29.07.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fiir die Beteiligung am oben genannten Planungsvorhaben.

Das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) im Regierungsprasidium
Freiburg nimmt auf Grundlage der ihm vorliegenden Informationen und seiner regionalen
Kenntnisse zu den Aufgabenbereichen, die durch das Vorhaben beriihrt werden, wie
folgt Stellung:

1. Geologische und bodenkundliche Grundlagen
1.1. Geologie

Die lokalen geologischen Verhaltnisse konnen der digitalen Geologischen
Karte von Baden-Wirttemberg 1: 50 000 (GeoLa) im LGRB-Kartenviewer ent-
nommen werden. Nahere Informationen zu den lithostratigraphischen Einheiten
bieten die geowissenschaftlichen Informationsportale LGRBwissen und
LitholLex.

1.2. Geochemie

Die geogenen Grundgehalte in den petrogeochemischen Einheiten von Baden-
Wiirttemberg sind im LGRB-Kartenviewer abrufbar. Néhere Informationen zu
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den geogenen Grundgehalten sind im geowissenschaftlichen Informationsportal
LGRBwissen beschrieben.

Bodenkunde

Da ausschlieBlich Boden in Siedlungsflachen vom Planungsvorhaben betroffen
sind, stehen auf Grundlage der Bodenkundlichen Karte 1: 50 000 (GeolLa BK50)
bzw. der Bodenschatzung auf ALK und ALB Basis (2010, vom LGRB vertrieben)
keine Informationen zur Bodenfunktionsbewertung zur Verfligung. Die betroffenen
Béden erfiillen trotz ihrer anthropogenen Uberpragung wichtige Bodenfunktionen.
Daher ist auch in Siedlungsflachen entsprechend § 2 Landes-Bodenschutz- und
Altlastengesetz (LBodSchAG) auf den sparsamen und schonenden Umgang
mit Boden zu achten.

Mit der zustdndigen Unteren Bodenschutzbehérde sollte abgestimmt werden,
welche konkreten bodenschutzfachlichen Vorgaben umzusetzen sind.

Angewandte Geologie

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhorungsverfahren als Trager 6ffentlicher
Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Auszi-
gen daraus erfolgt. Sofern fir das Plangebiet ein hydrogeologisches bzw. geo-
technisches Ubersichtsgutachten, Detailgutachten oder ein hydrogeologischer
bzw. geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im
Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiros.

Ingenieurgeologie

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird die Ubernahme
der folgenden geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan empfohlen:
Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten bilden im Plangebiet
quartare Lockergesteine (Holozénes Auensediment) unbekannter Machtigkeit
den oberflachennahen Baugrund.

Mit lokalen Aufflillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Last-
abtragung geeignet sind, sowie mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen
Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische
Anteile kdnnen zu zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen flhren. Der
Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.
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Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder
von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten,
zur Wahl und Tragféhigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen ge-
man DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Hydrogeologie

Sofern vorhanden, wird auf friilhere Stellungnahmen des LGRB zu Planflachen
verwiesen.

Im Planungsgebiet laufen derzeit keine hydrogeologischen Malnahmen sei-
tens Ref. 94, Landeshydrogeologie und -geothermie und es sind derzeit auch
keine geplant.

Geothermie

Informationen zu den oberflachennahen geothermischen Untergrundverhaltnissen
sind im Informationssystem ,Oberflachennahe Geothermie fir Baden-Wdirttemberg"
(ISONG) hinterlegt. ISONG liefert erste Informationen (Méglichkeiten und Ein-
schrankungen) zur geothermischen Nutzung des Untergrundes mit Erdwarme-
sonden und Erdwarmekollektoren. Bitte nehmen Sie vor Verwendung des In-
formationssystems die Erlauterungen zur Kenntnis.

Rohstoffgeologie (Mineralische Rohstoffe)

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise,
Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Landesbergdirektion

Bergbau

Bergbehdrdliche Belange werden von der Planung nicht berihrt.



Allgemeine Hinweise

Anzeige, Ubermittiung und Bereitstellung von Geologie-Daten nach Geologie-
datengesetz (GeolDG)

Fur geologische Untersuchungen und die daraus gewonnenen Daten besteht nach
den Bestimmungen des Geologiedatengesetzes (GeolDG) eine Ubermittiungspflicht
gegenuiber dem LGRB. Weitere Informationen hierzu stehen Ihnen im LGRBanzeigeportal
zur Verflgung.

Weitere Informationsquellen des LGRB im Internet

Informationen zu den Untergrundverhéltnissen sowie weitere raumbezogene Informationen
konnen fachubergreifend und maRstabsabhéngig der LGRBhomepage entnommen
werden. Bitte nutzen Sie hierzu auch den LGRB-Kartenviewer sowie LGRBwissen.

Insbesondere verweisen wir auf unser Geotop-Kataster.

Beachten Sie bitte auch unser aktuelles Merkblatt fiir Planungstrager.

Mit freundlichen GriiRen

gez.

Informationen zum Schutz personenbezogener Daten finden Sie auf unserer Internetseite Datenschutz-
erkldrungen unter dem Titel:

9-01F: Allgemeine Datenschutzerklédrung des LGRB (pdf, 182 KB)

Auf Wunsch werden diese Informationen in Papierform versandt.
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Aufstellung Bebauungsplan ,,Verwaltungszentrum“, Kehl

Frithzeitige Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 29.07.2024 haben Sie uns Uber die beabsichtigte Aufstellung des Bebau-
ungsplans informiert und um Stellungnahme gebeten.

Im Einzelnen nehmen wir zu dem o.g. Bebauungsplan wie folgt Stellung. Bei Fragen wenden
Sie sich an das jeweilige Fachamt.

* Vermessung und Flurneuordnung

untere Vermessungsbehorde:

Ansprechpartner/-in: Herr (il Telefonnummer: 0781 805 {lN

Die zeichnerische Darstellung und die Bezeichnung der Flurstiicke im Planungsbereich stim-
men nicht mit dem Liegenschaftskataster Gberein. Wir empfehlen den weiteren Planungen,
einen aktuellen Auszug aus dem Liegenschaftskataster zugrunde zu legen. Diese Daten
konnen Sie ggf. bei lhrem Auftraggeber oder gebtihrenpflichtig beim Landratsamt Ortenaukreis,
Vermessung & Flurneuordnung beziehen.

Weitere Anregungen oder Bedenken bestehen nicht.

untere Flurneuordnungsbehorde:

Ansprechpartner/-in: Frau [ Telefonnummer: 0781 805 (R

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines laufenden oder geplanten Flurneuordnungs-
verfahren. Es bestehen keine Bedenken oder Anregungen.
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* Amt fiir Waldwirtschaft
Ansprechpartner/-in: Frau [l Telefonnummer: 07834 988 T

Wald ist direkt und indirekt nicht betroffen.
Eine weitere Verfahrensbeteiligung ist nicht erforderlich.

* Strafenbauamt
Ansprechpartner/-in: Herr [l Telefonnummer: 0781 805 N

Das klassifizierte StralRennetz ist nicht direkt betroffen. Es werden keine Anregungen oder
Bedenken geltend gemacht. Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht erforderlich.

* Amt fiir Gewerbeaufsicht, Immissionsschutz und Abfallrecht

Ansprechpartner/-in: Telefonnummer: 0781 805-

Das Plangebiet liegt an der Friedrichstrafe in Kehl, siidlich des Rathausplatzes an der Haupt-
stralle und westlich des Polizeireviers Kehl. In der innerstéddtisch gepragten Umgebung befin-
den sich Verwaltungsgebaude, Wohnbebauung, Gastronomie und Kleingewerbe.

Der Bebauungsplan setzt eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Offent-
liche Verwaltung" fest.

Im Sinne des Larmschutzes solite die Schutzbediirftigkeit des Plangebietes im Bebauungsplan
eindeutig festgesetzt werden. Dem Plangebiet wird laut vorliegenden Planunterlagen kein sol-
cher Schutzstatus zugewiesen. Aus unserer Sicht sind die Immissionsrichtwerte eines Mischge-
bietes (60/45 dB(A) nach TA Larm) geeignet.

Um dem Planungsziel der Erreichung adéquater Arbeitsbedingungen fiir die Mitarbeitenden im
Plangebiet im Rahmen einer vorausschauenden Bauleitplanung zu entsprechen, empfehlen wir
zudem eine Einschatzung der Schallauswirkungen durch die Umgebung des Plangebietes auf
die kinftigen Mitarbeitenden im Plangebiet, insbesondere durch den Verkehr.

* Amt fir Umweltschutz

Ansprechpartner/-in: (i Telefonnummer: 0781 805 R

Artenschutz

In der artenschutzrechtlichen Vorpriifung des Biiros FuSer vom 23.07.2024 wurde Habitatpo-
tential fir gebéudebritende Vogelarten sowie fiir Fledermause festgestelit.

Eine abschlieende Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde kann daher erst nach Vor-
lage der vollstdndigen artenschutzrechtlichen Untersuchung erfolgen.

Dariiber hinaus méchten wir darauf hinweisen, dass in diesen Bereichen der Stadt Kehl die
Mauereidechse weit verbreitet ist. Im Geltungsbereich befinden sich zudem verschiedene
Randstrukturen sowie Griinstreifen mit mauerartigen Bauten (s. siiddstlicher Bereich des Hau-
ses, das abgebrochen werden soll). Aus unserer Sicht lasst sich ein Vorkommen der Mauerei-
dechse daher nicht ohne weiteres ausschlieffen. Im Zuge der Erfassungen fiir die Vogelarten,
sollte daher auf ein Vorkommen von Mauereidechsen geachtet werden. Dadurch kénnten ent-
sprechende MaflRnahmen ergriffen und somit verhindert werden, dass Mauereidechsen nach
dem Abbruch des Gebaudes in das Baufeld einwandern.

Empfehlung Dach- und Fassadenbegriinung

Als Anpassung an den Klimawandel und gegen die Aufheizung in bebauten Bereichen wird
empfohlen geplante Gebaude mit Fassaden- und Dachbegriinung zu begriinen.

Wir empfehlen zudem gemaR § 21a NatSchG Gartenflachen vorwiegend zu begriinen und in-
sektenfreundlich zu gestalten.
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Hinweis Vogelschlag

Vogel sind nicht in der Lage durchsichtige sowie spiegelnde Glasfronten als Hindernis wahrzu-
nehmen (Schmid, Doppler, Heynen, & Rdossler, 2012). Betroffen sind sowohl ubiquitére, aber
auch seltene und bedrohte Arten. Der Vogelschlag an Glas stellt somit ein signifikantes T6-
tungsrisiko dar. Das Kollisionsrisiko |asst sich durch die nachfolgend beschriebenen Maf3nah-
men deutlich reduzieren.

Beim unverzichtbaren Bau grofer Fensterfronten, Fassadendffnungen und Balkone > 2 m?
Glasflache und > 50 cm Breite ohne Leistenunterteilung sollten geeignete MaRnahmen und Ma-
terialien gemafR dem Stand der Technik ergriffen bzw. verwendet werden, um Vogelschlag an
Glasflachen zu vermeiden. Durch die Verwendung von Glas mit geringem AuBlenreflexionsgrad
<15 % (Schmid, 2016) kénnen Spiegelungen reduziert werden. Die dadurch entstehende
Durchsicht kann durch halbtransparentes (bearbeitetes bzw. gefarbtes) Glas, Folien oder Mus-
ter vermindert werden. Es sind ausschlieBlich hochwirksame Muster, die durch genormte Flug-
tunneltests geprift worden sind (Kategorie A der 6sterreichischen Norm ONR 191040 zur Ver-
wendung im deutschsprachigen Raum), zu verwenden. Einzelne Greifvogel-Silhouetten sowie
UV-Markierungen sind nach aktuellem Erkenntnisstand nicht ausreichend wirksam und somit
ungeeignet. Zum aktuellen Stand der Technik siehe Landerarbeitsgemeinschaft der Vogel-
schutzwarten (http://www.vogelschutzwarten.de/glasanflug.htm), Schweizerische Vogelwarte
Sempach (https://vogelglas.vogelwarte.ch) sowie Wiener Umweltanwaltschaft (https://wua-
wien.at/naturschutz-und-stadtoekologie/vogelanprall-an-glasflaechen).

Hinweis Beleuchtung

Aufgrund der allgemeinen Lichtverschmutzung und den daraus resultierenden Folgen sind
kinstliche Beleuchtungen im AuRenbereich zu vermeiden (vgl. § 21 NatSchG).

Die 6ffentliche und private AuRenbeleuchtung an Gebauden und Freiflichen (z.B. Wege, Park-
platze) ist blendfrei, streulichtarm sowie arten- und insektenfreundlich zu gestalten und auf das
notwendige Mal} zu reduzieren. Zuldssig sind daher nur voll abgeschirmte Leuchten, die im in-
stallierten Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen (0% Upward Light Ratio) und
Leuchtmittel mit fiir die meisten Arten wirkungsarmen Spektrum wie bernsteinfarbenes bis war-
mes Licht entsprechend den Farbtemperaturen von 1600 bis 2400 bzw. max. 3000 Kelvin. Fla-
chige Fassadenanstrahlungen, freistrahlende Réhren und rundum strahlende Leuchten (Kugel-
leuchten, Solarleuchten) mit einem Lichtstrom héher als 50 Lumen sind unzuldssig. Durch
Schalter, Zeitschaltuhren, Bewegungsmelder oder ,smarte” Technologie soll die Beleuchtung
auf die Nutzungszeit begrenzt werden (genauere Ausfuhrungen siehe Schroer et al. 2019 , Leit-
faden zur Neugestaltung und Umriistung von Aulenbeleuchtungsanlagen Anforderungen an
eine nachhaltige AuRenbeleuchtung”, BFN - Skripten 543).

Ergebnis
Eine abschlieBende Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde kann erst nach Vorlage

der artenschutzrechtlichen Untersuchungen erfolgen.

* Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz
Ansprechpartner/-in: Frau Sl Telefonnummer: 0781 805 Tl

Zu dem mit Schreiben vom 29. Juli 2024.lbersandten Bebauungsplanvorentwurf sind nachste-
hende Abklarungen erforderlich.

Im Einzelnen nehmen wir zu den Themen Wasserwirtschaft und Bodenschutz wie folgt Stellung:

AuBerungen gemaf § 4 Abs. 1 BauGB zu den wasserwirtschaftlichen Themen
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L
Abwasserentsorgung/Oberflichenentwisserung

Sachstand

Unter Abschnitt 1.5 der textlichen Festsetzungen wird ausgefiihrt, das Niederschlagswasser von
begriinten Dachflachen mit einer Substratschicht von mindestens 30 cm direkt im Untergrund
versickert werden kann.

Fachtechnische Beurteilung

Nach der Niederschlagswasserverordnung wird Niederschlagswasser schadlos beseitigt, wenn
es z. B. in Mulden tber eine mindestens 30 cm machtige bewachsene Bodenschicht ins Grund-
wasser versickert wird. Es ist davon auszugehen, dass eine kiinstlich hergestellte Substrat-
schicht auf einem Flachdach nicht einer Mutterbodenschicht entspricht. Weiter diirfte der Be-
wuchs ebenfalls nicht vergleichbar sein. Die direkte Einleitung in den Untergrund ist daher zu
streichen.

II.
Altlasten

Im Bereich des Planungsgebietes liegen nach unseren derzeitigen Erkenntnissen keine Altlas-
ten / Altlastverdachtsflachen vor.

Hinweise

Die in den Hinweisen unter Kapitel l1l.4 bezliglich A-Flachen getatigten Ausfiihrungen sind
missverstandlich. Bei A-Flachen handelt es sich entweder um Altlastenverdachtsflachen, die
nach erfolgter Historischer Erkundung aus unterschiedlichen Griinden aus der Altlastenbearbei-
tung ausgeschieden wurden (z. B. weil aktenkundig ist, dass dort nicht mit Schadstoffen umge-
gangen wurde), oder weil dort eine Sanierung stattgefunden hat, nach der keine erhéhten
Schadstoffgehalte in den Béden verblieben ist. Ungeachtet dieser A-Flachen gibt es Altstand-
orte und Altablagerungen, bei denen nach erfolgter technischer Erkundung oder aufgrund von
Erfahrungen von vergleichbaren Standorten eine Gefahr fiir Schutzgliter ausgeschlossen wer-
den kann, und daher bei bestehender Nutzung kein weiterer Handlungsbedarf besteht (B-Fl&-
chen).

Weiterer Handlungsbedarf (z. B. Orientierende Erkundung) besteht bei Flachen fiir die nach er-
folgter Historischer Erkundung aufgrund des dortigen Umgangs mit Schadstoffen bzw. wasser-
geféhrdenden Stoffen eine Geféhrdung fiir Schutzgiiter (z. B. Grundwasser) nicht ausgeschlos-
sen werden kann.

li.
Hinsichtlich der Themen ,Oberirdische Gewasser”, "Grundwasserschutz", "Wasserversorgung"
und "Bodenschutz" sind unsererseits keine Ergdnzungen / Anmerkungen erforderlich.

Hinweis

Im Ubrigen verweisen wir auf das iibersandte Merkblatt ,BAULEITPLANUNG" des Landratsam-
tes Ortenaukreis — Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz —. Der neueste Stand dieses
Merkblattes ist im Internet unter: www.ortenaukreis.de zu finden.
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* Eigenbetrieb Abfallwirtschaft
Ansprechpartner/-in: Herr SIS Telefonnummer: 0781 805 R

Zum vorliegenden Bebauungsplan nehmen wir aus abfallwirtschaftlicher und abfuhrtechnischer
Sicht wie folgt Stellung:

Bodenaushub

Auf die Bestimmungen der §§ 1a Abs. 2 des Baugesetzbuchs (BauGB), §§ 10 Nr. 3 und 74
Abs. 3 Nr. 1 der Landesbauordnung (LBO) zur Vermeidung (iberschiissigen Bodenaushubs so-
wie insbesondere § 3 Abs. 3 des Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetzes LKreiWiG vom 17. De-
zember 2020 wird hingewiesen: Bei der Ausweisung von Baugebieten sind neben den Abfall-
rechtsbehdrden auch die offentlich-rechtlichen Entsorgungstrager im Rahmen der Anhorung der
Trager 6ffentlicher Belange gehalten, darauf hinzuwirken, dass ein Erdmassenausgleich durch-
gefiihrt wird. Dies soll insbesondere durch die Festlegung von erhéhten StraBen- und Ge-
bdudeniveaus und Verwertung der durch die Bebauung zu erwartenden anfallenden Aus-
hubmassen vor Ort erfolgen.

Fir nicht verwendbare Aushubmassen sollen entsprechende Entsorgungsméglichkeiten einge-
plant werden.

Gemal der Deponieverordnung (DepV) diirfen seit 01. Januar 2024 ausdriicklich Abfélle, die
insbesondere einer Verwertung zugefiihrt werden kénnen oder fiir das Recycling geeignet sind,
nicht mehr auf Deponien abgelagert werden. Eine Ablagerung von nicht verunreinigtem Bo-
denaushub ist mit Inkrafttreten von § 7 Abs. 3 DepV zum

01. Januar 2024 nicht mehr zuldssig, da es sich bei diesem Abfall um grundsétzlich verwertbare
Abfalle handelt. Eine Ablagerung kommt fir das betroffene Material nur noch dann in Frage,
wenn die Verwertung des Bodens technisch nicht méglich oder wirtschaftlich unzumutbar ist.

Auch aus abfallwirtschaftlicher Sicht muss bei der Bauleitplanung das Ziel verfolgt werden, die
Menge von lberschiissigem Bodenaushub auf das unvermeidbare Mal zu reduzieren.

Der Bodenaushub ist, soweit méglich, im Plangebiet oder in der Umgebung zur Geléndegestal-
tung zu verwenden bzw. auf den einzelnen Baugrundstiicken zu verwerten.

Dies kann durch die Erstellung eines Gutachtens zum Erdmassenausgleich erfolgen. Fiir den
Fall, dass ein Erdmassenausgleich im Bereich des Geltungsbereichs des Bebauungspianes
nicht maglich ist, sind Uberschissige Erdmassen anderweitig zu verwerten (z. B. Verwertung fiir
Larmschutzmanahmen; Da@mme von Verkehrswegen). Unbelasteter Erdaushub kann auch fiir
Bodenverbesserungen, fiir Rekultivierungsmaflnahmen oder andere BaumaRnahmen Verwen-
dung finden, soweit dies technisch méglich, wirtschaftlich zumutbar und rechtlich méglich ist.
Wir bitten um Entsprechende Beachtung und Priifung der Méglichkeiten.

Ergénzend weisen wir daraufhin, dass eine fehlende Berlicksichtigung des Erdmassen-aus-
gleichs u. U. zu einer Rechtswidrigkeit des Bebauungsplans wegen eines Abwagungsfehlers
(wegen Abwégungsausfall) fithren kann. Der Erdmassenausgleich als zu priifender Belang ist
als ,Abwagungsmaterial” bei der Planungsabwéagung bzw. dem Planungsermessen gemaR
BauGB in die Abwagung mit einzubeziehen.

Mit freundlichen GriiRen

&fa@[am WM’YZ—

Stephan Manz
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